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Arche SA jest wtascicielem
dynamicznie rozwijajacej
sie sieci hoteli i pionierem
condo w Polsce. Buduje,
sprzedaje i kompleksowo
zarzadza hotelami. Na
Swiecie ten system dziata
z powodzeniem od
kilkudziesieciu lat.

Pierwszy obiekt w condo uru-
chomilismy prawie 20 lat temu
(apartamenty w Konstancinie-Je-
ziornie). Ustugom noclegowym
towarzysza funkcje dodatkowe,
tj. gastronomia, organizacja kon-
ferencji oraz imprez okoliczno-
sciowych, odnowa biologiczna,
fitness. Catym obiektem zarzadza
Arche, a dochdd ze wszystkich
ustug dzielony jest miedzy wta-
Scicieli pokoi oraz Arche. Lacznie
funkcjonuje obecnie 13 hoteli.

Rewitalizowane hotele
historyczne oraz

hotele miejskie

Naszym gtéwnym celem jest
przede wszystkim przywracanie
Swietnosci obiektom zabytko-
wym. Nalezg do nich Zamek Ja-
néw Podlaski, Patac w tochowie,
Hotel Tobaco w todzi, Koszary
w Gorze Kalwarii i najnow-
sze dziecko Arche - Cukrownia
Znin, zrewitalizowany teren i bu-

dynki dawnej cukrowni, obiekt
wyjatkowy na skale $wiatowa.
Tak jak dawniej, tak i dzi$ w,Cu-
krowni” znajduje zatrudnienie
miejscowa spoteczno$¢. Do Cu-
krowni Znin zaprasza gosci takze
hotelowy Piwowar wazacy piwo
w hotelowym browarze, na se-
ans filmowy kino przygotowane
w dawnym silosie, a dla najmtod-
szych basen ze zjezdzalniami
i wiele innych atrakgji.

Coraz lepsze wyniki

Segment hotelowy Arche ofe-
ruje tacznie ponad 2500 pokoi,
okoto 5 tys. miejsc noclego-
wych. W trakcie budowy nie-
przerwanie znajduja sie trzy
obiekty (obiekt rewitalizowany
w Gdansku przy ul. Kieturakisa
- Dwér Uphagena oraz nowe
obiekty w Warszawie, Wrocta-
wiu i Pile). Plany inwestycyjne
siegaja hotelu Klasztor we Wro-
ctawiu, Mielna, Drohiczyna,
Poznania - Fort VI, Krakowa,
Biategostoku, todzi. Arche jest
obecnie 6sma najwieksza siecia
hotelarska w Polsce i druga naj-
wiekszg polska siecia. Realizacja
powyzszych planéw spowo-
duje, ze Grupa Arche stanie sie
jedna z czterech najwiekszych
sieci hotelarskich w Polsce za
Accor hotels/Orbis, a obok Hil-
ton i Marriott. W 2019 r. Arche

SA sprzedato 1018 lokali, w tym
606 lokali mieszkalnych oraz 412
pokoi hotelowych, co byto wy-
nikiem lepszym o 23,4 proc. niz
w roku poprzednim.

Historia juz nieraz pokazata, ze
po czasach gorszych nastepuja
lepsze, a my wtasnie ku nim po-
dazamy. Realizujemy wszyst-
kie rozpoczete inwestycje. Dla
Arche ten okres to wyzwanie
i jeszcze wieksza motywacja do
dziatania i zgodnie z naszym
hastem ,taczymy sprzeczno-
$ci, ufamy wszystkim, zmie-
niamy siebie”. Wbrew pozorom
pandemia stala sie dla Arche
kreatorem innowaciji.

Proces profesjonalizacji
rynku condo i aparthoteli
Poza przyrostem wartosci nieru-
chomosci w czasie na poziomie
okoto 10 proc. rocznie, gwaran-
¢ji w wysokosci nie mniejszej niz
5 proc. rocznie przez minimim
10 lat, a teraz z wyptata zyskéw
w statej wysokosci co miesiac,
jest to wtasciwy kierunek dla
wszystkich, ktérzy planuja in-
westycje. Kupujac nierucho-
mos¢ nie dokonuje sie wyboru
na chwilg, a na wiele lat. Zakup
pokoju hotelowego jest bardzo
atrakcyjna alternatywa dla in-
westorow szukajacych ekspo-
zycji na rynek nieruchomosci

Pandemia kreatorem innowac;

w duzych miastach, nietypo-
wych obiektach, ktérzy jedno-
czesnie nie chcg zajmowac sie
najmem. Poza lokalizacjg istot-
nym czynnikiem jest stabilno$¢
finansowa oraz doswiadcze-
nie dewelopera, poniewaz na-
bywcy pokoi hotelowych nie
sg objeci ochrong wynikajaca
z tzw. ustawy deweloperskiej.
Przewaga Arche jest 30 let-
nie doswiadczenie. Wg raportu
przygotowanego przez Fortech
Consulting obecnie obserwo-
wany jest proces profesjonali-
zacji rynku condo i aparthoteli.
Do najwiekszych miast wcho-
dza kolejne miedzynarodowe
marki hotelowe (Mercure, Stay-
bridge Suites, RoyalTulip, Cam-
panile), a z rynku wycofywane
sg ogtoszone wczesniej projekty
prowadzone przez podmioty
bez doswiadczenia w branzy
hotelowej. Liczba lokali funk-
cjonujacych, wg stanu na wrze-
sien 2019 r., wynosi ok. 3,2 tys.,
z czego 32 proc. to lokale zarza-
dzane przez Arche.

Liderzy rynku condo/
aparthoteli w miastach
(liczba jednostek

oddanych):
Arche | JW Construction | Dekpol | Atal
2156 1633 1048 | 971

Bezpieczny wlasciciel,
wiarygodny zarzadca
Inwestor staje sie takze czescia
czego$ nienamacalnego, czym
jest spotecznos¢, zaufanie, kul-
tura, patriotyzm i pomoc osobom
niepetnosprawnym. Wiekszos¢
wihascicieli pokoi hotelowych w na-
szych obiektach niejednokrotnie
podkresla, ze wiasnie dlatego jest
z nami, a przy okazji zarabia i do
tego bezobstugowo. Nalezy pod-
kresli¢, ze szczegdlnie inwestycja
w obiekty historyczne jest ponad-
czasowa, gdyz takie obiekty kryja
w sobie nie tylko historie budynku,
ale przede wszystkim historie lu-
dzi, a przeciez to my, ludzie, jeste-
Smy najwazniejsi.
Przez wiele lat udoskonalali$my
zapisy umowy najmu, bo ona ma
tu kluczowe znaczenie. Oddajac
pokoj w zarzadzanie naszej firmie,
wiasciciel musi by¢ bezpieczny,
azarzadca wiarygodny. Przed pod-
jeciem decyzjiinwestycyjnejwarto
dogtebnie przeanalizowac jej za-
pisy. Nasze umowy sa przejrzy-
ste, proste i uczciwe. Dla naszych
inwestorow od lat jestesmy wia-
rygodni. Dlatego tez majac wspa-
niatych inwestoréw, swietng kadre
otwartg na drugiego czlowieka,
przepiekne obiekty i bardzo dobre
lokalizacje warto i$¢ naprzédd i pa-
trze¢ optymistycznie w przysziosc.
Materiat partnera



B BIZNES RAPORT

GAZETA FINANSOWA

6 — 12 listopada 2020 r.

RYNEK N

FRUCHOMOSCI PREMIIUM

Co dalej z cenami nieruchomosci?

Pandemia koronawirusa
prowokuje kolejne

pytania o kryzys na rynku
nieruchomosci. Tymczasem
ceny nowych inwestycji

wcigz rosng. Czy wcigz

warto lokowac kapitat

w mieszkania? Zdecydowanie
tak.

Piotr Tarkowski

cztonek zarzadu, Allcon

Koronawirus spowolnit $wiatowe gospo-
darki, a panstwa dotkniete jego epidemia
czekajg na szczepionke. Zgodnie z ostat-
nimi danymi Goldman Sachs ok. 1 mld da-
wek szczepionki na COVID-19 moze by¢
dostepne juz do korica marca 2021r.

Historyczne prawdopodobienstwo, ze
szczepionka, ktéra trafita do Il fazy testéw
klinicznych, zostanie dopuszczona do
uzytku, wynosito 79 proc. Aktualnie w Il fa-
zie testow znajduje sie az osiem szczepio-
nek. Dodatkowo w fazie drugiej znajduje
sie ich 11. Daje to bardzo wysokie szanse

PREZEWIDYVWANA PRODUKCIA SZCZEPIONEK NA COVID

PRZEZ BRYTYJSKIE | AMERYKANSKIE FIRMY
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na to, ze przynajmniej czes¢ z tych prepa-
ratow bedzie dopuszczona do uzytku.

Jak do tej pory na pandemie reagowat ry-
nek nieruchomosci? W stolicy ceny wciaz
ida w gdre. W ciggu ostatniego roku pod-
niosty sie o0 8,3 proc. W Ill kwartale wzrost
wyniést 3,04 proc, a we wrzesniu 2,47 proc.
W Gdansku odnotowano jednak wieksze
zmiany. W poréwnaniu do wzrostu rocz-
nego w 2019 r. (7,02 proc.) ostatni kwar-
tat podnioést ceny zaledwie o 0,16 proc.,
a we wrzesniu ceny minimalnie spa-
diy 0 0,43 proc. Sa to dane taczace rynek
wtorny i pierwotny, nieruchomosci eko-
nomiczne i premium. Te ostatnie sg naj-
bardziej odporne na wahania rynku, a ich
wartos$¢ wcigz rosnie, dlatego ciesza sie
najwiekszym powodzeniem wsréd inwe-

CENY MIERUCHOMOSCH W TROJIMIESCIE

Irasna CEWY Oullabnd ric

e

arm

sinoph

storow. W Gdansku wida¢ to, poréwnujac
$rednie ceny za m? w najbardziej presti-
zowych dzielnicach. W Jelitkowie w ciggu
ostatnich pieciu lat ceny wzrosty z12 500 zt
do 18700 zt. W Warszawie réwniez rynek
premium ma sie dobrze, co widac po ce-
nach mieszkan chociazby na Zoliborzu,
gdzie w ciggu pieciu lat apartamenty po-
drozaty o ponad 30 proc.

Analizujac ceny nieruchomosci warto
wzig¢ pod uwage szersza perspektywe.
Te ceny nieruchomosci w Polsce od 2018 r.
wcigz rosna. W Tréjmiescie w pazdzierniku
$rednia dla rynku pierwotnego wyniosta
9150 zt, a dla wtdrnego - 10 tys. zt.

Dobrym wskaznikiem zainteresowania
mieszkaniami w Polsce jest tez popular-

CENY MIESZHAN W WARSZANIE

Sewdirus cena I we wrnedon 2000 « T 887 LN
Cralafr bwwrind Crihaed rromaia

GDANSK - CENY NIERUCHOMOSCI HA TLE WYNAGRODZEN

nos¢ kredytéw mieszkaniowych. Zgodnie
z danymi indeksu BIK, po spadku, ktory
miat miejsce miedzy marcem a majem,
od czerwca znéw znacznie zaczeta rosngc
liczba zapytan o kredyty, osiggajac we wrze-
$niu 5,6 proc. (w poréwnaniu rok do roku).

Jaka przysztos¢ czeka ceny nieruchomo-
$ci? Nikt nie jest w stanie dzi$ odpowie-
dzie¢ z pewnoscia na to pytanie. Wiemy
natomiast, ze na ceny nieruchomosci bar-
dzo duzy wptyw ma srednie wynagro-
dzenie, ktére od lat nieustannie rosnie.
Katastroficzne prognozy, zgodnie z kto-
rymi ta relacja po wielu latach nagle prze-
stanie funkcjonowa¢, z ekonomicznego
punktu widzenia wydaja sie bardzo mato
prawdopodobne.

Wiemy takze, ze obecnie trudno znalez¢
inny réwnie bezpieczny i optacalny spo-
s6b inwestowania, co kupno nierucho-
mosci. Jak pokazujg dane NBP, w czasie
lockdownu kwoty zgromadzone na kon-
tach Polakéw caty czas rosty. W sierpniu
taczna wartos$¢ naszych oszczednosci wy-
nosita 875 mld zt. Coraz wiecej os6b po-
szukuje tez wiekszej przestrzeni do zycia,
gdzie beda mogli nie tylko mieszka¢, ale
tez urzadzi¢ minisitownie czy komfortowg
przestrzen do pracy. Wszystko to spra-
wia, ze rynek nieruchomosci wciaz broni
sie przed kryzysem, a ceny mieszkan ida
w gore.

Z raportu ,High Level Book” wynika, ze prég
wejécia, czyli minimalna $rednia cena za m?,
jaka trzeba zaplacié, aby staé si¢ whascicielem
nieruchomosci premium na danym rynku, jest
w Polsce bardzo zréznicowana.

Najwyzszy prég wejscia w kraju zanotowano
w Warszawie, wyni6st on 26,4 tys. 24, co ozna-
cza wzrost 0 6 proc. t/r. Dalej jest Trojmia-
sto z wartoscig 18,5 tys. zt (wzrost o 6 proc.
t/t), Wroctaw — 14,5 tys. 7t (bez zmian), Kra-
kéw — 14,9 tys. 2t (wzrost o 8 proc. t/r) i Po-
znan — 11,7 tys. zt (wzrost o 6 proc.). Najnizszy
prég wejscia odnotowano w Lodzi — 7,5 tys. z,
ale za to urdst on w ciagu roku o 14 proc. Ra-
port przygotowany przez ekspertéow HLSM
prezentuje takze najwyisze, rekordowe transak-
cje na rynku nieruchomosci w ubieglym roku.
Poza wspomniang Warszawg i ceng 17 mln zl,
na podium znalazly si¢ jeszcze blisko 200-me-

trowy lokal we Wroctawiu za 3,5 mln 7t oraz
blisko 100-metrowy w Gdyni za 3 mln zt.
Na kolejnych pozycjach s3: Poznari z transak-
cja 2,7 mln zb, Krakéw — 2,6 mln zt, Katowice
—2mlnzi£6dZ—1,9 min 2t Najwyzsza srednia
cena za m* nieruchomosci luksusowych utrzy-
muje si¢ w Warszawie i wynosi 32 tys. zk. Dalej
jest Tr6jmiasto ze $rednig 19,2 tys. zt za m” Na
kolejnej pozycji znalazt si¢ Wroctaw ze $rednia
ceng 17,1 tys. zt za m”. Kolejne w zestawieniu s
Krakéw — 16,5 tys. zt za m? (wzrost o 11 proc.)
oraz Poznari —13 tys. zt za m* (wzrost o 8 proc.).
Warto$¢ rynku nieruchomosci premium w sied-
miu analizowanych miastach wyniosta w 2019 r.
1,818 mld zb. W Warszawie urdst on do poziomu
779 mln zt, w Krakowie 314 mln 2, a w Trdj-
miescie 234 mln 2t Kolejne miejsca zajely Kato-
wice — 154 mln zl, Wroclaw — 142 mln zl, £4d7
—130 mln zt i Poznari — 65 mln zt.




_icznasiebie, ARCHE
inwestujw Condo HOTELE
Arche Hotele

Gwarancja zysku 5% przez 10 lat
30 lat doswiadczenia

Ksiega wieczysta - wtasnos¢ lokalu
Pokoje z aneksami kuchennymi
10 letnia umowa najmu S
23% VAT do odliczenia

Inwestycja juz od 120 tys zt netto

NR1 W POLSCE

W SPRZEDAZY INWESTYCJE W SYSTEMIE CONDO
Warszawa, Gdansk, Wroctaw, £6dzZ, Lublin, Pita,
Znin, tochow

Arche Hotel Poloneza Dwér Uphagena Gdansk Arche Hotel Pita Patac i Folwark £ochéw

Dziat Sprzedazy Lokali Inwestycyjnych

Arche SA ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
tel. 22 319 80 85, 500 068 069, arche@arche.pl
www.condo.arche.pl
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Szanowni Panstwo

Raport na temat rynku nieruchomosci premium oddajemy

w Panstwa rece w momencie, kiedy trwa dyskusja o przysztosci
rodzimej gospodarki i wptywie, jaki wywiera na nig koronawirus.
Rynek nieruchomosci - tak tych ekonomicznych, premium

czy luksusowych nie jest oderwany od rzeczywistosci. Jego
przedstawiciele bacznie obserwuja zachowania kupujacych, sledza
decyzje bankéw dotyczace stop procentowych i na biezaco reaguja.

Z wypowiedzi zaproszonych na nasze tamy ekspertéw wynika, ze

na redukcje cen nie ma co liczy¢, a podstawowa zmiana w procesie
podejmowania decyzji zakupowych jest czas - klienci dtuzej sie
zastanawiaja i bardziej Swiadomie wybieraja. Prezentujemy tez
Panstwu liste 5 najbardziej w naszej ocenie interesujacych inwestycji
w segmencie premium. Moze znajda Panstwo wsrod nich cos, co Was

zainspiruje do inwestycji? Zyczymy interesujacej lektury.

ALLCON
TARASY BALTYKU

Apartamentowiec Tarasy Battyku to pierwszy
gdaniski zdobywca migdzynarodowej nagrody
European Property Awards w kategorii High-
-Rise Development, ktdry dodatkowo otrzymat
nagrode FIVE STAR. Na styku morza i mia-
sta, w gdaniskiej dzielnicy Przymorze powstaje
prestizowy budynek o futurystycznej i dyna-
micznej bryle, bedacy propozycja dla tych,
kedrzy cenia nowoczesng architekeure oraz wy-
soka jakos¢ zycia. Strefa wejciowa apartamen-
towca stanowi wizytéwke inwestycji, dominuja
w niej szlachetne materialy wykornczeniowe.
Posréd naturalnego drewna i kamienia wzrok
przyciaga sztuka i specjalnie zaprojektowane

Redakcja

elementy aranzacji. Z wyzej potozonych apar-
tamentéw Taraséw Battyku rozposciera sig za-
chwycajacy widok na najwigkszy, nadmorski
park w Tréjmiescie, oddalong 0 900 m plaze
oraz morze z Pétwyspem Helskim na horyzon-
cie. Inwestycja doskonale wpisuje si¢ w rytm
zycia mieszkaricéw, za$ jej bezposrednie sa-
siedztwo ma wiele do zaoferowania. To swoiste
zaproszenie do podziwiania nadmorskiego pej-
zazu oraz tgtnigcej Zyciem miejskiej panoramy
na tle morenowych wzgérz. Zaledwie kilkuna-
stominutowa przejazdzka rowerem wzdtuz mo-
rza pozwala odwiedzi¢ stynne molo w Sopocie

badz gdariska staréwke.

ARCHE

CUKROWNIA ZNIN

Cukrownia Znin to prawdziwe miasto
w miescie oparte na spdjnej koncepdji kon-
ferencyjno-wypoczynkowej. Postindustrialne
wnetrza obiektu przenosza w niepowtarzalny
klimat dawnej fabryki cukru, a jednoczesne
zastosowanie nowoczesnych rozwiazan ar-
chitektonicznych pozwolito na tchniecie
nowego zycia w ten zabytkowy obiekt. Bez-
posrednie potozenie Cukrowni Znin nad je-
ziorem wraz z rozleglym terenem zielonym
sprawia, ze jest to idealne miejsce dla mi-
tosnikéw aktywnego spedzania czasu oraz
amatoréw sportéw wodnych. Dla gosci
spragnionych relaksu i blogiego odprezenia
otwieramy drzwi do pieciu gabinetéw spa

z profesjonalnie dobranymi zabiegami. Cu-
krownia znin to takze unikalna, niezwykta
w skali kraju przestrzen konferencyjna z naj-
wickszg salg o powierzchni 1360 m?. Cha-
rakterystycznym elementem tej przestrzeni
s3 wiszace na $cianach oryginalne, dawne
worki cukru. Wielofunkeyjno$¢ sali, wy-
godny wjazd prosto z parkingu czy wysokos¢
ponad 6 metréw to tylko czg$¢ atutéw, ktdre
przyczynia si¢ do sukcesu paristwa wydarze-
nia. W obiekcie znajduje si¢ 310 pokoi i apar-
tamentéw, 636 miejsc noclegowych, 11 sal
konferencyjnych, najwicksza o powierzchni
1360 m?, browar, kregielnia, przystari wodna
z plaza, centrum spa, strefa wellness.

GHELAMCO

FLISAC APARTAMENTY

Ekskluzywny apartamentowiec Flisac powstaje
w prestizowej czeci warszawskiego Powisla,
przy wjezdzie na Most Swigtokrzyski. Atrakeyj-
noé¢ lokalizacji podnosi bliskie sasiedzewo Wi-
sly i biegnacych wzdtuz niej nowych Bulwaréw
Wislanych, a takze rozwinigta infrastrukeura
i wygodna komunikacja z innymi dzielnicami
miasta. Luksusowe apartamenty Flisac spetnia
oczekiwania zaréwno amatoréw wypoczynku
na $wiezym powietrzu, jak i tych, keérzy lubig
rytm Warszawy, jej kulture i historie.

Powisle, chociaz gwarne i petne energii, umoz-
liwia ucieczke od warszawskiego zgietku. Roz-
legly szlak zieleni rozciagajacy si¢ u stép Skarpy
Wislanej oraz Bulwary Wislane to doskonate
miejsca do odpoczynku i uprawiania sportéw:
joggingu, jazdy na rolkach, nordic walkingu
czy jazdy na rowerze. W okolicy znajduja si¢
réwniez kluby fitness, sifownie plenerowe
z trampolinami, a takze wypozyczalnia rowe-

roéw miejskich. W ciagu ostatnich lat Powisle
zastuzyto na miano jednej z najmodniejszych
dzielnic Warszawy. W okolicy znajdziesz
wszystko, na co masz ochote: urokliwe uliczki,
klimatyczne kawiarnie, pickarnie wypiekajace
chrupiacy chleb, eleganckie restauracje ser-
wujace dania kuchni calego $wiata, sklepy
oraz bogaty ofert¢ kulturalng i rozrywkowa.
Liczne tereny zielone zachecaja do mitego re-
laksu z przyjaciétmi lub rodzina. Powisle jest
miejscem godnym polecenia tym, ktdrzy wy-
magaja szczegdlnej wygody. Apartamenty Fli-
sac polozone sa zaledwie 30 metréw od stacji
metra Centrum Nauki Kopernik. Najblizsza
okolica oferuje szeroki dostep do edukacji: sa
tu ztobki, przedszkola, renomowane szkoty
oraz placowki naukowe. Niecopodal powstaje
nowoczesne centrum handlowo-ustugowe,
w ktérym zrobisz zakupy, a takze mito spe-
dzisz czas z rodzing lub znajomymi.
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PORTERS DEVELOPMENT

Sea & Lake - luksusowe apartamenty w Mielnie

Porters Development stawia na lokaliza-
cje i nowoczesne rozwiazania technologiczne
i designerskie. Gléwne atuty zrealizowanych
i prowadzonych inwestycji spotki to: bliskos¢
przyrody, blisko$¢ miasta, komfort uzytkowa-
nia. Dlatego mieszkania i apartamenty pre-
mium wyrdzniaja si¢ tym, Ze powstaja w poblizu
aglomeracji miejskich, ale zawsze w sasiedztwie
laséw, rzek, jezior lub morza. Sea & Lake — luk-
susowe apartamenty w Mielnie to najnowsza
inwestycja dewelopera. Projekt zaktada 4 kon-
dygnacje naziemne oraz funkcjonalny dach ze
strefg relaksu i basenem przelewowym. Aparta-

mentowiec powstaje na Mierzei Jamneriskiej,
w miejscu, gdzie nie ma turystycznego zgietku,
a jednoczesnie blisko jest wszedzie — kilka mi-
nut do centrum Mielna, 10 minut do Kosza-
lina, 60 minut na szczeciniskie lotnisko. Réwnie
blisko jest do jeziora Jamno — zaledwie 50 m do
linii brzegowej, pomostu widokowego i prywat-
nej przystani, a takze do piaszezystej plazy nad
morzem, keéra oddalona jest zaledwie 0 350 m.
W sprzedazy dostgpne sg apartamenty o po-
wierzchni od 33 do 82 m?, wszystkie z ogréd-
kiem lub tarasem i widokiem na sosnowy las lub
jezioro Jamno.

TACIT

Park Lane

Wyjatkowa inwestycja polozona w prestizowe;
lokalizacji, tuz przy jednej z bram do Lazie-
nek Krélewskich. To wolnostojacy, kameralny
budynek o o$miu kondygnacjach naziemnych
i jednej podziemnej. Oferuje nowoczesne roz-
wiazania architektoniczne i techniczne oraz
gwarantuje absolutng prywatnos¢. Na parterze
rezydendji znajduje si¢ powierzchnia ustugowa
przeznaczona na salon beauty & spa, a na
wyzszych kondygnacjach miesci si¢ 12 wyjat-
kowych apartamentéw — wykonczonych i wy-
posazonych w najwyzszym standardzie. Sprzet
firmy Miele w kuchni, wyposazenie Duravit,

Dornbracht i Kaldewei w fazienkach, garde-
roby z szafami, pralnia z pralka i suszarka, kli-
matyzacja czy inteligentny system zarzadzania
apartamentem (HMS) to tylko czgs¢ tego, co
otrzymuja mieszkaricy. Budynek posiada réw-
niez garaz podziemny oraz catodobowsa re-
cepeje i ochrong. Rezydencja Park Lane jest
usytuowana w bezposrednim sasiedztwie naj-
pickniejszego i najwickszego parku w War-
szawie, jakim jest zespét parkowo-patacowy
Lazienki Krdlewskie. Z okien apartamen-
téw roztaczaja si¢ widoki na tonacy w zieleni

Ogréd Manierystyczny.

SZUKASZ APARTAMENTU PREMIUM NAD MORZEM?
WYBIERZ TEN Z DOSTEPEM DO PRZYSTANI

Na polskim wybrzezu przybywa
nieruchomosci typu premium.
Wszystkie charakteryzuja

sie wysokim standardem
wykonczenia, ale niewiele z nich
oferuje takie udogodnienia jak
molo czy prywatna przystan.

Ma je Sea & Lake - luksusowy
apartamentowiec, ktory powstaje
w Mielnie na Mierzei Jamnenskie;j.

Nadmorskie tereny ciesza sie coraz wiek-
szym zainteresowaniem inwestorow.
W duzej mierze dlatego, ze w niepewnych
czasach pandemii wydaja sie najpewniej-
szg lokata. Nie mozna jednak tego trendu
uznac wylacznie za reakcje rynku na CO-
VID-19. Moda na apartamenty czy dziatki
nad Battykiem trwa juz od jakiego$ czasu.
Pandemia tylko jg wzmocnita.

- Piaszczyste plaze, sosnowe lasy i czyste
powietrze zachecajg do odpoczynku nad
morzem przez caty rok. Rosnie wiec ruch tu-
rystyczny, a wraz z nim perspektywa zyskéw
z wynajmu nieruchomosci. To przyciaga in-
westorow, ktdrzy szukajg najlepszych lokali-
zacji — mowi Ewa Zieciak, wiascicielka Sea &
Lake - luksusowych apartamentéw w Miel-
nie, i dodaje: — Doskonale to rozumiemy,
dlatego nasze luksusowe apartamenty po-
tozone sg tylko 350 m od morza i zaledwie
50 m od jeziora Jamno i mariny. Dzieki temu
mozna w kilka minut dojs¢ do morskiej plazy
lub niemal spod drzwi wyruszy¢ w rejs po
jednym z najwiekszych polskich jezior.
Mowa o jeziorze Jamno, ktére pod wzgle-
dem wielkosci jest dziewigtym jeziorem

fot. materiaty prasowe Sea & Lake

w Polsce. Niebawem bedzie mozna wy-
ptyna¢ z niego na otwarte morze. Spétka
Wody Polskie planuje naprawe i przebu-
dowe wrét sztormowych na Jamneniskim
Nurcie - kanale, ktéry taczy Jamno z Bal-
tykiem. Dzieki tej modernizacji powstanie
miedzy innymi $luza zeglugowa o wymia-
rach4mx25m.

Apartament w Mielnie? Tylko na

mierzei i tylko z przystania

Otwarcie kanatu na zegluge z pewnoscia
przyczyni sie do uatrakcyjnienia jeziora, ktére
juz teraz przycigga amatoréw sportéw wod-
nych. Od lat rozgrywaja sie na nim regaty
o Bfekitna Wstege i Btekitng Wstazke Jamna,

a w sierpniu tego roku po raz pierwszy od-
byfa sie na tym akwenie parada jachtow.
Dostep do Battyku doda tez prestizu
i atrakcyjnosci przedsiewzieciu, ktoére
realizuje Porters Development - wta-
Sciciel Sea & Lake. Ponadto bedzie czynni-
kiem korzystnie wptywajacym na wartos¢
apartamentow, ktérych kolejne kondy-
gnacje wiasnie powstaja pod adresem So-
snowy Las, Mielno.

Podobnie jest z przystanig. Swobodny
dostep do potozonej blisko kompleksu
Sea & Lake mariny to ogromna wygoda.
Mato jest takich miejsc, gdzie mozna za-
cumowac jacht, zagléwke czy inny sprzet
wodny tak blisko domu.

Luksusowe apartamenty
potozone sg tylko 350 m
od morza i zaledwie 50 m
od jeziora Jamno i mariny

- Przebudowa Kanatu Jamnenskiego sprawi,
ze projekt Sea & Lake bedzie inwestycjg uni-
katowag na skale europejska. Dzieki naj-
wiekszej marinie - i to potozonej tuz przy
apartamentowcu — wyptyniemy nie tylko na
jezioro, ale i na morze. Jesli bedziemy chciel,
dotrzemy do resortu droga wodna — podkre-
$la Ewa Zieciak. Kazdy, kto swoja biznesowa
szanse faczy z inwestycjg w nieruchomos¢
premium, powinien bra¢ pod uwage Mielno,
a doktadnie Mierzeje Jamnenska. Liczba
gruntéw, ktore mozna tu naby¢, jest bardzo
ograniczona, a potencjat miejsca — ogromny.
Jesttumorze, jest las, jest jezioro z przystania.
Jesli nie tu, to gdzie?

Materiat partnera
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FRUCHOMOSCI PREMIIUM

Jak przygotowac nieruchomosSc¢ premium na wynajem?

Rynkiem odpornym na wszelkie tapniecia jest

rynek dobr luksusowych. Obejmuje on réwniez
nieruchomosci. Jesli jestes szczesliwym posiadaczem
mieszkania w dobrej lokalizacji, mozesz zarabia¢ na
jego wynajmie nawet w trudnych czasach.

Marta
Bochenska-Pachuta

ekspertka w zakresie home
stagingu oraz wynajmu
nieruchomosci, Baransu.

Aby mieszkanie przynosito zyski,
najpierw nalezy je odpowiednio
przygotowal. To szczegdlnie wazne,
jesli cheesz zaoferowa¢ nieruchomos¢

o0 podwyzszonym standardzie.

Premium, czyli jakos¢
Nieruchomosci premium  odzna-
czaja si¢ wysoka jakoscia, jednak sa
dostgpne dla wigkszego grona od-
biorcéw niz te luksusowe. Czesto
zapominamy, ze o klasie premium
decyduje nie tylko metraz czy wy-
koriczenie mieszkania, ale i jego
lokalizacja. Pamigta¢ trzeba, ze nieru-
chomos¢ o podwyzszonym standar-
dzie zazwyczaj bedzie si¢ znajdowata
w duzym miescie i to nie w kazdej
dzielnicy.

Myélac o prestizowych lokalizacjach,
najczesciej mamy na mysli dziel-
nice zlokalizowane w Scislym cen-
trum miasta, ewentualnie dzielnice
przylegle. Pod uwage mozna wziaé
takze dalsze lokalizacje, ale pod wa-
runkiem, ze méwimy o okolicy z do-
brg infrastruktura, szkotami (réwniez
prywatnymi), sitowniami i restau-

racjami. Szukajac odpowiedniej lo-
kalizacji, mozemy zainteresowac sig
publikowanymi w mediach rankin-
gami dzielnic.

Jesli celujemy w premium, uni-
kajmy wielkiej plyty. Prestiz be-
dzie si¢ zazwyczaj wiazat z lokalem
w apartamentowcu lub odnowionej
kamienicy. Zabytkowe klatki scho-
dowe zdobione sztukateria czy fre-
skami i pickne fasady znajduja coraz
wiccej amatoréw marzacych o tym,
aby zamieszka¢ w historycznych, wy-
remontowanych obiektach. Plusem
bedzie réwniez parking podziemny
lub przynajmniej miejsce parkin-
gowe, a takze miejsce na np. rowery.
Jesli w budynku znajduje si¢ catodo-
bowa ochrona, zwickszy to poczucie
bezpieczeristwa i korzystnie wplynie
na komfort mieszkaficow.

Zwré¢my jednak uwage na szeroko
pojete otoczenie. Jesli chcemy przy-
ciagna¢ zamozna klientele, to musi
sig ona czu¢ ,jak u siebie” — skrajne
réznice majatkowe pomiedzy miesz-
karicami moga wywolywa¢ dyskom-
fort. Klienci nieruchomosci premium
chetnie zamieszkuja wéréd oséb po-

dobnych do siebie.

Zadbaj o styl i funkcjonalnosé

Jedli juz kupilismy lub posiadamy
mieszkanie w prestizowej lokalizacji,
warto zwrdci¢ uwage na jego wne-
trze. Skoro szukamy klienta, kedry
jest w stanie zaplaci¢ wiccej za wy-
najem, to trzeba zapewni¢ mu od-
powiedni prestiz. Duza przestrzed
odgrywa w takich apartamentach
bardzo wazna role. Bardzo mile wi-

dziane sa réwniez antresole oraz wy-
sokie kondygnacje.

Poza podstawowym wyposazeniem
powinnismy pomysle¢ o dodatko-
wych udogodnieniach, ktére dodadza
prestizu i komfortu. Na sporej prze-
strzeni mozemy rozwazy¢ zaprojek-
towanie np. sauny, osobnej kuchni,
garderoby;, a jezeli jest taka mozliwos¢,
to nawet kominka.

Materialy wykoriczeniowe powinny
by¢ wysokiej jakosci. W przypadku
apartamentéw klasy premium nie
musza by¢ to rozwigzania najdrozsze,
ale tez nie mozemy wywolywaé wra-
zenia, ze mieszkanie wykoriczylismy
najnizszym kosztem.

Chcac doda¢ nieruchomosci wyjat-
kowego charakteru, pomyslmy o cie-
kawych dodatkach — lampach lub
ozdobach, ktérych nie znajdzie si¢
w tanich mieszkaniach. Nie zaszko-
dza réwniez grafiki, zdjecia czy obrazy
na $cianach. Dobrze, jedli tematycz-
nie nawiazuja do miejsca (np. urba-
nizmu, morza, starej architekeury).
Utrzymanie mieszkania w jednym,
konkretnym stylu, np. loftowym czy
glamour bardzo dobrze sprawdza si¢
w odbiorze wngtrza jako catosci.
Pamicta¢ nalezy takze o umeblowa-
niu. Tu réwniez powinni§my posta-
wi¢ raczej na meble nowe, no chyba
ze mamy jakis tadny, funkcjonalny
antyk, ktéry chcemy wyeksponowac.
Skoro premium, to nie meble z po-
pularne; sieci sklepéw, a przynajmniej
nie tylko. Meble musza by¢ wysokiej
jakosci i wpisywaé si¢ w aktualne
trendy. Dobrym pomystem moze
by¢ wykonanie niektorych mebli na
zamoéwienie.

Obecnie klienci najczedciej szukaja
mieszkania umeblowanego i w petni
wyposazonego, do ktérego od razu
mogg si¢ wprowadzi¢. Trzeba wiec
dopilnowa¢, aby w szafie znajdo-

waly si¢ wieszaki, w garderobie deska
do prasowania i suszarka do prania,
aw komodzie zapasowa posciel.
Kuchnia réwniez musi by¢ komplet-
nie wyposazona. Poza standardem
takim jak lodéwka, kuchenka, pie-
karnik, czy zmywarka (tak, to dzi$
standard), a nawet mikrofala, po-
winny si¢ w niej znalez¢ zastawa, na-
czynia, garnki, noze, sztuéce, szklo.
W tazience dobrze, aby oprécz pralki
i recznikéw, znalazt si¢ zapas srodkow
czyszezacych, mop, Scierki z mikrofi-
bry, itp. W sypialni — t6zko, posciel,
komoda lub szafa.

Jeden pokéj warto przeznaczy¢ na
gabinet. Duzo 0séb pracuje z domu
i potrzebuje spokojnego, zamykanego
miejsca do pracy. Oprécz biurka,
lampki i krzesta, gabinet warto wypo-
sazy¢ w szatke na dokumenty, dodat-
kowy fotel, komode i pétki. Przyda
si¢ tez rozkladana kanapa, dzigki
czemu pokéj tatwo bedzie przetrans-
formowa¢ np. w goscinng sypialnie.
W salonie umiescimy sofe, stolik, ko-
mode, telewizor, stét i krzesta, o ile nie
stoj one juz w kuchni lub kuchnia
nie jest polaczona z salonem. Dobrze
tez postawi¢ na tekstylia, takie jak dy-
wan czy rolety, gdyz zwigkszaja przy-
tulnos¢ wnetrza. Na kazdym etapie
pamictajmy, by da¢ klientowi poczu-
cie czegos wythkowego — czegos, co
wykroczy poza skromny standard.

Dlaczego home staging si¢ oplaca?
Aby mieszkanie przyniosto dochdd,
musimy w nie najpierw zainwesto-
waé, czyli ponies¢ pewne koszty.
Jesli chcemy zaoferowaé nierucho-
mo§¢ o podwyzszonym standardzie,
w wiekszosci przypadkéw konieczny
bedzie remont. Warto przy tym zdy-
stansowac si¢ od swoich wlasnych
gustéw. Dobrze postawi¢ na eleganc-
kie i stonowane kolory, a ozywi¢ je

mocniejszymi, wysmakowanymi
dodatkami.

Urzadzajac lokum klasy premium
musimy caly czas mie¢ na mysli przy-
szlego klienta i przewidzie¢ jak naj-
wigcej jego potrzeb. Mozna nawet
stworzy¢ obraz takiej persony i zapi-
sa¢ w notatniku. Kto to jest, gdzie
pracuje, czy ma rodzing, jak zyje na
co dzieri? Najlepiej sporzadzi¢ kilka
takich portretéw, zaznaczy¢ ich ce-
chy wspdlne i pod te typy urzadzaé
wnetrze.

Inwestycja w dobre jakosciowo,
trwale materialy pozwoli na dtuzszy
okres ich uzytkowania. Lokator nie
bedzie wowczas zglaszat koniecznosci
napraw, a my nie bedziemy musieli
wymieniaé elementéw wyposazenia
po kazdym najemcy.

Kolejng niezwykle istotng rzeczg sa
zdjecia. Ludzie kupuja oczami. Jedli
mieszkanie zwrdci uwage i spodoba
si¢ podczas przegladania ofert w In-
ternecie, to istnieje duza szansa, ze
najmujacy bedzie zdecydowany je
wybraé. Zyjemy w kulturze obrazu
i warto wzia¢ to pod uwage. Dobrze
sfotografowane wnetrze, duza ilos¢
tadnych, wyraznych zdje¢, to wig-
cej niz pofowa sukcesu! Najlepiej nie
robi¢ ich telefonem, tylko dobra lu-
strzanka, a jeszcze lepiej zrobié tak jak
my, gdy przygotowujemy mieszkania
na wynajem dla naszych klientéw,
czylizleci¢ taka sesj¢ profesjonalnemu
fotografowi.

Whasciciele nieruchomosci czesto
nie majg czasu i odpowiedniej wie-
dzy, aby osobiscie zaja¢ si¢ remontem
i ogélnym przygotowaniem nieru-
chomosci. Warto wtedy zwrécic si¢
do firmy, ktdra profesjonalnie zaj-
muje si¢ home stagingiem oraz ma
doswiadczenie w przygotowaniu nie-
ruchomosci klasy premium na wyna-
jem. Taka firma moze poprowadzi¢

Pandemia

Potrzeby mieszkaniowe
Polakéw niezaleznie od
pandemii nie mijaja, a sami
Polacy przekonuja sie, ze
zycie musi sie toczy¢ dalej.
W zwigzku z tym sprzedaz
na ryku nieruchomosci
mieszkaniowych

postepuje.
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Wojciech Smolak

dyrektor departamentu sprzedazy
i marketingu, BPI Real Estate Poland

Szczegélnie dotyczy to rynku nie-
ruchomosci premium, gdzie zaob-
serwowali§my wzrost sprzedazy pod
inwestycje oraz udziatu transakeji
gotéwkowych do 60-70 proc. w za-

COVID-19 a

leznosci od projekeu. Nieruchomosci
s3 wcigz dobrg i pozadang alterna-
tywa oraz bezpieczng inwestycja
kapitatu. Sprzyja temu takze utrzy-
mujage si¢ obnizenie stép procento-
wych przez banki, co zachgca osoby
posiadajace gotéwke do poszukiwa-
nia mozliwosci zainwestowania jej
w innej niz dotychczas formie.

Potencjal inwestycyjny

Widzimy, ze duza grupa naszych
klientéw zakup nieruchomosci
premium traktuje jako inwestycje,
ktérej nie wiaze jedynie z profi-
tami czerpanymi z najmu. Inwe-
stycja w mieszkanie o wyzszym
standardzie rozumiana jest jako
zysk sam w sobie, bo ceny nieru-
chomosci generalnie nie spadaja,
a wreez przeciwnie. Nieruchomo-
$ci premium zawsze obronig si¢
lokalizacja czy standardem wyko-
nania, gwarantujac wlascicielowi
zysk przy sprzedazy w péiniejszym
czasie. Nasze budynki sa doskonale

rynek nieruchomosci premium

zaprojektowane i bardzo dobrze
przemyslane, co gwarantuje przy-
sztym  whascicielom dodatkows
warto$¢ dodang. Kazda lokalizacje
dokladnie weryfikujemy tak, aby
jak najlepiej spetniata oczekiwania
przysztych mieszkadcéw i whasci-
cieli. Mozemy przyznaé, ze mamy
w tym bardzo duze do§wiadczenie
poparte sukcesami, gdyz w wigk-
szosci naszych projektéw sprzedaz
zostata zamknicta jeszcze przed za-
konczeniem budowy. Oczywiscie
pandemia zweryfikowata takze ry-
nek nieruchomosci. Jednak zwia-
zany z COVID-19 lockdown
dtugookresowo nie miat wigkszego
wplywu na realizowang przez nas
sprzedaz. Widzimy natomiast, ze
w wyniku pandemii wydtuzyt si¢
sam proces sprzedazy i nawet za-
mozni klienci dluzej podejmuja
decyzje o zakupie mieszkania, bar-
dzo doktadnie analizujac sytuacje
na rynku i atuty poszczegélnych

propozycji.

Zdalny nie znaczy gorszy
Lockdown i praca zdalna nie odbity
sie tez negatywnie na naszym kon-
takcie z klientami. Bardzo sprawnie
przeszliémy na tryb pracy zdalnej,
szezegblnie, ze mieliSmy doswiad-
czenie w prowadzeniu wirtualnej
sprzedazy naszych nieruchomosci
premium jeszcze sprzed pandemii.
Niejednokrotnie nasi klienci zaintere-
sowani nieruchomosciami o wyzszym
standardzie wezesniej wykazywali
duze zapotrzebowanie zdalnym kon-
taktem z naszymi handlowcami, tak
ze wiedzieli$my, jak szybko i skutecz-
nie zaprezentowa¢ kupujacym nasza
ofert¢ mieszkari na odlegtos¢ i w za-
leznosci od preferendji klientow prze-
prowadzi¢ ja online lub w formie
dokumentadji zdjeciowej.

Zmiana potrzeb

Dluzszy czas spedzany w domu
sprawit jednak, ze wiecej oséb zde-
cydowato si¢ na zakup wickszego
mieszkania niz wezesniej planowato.

Po masowych korona-zakupach
mebli biurowych do doméw przy-
szedt czas na weryfikacje przestrzeni
w mieszkaniach. Czesto okazuje sig,
ze dotychczasowe sa zbyt mate, kiedy
spedzamy w nich wigcej czasu ca-
tymi rodzinami niz wezesniej. Zmie-
nily si¢ potrzeby lokalowe klient6w,
ke6rzy szczegdlnie w sektorze pre-
mium stosunkowo szybko moga
podja¢ decyzje o zmianie starego na
nowe, wigksze lokum. Zauwazylismy
wzrost zainteresowania wickszymi
mieszkaniami nie tylko z dodatko-
wym pokojem na gabinet, ale takze
tych z ogrédkami lub tarasami. Wiele
splywajacych do nas zapytari doty-
czylto i nadal dotyczy wigkszych me-
trazy, w keorych wszyscy domownicy
moga komfortowo spedzaé czas. Nie-
mniej widzimy takze, ze czg$¢ kupu-
jacych, réwniez na rynku premium,
oczekuje ,korona-rabatéw” spodzie-
wajac si¢ spadku popytu i w zwiazku
z tym okazyjnych cen mieszkan, co
jednak nie nastepuje.



