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Podroze stuzbowe sitg napedowa
branzy hotelowej

Wedtug raportu firmy doradczej Cresa Polska pt. ,Rynek
hotelowy na tle rozwoju rynku biurowego w Polsce”,
zasoby powierzchni biurowej w catej Polsce wyniosty

w pierwszej potowie 2020 r. ponad 11 min m? a liczba
pokoi w hotelach (uwzgledniono obiekty majace co
najmniej 50 pokoi) wzrosta do poziomu 49 tys. Widoczna
jest zaleznos¢ w rozwoju obu branz i ich dynamiczna
ekspansja od wejscia Polski do Unii Europejskiej

w 2004 r. Raport powstat przy wspotpracy ze Studenckim
Kotem Naukowym Inwestor dziatajacym przy Wydziale
Ekonomiczno-Socjologicznym Uniwersytetu Lédzkiego.

dr Bolestaw Kolodziejczyk

dyrektor dziatu badan rynkowych
i doradztwa, Cresa Polska

Po wejsciu Polski do UE rynek
powierzchni biurowej rést znacz-
nie szybciej niz branza hotelar-
ska, a braki w infrastrukturze dla
os6b podrézujacych stuzbowo uzu-
petniane byly przez najem krétko-
terminowy prywatnych mieszkan
i mniejszych, niesieciowych hoteli.
Dostrzegajac swoja szansg, dewe-
loperzy hotelowi zintensyfikowali
dziatania i znacznie zwigkszyli podaz
nowych pokoi oraz liczbe projektéw
w realizacji. Do Polski weszly mie-
dzynarodowe sieci hotelowe, osia-
gajac wysokie poziomy oblozenia
i rentownosci. Pandemia zaskoczyta
wszystkich uczestnikéw rynku, za-

Iga Krasniewska

analityk w dziale badan rynkowych
i doradztwa, Cresa Polska

réwno deweloperéw, sieci hotelowe,
jak i banki. Skala spadku obfozenia
hoteli spowodowana ograniczeniami
spoteczno-gospodarczymi i czasowe
zamkniecie granic wplynela na po-
gorszenie otoczenia biznesowego.
Pozytywne jest jednak to, ze fun-
damenty popytowe branzy wciaz sa
stosunkowo silne, co wskazuje, ze
gdy tylko pojawia si¢ odpowiednie
warunki, klienci biznesowi wréca.
Pytanie tylko, czy dla niektrych
hoteli nie bedzie juz wtedy za pézno.

Tempo wzrostu
W kazdym z najwickszych miast
Polski tempo wzrostu rynku biu-

rowego bylo znacznie szybsze niz
w przypadku bazy hotelowej, przy
czym w Krakowie, Wroctawiu,
Tréjmiescie, Poznaniu i Katowi-
cach réznice byly wyraznie wigksze
niz w stolicy. Jedynie £.6dz zanoto-
wala réwnie szybkie tempo wzro-
stu na obu rynkach — liczba pokoi
hotelowych wzrosta od 2007 r. az
5-krotnie, a wiec réwnie szybko,
co powierzchnia biurowa. W po-
lowie 2020 r. odnotowano w Lo-
dzi okoto 3 200 pokoi hotelowych
1550 tys. m* powierzchni biurowej.
W latach 2007-2020 w Krako-
wie istniejaca powierzchnia biu-
rowa wzrosta z ok. 300 tys. m? do
prawie 1 500 000 m?. W tym cza-
sie liczba pokoi hotelowych wzro-
staz 4 500 do ponad 9 400. Cho¢
tempo wzrostu obu branz jest im-
ponujace, Krakéw potrzebuje do-
datkowej infrastruktury hotelowej
i bedzie ona opfacalng inwestycja
w kolejnych latach.

We Wroctawiu zasoby powierzchni
biurowej zwigkszyly si¢ od 2007 r.
az o$miokrotnie (do 1,2 mln m?),
a liczba pokoi hotelowych jedynie
dwukrotnie (osiagajac liczbe bli-
sko 5 300 pokoi). W tym samym
czasie w Trojmiescie baza hotelowa
ulegta potrojeniu do 6 700 pokoi,
przy czterokrotnym wzroscie ilosci

powierzchni biurowej. W Pozna-
niu zasoby hotelowe rosty sto-
sunkowo wolno, osiagajac 3 500
pokoi w 2020 r., podczas gdy po-
wierzchnia biurowa na przestrzeni
ostatnich 13 lat wzrosta 4-krotnie,
zblizajac si¢ do 600 000 m?. Ka-
towice odnotowaly w tym okresie
2-krotny wzrost liczby pokoi ho-
telowych (do ponad 1 800) i po-
nad 4-krotny wzrost powierzchni

biurowej (do blisko 560 000 m?)

Odpowiedz na rozwéj rynku
nieruchomosci biurowych
Widoczna przewaga hoteli 3-
i 4-gwiazdkowych w gléwnych
miastach regionalnych w kraju
stanowi w duzej mierze odpo-
wiedZ na rozwdj rynku nieru-
chomosci biurowych oraz catego
biznesu po wejsciu Polski do UE.
Gdyby nie pojawienie si¢ pan-
demii COVID-19, bylibysmy
swiadkami przyspieszenia w sek-
torze hotelarskim i wysokich stép
zwrotu z inwestycji w hotele. Jed-
nak w obecnej sytuacji dalsza przy-
szto$¢ rynku hotelowego w Polsce
bedzie zalezala gléwnie od popytu
generowanego przez sektor biz-
nesowy oraz naktadanych przez
poszczegdlne pafstwa obostrzen
spoteczno-gospodarczych.

GAZETA
FINANSOWA
Home&Market

Hotel
Roku

2020

Szanowni Panstwo

Branza hotelowa boryka

sie obecnie z trudnosciami
wynikajacymi z ograniczen
wprowadzonych przez

rzad w ramach walki
zkoronawirusem. Niemoznos¢
przyjmowania gosci to
problem, ktéry spedza sen

z oczu wszystkim, ktérzy

swdj biznes opieraja o ustugi
noclegowe. Sytuacja nie
zmienia jednak faktu, ze
mamy w Polsce mndstwo
lokalizacji, w ktérych
dotychczas z przyjemnoscia
spedzalismy czas - tak
dostarczajac sobie chwil
wytchnienia, jak i organizujac
w nich spotkania firmowe:
konferencje, szkolenia,
warsztaty. Chcac wesprze¢

te wyjatkowe miejsca, nie
zrezygnowalismy z corocznego
plebiscytu na Hotel Roku
miesiecznika,Home&Market”
i tygodnika,Gazeta Finansowa".
Prezentujemy w nim te
obiekty, ktére w naszej ocenie
zaspokoja gust i potrzeby
wymagajacych klientéw. Warto
zobaczy¢, gdzie juz niebawem
(miejmy nadzieje) bedziemy
mogli sie zregenerowaé

i odstresowac, rdwnoczesnie
dokfadajac swoja,cegietke” do
odbudowy kondycji lokalnego
rynku hotelarskiego.

Redakcja
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Hotel Marina Club
Lokalizacja: Gietrzwatd

N a terenie hotelu Marina Club
znajduja si¢ 102 komfortowe po-
koje o zréznicowanym standardzie,
w tym dwa apartamenty z bez-
posrednim widokiem na jezioro.
Atutami hotelu s3 harmonijnie za-
projektowane wnetrza i dobér ko-
loréw wspétgrajacych z barwami
otaczajacego nas krajobrazu. Na
kompleks hotelowy skladaja si¢
dwie restauracje, lobby bar Caffe
Portofino, nowoczesne centrum
biznesowo-konferencyjne o tacz-
nej powierzchni 800 m?, a takze
centrum odnowy biologicznej Ma-
rina SPA z 12 gabinetami wyposa-

zonymi w nowoczesny sprzet. Na
terenie hotelu znajduje si¢ ladowi-
sko dla helikopteréw. Nieodtacz-
nym elementem Warmii i Mazur
jest pickna natura. Wiatr i dzikie
ptactwo wodne czynia tu wiccej za-
mieszania niz cztowiek. Na pStwy-
spie poza Maring nie ma innych
obiektéw. Zaréwno wyglad hotelu,
jak i panujaca tu atmosfera dosko-
nale wspdlgraja z naturalng przyroda
Warmii. W odlegtosci 2 km od ho-
telu, w Naterkach, znajduje si¢ pro-
fesjonalne 18-dotkowe pole golfowe
klasy mistrzowskiej. 12 km dzieli ho-
tel od Olsztyna, stolicy regionu.

Nosalowy Park

Lokalizacja: Zakopane

N osalowy Park Hotel & Spa to

nowe miejsce na mapie luksuso-
wych hoteli w Polsce. To elegancki,
pieciogwiazdkowy obiekt oferujacy
139 pokoi o wyjatkowym designie,
z doskonaty lokalizacja w centrum

Zakopanego (niespetna 500 m od

Krupéwek, 300 m od dworca PKP).

Potozony w otoczeniu picknego bu-
kowego parku hotel zostat zaprojek-
towany z my$la o gosciach, keérzy
cheg do$wiadezy¢ nowej jakosci wy-
poczynku w stolicy Tatr. To krok
dalej w najlepsze, hotelarskie tra-
dycje Zakopanego. Nosalowy Park
Hotel & Spa zachwyci i zainspi-
ruje do odkrywania Zakopanego

widzianego oczami jego mieszkari-
céw. Wysmakowane wnetrza, do-
skonata kuchnia, pyszne $niadania
serwowane w hotelowej restaura-
dji ,Eleonora’, rozlegla strefa wel-
Ines z basenem, zewngtrznym
jacuzzi i tgznia solankowa, holi-
styczne NABE SPA, jakos¢ i goscin-
no$¢ spotykaja si¢ tu, by oczarowaé
i rozpieszczad gosci w najlepszym,
pigciogwiazdkowym stylu. Dosko-
nata lokalizacja obiektu, niespetna
500 m od Krupéwek to doskonata
baza dla pieszych wycieczek po Za-
kopanem i jego atrakcjach. Zabyt-
kowa cze$¢ hotelu — Willa Marilor
—w okresie migdzywojnia byla jed-

nym z najwazniejszych salonéw to-
warzyskich Zakopanego. Nowa
cze$¢ hotelu zostata zaprojekto-
wana tak, by wspdlgra¢ z zabyt-
kowa willa tworzac spdjna catos¢

z patacem oraz otoczeniem obiektu.

Wplyw bogatej historii Willi Mari-
lor widoczny jest w hotelu zaréwno

w wystroju, eleganckich detalach,
jak i atmosferze miejsca. Podczas
pobytu w Nosalowym Parku Hotel
& Spa nie mozna pominaé wizyty
w nowej, autorskiej restauracji Woj-
ciecha Modesta Amaro, ktéra mie-
§ci si¢ w zabytkowej czgsci obiektu.
Poniewaz restauracja znajduje si¢

w Zakopanem, w menu nie moglo
zabrakna¢ lokalnych inspiracji. Do-
petnienie catosci stanowi unikalna
karta win, z akcentem na wina or-
ganiczne, a takze kultowa selekcja
polskich alkoholi: wédek, nalewek,
likieréw, miodéw pitnych, cydréw

i kraftowych piw.

Hotel Unicus Palace
Lokalizacja: Krakow

uksusowy, pieciogwiazdkowy ho-

tel zlokalizowany jest u zbiegu ulicy
Floriariskiej i $w. Marka w Krako-
wie. Kilkuminutowy spacer dzieli
go od Rynku Gléwnego i Sukien-
nic. Obiekt oferuje 60 komforto-
wych i bogato wyposazonych pokoi.
Hotel Unicus Palace mieci si¢ w za-
bytkowej kamienicy i zostat zakwali-
fikowany do obiektéw o standardzie
pigciogwiazdkowym.
Ze wzgledu na uwarunkowania ar-
chitektoniczne budynku miejski kon-
serwator zabytkéw nie wyrazit zgody
na zamieszczenie zadaszenia nad
brama wjazdowa. Aby zrekompen-
sowa¢ t¢ niedogodnos¢, hotel oferuje

dodatkowe ustugi zespotu odnowy
biologicznej: basen, dwie sauny, si-
townie, jacuzzi, gabinet masazu, grote
solna. Lokalizacja w samym centrum
Starego Miasta sprawia, ze jest to do-
skonate miejsce dla gosci podrézuja-
cych indywidualnie jak i stuzbowo.
Hotel Mikotajki Leisure & SPA to
picciogwiazdkowy obiekt zlokalizo-
wany w centrum malowniczo poto-
zonych Mikotajek, na srodku jeziora
Mikotajskiego, na Prasiej Wyspie.
100 klimatyzowanych pokoi urza-
dzonych w klasycznym stylu nawia-
zuje do urokliwego miejsca. Od
Scistego centrum hotel oddalony jest

o zaledwie 1 km.
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Hotel Bania **** Thermal & Ski
Lokalizacja: Biatka Tatrzanska
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Hotel lezy u stép najwickszego
oérodka narciarskiego w Pol-

sce 1 jest potaczony z basenami ter-
malnymi. Z okien rozposciera si¢
widok na panorame Tatr Wyso-
kich, Pienin lub na stok, ktdry za-
réwno zima, jak i latem stanowi
atrakcyjny punkt widokowy. Zima
do dyspozydji gosci jest stok nar-
ciarski, potozony tuz obok ho-
telu, a takze wypozyczalnia sprzetu
narciarskiego, szkétka narciar-

ska oraz specjalna strefa dla dzieci.
Latem Bania to miejsce stwo-
rzone dla rodzin. Poczawszy od
Ogrodu Zabaw, czyli miniparku
rozrywki, przez wodne place za-
baw zlokalizowane w Termie Ba-

nia, az po bezpieczna przestrzen
kompleksu. Hotel Bania zauroczyt
juz niejedna osobg swoim wyjat-
kowym, przyjaznym charakterem.
Potaczenie drewna z naturalnym
kamieniem oraz duza iloécia go-
ralskiego wzornictwa tworzy we
whnetrzach niezapomniany, cieply
klimat. Przemyslana aranzacja za-
pewnia kameralny charakter, dajac
idealna przestrzeri do odpoczynku
i spotkan. Kontynuacja géralskiej
filozofii oraz przywiazanie do na-
tury pozwolily na utrzymanie
pokoi w regionalnym stylu, a stan-
dard wypracowany przez kilka
pokoleni przeplata si¢ z nowocze-
snymi osiagnieciami wspéiczesnej

techniki. Cato$¢ zaprojektowana
jest z ogromnym szacunkiem do
naturalnej prostoty. Miejsce ema-
nuje ciepfem i petnia spokoju. Bo-
gata infrastruktura, place zabaw
oraz szereg udogodnieni sprawiaja,
ze mozna poczuc si¢ tutaj jak

w magicznym $wiecie. Hotel Ba-
nia *** Thermal & Ski zaréwno
zimg, jak i latem zapewnia calq
gamg atrakgji dodatkowych. Ich
liczba oraz réznorodnos¢ sprawi,
ze dzieci nie zaznajg tu ani chwili
nudy, a rodzice znajda czas na od-
poczynek, majac swoje pociechy
bez przerwy pod okiem. Ponadto
w hotelu dostgpnych jest wiele
udgodnien dla rodzin.

Tiffi Boutique Hotel
Lokalizacja: Olsztyn

Tifﬁ Boutique Hotel to malow-
niczo potozona nad brzegiem
jeziora Ukiel oaza ciszy i spo-
koju z wlasna przystania dla to-
dzi, ktéra w sposéb szczegblny
taczy ekskluzywnos¢ i rodzinna
atmosfere. To nie tylko miejsce,
w ktérym mozna si¢ zrelaksowaé
i zapomnie¢ o codziennosci — to
takze wspaniata przystai do od-
krywania nowych perspektyw. Do
dyspozycji gosci hotel oddaje 43
komfortowo wyposazone, klima-
tyzowane pokoje i apartamenty
z tarasami. Restauracja ,,Bras-
serie Tifi”, doceniana w prze-

wodnikach kulinarnych (migdzy
innymi prestizowym ,,Gault&Mil-
lau”), oferuje bogaty wybér dari
kuchni $rédziemnomorskiej oraz
kuchni tajskiej. To idealne miej-

sce na organizacje zaréwno spotkan
biznesowych, jak i romantyczng
kolacje na tarasie potozonym na
wodzie. Restauracja dysponuje
takze réznorodnym menu na pry-
watne przyjecia lub imprezy bizne-
sowe. Jednocze$nie moze gosci¢ do
190 os6b. Ten butikowy hotel to do-
skonata lokalizacja nie tylko na wy-
poczynek. Oferuje on réwniez dwie
funkcjonalne, przestronne oraz do-

skonale doswietlone sale konferen-
Cyjne, wyposazone w nowoczesne
rozwigzania technologiczne i mul-
timedialne. Pomieszczenia usytu-
owane s3 bezposrednio przy sali

restauracyjnej, z indywidualnym

i bezposrednim wyjsciem na taras.
Tifh Boutique Hotel oferuje 43 kli-
matyzowane pokoje i apartamenty,
w tym 1 pokdj przystosowany do po-

trzeb 0s6b niepetnosprawnych. Jed-
nocze$nie mozemy podjaé 100 gosci.
Whgtrza pokoi utrzymane sa w no-

woczesnej i eleganckiej stylistyce.

Vienna House Amber Baltic

Miedzyzdroje

Lokalizacja: Miedzyzdroje

tylowy Vienna House Amber

Baltic Miedzyzdroje ze swoja
biatq fasada i oryginalnym wystro-
jem wngetrz kréluje posréd wydm
przy samej plazy. Po jednej stro-
nie hotelu znajduje si¢ nadmorska
promenada i nowy park, po dru-
giej za$ rozciagaja si¢ klify Wolin-
skiego Parku Narodowego. Zywa
atmosfera Migdzyzdrojéw — nad-
morskiego kurortu potozonego na
wyspie Wolin — sprawia, ze jest to
popularny cel podrézy przez caly
rok, zaréwno dla rodzin z dzie¢mi,
jak i dla par. O kazdej porze mozna
tu poczué lekka morska bryze i ode-

tchna¢ $wiezym, morskim powie-
trzem. Blekitne odcienie morza,
zielei parku narodowego i ztoty
piasek na plazy tworza wspanialg
gre koloréw wokét odnowionego
hotelu. W hotelu znajdziemy 194
komfortowe pokoje i apartamenty,
restauracje, bar hotelowy, Café
Vienna, sfoneczny taras z wido-
kiem na morze. Chwile relaksu
zapewni basen wewnetrzny i ze-
wnetrzny oraz sauny. Tych, kedrzy
przyjezdzaja tu do pracy, zainte-
resuje oferta wielofunkeyjnych sal
konferencyjnych mieszczacych do
750 osdb.
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Carynska Resort & SPA
Lokalizacja: Dwernik

rzygwiazdkowy hotel Caryriska

Resort & SPA jest usytuowany
w Dwerniku i oferuje ogréd, plac za-
baw dla dzieci oraz pokoje, studia
i apartamenty z widokiem na géry.
Obiekt zapewnia takze restauracje
serwujacg dania kuchni polskiej oraz
bezptamne Wi-Fi w calym budynku.
Wszystkie pokoje, studia i apar-
tamenty obejmuyja fazienke z bez-
platnym zestawem kosmetykow
i wyposazone s3 w szafe, lodéwke
oraz telewizor z ptaskim ekranem.
Niektdre z nich dysponuja réwniez
czeseig wypoczynkowa. Codziennie
rano podawane jest $niadanie w for-
mie bufetu. W wolnej chwili warto
relaksowac sie na tarasie stonecznym.
Okolica cieszy si¢ popularnoscia
wéréd mitosnikéw turystyki rowero-
wej. Odlegtos¢ od Arfamowa wynosi
42 km, a od Polariczyka — 23 km.
Bieszczady sa jednym z pigkniejszych
obszaréw turystycznych w Polsce,
a naszym zdaniem réwniez z naj-
wicksza ilodcia atrakgji! Idac tym tro-
pem przygotowalismy dla Paristwa
katalog tych najcickawszych, dzigki
keérym pobyt w Bieszczadach be-
dzie bardzo aktywny.

Wista Mountain SPA
Lokalizacja: Wista

otel Wista Mountain SPA po-

tozony jest w Wisle, zwanej
perta Beskidéw. Lokalizacja miasta
u podnéza Baraniej Gory, u Zrédet
rzeki Wisly, na tréjstyku Stowadji,
Czech i Polski nadaje mu niezwy-
kly charakeer. Sasiadujace miasta
to Szczyrk, Ustroi, Cieszyn, Trzy-
niec, Bielsko-Biata. Hotel znajduje
si¢ w poblizu wszystkich atrakgji,
jakie oferuje turystom Wista. To
miasto uzdrowiskowe znane jest
na $wiecie z picknych krajobra-
z6w i terenéw pozwalajacych na
uprawianie turystyki pieszej, spor-
tow, zaréwno letnich, jak i zimo-
wych. Rocznie gosci setki tysicey
turystow z calego $wiata, miedzy
innymi ze wzgledu na organizo-
wany tu Puchar Swiata w skokach
narciarskich na skoczni im. Adama
Malysza i wiele innych imprez.
Hotel Wista Mountain SPA po-
siada ponad 30 pokoi o wysokim
standardzie, sale konferencyjne, re-
gionalna restauracje i klub Pie-
czara (jedyny taki w regionie), SPA
z licznymi saunami i atrakcjami
wodnymi. Obiekt goscit najwigk-

sze firmy i $wiatowe koncerny, jak
i ludzi sportu i biznesu, miedzy in-
nymi Siemens, Bosch, Bayer, Bu-
dimex, Shell Polska, Price Water
House Coopers, American Express,
Orlen, Mercedes, ICN Polfa, Za-

et

kiady Azotowe, DHL, Pfizer Pol-
ska, Adama Malysza, Apoloniusza
Tajnera, Natali¢ Kukulska, Krzysz-
tofa Hotowcezyca, Artura Boruca,
Roberta Korzeniowskiego i inne
znakomitosci.
EARR N
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Hotel Port 21

Lokalizacja: Krynica Morska

|dea powstania obiektu Port 21 za-
tozyta budowe hotelu butikowego
specjalizujacego si¢ we wdraza-

niu prawidfowych wzorcéw zdro-
wego stylu zycia potaczonego

z obcowaniem ze sztuka i nowo-
czesnodcig. Zmieniajace si¢ nawyki
wypoczynku oraz indywidualna wi-
zja whascicieli stworzyly nowocze-
sty obiekt o przyjaznym charakeerze.
Port 21 Pura Pool & Design Hotel
tworza pasjonaci goscinnosci, ktérzy
juz od wielu lat zwiazani s z branza.
Nazwa Hotelu Port 21 Pura Po-

ol&Design Hotel to potaczenie
zdrowia, sztuki oraz zamitowania do
podrézy. Do dyspozycji gosci od-
dano pokoje noszace nazwy 21 por-
6w $wiata. W ofercie jest takze Pura
Pool, czyli unikatowa technologia
basenu prozdrowotnego. Jest to je-
dyna taka atrakcja na polskim Wy-
brzezu. Dla gosci ceniacych sobie
obcowanie ze sztuka hotel ma nie
lada gratke w postaci obrazéw au-
torstwa Agnieszki Rutki oraz repro-
dukcji autorstwa Jarka Grabarczyka
z pracowni Guru Design.

Bryta budynku zostata zaprojek-
towana tak, aby unikna¢ uzycia
materiatléw sztucznych. Wigk-
sz0$¢ zastosowanych rozwiazan
to materialy naturalne takie jak
beton, stal, drewno, szklo, ce-
gla. Nie ulegliémy ogélnym tren-
dom tworzenia zywoplotu z tui,
ktére uchodza za szkodliwe dla
naszego zdrowia. W naszym
ogrodzie zasadzilismy rosliny ta-
kie jak choina kanadyjska, wpty-
wajaca korzystnie na ludzki
organizm.

Cukrownia Znin

Lokalizacja: Znin

ukrownia w Zninie zaadapto-
ana zostanie na Centrum Kon-

ferencyjno-Wypoczynkowe. Gléwny
budynek produkeyjny bedzie pet-
nit funkgj¢ hotelowa, za$ budynki
magazynowe beda spefnialy funk-
cj¢ konferencyjng z zapleczem ga-
stronomicznym. Na obszarze ok. 35
ha w istniejacg substancje budyn-
kowa, ktdrej jest ok. 40 tys. m? przy
jak najmniejszej interwencji zostanie
wlozona nowa, czesto bardzo nowo-
czesna, ktora pozwoli zaproponowaé
catkowicie innowacyjna oferte.
Na pierwszy etap inwestycji sktadaja
sie min.: dwa hotele 186 i 134 po-
koi, kilkanascie sal konferencyjnych

o facznej powierzchni ok 4000 m?

z najwigksza ok. 1400 m?, kilka re-
stauracji i klubéw, maly browar, kre-
gielnia, aquapark, SPA&Wellness,
sala zabaw dla dzieci, manufaktura
cukierkéw. Drugi etap to centrum re-
habilitacji, klinika medyczna, Mu-
zeum Cukrownictwa, Muzeum
Optymizmu, park handlowy, osiedla
mieszkaniowe wielorodzinne i jed-
norodzinne, domy wakacyjne, biura,
kino, audytorium, boiska. Na ze-
wnatrz przewidziana jest rewitalizacja
terendw, kedre zostang uzupetnione

o przystari wodna, camping i park.
300 pokoi hotelowych, sale konferen-
cyjne, restauracja, SPA, basen, cen-
trum rehabilitacji, Jezioro Zniriskie
Duze, przystat wodna.

Powstawanie nowych obiektow nadal ma sens

Zakaz podrézowania zmniejszyt popyt na ustugi
hotelowe i sprawit, ze czes¢ inwestycji w ten rynek
zostata odwotana lub sie op6zni. Tym bardziej, ze banki
niechetnie finansuja dzisiaj projekty hotelowe. Jednak

w Polsce wcigz mamy niedobor hoteli, wiec powstawanie
nowych obiektéw nadal ma sens. Inwestorzy chca
angazowac sie w ten rynek, pomimo ze koronawirus

wielu z nich pomieszat szyki.

Na rynku hotelowym wciaz jest chec
do inwestowania. Nie widzimy duzej
réznicy w liczbie inwestydji, chociaz
na pewno wiele proceséw si¢ wydtuzy.
Transakgje, ktére mialy si¢ zamkna¢
w tym roku, mogga si¢ op6znic o kilka
miesiecy — méwi agencji Newseria
Biznes Andrzej Szymezyk, zastgpca
dyrektora Investment & Hospitality
w Walter Herz.

Odlozone w czasie

Ponadro ze wzgledu na brak mozliwo-
§ci podrézowania zostata wstrzymana
cze$¢ rozméw  dotyczaca zakupu
gruntéw czy nieruchomosci pod
nowe obiekty. Ekspert Walter Herz
podkresla, ze realizacja czgéci projek-
téw planowanych na najblizsze lata

zostanie odtozona w czasie albo nigdy
juz nie powstanie. Tym bardziej, ze fi-
nansowanie bankowe tego segmentu
zostato wstrzymane w pewnych przy-
padkach. Z raportu NBP na temat sy-
tuacji na rynku kredytowym wynika,
ze w II kwartale tego roku zdecydo-
wana wigkszo§¢ bankéw zaostrzyta
— czgsto znaczaco — kryteria poli-
tyki kredytowej oraz gros warunkéw
udzielania kredytéw, przy czym naj-
czgsciej podniosta marzg kredytowa
i wymagane zabezpieczenia. O kre-
dyt trudno przede wszystkim firmom,
keére dziataja w branzach szczeg6lnie
poszkodowanych przez COVID-19.
Nie jest to jednak niemotzliwe, co po-
twierdzaja przypadki otrzymania fi-
nansowania w tym czasie.

— W DPolsce weiaz jeszcze mamy nie-
dosyt hoteli w odpowiednim stan-
dardzie, a nie ich nadmiar — méwi

Andrzej Szymezyk.

W obliczu trudnosci

Czgs¢ istniejacych obiektéw bedzie
miata trudnosci z utrzymaniem si¢
na rynku. Klopoty moga mie¢ te lo-
kalne rynki, kedre w ostatnich latach
rosly w najszybszym tempie, jak Tr6j-
miasto czy Warszawa. Raport Wal-
ter Herz na temat polskiego rynku
hotelowego w 2019 r. pokazuje, ze
od 2012 r. liczba skategoryzowa-
nych obiektéw hotelowych w Polsce
wzrosta 0 ponad 30 proc. W lipcu
minionego roku w kraju bylo 2635
hoteli. Dominowaly wsréd nich
obiekty z trzema gwiazdkami, ktdre
stanowily prawie potowe placéwek.
Hotele czterogwiazdkowe, kedrych
w polowie ubieglego roku mieli-
$my w kraju 418, to kategoria, ktéra
w ostatnich latach odnotowata naj-
wigkszy wzrost i w najwigkszym
stopniu wzbogacifa oferte rynkowa.
Od 2012 r. ich liczba wzrosta w Pol-

sce niemal dwukrotnie. Obiektéw
w najwyzszej kategorii pigciu gwiaz-
dek mamy natomiast w kraju wciaz

niezbyt duzo, bo tylko 76.

Wiarszawa coraz blizej optimum

Co prawda Warszawa zbliza si¢ do
stanu, w ktérym poziom nasycenia
hotelami osiagnie optimum, wciaz
s3 jednak miejsca w Polsce, gdzie

brakuje obiektéw np. trzygwiazdko-
wych o prostej strukturze wykorzy-
stywanych szeroko przez, klientéw
biznesowych.

—Mamy tez obszary niedoceniane, jak
Warmia i Mazury, gdzie brakuje cie-
kawego obiektu wypoczynkowo-kon-
ferencyjnego. Z kolei w Krakowie jest
do§¢ duzy popyt na hotele, ale bra-
kuje odpowiednich nieruchomosci.
Jak tylko wrdcg zagraniczni klienci, to
inwestycje tam beda nadal miaty sens

— méwi ekspert Walter Herz.

Jego zdaniem najwicksza uwaga inwe-
stordw, zwlaszcza zagranicznych, na-
dal bedzie si¢ cieszyto inwestowanie
w hotele w duzych miastach.

— Warto jednak przygladac si¢ kazdej
lokalizacji pod katem tego, jak poten-
cjalny rozwéj pandemii moze wply-
na¢ na popyt w danym miejscu. Nie
mowimy nawet o miescie czy regionie,
ale o konkretnym miejscu — méwi
Andrzej Szymezyk. — Trzeba sig zasta-
nowi¢, skad mozna wytworzy¢ popyt
iczy jest szansa na przestawienie si¢ na
inny segment goscia w razie realizacji
czarnego scenariusza.



