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DEWELOPER
ROKU

Deweloper Roku to raport, ktory oddajemy w Panstwa rece od A
lat. Tradycyjnie nagradzamy tych, ktorzy na rynku nieruchomosci

wyrozniaja sie aktywnoscia, innowacyjnymi rozwigzaniami

i umiejetnoscig patrzenia w przysztos¢. Tegoroczne zestawienie

powstato w wyjatkowych okolicznosciach - w trudnej
pandemicznej sytuacji, ktéra dla wiekszosci podmiotow
dziatajacych na rodzimym rynku wigzata sie z niepewnoscia. Mimo
tego, pokonujac przeszkody i radzac sobie z ograniczeniami,
wyrdznieni przez nas deweloperzy rozwijajg swojg oferte,

dostarczajac przysztym mieszkaricom coraz ciekawsze lokale. D EWE LO P E R R O KU

Zachecamy do lektury.
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INWESTYCJA: VILLE SOI:ACKIE

ALLCON

Nlcon to 30 lat do$wiadczenia

i ponad cztery tysiace sprzeda-
nych mieszkan, keére dowodzg silnej
pozydji. Firma nieustannie podnosi
standardy oferty, proponujac najlep-
sze rozwiazania funkcjonalne oraz
dbajac o wysoka jakos¢ wykoricze-
nia. Ze wzgledu na wypracowany
przez lata model wspétpracy z klien-
tami, oparty na wiedzy, rzetelnosci

i sprawnym doradztwie, dewelo-
per spelnia oczekiwania zaréwno
wytrawnych inwestorow, jak i os6b
poszukujacych pierwszego miesz-
kania. Jedna z misji Allcon Osiedla
jest tworzenie oryginalnych projek-
6w, ktdre wpisuja si¢ w charakter
otoczenia.

Mtyny Gdarskie to inwestycja

o unikalnym charakterze, stwo-
rzona z my$la o koneserach do-
ceniajacych jako$¢, pickno

i funkcjonalnos¢ architektury.
Projektanci zainspirowani daw-
nymi mlynami siedleckimi, stwo-
rzyli projekt o wyrdzniajacej si¢
architekturze, z reprezentacyjna
strefg wejécia, prywatna strefg re-
kreacyjno-klubowa, trzema tara-
sowo utozonymi placami, kaskada
wodng oraz charakeerystyczna in-
stalacja — kotem miyﬁskim. Lo-
kalizacja zapewnia przysztym
mieszkaficom wysok1 standard,
ciszg i prywatnosé, blisko Sréd-
miescia Gdariska.
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AGROBEX

grobex to juz ponad 30

lat dziatalnosci na rynku,
a w tym okresie prawie 6000 wy-
budowanych mieszkari. Zdobyta
praktyka w sektorze nierucho-
mosci odpowiada na oczekiwa-
nia rynku i pozwala na tworzenie
bezpiecznej i przyjaznej prze-

strzeni zyciowej dla mieszkaricow.

W portfolio firmy jest takze nie-
zwykta oferta z sektora premium.
Ville Sotackie to propozycja kie-
rowana do bardzo wymagaja-
cych klientéw, ktdrzy cenig sobie
nie tylko kompleksows zabu-
dowe i atrakcyjng architekture,
ale tez prestizowa lokalizacje

w Poznaniu. To wiasnie na Sofa-
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ATAL

TAL jest jednym z czotowych
eweloperéw w Polsce. Gléw-

nym profilem dziatalnosci jest reali-
zacja projektéw mieszkaniowych,
od pojedynczych budynkéw wie-
lorodzinnych w centralnych loka-
lizacjach, po wieloetapowe osiedla,
zlokalizowane w obrebie siedmiu
najwickszych miast w Polsce: War-
szawy, Krakowa, Wroctawia, Po-
znania, Tréjmiasta, Lodzi, Gliwic
i Katowic. Od czerwca 2015 r. akcje
ATAL sa notowanie na Gieldzie Pa-
pieréw Wartosciowych w Warsza-
wie. Przewagi konkurencyjne ATAL
to stabilny akcjonariat i konse-
kwentna realizacja przyjetej strategii
rozwoju przez zarzad spotki, szyb-
kos¢ podejmowania decyzji, umie-
jetnos¢ pozyskiwania finansowania

czu powstal wyjatkowy projekt,
ktéry faczy kameralnos¢ z luksu-
sem. Kompleks Villi Sotackich
to siedem trzykondygnacyjnych
budynkéw. W kazdym z nich
znajduje si¢ od 3 do 5 aparta-
mentéw. Lacznie powstato 26
apartamentéw o powierzchni od
75 do 170 m?. Do najwiekszych
z nich mozna wjecha¢ bezpo-
$rednio winda z hali garazo-
wej. Whasciciele moga korzysta¢
takze ze strefy fitness i masazu
oraz rozwigzan zapewniajacych
bezpieczenstwo i wygodg uzytko-
wania. Obecnie w ofercie pozo-
stato jedynie kilka unikatowych
apartamentow.

L W

(dtugoletnia wspétpraca z bankami
oraz rynkiem kapitalowym), pozy-
skiwania gruntéw w atrakcyjnych
lokalizacjach, wysoka jakos¢ i bardzo
dobre dopasowanie realizowanych
projektéw do oczekiwari klien-

téw. Przy ulicy Przybyszewskiego,

w sercu Krakowa, powstaje nowa,
prestizowa inwestycja mieszkaniowa
— Apartamenty Przybyszewskiego
64 I-11. Osiedle o estetycznej i mi-
nimalistycznej architekturze zlokali-
zowane jest w doskonale rozwinigtej
czesei miasta. Mieszkanicy zyskuja
wygodny dostep do centrum oraz
do licznych terenéw zielonych i re-
kreacyjnych. Apartamenty Przyby-
szewskiego 64 I-11 staja si¢ jedna

z najcickawszych inwestycji mieszka-
niowych na mapie Krakowa.
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ZLOKALIZUJ SWOJ ZYSK

PONAD 10 000 MIESZKAN
W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU

Nasze inwestycje znajdziesz w miastach:

Q WARSZAWA Q KRAKOW e BERLIN e LIPSK
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ARCHE

Grupa Arche powstata poprzez
rozwdj firmy deweloperskiej
Arche, ktéra od 1991 r. $wiadczy
profesjonalne ustugi deweloper-
skie. Przez ten czas powstato wiele
ciekawych projektéw i inwestycji.
Wsréd najlepszych realizacji znaj-
dujg si¢ migdzy innymi: Osiedle
Albatroséw na Ursynowie, Osiedle
Woronicza na Mokotowie, Osie-
dle Lamana we Wiochach, Villa
Vogla na Wilanowie, Osiedle Po-
stepu 10 na Mokotowie w War-
szawie oraz Osiedle Wybickiego
w Zabkach, wieloetapowe Osie-
dle Bema w Piasecznie, Osiedle
Tobaco Park w Lodzi i wiele in-
nych na terenie Warszawy i oko-
lic. acznie wybudowano ponad
6500 doméw i mieszkar. Do
Grupy Arche nalezy réwniez 12
hoteli. Hotele historyczne: Patac

i Folwark Lochéw, Hotel Tobaco

w Lodzi, Zamek Janéw Podlaski,
Koszary Géra Kalwaria oraz Hotel
Putawska Residence w Warszawie,
Arche Hotele w Czestochowie,
Warszawie, Lublinie i Siedlcach,
Arche Residence w Lodzi. Cu-
krownia w Zninie zaadaptowana
zostanie na Centrum Konferen-
cyjno-Wypoczynkowe. Gléwny
budynek produkeyjny bedzie pel-
nit funkeje hotelows, za$ budynki
magazynowe beda spelnialy funk-
cj¢ konferencyjng z zapleczem ga-
stronomicznym. Na zewnatrz
przewidziana jest rewitalizacja te-
renéw, ktdre zostana uzupetnione
o przystant wodna, camping i park.
300 pokoi hotelowych, sale kon-
ferencyjne, restauracja, SPA, ba-
sen, centrum rehabilitacji, Jezioro
Znitskie Duze, przystai wodna —
to wszytsko gwarantuje nabywcom
szybka stopg zwrotu z inwestydji .
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BUDIMEX

NIERUCHOMOSCI

Budimex Nieruchomosci wchodzi
w sktad najwickszego polskiego
holdingu budowlanego Budimeksu
SA, dziatajacego na rynku budow-
lanym od 1968 r. Firma jest obecna
w najwiekszych miastach w Polsce:
Warszawie, Poznaniu, Krakowie,
Tréjmiescie i Wroctawiu, a jej kapitat
zakladowy wynosi 657 333 000 zt.
Budimex Nieruchomosci kon-
centruje si¢ na realizacji inwestycji
mieszkaniowych. Od poczatku swej
dziatalnosci spotka wybudowata pra-
wie 17 200 mieszkar i lokali. Two-
rzac osiedla mieszkaniowe, Budimex
Nieruchomosci dba o to, aby swoja
funkcjonalnoscia stuzyly nie tylko
ich mieszkaricom, ale takze spotecz-
nosciom lokalnym. Szczeg6lna wagg
przyktada do klasy projektéw archi-

tektonicznych i planéw mieszkan,
jak réwniez do jakosci wykonania.
Przyktadem ciekawego projektu jest
Osiedle Minska 69, ktére zostato za-
projektowane jako catos¢. Dzigki
temu poszczegdlne etapy, ktérych
bedzie 5, stworza spdjna i przyjazna
przestrzeni. Powstang ciagi pieszoro-
werowe, zielen, tereny rekreacyjne.
Teren osiedla bedzie dostgpny. Mig-
dzy budynkami nie zabraknie ele-
mentéw matej architekeury (fawek,
stojakéw rowerowych, koszy, la-
tarni), placow zabaw oraz zieleni. Na
osiedlu zaprojektowano mieszka-
nia od 1- do 4-pokojowych. Wszyst-
kie maja balkon, taras, loggic badz
ogrédek. Latwo tu wybra¢ metraz

i rozktad spetniajacy oczekiwania
najbardziej wymagajacych klientéw.

S‘(:,lidny deweloper o ugrunto-
anej pozycji na rynku nieru-
chomosci. Ma francuskie korzenie

i jest polska czescia Bouygues Im-
mobilier — firmy o migdzynarodo-
wym zasiegu, posiadajacej ponad
60-letnie do$wiadczenie w realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz ko-
mercyjnych. Na biezaco monitoruje
zadowolenie swoich klientéw. Wie,
ze zakup mieszkania to wazna i od-
powiedzialna decyzja. Misja firmy
jest bycie zaufanym partnerem
przez caly proces zakupu mieszkania
i jego uzytkowania — od podpisania
umowy rezerwacyjnej, po realizacje
efektywnej obstugi gwarancyjne;j.
Inwestycja Forét to potaczenie
nowoczesnej architektury z przy-

r IMMOBILIER POLSKA

jaznym, zielonym otoczeniem. Jej
nazwa pochodzi od prywatnego
lasu, ktéry znajduje si¢ na tere-
nie osiedla.

Sktadaj si¢ na nig dwa 5-pie-
trowe budynki z tacznie 95
mieszkaniami, o metrazach od
40 m? do 85 m?. Sa to przede
wszystkim mieszkania 3-poko-
jowe, a takze 2- i 4-pokojowe.
Wszystkie maja duze okna, bal-
kony lub ogrédki, a apartamenty
na ostatnich pictrach przestronne
tarasy. Na osiedlu powstanie pry-
watny las pofaczony ze stref re-
kreacji i rozrywki — ze stofem do
ping-ponga i stanowiskiem do
gry w szachy, przeznaczonymi
wylacznie dla mieszkancéw.
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www.fleminga.pl Trybori PPI S.A.
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INWESTYCJA: OSIEDLE

ECHO INVESTMENT

Echo Investment jest najwigk-
szym polskim deweloperem,
ktéry realizuje inwestycje w trzech
sektorach rynku nieruchomosci:
mieszkaniowym, biurowym i cen-
tréw handlowych. Juz od ¢éwieré-
wiecza wspéttworzy polskie miasta.
Dziatajac w gtéwnych sekto-

rach rynku nieruchomosci, anga-
zuje si¢ w projekty, ktore wpisuja
si¢ w miejska tkanke i ja uzupel-
niaja. Wielofunkeyjne projekey
firmy zwane ,destination”, przy-
ciagaja juz ludzi w calej Polsce.
Osiedle Reset to miejsce petne zy-
cia, otwarte na ludzi i ich pomy-
sty. Miejsce spotkan, odpoczynku
i zabawy. Dajace peten komfort
prywatnosci, a jednoczesnie ofe-
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rujace duzo wspdlnej przestrzeni.
Tutaj naprawdg poczujesz si¢ u sie-
bie. Od gléwnych ciagéw ko-
munikacyjnych, wyznaczonych
ulicami Cybernetyki i Marynar-
ska, osiedle jest oddzielone biu-
rowcami, co skutecznie odcina
je od miejskiego zgietku. Sta-

cja metra Wilanowska znajduje
si¢ w odlegtosci zaledwie 3 km.
Duzo blizej znajduje si¢ wiele
przystankéw autobusowych

i tramwajowych, dogodnie ta-
czacych osiedle z catym mia-

stem. Stacja PKP jest tuz

obok, co daje kolejny doskonaty
srodek transportu w kierunku cen-
trum Warszawy lub w strone Lot-
niska Chopina.
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DOM DEVELOPMENT

isja firmy jest wspieranie

klientéw w spelnianiu marzeri
o whasnym mieszkaniu, a ich zado-
wolenie i poczucie bezpieczeristwa
to najwicksza satysfakcja z pracy.
Firma jest najwickszym i jednym
z najdtuzej dziatajacych dewelope-
réw na polskim rynku. Do korica
2020 r. oddata do uzytku 39 tys.
mieszkan i apartamentéw. Dom
Development zostat wyrézniony
wieloma prestizowymi nagrodami
przyznawanymi przez uznane §ro-
dowiska branzowe. Deweloper
dziala gtéwnie na rynku warszaw-
skim, ale od 2011 r. jest obecny

el
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M isja Grupy ROBYG jest
przede wszystkim budo-
wanie mieszkan, ktdre sktadaja
si¢ na cate osiedla oraz spotecz-
nosci lokalne. Firma aktywnie
angazuje si¢ rowniez w zy-

cie dzielnic, w keérych realizo-
wane sg jej projekty. Z mysla

o komforcie i bezpieczefistwie
klientéw ROBYG wspiera je
na kazdym etapie transakeji.
Jednym z kluczowych aspektéw
dziatalnosci prowadzonej przez
ROBYG jest odpowiadanie

na potrzeby rynku oraz
dostarczanie mieszkari zaréwno
z sektora popularnego, jak

i o podwyzszonym standardzie.
To dlatego — z zachowaniem
najwyzszej starannosci i dbatosci
o detal — od 18 lat spétka
zmienia polskg architekeure,

takze we Wroctawiu, a od czerwca
2017 r. réwniez w Tréjmiescie
(pod marka Euro Styl).

Osiedle Wilno to wyjatkowy
koncept urbanistyczny potozony
W preznie rozwijajacej sig czesci
prawobrzeznej Warszawy. Dzigki
statej rozbudowie Wilno stato si¢
samowystarczalng cze$cia miasta,
liczacg juz ponad 7 tys. miesz-
karicéw, posiadajaca wlasng sta-
cj¢ kolejows i lini¢ autobusowa.
Liczne sklepy i punkty ustugowe,
przemys$lana przestrzed wspélna,
wygodna komunikacja z cen-
trum miasta.

. GRUPA ROBYG

ksztaltujac trendy w branzy
mieszkaniowej. Najwazniejszym
celem grupy jest zapewnienie
klientom wysokiego poziomu
komfortu. W zwiazku z tym,
kazda z inwestycji wyrdznia
doskonata lokalizacja oraz

tatwy dostep do otaczajacej ja
infrastruktury. Modern Space to
absolutna nowos¢ na rynku nie-
ruchomodci i najbardziej poszu-
kiwana powierzchnia mieszkalna
w stolicy! Mikroapartamenty

— wygodne i tatwe w aranzacji,
petnia funkcje petnowymiaro-
wego mieszkania. Dostgpne s
w metrazach od 17 m? do 39 m*.
Jako atrakeyjne oraz przystgpne
cenowo lokum stanowia dosko-
nalg alternatywe dla wynajmu
mieszkan na czas studiéw lub
pracy w Warszawie.



Ville Sofackie

www.villesolackie.pl

Ville Sotackie to komfortowe miejsce zlokalizowane w prestizowej dzielnicy Poznania.
Dzieki otoczeniu natury, nawet w centrum miasta bedziesz mégt odpoczac od codziennego zgietku.

Jedyna taka inwestycja w Poznaniu, ostatnie 8 apartamentéw w ofercie.
Przyjdz i zobacz to wyjgtkowe miejsce!

@ Zapraszamy do rozmowy wideo. 040!

bezpi Skype: Agrobex Twodj Deweloper .
pleczna \ -
transakcja apartamenty@villesolackie.pl E
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INVEST KOMFORT

I nvest Komfort w ciagu 25 lat osia-
gnal pewna pozycje na rynku de-
weloperskim i zbudowat portfolio
inwestycji mieszkaniowych w Tréj-
miescie, ktdre wyrdzniaja si¢ atrak-
cyjna, nadmorska lokalizacjg oraz
najwyzsza jakoscia wykonania.
Awangardowe projekty, indywidu-
alne podejscie do kazdej realizacji,
dbalo$¢ o detale i wychodzenie na-
przeciw najbardziej wymagajacym
oczekiwaniom, pozwolily firmie
zdoby¢ zaufanie inwestoréw z ca-
tej Polski. Wysoki standard osiedli
Invest Komfort docenili takze eks-
perci krajowych i migdzynarodo-

wych konkurséw, w tym: Budowy
Roku, Green Building czy Interna-
tional Property Awards. Brabank to
inwestycja dla koneseréw miasta,
sztuki i architektury. Wyrdznia ja
niezwykla lokalizacja: apartamenty
polozone s nad rzeka Mottawa,

w historycznym sercu Gdariska. Bra-
bank byt wielokrotnie nagradzany
w polskich oraz migdzynarodowych
konkursach. Najwyzszy standard in-
westycji potwierdza tez szeroki wa-
chlarz udogodnien, w tym: strefa
fitness z saunami, elegancka sala klu-
bowa, klimatyczna biblioteka oraz
strefa coworkingu.

RONSON DEVELOPMENT

ONSON Development od 20

lat realizuje inwestycje miesz-
kaniowe w najwickszych polskich
miastach: Warszawie, Poznaniu,
Wroctawiu i Szczecinie. To jedna
z wiodacych firm deweloperskich
w Polsce. Od 2007 r. notowana na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Dowodem zaufania
klientéw do firmy s liczne nagrody
i certyfikaty, w tym Orly Polskiego
Budownictwa 2014 oraz godfo De-
weloper Roku 2013. W 2020 r.
spétka znalazta si¢ w czotéwee Ogdl-
nopolskiego Rankingu Najlepszych
Deweloperéw Mieszkaniowych
2020 organizowanego przez ,,Dzien-
nik Gazete Prawna”.

Aktualnie RONSON realizuje 12
inwestycji. Sq to nowoczesne osiedla
z rozwinietg infrastrukturg w naj-
lepszych lokalizacjach. Jednym

z takich miejsc jest Ursus Cen-
tralny — najwicksze przedsigwziecie
firmy, ktdre zaklada wybudowanie
1600 lokali na terenie dzielnicy Ur-
sus w Warszawie. To samowystar-
czalne i §wietnie skomunikowane

z miastem osiedle oferowaé bedzie
dostep do sklepéw, lokali gastro-
nomicznych, szkét i przedszkoli.
Usytuowane w poblizu parku i wy-
posazone w place zabaw dla dzieci
i sitownie plenerowe da mozliwos¢
aktywnego spedzania czasu na $wie-
Zym powietrzu.

P s

MARVIPOL

isja firmy jest dostarczanie kaz-

demu klientowi najwyzszej
satysfakcji z posiadania nierucho-
moci, tak racjonalnej, jak i emo-
cjonalnej. Tworcy i pracownicy
firmy cheg przekracza¢ oczekiwania
klienta na kazdym etapie: od pierw-
szego kontaktu po wieloletnie do-
$wiadczenia z marka. sPlace Park
jest idealnym pofaczeniem funkcjo-
nalnosci z nowoczesnym wygladem.
To przemyslany koncept stworzony
z my$la o komfortowym zyciu. Nie-
watpliwym wyr6znikiem osiedla jest
starannie zagospodarowany teren
inwestycji, pelen zieleni i gustow-
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INWESTYCJA: BRABANK

nych elementéw malej architekeury.
Osiedle zaprojektowata renomo-
wana pracownia architektoniczna
»Maka Sojka architekei”. Oferta
obejmuje duzy wyb6r mieszkan od
1 do 5 pokoi oraz apartamentéw
dwupoziomowych matych (o po-
wierzchni juz od 68 m?) i duzych
(o powierzchni od 93 m?) o wyso-
kosci do 5,5 metra w salonie Inwe-
stycja jest zrealizowana z wysokiej
jakosci materialéw budowlanych,
a standard wykonania budynku

i nowoczesne rozwiazania architek-
toniczne spetnig oczekiwania naj-
bardziej wymagajacych klientow.

el
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INWESTYCJA: HOLM HOUSE

TRYBON PPI

rybon PPI to przede wszyst-

kim wielopokoleniowa firma
rodzinna. Whadciciele wiasnym
nazwiskiem firmuj realizowane
przedsigwzigcia projektowo-bu-
dowlane. Zatozyciel i whasciciel
spotki Krzysztof Trybon jest do-
$wiadczonym architektem, ktéry
zna i rozumie branzg oraz potrzeby
klientéw. Firma posiada prawie 30
letnie do§wiadczenie na rynku de-
weloperskim. Stoja za nig liczne
inwestycje mieszkaniowe oraz ko-
mercyjne. Gwarancja wysokiej ja-
kosci realizowanych projektéw jest
petna kontrola procesu — od pro-
jektu do realizacji. Do grupy ka-
pitatowej TPPI nalezy duze
biuro projektowe, dziat budow-
lany, zarzadca nieruchomosci oraz
sprawdzone firmy wykonawcze.
Wszystkie inwestycje TPPI cechuje
wysoki standard wykonczenia: naj-
wyzszej jakosci materialy, dbatos¢
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o detale, innowacyjne rozwiazania
technologiczne — Blue Bolt (sys-
tem inteligentnego dostepu), dba-
los¢ o ekologie — zielen oraz panele
fotowoltaiczne w standardzie oraz
funkcjonalnie zaprojektowane cze-
$ci wspélne. W momencie niniej-
szej publikacji TPPI SA realizuje
inwestycje mieszkaniowe na war-
szawskiej Biatoltece, podwarszaw-
skich Markach, Wolominie oraz
Pruszkowie. Fleminga Residence
to kolejny w dorobku Trybon PPI
kameralny budynek z 35 mieszka-
niami o powierzchniach od 35 m?
do 81 m?, usytuowanymi na 5 kon-
dygnacjach. Wszystkie mieszkania
posiadaja balkon, loggic lub ogré-
dek. Architekei przewidzieli 42
miejsca parkingowe w garazu pod-
ziemnym. Budynek zlokalizowany
jest przy ulicy Fleminga — spokoj-
nej, malej uliczce na warszawskim

Henrykowie.
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SKANSKA

Polsce Skanska jest obecna po-

przez trzy spotki: jako gene-
ralny wykonawca inwestycji oraz
deweloper zielonych budynkéw biu-
rowych i wysokiej jakosci mieszkari.
Jako generalny wykonawca Skan-
ska dziata zgodnie ze strategia ,,Bu-
dujemy miasta’. Firma stawia na
lokalizacje i segmenty rynku z po-
tencjatem diugoterminowego wzro-
stu — biura, mieszkania i inzynierie
ladowa w miastach. Swoja dziatal-
noé¢ koncentruje wokot siedmiu
gtéwnych miast Polski: Warszawy,
Poznania, Yodzi, Krakowa, Wro-
clawia, Gdariska i Katowic. Holm
House 3 to kolejny etap cenionego
przez klientdw oraz najczesciej na-
gradzanego osiedla Skanska. Uloko-
wany w idealnym miejscu, miedzy

D ) s
£4

ulicami Domaniewska i Zdziechow-
skiego, niedaleko Galerii Mokotéw
i dwdch stacji metra. To sprawia,

ze osiedle zapewni komfort i mi-
tosnikom miejskiego ruchu i pra-
cownikom pobliskiego centrum
biznesowego i rodzinom poszu-
kujacym przestrzeni rekreacyjnej,

a przede wszystkim tym, kt6rzy do-
ceniaja ponadczasows jakos¢. Trzeci
etap osiedla Holm House, nowej
cz¢s¢ biznesowego Mokotowa, wpa-
sowany jest w przemyslana i dobrze
zaprojektowang catos¢. Osie-

dle struktura nawiazuje do uzna-
nych przez mieszkaicow Warszawy
cech dzielnicy: kameralnosci i wiel-
komiejskosci. O tej czgsci miasta
wszyscy powiedza, ze jest dobrze
zaprojektowana.
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INWESTYCJA: FLEMINGA RESIDENCE

Victoria Dom to czolowy pol-
ski deweloper na rynku.

23-letnie doswiadczenie pozwala
firmie na $wiadome wychodze-
nie naprzeciw oczekiwaniom
klientéw — dostarcza im funk-
cjonalne, $wietnie zlokalizowane
i dobrej jako$ci mieszkania. Fi-
lozofig zespotu tworzacego Vic-
tori¢ Dom jest maksymalne
uproszczenie zakupu mieszka-
nia. Pomaga w tym takze Dom
Kredytowy Victoria, ktéry
wspiera klientéw na kazdym
etapie procesu zakupowego.
Deweloper oddat do uzytku
ponad 6,4 tys. mieszkar i do-
méw. Obecnie w réznych fa-
zach realizacji jest ponad 10 tys.

' VICTORIA DOM

roku rozpoczela réwniez bu-
dowe osiedla Viva Piast w Kra-
kowie. Od 5 lat deweloper jest
obecny takze na rynku niemiec-
kim — w Berlinie, a od roku

w Lipsku.

Miasteczka Nova Ochota to in-
westycja, ktdra oferuje szeroki
wachlarz udogodnieri dla miesz-
karicéw — obecnos¢ osiedlo-
wych sklepéw usatysfakcjonuje
tych, ktdrzy szukaja wygody, po-
trzeby aktywnych zaspokoi kort
tenisowy, a tych, ktdrzy szukaja
wytchnienia skwer z fontanna.
Kolejne etapy inwestycji two-
rza nowoczesne osiedle w formie
miasteczka w miescie. Wszystkie
dostepne mieszkania maja bal-

. 3 i [ iy S mieszkan. Spotka, ktéra prowa-  kony lub ogrédki, co pozwala
bgos o ity o) hﬁ:‘;’.g‘& dzi inwestycje przede wszyst- na korzystanie z dobrodziejstw

|NWESTYCJ A: M I ASTECZO NVOC_HOTA | kim w Warszawie, w ubiegtym natury.
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Jakie macie Paristwo plany jesli
chodzi o rozwdj na najblizszy rok?
W ubiegtym roku sprzedali$my 1476
mieszkan. Whascicielom przekazali-
$my 1176 gotowych lokali. W pierw-
szym kwartale br. oferta powigkszy
sie 0 okoto 600 mieszkad, a w ca-
tym roku planujemy wprowadzi¢ do
sprzedazy okoto 2000 lokali. Ten ro-
snacy trend chcemy utrzymaé nie
tylko w najblizszym roku. To nasza
wizja konsekwentnego rozwoju.

Z Waldemarem
Wasilukiem,
wiceprezesem
zarzadu Victoria Dom,
rozmawiata Katarzyna
Mazur

Jakie decyzje, konkretne

dzialania, przyblizaja Pasistwa
firme do tego celu?

W tym biznesie nie wystarczy zro-
bi¢ kilku okreslonych krokéw, zeby
rosna¢. Tu nagradzane sa cierpli-
wos¢ i systematycznos¢. I my te ce-
chy posiadamy. Najbardziej interesuje
nas pozycja najlepszego dewelopera
na rynku polskim, z duza domina-
cja rynku warszawskiego, i do tego
zmierzamy. Mamy partneréw finan-
sowych, ktérzy nas wspieraja, nowych
inwestoréw, ktérzy nam ufaja, do-
skonalych wykonawcéw projektéw.
Dzi¢ki nim zwickszamy jako$¢ reali-
zowanych projektow. Robimy to dla
naszych klientow. Chcemy, zeby byli
zadowoleni przez kolejne dziesiatki lat
uzytkowania swoich mieszkari. Zeby
zwicksza¢ skale dziatalnosci, kupu-
jemy caly czas nowe dziatki, rozpatru-
jemy kolejne lokalizacje. W ubieglym
roku weszlimy na rynek krakowski
i bedziemy si¢ tam sukcesywnie roz-
wijaé. Przygladamy si¢ tez innym
lokalizacjom, réwnoczesnie powick-
szajac bank ziemi w Warszawie. Na
dzi§ w obu lokalizacjach posiadamy

powierzchni¢ pozwalajaca na wybu-
dowanie ok. 10 tys. mieszkari.

Kiedy patrzy Pan na decyzje
zakupowe klientéw Victoria Dom,
dostrzega jakas radykalna zmiane
potrzeb, jesli chodzi o rynek
mieszkaniowy, ktéra zrodzita

si¢ w zwiazku z pandemia?

W Polsce Victoria Dom specjali-
zuje si¢ w nieduzych, kompakto-
wych mieszkaniach. Mamy w tym
kompetengje i chcemy jg utrzymad.
Oczywiscie obserwujemy uwaznie
rynek i reagujemy na zmiany, ale
chcemy, by nasz model biznesowy
byt na tyle czytelny, zeby potencjalny
klient doktadnie wiedzial, czego
moze si¢ spodziewaé po naszej ofer-
cie. Co nie znaczy, Ze nie jestesmy
elastyczni. W Krakowie zauwazyli-
$my na przyktad, ze popularnoscia
ciesza sie troche wieksze mieszka-
nia niz w Warszawie, dopasowu-
jemy wiec oferte do tych potrzeb,
umozliwiajac faczenie mieszkan, by
zoptymalizowa¢ ich powierzchnig.
Poniewaz jeste$my aktywni takze
na rynku niemieckim, mozemy po-
réwnywaé oczekiwania klientéw
nie tylko w Polsce, ale i na dojrza-
tym, zagranicznym rynku. I o ile
w Polsce mate, kompaktowe miesz-
kania sprzedaja si¢ bardzo dobrze,
w Niemczech nie budza zadnego
zainteresowania klientéw. Te réz-
norodne doswiadczenia utwierdzily
nas w przekonaniu, ze kazdy rynek

ma swoja specyfike i zadaniem do-
brego dewelopera jest dostrzezenie,
co unikalnego moze dostarczy¢ na-
bywcom w okreslonej lokalizacji.
Nieruchomodci sa wrazliwe na lo-
kalnos¢ i lokalnie trzeba podchodzi¢
do potrzeb przysztych mieszkaricéw.
Budujemy takie mieszkania, jakich
potrzebuja nasi klienci i tam, gdzie
ich potrzebuja.

Wspomniat Pan o aktywnosci

na niemieckim rynku.
Komunikowaliscie w ostatnim
czasie, ze pozyskalicie 7 mln

euro od Funduszu Ekspansji
Zagranicznej FIZ AN,
zarzadzanego przez PFR TFI S.A.
wlasnie na rozwéj w Niemczech.
Obecnie na niemieckim rynku
—w Betlinie i Lipsku, Victoria Dom
realizuje dziewig¢ projektéw. W przy-
gotowywaniu jest uruchomienie ko-
lejnych inwestycji. W planie jest
réwniez wejscie z oferta do nowych
aglomeracji. To dla nas bardzo wazny
kierunek rozwoju, ktdry stanowi do-
skonale uzupetnienie naszej dziatal-
nosci na rynku polskim. Dlatego
bardzo nas ciesza pozyskane $rodki.
To wspétpraca, keéra daje nam moz-
liwos¢ zwickszenia skali dziatalnosci
poprzez np. zakup kolejnych dziatek.
Jeste$my dumni, ze docenione zo-
staly nasze kompetencje, mozliwosci
oraz skala dotychczasowych osiagnied
deweloperskich. Uzyskane dtugoter-

minowe finansowanie od Funduszu

Rynek nagradza cierpliwosc i systematycznosc

Ekspansji Zagranicznej umozliwia
nam dalszy dynamiczny wzrost dzia-
talnosci na bardzo dla nas waznym
rynku niemieckim. Inwestujemy tam
dziesiatki milionéw euro, zeby budo-
wac stabilny, powtarzalny biznes.
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Specjalizujemy

sie w nieduzych,
kompaktowych
mieszkaniach. Mamy
w tym kompetencje

i chcemy ja utrzymac.
Oczywiscie
obserwujemy
uwaznie rynek

i reagujemy na
zmiany, ale chcemy,
by nasz model
biznesowy byl na

tyle czytelny, zeby
potencjalny klient
dokladnie wiedzial,
czego moze si¢
spodziewac po naszej
ofercie.

Czy w 2021 r. bedziemy budowac
bardziej ekologicznie?

Kierunki, w ktorych podaza rynek budowlany,
wyznaczane sg poprzez wieloletnie analizy i badania.
Na aktualne trendy dotyczace nieruchomosci ma wptyw
réwniez wzrost Swiadomosci projektantow i inwestorow
w zakresie zréwnowazonego budownictwa. Jakie
aspekty beda najwazniejsze podczas renowacji lub

budowy domu w roku 20217

Karolina Krél

koordynator, Thermaflex

Lockdown, przymusowa izolacja
oraz dystans spofeczny sprawily, ze
zdecydowang cz¢$¢ swojego czasu
spedzalismy w domach, przygla-
dajac si¢ im i podejmujac decyzje
o przeprowadzeniu mniejszych lub
wigkszych renowacji. Zamknieci
w domach zacz¢lismy dostrzega¢
pewne braki lub btedy budowlane,
ktére zaczely nam przeszkadzaé.
Pandemia pokazata, ze inwestorzy
potrzebuja lepszych rozwiazan za-
réwno w zakresie funkcjonalnosci,
jak i energetycznosci oraz ekologii.

W nowym roku —

z nowymi warunkami
Gléwnym determinantem zmian,
ktére zajdg w najblizszym cza-

sie w branzy budowlanej, sa nowe
Warunki Techniczne, ktdre weszly
w zycie 1 stycznia. Nowo obowia-
zujace prawo jest odpowiedzia na
dyrektywe Parlamentu Europej-
skiego z 2010 r., kiedy ustalono
szczegbly dotyczace charaktery-
styki energetycznej nowych bu-
dynkéw powstalych na terenie
panistw cztonkowskich. Zaktada
ono miedzy innymi, ze do bu-
dowy nowych obiektéw trzeba
bedzie stosowaé materialy izo-
lacyjne jedynie o bardzo dobrej
wartosci wspélezynnika prze-
wodzenia ciepta A (lambda).
Odpowiedzialno$¢ za wybér od-
powiednich materiatéw spad-

nie na inwestoréw, ktérzy beda
musieli doktadnie sprawdzi¢
produkty, ktére zostang uzyte
podczas remontu lub budowy
domu. Efektem wprowadzonych

zmian ma by¢ proekologiczne
podejscie do budownictwa oraz
powstawanie wylacznie energo-
oszczednych obiektéw.

Jakich rozwiazan

bedziemy szukad?

Biorac pod uwage zmiany prawne
oraz postep technologiczny wi-
doczny wiréd producentéw roz-
wiagzai budowlanych, od roku
2021 gtéwny nacisk podczas wy-
boru materialéw izolacyjnych
kfadziony bedzie na jakos¢ i cer-
tyfikacje dostepnych rozwiazan.
Budownictwo ekologiczne staje
si¢ pewna norma, a nie tylko
wybiérezym i krétkotrwatym
trendem. Obecnie na rynku bu-
dowlanym najczgsciej poszukiwa-
nymi rozwiazaniami sg produkty
zgodne z wymaganiami §rodo-
wiskowymi oraz wpisujace si¢

w wymagania certyfikacji LEED
oraz BREEAM. S3 to dwa najpo-
pularniejsze systemy certyfikacji
energetycznej, ktére przyznawane
s tylko tym obiektom, do kté-
rych stworzenia wykorzystano
najwyzszej jakosci, energoosz-
czedne rozwiazania. Gléwnym

kierunkiem rozwoju jest na-
tomiast budownictwo zréw-
nowazone, ktére opiera si¢ na
nowoczesnych rozwiazaniach
produktowych posiadajacych de-
klaracj¢ EPD, szczegétowo opisu-
jaca oddziatywanie produktu na
$rodowisko oraz potwierdzajaca,
ze podlegajg one w catosci proce-
sowi recyclingu. Kazdy produke,
ktéry chce otrzyma¢ deklaracje
$rodowiskowa (EPD — Environ-
mental Product Declaration), musi
zosta¢ poddany pelnej obserwa-
¢ji podczas catego swojego cy-
klu zycia.

Nie bez znaczenia s3 materiaty
przyjazne Srodowisku, z ktérych
powstaja nowoczesne rozwigza-
nia izolacyjne. Jednym z takich
surowcéw jest pianka poliolefi-
nowa, ktéra zapewnia wysoka ja-
kos¢ izolagji i w petni nadaje si¢
do recyclingu.

Dobra izolacja, czyli jaka?
Wspdtezesne produkey do izola-
¢ji powinny by¢ przede wszyst-
kim bezpieczne, gwarantowaé
skuteczng ochrong przed stratami
energii cieplnej oraz stanowi¢ ba-

rier¢ przeciwko kondensacji pary
wodnej. Na tej bazie mozliwe jest
stworzenie zdrowej przestrzeni.
Nowoczesne budownictwo, ktére
z zatozenia w przysztosci ma staé
si¢ zeroenergetyczne, samowy-
starczalne lub pasywne, bedzie
opierac si¢ na rozwiazaniach ofe-
rujacych najwyzsza jako$¢ oraz za-
awansowang technologie.

Dobra izolacja to taka, ktéra jest
wydajna przez caly okres jej uzyt-
kowania, pozwala ograniczy¢
starty ciepta do minimum i za-
pewni ochrong przed skraplaniem
si¢ wilgoci. Izolacja kazdego sys-
temu — zarOwno grzewczego, sa-
nitarnego, chlodniczego, jak

i wentylacyjnego — powinna

by¢ wytrzymata na ewentualne
uszkodzenia i prace w réznych
warunkach.

Kierunek, kt6ry obrato wspétcze-
sne budownictwo, jest wynikiem
rygorystycznego prawa oraz zmie-
niajacej si¢ $wiadomosci konsu-
mentéw. Wszystko wskazuje na
to, ze od roku 2021 w Polsce be-
dzie powstawaé wigcej zréwnowa-
zonych, cieptych i ekologicznych
obiekt6w.
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Mowi Pan, ze budujecie

co$ wiecej niz mieszkania.

W jakim sensie?

Od lat dziewiecdziesiatych
(aw zasadzie to juz od lat osiem-
dziesigtych), kiedy stowo dewe-
loper nie byto jeszcze znane,
dziatam w sektorze budownic-
twa mieszkaniowego i obser-
wuje zachodzace na nim zmiany.
Posiadajac ograniczone zasoby
i bedac twardo osadzonym
w realiach rynkowych, zawsze
staramy sie stworzy¢ produkt
wyrézniajacy sie dobra jako-
$cig i funkcjonalnoscia. Nie aspi-
rujemy do grona najwiekszych
deweloperdw, ale do grona naj-
lepszych juz tak. Majac na uwa-
dze fakt, ze nasz produkt plasuje
sie gtébwnie w segmencie miesz-
kan tzw. popularnych, jest to
pewna sztuka.

Méwiac, ze budujemy co$ wie-
cej niz mieszkania, w pierwszej
kolejnosci mam na mysli fakt,
ze samo mieszkanie jest nie-
wiele warte bez otoczenia. | to
otoczenie zawsze staramy sie
ksztattowac w sposob przyja-
zny dla naszego klienta. Na tle
konkurencji chcemy wyréznic
sie dbatoscig o detale i pomy-
stowe rozwigzania w czesciach
wspdlnych, ale takze — w miare
mozliwosci — innowacyjnoscia,
wprowadzaniem tzw. inteligent-
nych i, co wreszcie staje sie coraz
bardziej widocznym trendem,
ekologicznych i przyjaznych sro-
dowisku rozwigzan.

W drugiej kolejnosci - budowa-
nie czego$ wiecej niz mieszkania
oznacza tworzenie trwatego, sil-
nego i sprawnego zespotu. Je-
stesSmy firma rodzinng, dzisiaj juz
trzypokoleniowa, wiec nazwi-
sko reprezentowane jest w niej
mocno. Ale bez zaufanego grona
zaangazowanych, chetnych do
nauki i otwartych na zmiany
wspotpracownikéw (spoza wa-
skiego grona rodzinnego) o bu-
dowaniu czegokolwiek mozna
tylko marzyé¢. Dlatego jestem
dumny, ze tworzymy zgrany ze-
spot, z bardzo niewielka fluktu-
acja. A najbardziej cieszy, ze ten
zespot rosnie, bo to oznacza, ze
rosniemy i budujemy wiecej.

Co ma Pan na mysli,

mowiac o inteligentnych

i ekologicznych rozwigzaniach?
W budynkach mieszkalnych inteli-
gentne rozwigzania wprost mozna
rozumiec jako rozwiazania przede
wszystkim funkcjonalne. W tym
wypadku nie trzeba stosowaé na-
wet najnowszych technologii, zeby
osiggna¢ dobry efekt. Ale staramy
sie rowniez wdrazac inteligentne
rozwigzania w sensie dostownym.
Od lat wspdtpracujemy z zaprzy-
jazniona i znang polska firma NTT
System, ktéra wprowadzita na ry-
nek system BlueBolt. Za jego po-
mocg mozna smartfonem otwierac
furtki, drzwi klatek schodowych,
bram garazowych, a nawet winde.
Osoby bardziej otwarte i zaprzyjaz-
nione z technologig moga pokusi¢
sie nawet o zamki w drzwiach lo-
kalowych kontrolowane telefo-
nem. Administracji moze ufatwic
Zycie pomoc systemu np. przy od-
czytach licznikéw wody czy ener-
gii cieplnej. Nie chwalac sig, bylismy
pierwsi, ktérzy rozpoczeliw budyn-
kach testy z réznymi rozwigzaniami
BlueBolt, a wspotpraca daje obo-
pdlng wymierna korzysc.

W kazdym nowym budynku sta-
ramy sie obecnie zamontowac pa-
kiet paneli fotowoltaicznych, ktory
wesprze wspdlnote mieszkaniowa
tania energia elektryczna. Analizu-
jemy réwniez mozliwos¢ wprowa-
dzenia wykorzystania tzw. wody
szarej, co moze wydatnie zmniej-
szy¢ zuzycie wody. Podczas za-
gospodarowania terenu trawniki
obsiewamy trawg fakowa, nie wy-
magajacg intensywnego koszenia.
O ile istnieje taka mozliwos¢, bie-
rzemy pod uwage mozliwos¢ ma-
gazynowania wody deszczowej
w zbiornikach retencyjnych. Ale
musze przyznac, ze wprowadzanie
tego typu ekologicznych rozwia-
zan wcale nie jest tatwe, a na prze-
szkodzie z reguly stojq ... przepisy
prawa, warunki techniczne i po-
stawa urzednikoéw. Bardzo czesto
z naszych pomystéw musimy zwy-
czajnie zrezygnowad, bo przeforso-
wanie ich wydtuzytoby znaczaco
np. czas projektowania i uzgod-
nien, a w tym kapitatochtonnym
sektorze nie mozna sobie na ten
luksus pozwolic.

BUDUJEMY COS$ WIECE)
NIZ MIESZKANIA

Rozmowa z Krzysztofem Tryboniem, prezesem zarzadu TPPI.

Fotowoltaika i inne

podawane przez Pana
rozwigzania to duze koszty!

Na pewno prezentowane rozwia-
zania nie pozostajg bez wptywu
na koszt inwestycji. Nalezy jednak
pamietac, ze obnizajg one koszty
eksploatacji w dtugim okresie
i zmniejszaja tzw. slad weglowy
pozostawiany przez mieszkan-
céw. No a do tego przeciez,budu-
jemy co$ wiecej niz mieszkania”
Uwazamy, ze nasz klient jest co-
raz bardziej Swiadomy swojego
wplywu na Srodowisko i coraz bar-
dziej sktonny docenic¢ zastosowa-
nie rozwigzan ekologicznych (bo
przeciez niewatpliwie odbijaja sie
one na cenie lokalu). Jezeli wiasci-
ciel domu jednorodzinnego widzi
sens ekonomiczny w zastosowa-
niu fotowoltaiki czy pompy ciepta,
dlaczego dla mieszkarcéw domu
wielorodzinnego miatoby nie
mie¢? To pytanie jest retoryczne,
bo wielowymiarowe korzysci sto-
sowania rozwigzan ekologicznych
nie pozostawiajg watpliwosci co do
ich sensu.

Zlokalnego dewelopera,
realizujacego wysokiej jakosci
kameralne budynki, staliscie

sie Panstwo w ostatnich

latach istotnym graczem

na terenie Mazowsza.

Nie jesteSmy bardzo duzym dewe-
loperem i nie aspirujemy do bycia
w gronie najwiekszych. Jednak bez
pewnej skali nie da sie rozwijac
w sposob zréwnowazony. Obecnie
realizujemy okoto 700 jednostek
mieszkalnych, czyli $rednio okoto
200 na rok: w budowie mamy
osiedle Stoneczna w Markach,
Torunska w Wotominie, Zarze-
cze w Pruszkowie, budynek przy
ul. Fleminga na warszawskiej Bia-
totece oraz osiedle Grunwaldzkie
Ogrody w Sokotowie Podlaskim.
W zesztym roku zakonczylismy
budowe i sprzedaz zespotu miesz-
kaniowego przy ulicy Kamionkow-
skiej w Warszawie. Ten poziom
nas satysfakcjonuje, chociaz nie
wykluczamy dalszego wzrostu.
Rozwdj firmy umozliwit nam re-
alizacje wiekszych inwestycji, ale
caly czas staramy sie utrzymac na
najwyzszym poziomie jakos¢ (za-
rébwno samej inwestycji, jak i ob-
stugi klienta). Te elementy s3 dla
nas w dalszym ciggu kluczowe.

Inwestycja przy
Kamionkowskiej w Warszawie
to prawdziwe peretki. Musi
pojawic sie pytanie o ceny...

Da sie potaczyc dobra

jakos¢ z niska cena?

Da sie zapewni¢ dobry stosu-
nek jakosci do ceny, ale nie wie-

rze w produkt o dobrej jakosci za
niska cene. Zalezy ona od wielu
czynnikéw. Kazdy kto kupowat
elementy wyposazenia mieszka-
nia wie, ze za produkt o podob-
nych funkcjach mozna zaptaci¢
diametralnie rézne pienigdze.
Rzeczy dobre jakosciowo, produ-
kowane przez sprawdzonych do-
stawcow, muszg by¢ drozsze niz
te o gorszych parametrach.
Podobnie jest z budynkami. Jesli
chcemy miec porzadny budynek,
dobrze wyposazony, w ktérym
zastosowano rozwigzania uzna-
nych (i niestety nie najtanszych)
producentéw, taki produkt musi
by¢ drozszy. Nigdy nie stawiamy
sobie za cel budowac i sprze-
dawac tanio. My projektujemy
i budujemy mieszkania z zasto-
sowaniem troche drozszych tech-
nologii i rozwigzan, a naszym
klientom dajemy gwarancje ja-
kosci. | ten rodzaj strategii w na-
szym wypadku sprawdza sie.

Nie moge nie zapytac o Artura
Zmijewskiego i Pafistwa
wspotprace...

Pan Zmijewski wybrat mieszka-
nie w inwestycji Fleminga i tak roz-
poczeta sie nasza wspdtpraca. Jest
twarza, ambasadorem naszych in-
westycji mieszkaniowych.

Macie inne inwestycje

niz mieszkaniowe?

Tak, od wielu lat realizujemy
obiekty komercyjne i wspot-
pracujemy z wieloma sieciami
handlowymi obecnymi na na-
szym rynku. W pewnym okre-
sie naszej firmy obroty zwigzane
z realizacja projektow komer-
cyjnych znaczaco przewyzszaty
mieszkaniowe.

Dzisiaj posiadamy kilka parkéw
handlowych, przygotowujemy
rowniez kilka nowych projektéw
tego typu. Jednak bez watpienia
najwieksza satysfakcje daje bycie
deweloperem mieszkaniowym.

Jakie plany na przysztos¢?

W naszym sektorze, bardzo ka-
pitatochtonnym, strategicznym
celem stosunkowo niewielkiego
dewelopera (a za takiego sie
uwazamy) bedzie pozyskanie fi-
nansowania na nowe projekty.
Chcemy co najmniej utrzymac
nasza skale producji i sprzedazy
w najblizszym okresie. Dlatego
pracujemy obecnie zaréwno
nad nowymi projektami dewe-
loperskimi, jak tez nad jak naj-
efektywniejszym sposobem
sfinansowania ich. Zawsze majac
na uwadze, ze projekty te musza
mie¢ gwarancje posiadania takiej
ilosci kapitatu, ktory zapewniich
zakonczenie, dajac naszym klien-
tom praktycznie stuprocentowe
bezpieczenstwo. Ze wzgledu na
uwarunkowania, przygotowa-
nie nowych projektéw jeszcze
troche potrwa. W najblizszym
czasie zamierzamy jednak roz-
pocza¢ budowe budynku wie-
lorodzinnego przy ul. Dunindéw
w Warszawie, zlokalizowanego
po sasiedzku do realizowanego
projektu przy ul. Fleminga. Przy-
gotowujemy sie tez do realizacji
zespotu zabudowy jednorodzin-
nej (szeregowej), sktadajacej sie
z kilkudziesieciu domoéw, zlo-
kalizowanej w Sulejowku, przy
ulicy Rézane;j.

Podobno plany wykraczajace
ponad horyzont 3 lat sg niewia-
rygodne, wiec chyba na tych juz
wymienionych poprzestane.

9

Mowiac, ze budujemy cos wiecej niz
mieszkania, w pierwszej kolejnosci mam na
mysli fakt, ze samo mieszkanie jest niewiele

warte bez otoczenia. I to otoczenie zawsze
staramy si¢ ksztaltowac w sposob przyjazny
dla naszego klienta. Na tle konkurencji
chcemy wyroznic sie dbaloscia o detale

i pomyslowe rozwiazania w czesciach

wspolnych, ale takze

- w miare mozliwosci

- innowacyjnoscia, wprowadzaniem tzw.
inteligentnych i, co wreszcie staje si¢ coraz
bardziej widocznym trendem, ekologicznych
i przyjaznych srodowisku rozwiazan.
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TRENDY PRZYSZLOSCI, KTORE

ZMIENIA RYNEK DEWELOPERSKI

Nowe warunki ekonomiczne i procesy demograficzne
zmieniajacego sie otoczenia niosa za soba
przeksztatcenia w wielu obszarach zycia czy gospodarki.
Nie bez znaczenia jest tez transformacja technologiczna

i spoteczna. Wygranymi tych zmian beda ich prekursorzy,
firmy z wizjq i horyzontami, ktore juz dzis przygotowuja
swoja strategie na nadchodzacg przysztosc.

<
Adam Bialas

ekspert rynku, dziennikarz
biznesowy, menedzer w Core PR

Prefabrykacja
Cho¢ w naszym kraju prefabrykacja
znéw powraca do fask, to kojarzona
jest z epoka wielkiej ptyty w PRL-u
i budowa rekordowych ilosci miesz-
kan ponad 40 lat temu (za czaséw
Edwarda Gierka). Jednak poréwna-
nie tego okresu z obecng prefabry-
kacja, to jak zestawienie Poloneza
wyprodukowanego w dwczesnym
ESO, z dzisiejszg Tesla. Wspétcze-
sne prefabrykaty s3 ekologiczne,
daja niezwykla precyzje, wysoka ja-
08¢ i co wazne — oszczedno$é czasu.
Wplywa to na skrécenie cyklu ope-
racyjnego, a wicc i wzrost wskaznika
rentownosci inwestycji deweloper-
skich. Budowanie z prefabrykatow
wymaga mniejszej liczby pracowni-
kéw, budowa pochtania dwukrotnie
mniej czasu niz tradycyjna techno-
logia i jest dokladniejsza. Rowniez
niedobér wykwalifikowanych pra-
cownikéw budowlanych przy nagro-
madzeniu inwestycji w gospodarce
oraz pelnych portfelach zaméwien dla
generalnych wykonawcow i podwy-
konawcéw, a zatem wzrost kosztow
produkji, sprawily, ze w ciagu zaled-
wie kilku lat polski rynek prefabryka-
¢ji betonowej podwoit swoja wartosé,
wskazujac na jej dalszy rozwdj i popu-
larno$¢, niczym ta notowana od lat
na rynkach Europy Zachodniej. Pre-
fabrykaty to nie tylko budownictwo
wielorodzinne, ale i jednorodzinne,
a takze komercyjne: biurowce, hale
magazynowe i produkcyjne, hotele,
obiekty uzytecznosci publicznej, rol-
nictwo, itp. Wzrasta takze popular-
no$¢ prefabrykacji wykorzystywanej
do wykoriczenia wngtrz. Z roku na
rok na znaczeniu zyskujg takze domy
montowane z ekologicznych prefa-
brykatéw drewnianych.

Zréwnowazony rozwdj i CSR

Budownictwo odpowiada az za
39 proc. emisji dwutlenku wegla do
atmosfery. Eco CSR w urbanistyce
spolecznej to jeden z priorytetéw
przysztosci, z czego najwazniejszym
jest wspieranie procesow zrownowa-
zonego rozwoju. Waznym jest dzie-
lenie si¢ doswiadczeniami prawnymi,

biznesowymi i technologicznymi,
ale takze pomaganie w zdobywa-
niu lepszej edukagji i ksztattowaniu
wsp6lnej przestrzeni miejskiej, aby
budowac¢ ekologicznie i z mysla o ra-
towaniu naszej planety. CSR staje si¢
obowiazkowym elementem strategii
scktora nieruchomosci. Branza dewe-
loperska coraz czgsciej uwzglednia po-
trzeby otoczenia, w ktérym planuje
inwestycje, dbajac tym samym o sa-
mopoczucie przysztych mieszkanicéw.
W ubiegtym roku Komisja Europej-
ska przedstawita plan obnizenia emi-
sji gazow cieplarnianych w UE o co
najmniej 55 proc. do 2030 r. (w sto-
sunku do poziomu 21990 r.). Celem
dhugofalowej strategii nazywanej Eu-
ropejskim Zielonym tadem jest osia-
gniecie neutralnoci klimatycznej juz
w 2050 r. Pamigtajmy tez o podpisa-
nym przez 189 paristw (w tym Polske)
5 lat temu porozumieniu paryskim.
Jego priorytetami sa m.in. ogranicze-
nie wzrostu globalnej temperatury
oraz osiagniecie neutralnosci weglo-
wej do 2050 1.

Demografia

W 2040 r. zostanie nas juz 35 mln,
ajedli nie podniesiemy dzietnosci, to
postepujacy proces depopulacji do-
prowadzi do tego, ze za 80 lat bedzie
nas o 10 mln mniej, wynika z pro-
gnoz Eurostatu. Kurczenie si¢ pol-
skiego spoleczeristwa spowoduje,
ze w ciagu najblizszej dekady roz-
pocznie si¢ rewolucja majatkowa.
Juz za 20 lat dorobek przecigtnej
rodziny wzrosnie do ponad 860
tys. zt. Polacy zaczna si¢ gwattow-
nie bogaci¢, a spadki dziedziczone
po naszych bliskich beda nawet trzy-
krotnie wieksze niz dzis. Latwo za-
obserwowaé tu postepujacy proces
wzrostu liczby nieruchomosci per
capita. Statystyki demograficzne
s3 czgsto pomijanym, ale istotnym
czynnikiem, ktéry wplywa na dhu-
gofalowa wyceng i analizg tego, ja-
kie rodzaje nieruchomosci beda
atrakcyjne w przysztosci. W ko-
lejnej dekadzie deweloperzy nadal
moga liczy¢ na hosse, przy jedno-
czesnym wzroécie znaczenia atrak-
cyjnych demograficznie lokalizacji,
wyzszych standardéw lokalowych,
innowacyjnych technologii i bu-
dowania w nowych ekologicznych
normach. Obecnie, wg réznych pro-
gnoz, na rynku weiaz brakuje od 2,3
do 3 mln mieszkan. Wplywaja na to

rézne czynniki i zaszlosci z czasow

r | G

powojennych i socjalistycznej histo-
rii Polski, jednak réwniez zmiany
modelu zycia, wzrostu standardéw
metrazowych, imigracja, itd. Dzi-
siejsze ,premium” dla przysztych
pokolen stawad si¢ bedzie norma.
Analizujac  dlugofalowe trendy,
mozna stwierdzi¢, ze nie warto in-
westowaé w mniejsze miejscowosci,
ktére nie przyciagaja dobra infra-
struktura, zapleczem uniwersytec-
kim czy fatwoscia zdobycia pracy.
Inwestorzy dtugoterminowi wybie-
raja stolice i inne duze aglomeragje.
Nawet jedli liczba ludnosci w kraju
ogdlnie spadnie, wraz z urbaniza-
cja powinny one nadal dobrze so-
bie radzi¢.

REIT-y i wzrost znaczenia

najmu instytucjonalnego

Polscy inwestorzy, zaréwno indywi-
dualni, jak i instytucjonalni, wciaz
majg bardzo ograniczone mozliwo-
§ci inwestowania i realizowania zy-
skéw na rynku nieruchomosci. Ten
stan moze zmieni¢ wprowadzenie
systemowych i sprawdzonych roz-
wigzan, z wielkg korzyscia dla pol-
skich inwestoréw indywidualnych
i dla naszej gospodarki. Na najwick-
szym rynku nieruchomosci w Euro-
pie, czyli w Niemczech, gdzie okoto
potowa zlokalizowanych nierucho-
mosci ma charakter mieszkaniowy,

Ui 4,

fundusze specjalne i REIT-y zajmuja
wiekszoé¢ udziatéw w catodci inwe-
stycji mieszkaniowych. Jest to trend,
kedry spowoduje dalszy rozwéj wy-
najmu instytucjonalnego w Polsce.
Trwaja prace nad ustawg dotyczaca
polskich funduszy REIT. W Euro-
pie (bez Wielkiej Brytanii) jest ich
juz 151, o tacznej kapitalizacji ryn-
kowej 420 mld dolaréw, a na Wy-
spach Brytyjskich 56 o kapitalizacji
89,5 mld dolaréw. REIT-y w USA
posiadajace tacznie ponad 3,5 bln
dolaréw aktywéw. To popularne
na $wiecie rozwiazanie, ktére dziata
tez w 40 krajach. W Polsce w po-
siadaniu zagranicznych REIT-6w sa
nieruchomosci komercyjne o war-
tosci 64 mld euro. Niestety, udziat
rodzimego kapitatu jest mniejszy
niz 5 proc. Na Zachodzie REIT-
-y zapewniaja konkurencyjne i cal-
kowite stopy zwrotu w oparciu
o wysokie, stabilne dochody z dy-
widend i dtugoterminowy wzrost
wartoéci kapitatlu. REIT-y moga
stanowi¢ nowa opcj¢ inwestowania
w nieruchomosci w Polsce. Moga
zmieni¢ dotychczasowe zachowania
mniejszych inwestoréw indywidual-
nych, dajac im mozliwos¢ zarabiania
w innej formie niz znany dotychczas

.....

daz lub wynajem.

Zmiany prawne i cyfryzacja
Potrzebujemy reformy systemu pla-
nowania i zagospodarowania prze-
strzennego. Dobre prawo moze
wplywaé na skrécenie cyklu ope-
racyjnego inwestorow oraz lepsza
dostepnos¢ gruntéw. Planowanie
przestrzenne to cos, dzigki czemu kre-
owane jest nasze otoczenie. Whasnie
w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
powinny powstawa¢ miejskie plany
zagospodarowania przestrzennego.
Po reformie na terenach, dla keérych
nie uchwalono planu zabudowy,
majg obowiazywaé okreslone w no-
wej ustawie standardy urbanistyczne.
Podczas opracowywania dokumen-
téw planistycznych bardzo wazne
jest zaangazowanie spofeczne miesz-
karicéw. Obecny brak miejscowych
planéw jest czynnikiem blokujacym
rozwoj inwestycji, a potegowanym
skomplikowanymi i niejasnymi pro-
cedurami. Wzrasta tez obszar i zakres
cyfryzacji formalnosci budowlanych.
Wkrétce o pozwolenie na budowe
bedzie mozna ubiega¢ si¢ online, a to
pierwszy etap reformy cyfryzagji for-
malnoéci. W przysztosci przewiduje
on, by inwestorzy prowadzili elektro-
niczny dziennik budowy — najpierw
w wersji webowej, a potem w formie
aplikacji na urzadzeniach mobilnych.
Uruchomione zostana  internetowe
konta inwestoréw, ktére umozliwig
podglad tego, na jakim etapie jest po-
stgpowanie, czy trzeba przesta¢ dodat-
kowe dokumenty, etc.
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Rosngce ceny gruntow

Z Agata Karoling Lasotgq, dyrektor
zarzadzajacg LBC Invest, rozmawiata
Justyna Szymaniska

Jakie dziatki sa najbardziej poszukiwane?

Popyt na grunty inwestycyjne wciaz jest bardzo
duzy. Dziatki poszukiwane sa gléwnie pod inwe-
stycje magazynowe, mieszkaniowe oraz nieduze
projekty handlowe typu retail park. Atrakeyj-
nymi parcelami na terenie najwickszych miast
nadal zainteresowani s3 deweloperzy mieszka-
niowi, w tym réwniez firmy z rozbudowanymi
bankami ziemi. Pojawiajg si¢ tez zapytania od
funduszy inwestycyjnych, gtéwnie z Dalekiego
Wschodu i Potudniowej Afryki. Firmy budu-
jace mieszkania poszukuja przede wszystkim
dziatek w dobrze skomunikowanych z centrum
rejonach duzych miast, terenéw o uregulowanej
sytuacji prawnej i objetych planami zagospoda-
rowania, ktére umozliwiaja wybudowanie du-
zego osiedla. Z braku takich gruntdw interesuja
si¢ takze trudniejszymi parcelami, ktdre wyma-
gaja dluzszego przygotowania do budowy, czy
realizacji dodatkowej infrastruktury. Biora tez
pod uwagg tereny poprzemystowe, gdzie stoja
budynki do wyburzenia, pod warunkiem, ze sq
atrakcyjnie zlokalizowane. Z kolei pod magazyny
najbardziej poszukiwane sa grunty na obrzezach
miast, gdzie rozwija si¢ tzw. logistyka ostatniej
mili. Inwestorzy zainteresowani s3 ziemia w s3-
siedztwie najwigkszych aglomeracji miejskich,

gléwnie Warszawy, Wroctawia, Krakowa, Po-
znania i Tréjmiasta, z dobrym dostgpem do au-
tostrad i drég ekspresowych. Interesuja si¢ takze
lokalizacjami, w ktérych rozwija si¢ nowa infra-
struktura drogowa i wezly komunikacyjne.

Jakie sa ceny gruntéw inwestycyjnych?
Deweloperzy, ktérzy potrzebuja dobrze zloka-
lizowanych dziatek w najwickszych miastach,
placa nawet kilkanascie tysigey ztotych za m?.
Jesli oferowany jest grunt, na kerym od razu
mozna budowaé, ceny sa tak wysokie, ze cze-
sto jego zakup jest nieoptacalny, bo stawka ofer-
towa za metr mieszkania przy dobrej marzy
przekraczataby $rednie rynkowe ceny dla dane;
lokalizacji. Niemniej firmy deweloperskie nadal
nabywaja centralnie usytuowane grunty po wy-
Srubowanych cenach. Najwiecej tego typu trans-
akcji zawieranych jest w Warszawie. Dziatki na
warszawskim Mokotowie sprzedawane s3 na
przyklad po 14-16 tys. 2t za m”. Takie ceny to
nie tylko domena Warszawy. W jednym z naja-
trakeyjniejszych punktéw Gdariska, na Wyspie
Spichrzéw, réwniez finalizowane s3 transakcje
dotyczace zakupu dzialek w cenach powyiej 14
tys. zt za metr. Mimo pandemii ceny gruntéw
inwestycyjnych rosna nadal w gléwnych aglo-
meracjach w Polsce. W ciagu ostatniego roku
podrozaly wyraznie w atrakcyjnych dzielnicach
przede wszystkim Warszawy i Krakowa.

W zewngtrznych obszarach miast stawki nie sa
takie wysokie, jak blizej centrum. W odleglej-

szych dzielnicach duze parcele mozna znalezé
w cenie 2-3 tys. zt za metr. Inwestorzy decy-
dujg si¢ je kupowaé, bo dzi§ mieszkania blisko
natury w najwickszych aglomeracjach sa inten-
sywnie poszukiwane. Kluczowa kwestig jest tu
tylko wielko$¢ dodatkowego nakfadu, jakiego
wymaga zabezpieczenie niezbednej infrastruk-
tury na takim gruncie. I to jaki poziom osiagnie
catkowity koszt budowy, a tym samym jaka
marz¢ mozna zatozy¢ dla planowanej inwesty-
cji. Ceny gruntéw pod magazyny najbardziej
wywindowane sa réwniez w aglomeracji war-
szawskiej, ktdra jest najwigkszym centrum logi-
stycznym w Polsce. W granicach miasta za metr
trzeba zaptaci¢ srednio 450-650 zl/m®. Parcele
potozone przy gléwnych drogach, oddalone
od Warszawy o kilkanascie do okoto 30 km,
s3 juz o polowe tarisze, a im dalej, tym stawki
sa coraz nizsze. W grupie najdrozszych loka-
lizacji pod magazyny w kraju znajduje si¢ tez
Krakéw, gdzie ceny gruntéw zaczynajq si¢ od
400 zt za m?. Tanio nie jest tez w aglomeracji
wroctawskiej, gdzie ziemia kosztuje od 200 2}/
m?, ale za najlepiej usytuowane tereny pod logi-
styke ostatniej mili za metr trzeba liczy¢ 300 zt.
[ whasnie we Wroctawiu obserwujemy teraz naj-
wigkszy wzrost zainteresowania inwestycjami
w segmencie logistycznym. W poblizu Pozna-
nia grunt kosztuje juz dwukrotnie mniej niz we
Wroctawiu. Rozbudowa drég w Polsce przynosi
nowe mozliwosci. Obiecujaca perspektywa jest
$ciana wschodnia, a takze zachodniopomor-

skie. Te rejony oferuja znacznie wigkszy wybér
gruntéw, przy nizszych cenach.

W jaka strone ida inwestycje deweloperéw?
W obecnej sytuacji firmy wycofuja si¢ gtow-
nie z projektéw biurowych na rzecz mieszka-
niowych. Takze inwestycje wielofunkeyjne
przeprojektowywane s tak, by nabraly wigcej
charakteru mieszkaniowego. Réwniez niewiel-
kie, starszej generacji biurowce sa w Tréjmie-
$cie wyburzane, by zrobi¢ miejsce pod osiedla.
Na odnotowanie zastuguje fake, ze niekedrzy
deweloperzy zaczeli pozbywaé si¢ gruntéw, bo
nie chcg budowaé spekulacyjnie. W centrum
Gdartiska na sprzedaz wystawione zostaly ostat-
nio interesujace parcele pod projekty biurowe.
Jedna ze stynniejszych transakeji zawartych
niedawno w miescie byt zakup w cenie prze-
szfo 50 mln z} hektarowej dziatki w gdariskiej
Oliwie, ktéra jest najwigkszym tréjmiejskim
zaglebiem biurowym. Ciekawe grunty pod
biurowce mozna teraz kupi¢ tez w centrum
Wroctawia. Poza tym dluzej trwa obecnie pro-
ces decyzyjny. Inwestorzy sa bardziej ostrozni,
ale popyt na grunty inwestycyjne nie maleje.
Niestety atrakeyjnych dzialek jest mato. Stad
ich ceny beda utrzymywaly si¢ na obecnym,
wysokim poziomie, a w niektdrych lokaliza-
cjach nadal beda rosty. Tempo wzrostu zale-
zato bedzie migdzy innymi od tego, jak duzy
czeka nas naplyw nowych inwestoréw, keéry
jest prognozowany.

Budimex Nieruchomosci stanie sie czescia
miedzynarodowej grupy deweloperskiej

Budimex SA podpisat umowe
warunkowa sprzedazy
Budimeksu Nieruchomosci.
Warunkiem koniecznym do
zawarcia umowy ostatecznej
jest uzyskanie przez nowych
wiascicieli zgody Prezesa UOKIK.
Decyzja o sprzedazy zostata
poprzedzona kilkumiesiecznym
procesem przegladu opgji
strategicznych rozpoczetym

w lipcu 2020 r. Wybrani przez
Budimex SA inwestorzy

- Cornerstone Partners oraz
grupa Crestyl - przejma pakiet
calosciowy spotki.

Cornerstone Partners to firma inwe-
stycyjna z 20-letnim doswiadczeniem,
ktora prowadzi transakcje private equity
w Polsce i Europie Srodkowo-Wschod-
niej. Specjalizuje sie w zarzadzaniu ak-
tywami i budowaniu ich wartosci.
Osiaggniecia spotki sg doceniane na
wielu europejskich rynkach.

Z kolei Crestyl to grupa deweloperska
dziatajgca gtéwnie w Czechach. Jest li-
derem na rynku projektéw wielofunk-
cyjnych, tj. mieszkaniowych, biurowych
i handlowych w kategorii premium.
Oba podmioty posiadaja kapitat, kom-
petencje i know-how, ktére pozwolg
stworzy¢ wspélnie z Budimeksem Nie-

Damian Kapitan,
prezes Budimeksu Nieruchomosci

ruchomosci grupe deweloperska
aktywna w wielu obszarach rynku nieru-
chomosciowego w Polsce.

- Potaczenie z tak doswiadczonymi

i profesjonalnymi partnerami z pew-
noscig bardzo szybko da wymierne re-
zultaty wzmocnione efektem synergii.
Pozwoli utrzymac rozwdj dotychczaso-

wego biznesu deweloperskiego Budi-
meksu Nieruchomosci, a jednoczesnie
umozliwi oczekiwang dywersyfikacje

- méwi Damian Kapitan, prezes Budi-
meksu Nieruchomosci. Zapewnia, ze
segment mieszkaniowy, w ktérym spe-
cjalizowata sie spétka, bedzie kontynu-
owany i rozwijany. Jak dodaje, Budimex
Nieruchomosci zostat wysoko oceniony
przez potencjalnych wiascicieli — doce-
niono profesjonalizm i potencjat spofki.

Z kolei Pawet Debowski, partner zarza-
dzajacy w Cornerstone wskazuje, ze jest
to pierwszy krok do stworzenia silnego
podmiotu, ktéry w krétkim czasie stanie
sie liderem zaréwno na rynku nierucho-

mosci deweloperskich, jak i w seg-
mencie mieszkan na wynajem (PRS).
- Wspdlnie z grupg Crestyl chcieliby-
smy, aby spotka stata sie takze jednym
z gtéwnych graczy w Europie Srod-
kowo-Wschodniej — dodaje.

Réwniez Omar Koleilat, dyrektor gene-
ralny grupy CRESTYL nie kryje swojego
zadowolenia z wejscia spotki na pol-
ski rynek. Jak moéwi, segment miesz-
kaniowy w Polsce, w tym najmu jest
rynkiem wyjatkowo perspektywicz-
nym, ktéry otwiera przed grupa wiele
mozliwosci. - A dziafajac razem, be-
dziemy mogli osiagna¢ naprawde duzo

- podsumowauije.

Budimex Nieruchomosci wybudowal
dotychczas ponad 17 500 mieszkan, w realizacji
ma kilkanascie projektow w 5 miastach

Polski, a atrakcyjny bank ziemi pozwala na
wybudowanie 6500 mieszkan. Miniony rok
spolka zakonczyla rekordowym wynikiem
przedsprzedazy na poziomie 1672 mieszkan.
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Najlepszy styczen w historii deweloperow

Deweloperzy nadrabiaja zalegtosci z ubiegtego

roku. Do tego mamy spory popyt na nowe

mieszkania. W efekcie styczen pod wzgledem liczby
rozpoczynanych inwestycji byt najbardziej pracowitym
poczatkiem roku w historii polskiej deweloperki.

Bartosz Turek

gtéwny analityk, HRE Investments

Nie powinni$my mie¢ ztudzeri — sty-
czen zazwyczaj nie sprzyja rozpo-
czynaniu nowych inwestycji przez
deweloperéw. Nawet wigcej, nie-
sprzyjajaca aura i powoli budzacy
si¢ rynek po przerwie $wiateczno-
-noworocznej powodujg, ze styczen
zwykt by¢ miesigcem o najmniej-
szej liczbie startujacych projektow
budowlanych.

Najlepszy styczen w historii

Tak zwyklo by¢, ale nie tym razem.
Najnowsze dane GUS pokazuja, ze
deweloperzy nie zasypiali gruszek
w popiele. W samym tylko stycz-
niu rozpoczgli oni budowe 12,4 tys.
mieszkan. To o prawie 24 proc. wig-
cej niz rok wezesniej, ale tez o po-
nad 5 proc. wigcej niz miesiac
wezesniej. Aby jednak odda¢ wyjat-
kowos¢ pierwszego miesiaca bieza-
cego roku, trzeba podkredli¢, ze byt
to pod wzgledem liczby rozpoczyna-
nych przez deweloperéw inwestycji
najlepszy styczen w historii. Udato
si¢ to pomimo faktu, ze w styczniu
br. bylo tylko 19 dni pracujacych,

a rok wezesniej bylo ich 21.

Weciaz nadrabiamy zaleglosci
Skad tak dobry wynik? Wszystko
wskazuje na to, ze deweloperzy maja
ciagle spore zalegtosci do nadrobienia.
Jesli spojrzymy na dane z ubieglego
roku, to liczba mieszkan, ktdrych
budowe rozpoczeto, byta w sumie
o okoto 12 tys. nizsza niz w 2019 r. Byt
to efekt wyrwy, ktdra spowodowat
wiosenny lockdown. Przypomnijmy,
ze w kwietniu i maju deweloperzy
przeniesli akcent z rozpoczynania no-
wych inwestycji na koriczenie prowa-
dzonych projektow. W efekeie przez
te dwa miesigce zaczynano budowe
o potowe mniejszej liczby mieszkar
niz w analogicznym okresie 2019 r.
Szybko te akcenty nalezalo jednak
znowu zmieni¢. Wszystko dlatego,
ze Polacy wrécili do biur sprzedazy
deweloperéw i wymusili od$wiezanie
i poszerzanie ofert w nich dostgpnych.
W efekcie kolejne miesiace przyniosty
juz wyrazna poprawe statystyk, a we
wrzesniu padt nawet historyczny re-
kord liczby rozpoczynanych inwesty-
cji przez deweloperéw. Weiaz jednak
bylo to za mato, aby wspomniane za-
legtosci nadrobi¢.

To jednak niejedyny powéd, dla
ktérego dzi§ mozemy obserwo-

waé tak dobre dane. Poczatek roku
przyniost tez duze zainteresowanie
rynkiem mieszkaniowym. Dane
wyszukiwarki Google sugeruja, ze
bylo ono wyzsze niz w 2021 . Nie-
wykluczone, ze wplywaja na to re-
kordowe oszczednosci obywateli,
a rynek mieszkaniowy jest przeciez
uznawany przez wielu rodakéw za
bezpieczna przystan dla kapitatu.

Mocne dane o pozwoleniach

W styczniu bardzo dobre dane na-
plynely tez na temat wydawanych
deweloperom pozwoled na bu-
dowe. Wzrost 0 30 proc. wzgledem
sytuacji sprzed roku sygnalizuje,
ze firmy bardzo aktywnie przygo-
towuja nowe projekty. Przy czym
trzeba mie¢ $wiadomo$¢, ze tak wy-
soki wynik jest po cz¢dci efektem ni-
skiej bazy — po prostu w styczniu rok
temu wydano mniej pozwolen. Po-
nadto w ogéle dane o pozwoleniach,
keére publikuje GUS, sa obarczone
duza zmiennoscia. Trzeba mieé tez
$wiadomos¢ tego, ze spora czgs¢ wy-
danych pozwolen nie przektada sie
potem na rozpoczynane inwestycje.
Dlatego nalezy na te dane patrzeé
z wicksza rezerwa.

Po zesztorocznym

rekordzie liczba oddanych

kluczy nie powala

Najtwardszymi danymi, keére pu-
blikuje urzad, sa te na temat liczby
mieszkan oddanych do uzytko-
wania. Ten wskaznik pokazuje ile
nieruchomos$ci w Polsce faktycz-
nie powstalo. Przy tym znowu
trzeba mie¢ $wiadomosé, ze te wy-
niki mniej méwia o sytuacji bieza-
cej, a bardziej po prostu pokazujg
efekty decyzji o rozpoczgciu inwe-
stycji, ktére byly podejmowane na-
wet kilka lat weze$niej.

Niemniej warto odnotowaé, ze
deweloperzy nie maja si¢ w tym
wzgledzie czym pochwali¢. Liczba
mieszkai oddanych do uzytkowa-
nia byta w styczniu o prawie 13 proc.
nizsza niz rok wezesniej. Nie po-
winno to jednak martwi¢ z dwéch
prostych przyczyn. Tak jak wspo-
mnielimy wezesniej, w styczniu
mieli§my mniej dni pracujacych (19
zamiast 21 jak w styczniu 2020 r.),
a wiec wyniki maja prawo by¢ tro-
che gorsze. Ponadto w 2020 r. od-
dawano do uzytkowania najwiecej
doméw i mieszkai od 4 dekad. Je-
den gorszy wynik nie powinien nam
w tym wzgledzie psu¢ humoréw.

Mhiej oczywiste dane

o wyprowadzkach z miast

Ze szczegblng atencja warto ob-
serwowa¢ tez dane na temat doko-
nari oséb fizycznych (inwestoréw
indywidualnych). Ci, co do za-
sady, buduja domy na wiasne po-

Liczba mieszkan, ktérych budowe deweloperzy rozpoczeli w
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Wyniki budownictwa mieszkaniowego w styczniu 2021 r.
(zmina wzgledem analogicznego miesigca przed rokiem)
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trzeby — przewaznie poza obszarem
najwickszych miast. W ten sposéb
mozna wiec obserwowal efekty
mody na wyprowadzke z duzych
osrodkéw, ktorg wywotata epide-
mia. Dane z koricowki ubieglego
roku sugerowaly, ze wyraznie przy-

bywato 0séb decydujacych si¢ na
wyjazd z miasta. Dane ze stycznia
nie sa jednak az tak oczywiste. Ro-
sta bowiem liczba wydawanych po-
zwoleri na budowe (o0 21 proc.), ale
spadata liczba rozpoczynanych bu-
déw (0 12,6 proc.).

21,2%

30,2%

mieszkania, na ktérych budowe

wydano pozwolenia

Czas dopiero pokaze na ile ten trend
bedzie trwaly. Program szczepien
daje realng szans¢ na szybka po-
prawg sytuacji epidemicznej i zno-
szenie ograniczen, ktdre przeciez
lezaly u zarania ostatniej mody na

wyprowadzke z duzych miast.



