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Rynek mieszkaniowy po ciezkiej probie
na nowej fali hossy

Krajowa mieszkaniowka w minionych kilkunastu
miesigcach za sprawg COVID-19 poddana zostata
bodaj najtrudniejszej,probie przetrwania” od
poczatkow transformac;ji ustrojowej. Jak sie okazato,
po okresowych zawirowaniach z okresu lockdownu,
rynek dos¢ nieoczekiwanie szybko sie odbudowat.
Co wiecej, w ciggu pierwszych 12 miesiecy pandemii
zatoczylt swoiste koto od sprzedazowo bardzo
dobrego poczatku roku ubiegtego, poprzez
perturbacje kolejnych pandemicznych miesiecy,

do wrecz znakomitego pierwszego kwartatu roku
biezacego. Pytanie, skad ta dos¢ nieprawdopodobna
eksplozja statystyk popytowych pierwotnego
segmentu krajowej mieszkaniowki, i co moze ona
oznaczac w perspektywie kolejnych miesiecy.

Jarostaw Jedrzynski

ekspert portalu RynekPierwotny.pl

Powszechna obawa przed infla-
cja i utrata wartosci zlotego, co
istotne w czasach blisko zerowych
stop procentowych, mocno mobi-
lizuje rodakéw dysponujacych za-
réwno wickszymi, jak i mniejszymi
kapitatami, do poszukiwania dla
siebie jak najbardziej bezpiecznej
przystani. Nieruchomosci miesz-
kaniowe tradycyjnie okazaly si¢
najbardziej doceniana i popularna
odmiana inwestycji alternatyw-
nych, w ktérych Polacy w najnow-
szej rzeczywistosci koronakryzysu

poktadaja nadzieje na ochrong
wartosci posiadanych $rodkéw.
Z drugiej strony historycznie niski
koszt pieniadza stanowi koniunk-
turalne kolo zamachowe rynku
hipotek, ktéry w $rodowisku ni-
skiego bezrobocia i obiecujacych
perspektyw gospodarki prze-
zywa dawno nie wodziany boom.
Stan ten zapewne jeszcze bardziej
utrwali ogloszony niedawno pro-
gram wsparcia rynku mieszkanio-
wego przez pafistwo w ramach
rzadowego Nowego Ladu, przewi-
dujacy doptaty do kredytéw miesz-

aniowych oraz gwarangje paristwa
ich wktadéw whasnych.

Wypatrujac wzrostéw

Co wigcej, po stronie popytowej na
pierwotnym rynku mieszkaniowym
robi si¢ coraz ttoczniej. Do korzysta-
jacych z dobrodziejstwa taniego kre-
dytu nabywcéw mieszkani na wlasne
potrzeby oraz inwestoréw indywidu-
alnych, coraz szerszym frontem do-
taczaja inwestorzy instytucjonalni.
Dos¢ nieoczekiwanie w dobie pan-
demii zasygnalizowane zostaly ten-
dencje mocno przy$pieszonego

rozwoju rodzimego rynku PRS (ang,
Private Rented Sector).

W efekeie z poczatkiem kwietnia br.
indeks WIG-Nieruchomosci wybit
si¢ ponad swoj szczyt sprzed pande-
micznego zatamania z lutego 2020 r.,
zapewne w reakgji na oczekiwana po-
prawe wynikéw sprzedazowych de-
weloperéw mieszkaniowych. Tym
samym powstat bardzo wiarygodny,
diugoterminowy sygnat kontynuacji
juz 9-letniej hossy segmentu nieru-
chomosciowego warszawskiej GPW.
Zwyzki kursow akgji tuzéw krajowe;
deweloperki nie s3 jednak jedynymi
aspektami hossy na rynku nierucho-
mosci. Gdzie jeszcze nalezy wypatry-

wadé WZrostOw:

W oczekiwaniu na kolejna

fale wzrostowa

Niestety systematycznie pogarszajaca
si¢ dostgpnos¢ gruntéw inwestycyj-
nych winduje ich ceny i na dhuzsza
met¢ stawia pod znakiem zapyta-
nia utrzymanie na dotychczasowym,
w pelni zadowalajacym poziomie da-
nych inwestycyjnych GUS rynku
mieszkaniowego. A to grozi zakléce-
niem réwnowagi popytowo-podazo-

wej, ktérej pierwsze symptomy przy
rosnacych statystykach sprzedazy no-
wych mieszkat mozemy zobaczy¢ juz
w perspektywie najblizszych miesiecy.
Z kolei w okolicznosciach rozpedzaja-
cej si¢ inflacji drozyzna na rynku ma-
teriatéw budowlanych ma si¢ wciaz
bardzo dobrze, by nie powiedzie¢
doskonale. Wprawdzie dynamika
wzrostéw cen w ostatnich miesiacach
nieco tu ostabta, ale juz od marca po-
nownie ostro pnie si¢ w gore.

W efekcie obowigzujaca jeszeze do
niedawna tendencja hamujaca dyna-
mike hossy na rynku mieszkaniowym,
w kolejnych miesigcach br. najpraw-
dopodobniej bedzie zmuszona usta-
pi¢ miejsca kolejnej fali wzrostowej.
Za takim scenariuszem przemawiaja
nie tylko argumenty o rosnacych
kosztach deweloperdw, ale tez coraz
wiccej przestanek o propopytowym
charakterze. W tym stanie rzeczy na-
lezy jedynie mie¢ nadziejg, ze mimo
wszystko rynek mieszkaniowy pozo-
stanie w przewidywalnej przysztosci
we wzglednej réwnowadze, bez nie-
pozadanych perturbacji, bedacych
skutkiem ewentualnego koniunktu-
ralnego przegrzania.
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Kupujacych nie brakuje. Brakuje mieszkan

Zgodnie z przewidywaniami sytuacja w gospodarce
bardzo szybko nabiera rumiencéw. Ostatnie dane
w wiekszosci zaskakuja na plus niz na minus. Mamy
potezny wzrost produkcji przemystowej, szybki
wzrost sprzedazy detalicznej, nienotowany od lat
wzrost pensji, poprawe wynikow firm czy wzrost
poziomu inwestycji. To wszystko daje szanse na

to, ze juz niebawem zobaczymy - przynajmniej na
chwile - dwucyfrowy wzrost PKB.

Bartosz Turek

gtéwny analityk, HRE Investments

Takie otoczenie nie pozostaje bez
wplywu na kondycje mieszkaniéwki.
Po prostu podaz lokali jest niewystar-
czajaca, a popyt jest potezny — za-
réwno ze strony oséb kupujacych za
gotdwke, jak i tych, kedrzy kupuja na
kredyt. Do tego dochodza jeszcze in-
westorzy instytucjonalni — czyli duze
zagraniczne fundusze, ktdre skupuja
cate bloki czy osiedla z i tak juz bardzo
wykupionego rynku. To tylko pote-
guje problem, z ktérym mamy do
czynienia w mieszkanidwee, a wigc
niedostateczng liczbe mieszkald na
sprzedaz. To powoduje, ze w najbliz-
szym czasie nalezy spodziewac si¢ da-
lej rosnacych cen nieruchomosci.

Rekordowo wysoki

popyt na hipoteki

Spéjrzmy jednak na ostatnie do-
niesienia. BIK pokazuje rekordowo
wysoki popyt na hipoteki, NBP
odplyw pieniedzy z lokat, a JLL
najwyzsza, sprzedaz mieszkari w hi-

storii. Moja interpretacja tych fak-
tow jest taka, ze Polacy nie tylko
widza w nieruchomosciach moi-
liwo$¢ sensownego zarobku i bez-
pieczng przystan dla kapitatu, ale
tez realnie ruszyli nadrabia¢ zalegto-

$ci. Chodzi o zalegtosci, ktdre naro-
sty przez ostatni rok. Dla wielu oséb
rok stracony.

W tym nadrabianiu zaleglosci po-
maga fakt, Ze o kredyt znowu jest
tatwiej. Banki coraz chetniej ich
udzielaja, majac sporo wolnych srod-
kéw, ale tez widzac dobre perspek-
tywy dla gospodarki i to nawet na
kilka najblizszych lat. Po dhugich
miesigcach wyraznego zamrozenia po
kredyty ruszyli ci, keérzy w 2020 roku
ich nie dostali. W przyszlym roku ko-
lejnym rodakom we wspomnianym
nadrabianiu zaleglosci poméc moze
zapowiedziany program gwarancji
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kredytowych, czyli mozliwos¢ zacia-
gniecia kredytu bez wkladu wlasnego.

Zaskakujaca inflacja

Negatywnie zaskakuje za to ostatnio
inflacja, ktéra w maju wynosita juz
prawie 5 proc. Mimo tego Rada Poli-
tyki Pieni¢znej nie zdecydowata si¢ na
powazniejsze ruchy. Dominuje narra-
cja, zgodnie z ktdra tani kredyt i nie-
mal nieoprocentowane lokaty zostang
z nami jeszcze przez kilka kwartatéw.
Kluczowa jest gospodarka — to ona
musi si¢ odbudowaé i dopiero wtedy
zaczna sie dziatania nakierowane na
walke z inflaja.

S Ty
Ty

Co to oznacza dla Polakéw? Na
przecigtnej bankowej lokacie zaro-
big wielokrotnie za mato, aby poko-
na¢ inflacj. Efeke tego jest taki, ze
chroniac nasze oszczednosci przed
utrata sity nabyweczej, inwestujemy
w obligagje skarbowe, fundusze in-
westycyjne czy nieruchomosci naj-
wiccej w historii, albo przynajmniej
najwigcej od wielu lat. Niskie stopy
procentowe to tez najtanisze kredyty
w historii. Stopy procentowe pdjda
jednak w koricu w gore. Dlatego dzis
z dtugéw korzysta¢ nalezy rozwaznie,
bo raty w perspekeywie kilku lat nie-

mal na pewno péjda w gére.

Rynkowy sukces Pantera Premium Homes

Pomimo pandemii rynek
nieruchomosci premium
wzrést w ub. roku o 35 proc.,
a jego wartos¢ szacuje sie
na ponad 1,8 mid zt, wynika
zraportu miedzynarodowej
firmy doradczej EY.

Dalszy wzrost cen prognozowany
jest na poziomie 7 proc. rocznie.
Réwniez moda na mieszkania, pod
klucz” coraz bardziej przyjmuije sie
w naszym kraju. Najwieksze firmy
deweloperskie albo juz wprowa-
dzity takie rozwigzania do swo-
jej oferty, albo maja to w planach.
Powodoéw jest kilka, ale do naj-
wazniejszych nalezy czas realizacji
i profesjonalizm projektéw, powie-
rzenie catego procesu wykonania
kompetentnej i doswiadczone; fir-
mie czy nizsze koszty realizacji.

Popyt na luksusowe

domy z basenami

Okazato sie, ze popyt na takie roz-
wigzania (nawet z aranzacjami

wystroju wnetrz i meblami) jest
olbrzymi. Jednak w segmencie
willi i domoéw premium, klienci
wcigz szukaja gotowych roz-
wigzan z najlepsza architektura
i designem za przystepng cene,
realizacje catosci chca zlecic¢ profe-
sjonalistom, a gotowe wille sprze-
daja sie rewelacyjnie. Jak wynika
z,Analizy segmentu luksusowych
nieruchomosci wielorodzinnych
w wybranych aglomeracjach
miejskich na $wiecie i w Polsce’,
miedzynarodowej firmy dorad-
czej EY, to wihasnie kameralne
projekty ciesza sie najwiekszym
zainteresowaniem wsréd nabyw-
c6w nieruchomosci luksusowych
w Warszawie.

- Nasz produkt Pantera Premium
Homes to wyjscie naprzeciw po-
trzebom rynku. Pracowalismy
nad tym projektem od dwdch
lat. Mieszkajac kilka lat za gra-
nica, zwroécitem uwage na to, ze
luksusowe nowe domy i wille
«pod klucz” s3 norma. Po po-

wrocie do kraju zauwazylismy,
ze wielu naszych klientow szuka
wiasnie tego typu oferty. Projekt
okazat sie strzatem w dziesigtke.
W ciggu pierwszego miesigca
otrzymalismy cztery zlecenia na
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gotowe wille - méwi Tomasz Po-
rowski, CEO i whasciciel Pantera
Invest.

Powstaja kameralne osiedla
luksusowych willi

Pantera Invest oferuje pod War-
szawg osiedle willi premium

spod klucz” Konik Park Resi-
dences. Do realizacji rezyden-
¢ji firma wykorzystuje najlepsze
projekty cenionych pracowni ar-
chitektonicznych, a do wykon-
czenia czy umeblowania wnetrz
- wylacznie luksusowych do-
stawcow. Pomyslano takze
o atrakcyjnej zieleni w ogro-
dach przygotowanych na po-
trzeby nowych mieszkancow
oraz o ekologii.

- Projekt okazat sie wielkim suk-
cesem, trafilismy w bardzo do-
bry czas, kiedy Polacy mocno
inwestuja w nieruchomosci
i szukaja takich ofert. Okazato
sie, ze na Mazowszu brakuje no-
wych doméw premium, a za-
mozni klienci chetnie kupuja
gotowe wille. Dziatamy w ela-
stycznym modelu, spetniaja-
cym wszystkie ich potrzeby.
Oprécz gotowego osiedla ,pod
klucz” doméw premium z base-
nami pod Warszawg, oferujemy
tez grunty w wielu atrakcyjnych

lokalizacjach, gdzie réwniez
mozemy dostarczy¢ wybrany
model willi. Wigze sie to z moz-
liwoscig realizacji inwestycji na
gruncie klienta. Obecnie pracu-
jemy nad kolejnym podobnym
osiedlem 18 willi w malowniczej
lokalizacji na granicy najbar-
dziej luksusowej czesci Kon-
stancina - informuje Tomasz
Porowski z Pantera Invest.

W najblizszych miesigcach roz-
poczynajg sie prace nad trzema
domami, a na poczatku 2022 r.
ruszy budowa kolejnych szesciu
willi. Ich metraz bedzie wahat sie
od 300 do 350 m? Dziatki maja
powierzchnie 1100-1500 m?. Procz
pierwszych zlecer na nowe wille
z basenami, kilku klientéw ,od
reki” reflektowato na zakup po-
kazowej rezydencji w Radzymi-
nie (20 km do Warszawy), aby od
razu sie tam wprowadzi¢. Firma
oferuje réwniez kompleksowe
realizacje w innych rejonach, na
razie na terenie Mazowsza.
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Szanowni Panstwo

TOP 5 najlepszych ekspertow rynku nieruchomosci to zestawienie,
w ktdrym prezentujemy Panstwu sylwetki najbardziej aktywnych,
bedacych na biezaco z trendami, specjalistow rynku nieruchomosci
- wiedzg, co sie na nim dzieje, sprawnie analizujg informacje,

Adam Biatas

dziennikarz

Od dawna przewidywat proces konsolida-
Gji i powstanie na rynkach, w tym polskim,
kilku dominujacych podmiotéw, ktére zna-
czaco zmienig zasady gry oraz wysokosci
marzy deweloperskich, bazujac na duzej skali
inwestycji. Doradzat w wielu obszarach in-
westycyjnych i projektach komercyjnych na
rynku pierwotnym i wtérnym. Specjalizuje
si¢ w sektorach: finansowym, deweloper-
skim, budowlanym i marketingu. Ma szero-

a takze chetnie i w przystepny sposob dziela sie nimi z odbiorcami.
Jak postrzegaja rynek nieruchomosci w Polsce? Co go nakreca,

a co ogranicza? Odpowiedzi na te pytania znajdziecie Panstwo

w komentarzach przygotowanych specjalnie dla ,Gazety Finansowej".

kie doswiadczenie w kampaniach, budowaniu
wizerunku brandu B2B i B2C (wh. CSR, Em-
ployer Branding czy Brand Purpose). Z suk-
cesem wdraza procesy sprzedazowe oparte

o najnowsze technologie (Al), transforma-

cji PropTech i Przemyst 4.0. Zajmuije si¢ réw-
niez dziatalnoscia spoteczng i samorzadowa.
Jest dyrektorem w agencji BIALAS Consul-
ting & Solutions, globtroterem, dziennika-
rzem biznesowym, publicystg oraz ekspertem

Redakcja

autorytet rynku nieruchomosci, dyr agencji BIALAS Consulting & Solutions,,

mediéw, specjalista od tresci i nowoczesnych
srodkéw masowego przekazu. Doskonale zna
trendy rynkowe oraz aktywnie konsultuje pro-
cesy legislacyjne dotyczace np. REIT czy pla-
nowania przestrzennego. Od ponad dwéch
dekad skutecznie dziata w $rodowisku zarza-
dzania, komunikagji i marketingu. Pracowat
dla najwigkszych deweloperéw i agencji nieru-
chomosci. Nadzorowat ponad 600 kampanii

i dziatani kryzysowych.

Jarostaw @(j |rzyrﬁs|<i

analityk rynku nieruchomosci

Dziennikarz, redaktor, analityk
rynku nieruchomosci w portalu

RynekPierwotny.pl. Od kilkunastu lat

zwigzany z rynkiem nieruchomosci, opi-
suje istniejace tendencje i trendy na rynku
mieszkaniowym i finansowym.

Wolny czas najchetniej poswicca gieldzie
i rynkom walutowym.

O nieruchomo$ciach premium wie prawie
wszystko. Zalozyciel i prezes zarzadu agen-
¢ji Pantera Invest, z siedzibg w Warszawie.
Twdrca rynkowego bestselleru Pantera Pre-
mium Homes — oferty dostarczajacej zbu-
dowane ,,pod klucz” wille z basenami.
Luksusowe inwestycje realizowane s pod
Warszawa, ale s3 rowniez dostgpne w in-
nych miejscach, w tym na gruncie klienta.

Tomasz Porowski

CEO i wtasciciel, Pantera Invest

Laureat wyrdznienia ,,Gazety Finansowe;j”,
ma duze doswiadczenie w posrednictwie

i handlu domami jednorodzinnymi oraz
atrakcyjnymi gruntami (B2C, C2C), poto-
zonymi w cickawych lokalizacjach w calym
kraju. Czesto pracujac z wymagajacymi
zleceniodawcami oraz projektami z obszaru
luksusowych unikatowych nieruchomo-
§ci, spoza publicznego obiegu, a przezna-

czonych jedynie dla wybranych z grupy
kontaktéw premium, zapewnia petng dys-
krecje i kompleksowa obstugg transakgji.
Specjalizuje si¢ takze w obszarach inwesty-
cyjnych i komercyjnych, budowaniu ban-
kéw ziemi B2B i przygotowaniu koncepcji
biznesowych pod sprzedawane nierucho-
mosci, a takze obstuguja inwestycji dewelo-
perskich w modelu success fee.

Bartosz Turek

gtéwny analityk, HRE Investments

Od wielu lat obserwuje i komentuje wy-
darzenia wazne z punktu widzenia rynku

nieruchomosci i budzetéw domowych Po-

lakéw. Ekonomista, absolwent SGGW.

Ukonczyt tez studia podyplomowe i prak-
tyki zawodowe z wyceny nieruchomosci.

Ekspertka w dziedzinie pozyskiwania fi-
nanséw na realizacje inwestycji na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych i komer-

lwona Zatuska

prezes zarzadu, Upper Finance

cyjnych oraz w sektorze ustug medycznych
i logistycznych. Zaangazowana w dziatania
mediéw branzowych w zakresie edukowa-

nia i dostarczania biezacych informacji
na temat transakcji finansowych
na tych rynkach.
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Rynek deweloperski - wptyw pandemii
i nowe trendy na rynku

Segment mieszkaniowy, zdaniem czesci analitykow,
miat z uwagi na pandemie stana¢ w kolejnych
miesigcach przed szczegoélnie duzymi wyzwaniami,
takimi jak brak mozliwosci realizowania inwestycji
w Scistym rezimie sanitarnym, czy potencjalne
zatamanie na rynku pracy. Nic takiego sie nie stato.
Wg danych GUS, podaz mieszkan istotnie wzrosta.
W 2020 r. do uzytkowania oddano facznie ponad 220
tys. lokali, tj. o 7 proc. wiecej niz rok wczesnie;j.
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Iwona Zatuska

prezes zarzadu, Upper Finance

Takze od strony popytowej rynek
mieszkaniowy pozostaje silny. Trwate
otoczenie niskich stép procentowych
i stosunkowo dobra sytuacja na rynku
pracy powoduja, Ze inwestycje miesz-
kaniowe staly si¢ dla istotnej czgsci
Polakéw podstawowa mozliwoscia
bezpiecznej lokaty kapitatu.

Té stabilizacje na rynku mieszkanio-
wym dostrzegaja banki. Wickszos¢
z nich robi sporo, by zachowa¢ spétki
deweloperskie w portfelu klientéw,
cho¢ dzieje si¢ tak za ceng wyzszych
pozioméw zabezpieczen i spefnienia

rosnacych wymagan proceduralnych.

W zalezno$ci od sektora

Podczas gdy sytuacja w sektorze biu-
rowym jest stosunkowo stabilna
i dominuje w niej podszyte bardzo
ostroznym optymizmem wyczekiwa-

nie, sektor hotelowy jest jedna z tych
branz, ktére najbardziej ucierpialy
wwyniku obowiazujacych obostrzeri.
W obu segmentach wstrzymano
spora liczbe rozpoczetych przed mar-
cem ub.r. inwestydji, cze§¢ obiektéw
zmienita swoja funkcje na miesz-
kaniowa, inne wreszcie zostaly wy-
stawione na sprzedaz, co zaburzylo
dotychczasows réwnowage migdzy
rynkiem pierwotnym i wtdrnym.
Wyzwania, przed jakimi stoi sek-
tor hotelowy, moga by¢ szansa na
dodatkowe wzmocnienie rynku
condo- i aparthoteli, ktére mogg fi-
nansowac inwestycje z wplat klien-
téw i korzysta¢ ze wparcia obligacji
korporacyjnych. Co wigcej, pan-
demia moze sprawié, ze znikna
by¢ moze podmioty stabe, wzro-
$nie takze $wiadomo$¢ klientéw
odnosnie do potencjalnych ryzyk
i potrzeby wspétpracy z doswiad-
czonymi operatorami.

W obliczu wyzwan

Rynkiem, ktéry przezywa dzi§ naj-
wigkszy rozkwit, jest szeroko po-
jeta logistyka. To whasnie dla tego
segmentu rynek bankowy i rynek
obligacji korporacyjnych oferujg

najbardziej konkurencyjne i ela-
styczne warunki finansowania. Dy-
namicznie rosnacy udzial sektora
e-commerce w handlu detalicznym
wymaga profesjonalnej obstugi logi-
stycznej i magazynowej, roénie takze
potrzeba kompleksowej przebudowy
taficuchéw dostaw, przenoszenia cze-
$ci produkdji blizej koicowego od-
biorcy i zwickszania bezpieczeristwa
obrotu poprzez tworzenie maga-
zynéw buforowych. Tym samym
budowa oraz najem powierzchni
magazynowych sa obecnie najszyb-

ciej rosnacym segmentem nierucho-
mosci komercyjnych w Polsce.
Pandemia nie podwazyta funda-
mentéw krajowego rynku nieru-
chomosci. Nie oznacza to jednak
braku wyzwan dla czesei akeyw-
nych w branzy deweloperéw, kté-
rzy musza zapewni¢ finansowanie
na biezacy dziatalnosé lub rozwdéj
strategicznych inwestycji. W tym
kontekécie warto zatem pamigtaé
o dostepnej nadal ofercie kredytéw
plynnosciowych z gwarancjami Fun-
duszu Gwarancji Plynnosciowych.

Stosunkowo szerokie spektrum pro-
duktéw finansowych, ktére moga
by¢ objete gwarancja, sprawia, ze
coraz wiccej deweloperéw sigga po
to rozwiazanie wspierajace plyn-
no$¢. Jest to szczegdlnie atrakeyjne
dla tych podmiotéw, ktdre z uwagi
na pandemi¢ musialy przesunag re-
alizacj¢ projektéw w czasie. Moga
oni takze skorzysta¢ z gwarangji,
by zapewni¢ finansowanie grun-
téw pod inwestycje, co jest kluczo-
wym wyzwaniem dla aktywnych
w branzy podmiotéw.

Jak nowoczesne technologie zmienig branze nieruchomosci?

Technologie i rozwdj nieruchomosci zawsze szty

w parze. Dla przyktadu modernizm w architekturze
zostat spopularyzowany na swiecie pod koniec

XIX w. w wyniku rewolucji technologii, inzynierii

i materiatow budowlanych oraz z checi oderwania sie od
historycznych styléw architektonicznych i wynalezienia
czegos czysto funkcjonalnego i nowego.
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PropTech (technologia - nie-
ruchomosci) to wykorzystanie
technologii informacyjnej (IT)
do pomocy w badaniu, kupowa-
niu, sprzedawaniu i zarzadzaniu
nieruchomosciami. Przetomowe
technologie daja nowe mozliwo-
$Ci i zmieniaja ksztatt rynku nie-

ruchomosci. Oto gtéwne nurty
technologiczne zmieniajace sek-
tor nieruchomosci.

Internet rzeczy (loT)

Sktada sie z przedmiotéw co-
dziennego uzytku, wyposazo-
nych w czujnikiiinne technologie,
ktére pozwalajg zbierac i przeka-
zywac dane.

Rzeczywistos¢ wirtualna

i rozszerzona

VR to popularna i szybko rozwija-
jaca sie opcja PropTech w branzy
nieruchomosci. Oprécz pokaza-
nia istniejacych nieruchomosci, VR
i rzeczywistos¢ rozszerzona umoz-
liwiaja inwestorom przegladanie
oraz wizualizacje koncepdiji i pro-
jektow, ktére sg w fazie rozwoju.

Big Data

Od szybszych, doktadniejszych
wycen po zaawansowane pro-
gnozy - korzystanie z narzedzi
analitycznych  moze prowa-
dzi¢ do optymalnych decyzji
inwestycyjnych.

Greentech - eko wzrost

We wszystkich aspektach zycia
rosnie znaczenie ochrony srodo-
wiska, co silnie wplywa takze na
rynek nieruchomosci. Greentech
odnosi sie do technologii przyja-
znej srodowisku.

Drony

W branzy nieruchomosci drony
maja wiele ciekawych zastosowan,
np. pomagaja agentom i dziatom
marketingu tworzy¢ materiaty do
prezentadji czy reklamy.

Robotyka

Ma duze zastosowanie, ktére obej-
muje, np.: czyszczenie powierzchni,
ochrone i bezpieczenstwo, czysz-
czenie lub malowanie elewadji
(dronami) czy inspekcje trudno do-

stepnych miejsc zewnetrznych (np.
maszty nadajnikéw).

Blockchain i tokenizacja
Globalne zasoby nieruchomosci
warte sg setki biliondw euro, a sek-
tor finansowy podlega szybkiej cy-
fryzacji. Do tej pory inwestowanie
w nieruchomosci byto zazwyczaj
domeng bogatych, niedostepna
dla wiekszosci populacji odcietej
od tej klasy aktywow.

Sztuczna inteligencja Al

Dzi$ sztuczng inteligencje mozna
podzieli¢ na uczenie maszynowe
(ML) i dalej - na uczenie gtebo-
kie (DL). ML rozpoznaje wzorce
w ogromnych zbiorach danych
i wykorzystuje je do tworzenia al-
gorytmu do prognozowania. DL
jest czescig ML, ale opiera sie na
sztucznych sieciach neuronowych
Z uczeniem sie reprezentacji.

Technologia czujnikow

Czujniki stanowia podstawe
ustug w zakresie nieruchomosci
opartych na danych. Staty sie po-

wszechnie dostepne, aich ceny sg
o pofowe nizsze niz zaledwie piec
lat temu.

Modelowanie informacji

o budynku

Modelowanie informacji o bu-
dynku (BIM) wykorzystuje mo-
dele 3D, aby pokazac, jak wyglada
obiekt i jak funkcjonuje.

Drukowanie 3D

W branzy nieruchomosci zastoso-
wanie druku 3D koncentruje sie
obecnie na budownictwie - dru-
kowanie scian, powierzchni robo-
czych, plytek podfogowych itp.

Chmura obliczeniowa

Budynki staja sie inteligentniejsze
i bardziej oparte na danych, ponie-
waz podtacza sie do nich coraz wie-
cej urzadzen.

Mozliwosci 5G

Sieci 5G to kolejny rozwoj, ktory
przyspieszy tempo, w jakim otrzy-
mujemy dane i poprawi dostep-
nos¢ infrastruktury.



