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Szanowni Paristwo!

Oddajemy w Panstwa rece kolejna edycje zestawienia Najciekawsze
Inwestycje Mieszkaniowe. To 10 propozycji od deweloperdow, ktére
W haszej ocenie spelnig oczekiwania najbardziej wymagajacych
klientow - uktady mieszkan sg przemyslane, osiedla dobrze
skomunikowane, a ci ktorzy szukaja miejskiej wygody z jednej
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INWESTYCJE MIESZKANIOWE

strony, a oderwania od szumu metropolii z drugiej, bez watpienia
znajda w tych inwestycjach rozwiazania dla siebie. Przyjrzyjcie sie
Panstwo temu, co dla Was wybralismy, a jesli potrzebujecie wiecej
informacji na temat tego, co dzieje sie na rynku nieruchomosci,
pokuscie sie o lekture tekstow, ktore wzbogacajg zestawienie.
Redakcja
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DEWELOPER: INVEST KOMFORT

Inwestycja: Botanica Jelitkowo

Botanica Jelitkowo to wielokrotnie
nagradzana, wysokiej klasy inwe-
stycja, zaprojektowana w oparciu
o ide¢ ,miasta-ogrodu”. Osiedle
powstato na granicy Gdariska i So-
potu, w jednej z najpickniejszych
lokalizacji Tréjmiasta, niedaleko
morza, parku i w bliskim sasiedz-
twie zatozenia wodnego.

Niskie, eleganckie budynki zostaty
wkomponowane w zjawiskowa
aranzacj¢ zieleni. Na rozleglym te-
renie zasadzono ponad 18 tys. ro-
$lin. Wysoki standard projekeu
potwierdza tez dluga lista udo-
godniert dostgpnych na terenie

osiedla, wérdéd ktdrych znalazly
sie m.in.: strefa fitness z saunami,
sala klubowa, kort tenisowy i bo-
isko wielofunkcyjne.

Tworca Botanici jest Invest Kom-
fort — tréjmiejski deweloper spe-
cjalizujacy si¢ w inwestycjach
segmentu premium. Firma w ciagu
25 lat dziatalnosci zrealizowata 45
inwestycji, budujac ponad 6 000
lokali mieszkalnych i ustugowych,
o acznej powierzchni ponad 400
tys. m?. Spétka tworzy wysokiej ja-
kosci miastotworcze projekty z po-
szanowaniem istniejacej zabudowy
i otoczenia przyrodniczego.
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DEWELOPER: DOM DEVELOPMENT

Inwestycja: Dzielnica Mieszkaniowa Metro Zachad

Dom Development to najwickszy
i jeden z najdtuzej dziatajacych dewe-
loperéw na polskim rynku. Dziata od
1996 t., a od 2006 r. jest notowany
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Do korica 2020 r. od-
dat do uzytku 39 tys. mieszkan
i apartamentéw. Realizuje inwesty-
cje w Warszawie, Tréjmiescie i oko-
licach oraz we Wroctawiu. Grupa jest
cztonkiem zafozycielem Polskiego
Zwiazku Firm Deweloperskich.
Oferta produktowa Dom Develop-
ment skierowana jest do klientéw
indywidualnych. Obejmuje ona bu-
dynki wielorodzinne (mieszkania
popularne, apartamenty o podwyz-
szonym standardzie, apartamenty

luksusowe), przy czym podstawe
oferty Dom Development stanowig
mieszkania popularne.

Dzielnica Mieszkaniowa Metro
Zachéd to doskonata propozycja
dla 0s6b zyjacych w rytmie miasta,
poszukujacych wygody i niepowta-
rzalnego klimatu. Planowana stacja
drugiej linii metra powstaje w sa-
mym centrum inwestycji, zapew-
niajac mieszkaicom szybka i tatwa
komunikacj¢ z centrum miasta.
Architektura zostala wzbogacona
o elementy artystyczne, m.in.
w postaci neonéw. Metro Zachéd
to nie tylko budynki mieszkalne,
ale przede wszystkim w pelni funk-
cjonalna przestrzeri do zycia.

DEWELOPER: JW CONSTRUCTION

Inwestycja: Bliska Wola Tower

JW Construction jest jednym
z najwickszych polskich dewelo-
peréw mieszkaniowych, z ponad-
ponad 27-letnie do§wiadczeniem
na rynku nieruchomosci. Od po-
czatku istnienia firma moze po-
chwali¢ si¢ iloscia ponad 32 tysigcy
mieszkari oraz ponad 600 domami
jednorodzinnymi w Warszawie,
Katowicach, Lodzi, Gdyni i poza
krajem. W jej portfolio znajduja
si¢ nie tylko inwestycje z segmentu
popularnego, lecz takze nierucho-
moéci aparthotelowo-komercyjne.
Bliska Wola Tower to kompleks
nowoczesnych budynkéw. Pro-
jekt wyréznia wysoki standard
wykoriczenia oraz nietuzinkowa
architektura.

Osiedle Bliska Wola powstaje na war-
szawskiej Woli — w jednej z najbar-
dziej atrakeyjnych dzielnic Warszawy
ze wzgledu na polozenie — bardzo
dobry dojazd w kazda cz¢§¢ miasta,
szybki rozwéj oraz biznesowy cha-
rakter. Bliska Wola Tower wchodzi
w sklad osiedla Bliska Wola. Znaj-
duje si¢ na nim kompleks budynkéw,
w ktérym oprécz mieszkar i prze-
strzeni rekreacyjnej znajda si¢ réwniez
apartamenty na wynajem, powierzch-
nie biurowe i ustugowo-handlowe.
Na terenie osiedla znajdowa¢ si¢ be-
dzie Central Park z boiskami do gry
w pitke, samoobstugowa pralnia oraz
klub fitness. Nad bezpieczeristwem
mieszkaricéw bedzie czuwaé catodo-

bowa ochrona oraz monitoring,
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Sektor living 2.0. w Polsce. Czy mozna na
tym zarobic?

Zmiana potrzeb klientow,
coraz bardziej widoczna
na rynku, powoduje, ze
powoli modyfikuje sie
polski sektor prywatnego
wynajmu.

Pandemia wzmoglta zaintereso-
wanie polskim rynkiem najmu
mieszkan. Z jednej strony jest to
atrakcyjny sposob inwestowania
gotéwki. Z drugiej, jak zauwazaja
autorzy raportu ,Polski sekeor li-
ving 2.0”: ,Zmiana pokoleniowa
i zwigzana z nig zmiana nastawie-
nia do wynajmu nieruchomosci
sprawia, ze symboliczna potrzeba
wlasnosci staje si¢ coraz mniej prze-
konujaca, a racjonalnos¢ w zakresie
mobilnosci i plynnosci staje sig co-
raz bardziej widoczna”.

Taka zmiana wynika przede wszyst-
kim z twardych danych statystycz-
nych. W ciagu kilku lat, do roku
2030, liczba ludnosci mieszkaja-
cej w miastach osiagnie poziom
58 proc. Rosnie takze liczba go-
spodarstw domowych. Do korica
dekady ma ich by¢ az 15,4 mln,

czyli 0 1,8 mln wigcej niz zaledwie
w2011 r.

Mieszkania na wynajem

Zmiana potrzeb klientdw, coraz bar-
dziej widoczna na rynku, powoduje,
ze powoli modyfikuje si¢ polski sek-
tor prywatnego wynajmu. Dzi§ cha-

rakteryzuje si¢ ciagle niskim stopniem
instytucjonalizacji. W wigkszosci
przypadkéw mieszkania wynajmuja

indywidualni inwestorzy, ktérzy z re-

guly dziataja na mata skale.

Ta sytuacja zaczyna si¢ jednak powoli
zmienia. Pojawiaja si¢ firmy, zajmu-
jace si¢ wynajmem w spos6b profe-
sjonalny i oferujacy cate spektrum
nieruchomosci, chociaz taki rodzaj
aktywnosci biznesowej jest w naszym
kraju stosunkowo nowy. Pierwsza
transakcja, ktérej przedmiotem byta
sprzedaz budynku wielorodzinnego
z przeznaczeniem na wynajem, miata
miejsce dopiero w 2015 r.

Jak zauwazaja autorzy raportu, obec-
nie pula mieszkari przeznaczonych
na wynajem, znajdujacych si¢ w ge-
stii inwestoréw instytucjonalnych,

nie jest duza. To ok. 6 tys. lokali. Jed-

nak juz wkrétce ma ich by¢ ponad 24

tys., a wicc trzy razy wigcej. Nie zmie-
nia to jednak fakeu, ze jest to zaledwie

2-4 proc. catego rynku. Mozna wicc

mie¢ nadzieje, Ze ten segment rynku

bedzie si¢ dalej rozwijat.

W rozwoju branzy nie powinien by¢

przeszkody fake, ze podczas epide-
mii w minionym roku obnizyla si¢
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wysokos¢ czynszéw. W niektdrych
miastach spadek byl rzedu od 3 do
9 proc. Wynikato to z naturalnych
w niespokojnych czasach obaw o sta-
bilnos¢ miejsc pracy. Jednak dziata-
jacy w tej dziedzinie przedsigbiorcy
zakladaja, 7e jest to trend przejciowy.
Czynsze za$ juz wkrotce powrdea do
dlugoterminowego trendu wzrosto-

W

wego. ,,Swiadczy 0 tym utrzymujaca
si¢ aktywnos¢ inwestycyjna, zwigk-
szona aktywno$¢ deweloperska w ra-
mach projektow build to rent (czyli
budowania z przeznaczeniem na wy-
najem) oraz nieprzerwana akcja kre-
dytowa zapewniajaca finansowanie
tego typu projektéw”.

Zrédto: Raport Polski sektor living 2.0
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DEWELOPER: PROFBUD

Inwestycja: Osiedle Stella

Profbud to firma deweloperska
z polskim kapitatem, kt6ra stawia
na najwyzsza, jako$¢ realizowanych
projektéw mieszkaniowych. Ofe-
ruje swoim klientom mieszkania
»szyte na miar¢”. W ciagu 10 lat swo-
jej dziatalnoci spétka zrealizowata
wysokiej jakosci projekty w atrak-
cyjnych lokalizacjach. Wszystkie in-
westycje Profbud charakteryzuja si¢
sprawdzonymi rozwigzaniami ar-
chitektonicznymi, wysokiej klasy
materiatami, nowoczesnymi techno-
logiami oraz nieszablonowym desi-
gnem. Jeden z flagowych projektéw
realizowanych obecnie to Osiedle
Stella umiejscowione na Bemowie.
Osiedle Stella to $wietny projeke

architektoniczny wpisany w przy-
jazny krajobraz Bemowa. Nazwa
wynika z wyjatkowej konstrukgji
pigédziesieciometrowego budynku,
powstalego na pierwszym etapie,
a nieodparte pickno panoramy
miasta zachwyci najwickszych scep-
tykéw. Aktywni znajda w okolicy
fantastyczne tereny do uprawiania
sportéw, rodzinni skorzystaja z uro-
kéw spaceréw po zielonym Bemowie.
Wrazliwi na pickno docenia urode
doskonalych koncepcji architekto-
nicznych, a wymagajacy zachwyca
si¢ nowoczesnymi i funkcjonalnymi
rozwigzaniami technicznymi, ktdre
przysztym uzytkownikom zapewnia
pefen komfort.
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DEWELOPER: LOKUM DEWELOPER

Inwestycja: Lokum Vena

Lokum Deweloper dziafa na rynku
mieszkaniowym od 17 lat, prowadzi
inwestycje we Wroclawiu i w Krako-
wie. Od 2015 r. spotka jest notowana
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Firma znana jest z two-
rzenia komfortowych osiedli, ze szcze-
g6lng dbatoscia o wyjatkowe czgdci
wspélne: wypetnione oryginalng ro-
$linnodcia dziedzifice z fontannami
i placami zabaw, idealnymi na re-
laks i rekreacje. Lokum Deweloper
podejmuje si¢ takze projektéw zwia-
zanych z rewitalizacja historycznych
zabudowari. Przyktadem jest presti-
zowe osiedle Lokum Vena, zlokalizo-
wane w sercu Wroclawia, w poblizu

Iﬂsﬂ

Rynku. W odrestaurowanym zabyt-
kowym kompleksie powstaty unika-
towe apartamenty, niektdre z nich
zaaranzowano pod klucz z uwzgled-
nieniem niezwyklego klimatu tego
miejsca. Czesci wspdlne charaktery-
zuje podwyzszony standard, zastoso-
wano tu wysokiej jakosci marmurowe
oktadziny $cian i mosi¢zne balustrady
— elementy nawigzujace do oryginal-
nego wystroju tych wnetrz sprzed 100
lat. Osiedle zdobi prywatny dziedzi-
niec ze stylizowana mata architektura,
fontanng i starodrzewem. Inwesty-
cja Lokum Vena jest juz zrealizo-
wana, a apartamenty sa gotowe do

zamieszkania.

DEWELOPER: PROFIT DEVELOPMENT

Inwestycja: Apartamenty Nakielska

Spétka PROFIT Development po-
wstala w 2003 1. Wieloletnie do-
$wiadczenie i wiedza zarzadzajacych
staly si¢ gwarancja stabilnosci firmy
i jej dynamicznego rozwoju w ko-
lejnych latach. Poczatkowo firma
dziatata na rynku wroctawskim, by
w 20006 1. poszerzy¢ dziatalnos¢ o ry-
nek 16dzki, a w 2014 r. o warszaw-
ski. PROFIT Development realizuje
projekty komfortowe dla miesz-
kaficéw, bezpieczne i nowoczesne,
a takze dobrze wpisujace si¢ w ist-
niejaca tkanke miejska. Wraz z roz-
wojem kolejnych inwestycji korzysta
z coraz nowszych rozwiazari tech-
nologicznych, wplywajacych ko-
rzystnie na jako$¢ i bezpieczenistwo
budynkéw. Celem, jaki firma sta-

wia sobie na najblizsze lata, jest
wprowadzenie ekologicznych syste-
méw, keére beda mie¢ pozytywny
wplyw zaréwno na Srodowisko, jak
i samopoczucie mieszkaricéw. Apar-
tamenty Nakielska to nowa inwe-
stycja mieszkaniowa blisko centrum
Warszawy, zlokalizowana w zielonej
czgéci Woli, nieopodal Parku Po-
wstaticow Warszawy i Parku Mo-
czydlo. Budynek bedzie miat 7 pigter,
reprezentacyjny hol wejsciowy, we-
wnetrzny zielony dziedziniec i garaz
podziemny. Przewaza¢ beda miesz-
kania 3 i 4-pokojowe — wszystkie
z balkonami, loggiami. Na parte-
rze przygotowane zostang zielone
ogrédki, a na ostatnich kondygna-
cjach przestronne tarasy.
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Wroctaw,
ul. Ks. J. Poniatowskiego/B. Prusa

PRESTIZOWE APARTAMENTY
W SERCU WROCLAWIA

L[.IKUM Sprzedaz apartamentow: G y 7] 796 66 66

& EPW Lokum Deweloper S.A.
ETENNCHEEY WGPW Wrochaw, ul. Krawiecka 17101 www.lokumvena.pl
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DEWELOPER: ROBYG

INWESTYCJA: Nadmottawie

ROBYG to jeden z najwigkszych
deweloperéw dziatajacych na pol-
skim rynku nieruchomosci, od 19
lat zmieniajacy polska architek-
turg, ksztattujacy trendy w branzy
mieszkaniowej na terenie War-
szawy, Gdanska i Wroctawia. In-
westycje realizowane przez Robyg
wyrézniajg si¢ nowoczesnym de-
signem, zielonymi rozwigzaniami,
funkcjonalnoscia, a takze przemy-
Slanym i cato$ciowym podejsciem
do aranzagji terenu.

Ponadczasowa inwestycja usytu-
owana w samym sercu Gdariska
- Nadmottawie podzielona zo-
stata na dwie czesci — Nadmottawie

DEWELOPER: RONSON DEVELOPMENT

INWESTYCJA: Ursus Centralny

20 lat do$wiadczenia na polskim
rynku pozwala RONSON Deve-
lopment projektowal przestrzenie
idealnie odpowiadajace na po-
trzeby klientéw. Ponad 34 zreali-
zowanych inwestycji w czterech
miastach w Polsce — Warszawie, Po-
znaniu, Wroclawiu i Szczecinie, jest
wyrazem osiagnie¢, ale tez dowodem
zaufania tysiccy klientéw. W jubile-
uszowym roku spétka stawia przed
sobg nowe wyzwania — jeszcze moc-
niejszy akcent na ekologie i innowa-
cje. Ursus Centralny to najwigkszy
projekt w portfolio dewelopera. In-
westycja, zaprojektowana na 1600
mieszkan, wpisuje si¢ w ide¢ two-
rzenia przez RONSON samowy-
starczalnych osiedli, z bogatg baza
handlowo-ustugows i edukacyjna.
Ursus Centralny wyréznia zaprojek-
towany na Srodku inwestycji bulwar,

gdzie mieszkaricy znajda kreatywne

|

place zabaw, sitownie plenerowe,
strefy relaksu, a wszystko to w oto-
czeniu zieleni, ktéra w projekcie il
gra gléwna role. W inwestycji po-
wstang na elewacji zielone $ciany,
ktére ograniczaja emisj¢ CO, oraz
zbiorniki retencyjne umozliwia-
jace rozsaczanie wod opadowych.
W projekcie nie zapomniano o hi-
storii dzielnicy, ktéra obecnie bar-
dzo preznie si¢ rozwija. Elementy i
nowoczesne potaczono z industrial- - n
nymi, a na parterach budynkéw
w kolejnych etapach powstaja mu-
rale nawiazujace do okresu $wietno-
§ci fabryki w Ursusie. Z inwestycja
Ursus Centralny, RONSON dota-
czyt do programu Karta Duzej Ro-
dziny, dzigki czemu zagwarantowane
jest m.in. bezplatne podpisanie aktu
notarialnego na umowe deweloper-
ska. Obecnie w sprzedazy jest IV
etap inwestycji.
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Spravia prowadzi dziatalnos¢ de-
weloperska w najwickszych mia-
stach w Polsce: Warszawie, Poznaniu,
Krakowie, Tréjmiescie i Wrocla-
wiu. Od poczatku swej dziatalnosci
w 1999 r. firma, dzialajaca wezesniej
pod nazwa Budimex Nieruchomosci,
wybudowata ponad 18 600 mieszkari
i lokali. Tworzac osiedla mieszka-
niowe, Spravia dba o to, aby swoja
funkcjonalnoscig stuzyly nie tylko
ich mieszkadcom, ale takze spofecz-
no$ciom lokalnym. Szczeg6lng wagg
przyktada do klasy projektéw archi-
tektonicznych i planéw mieszkan, jak
réwniez do jakosci wykonania. Osie-
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Apartments i Nadmottawie Estate.
Pierwsza z nich dedykowana jest po-
szukujacym prestizowego miejsca do
zamieszkania, druga — Nadmottawie
Estate kierowana jest do osob zainte-
resowanych nabyciem nieruchomosci
pod wynajem. Ekskluzywny design,
najwyzszy standard wykoriczenia, ta-
rasy dachowe o powierzchni nawet
do 137 m?, a takie przestrzenne pa-
tio o powierzchni 2700 m? i spekta-
kularny taras widokowy ukazujacy
widok na Stare Miasto i rzeke Mo-
tlawe — wszystko to sprawia, Ze jest
to niepowtarzalna oferta na rynku,
cieszacg sie ogromnym zainteresowa-
niem klientéw.

DEWELOPER: SPRAVIA
INWESTYCJA: Osiedle Bokserska

dle Bokserska stanie si¢ miejscem,
w ktérym bedziemy mogli jedno-
cze$nie poczué miejski styl zycia,
ale i zaczerpna¢ oddechu po dniu
w pracy. W sasiedztwie znajdziemy
osiedlowe sklepiki z ofertq zawsze
$wiezych owocéw i warzyw; restau-
racje i knajpki serwujace dania z ca-
lego $wiata; kawiarenki z naprawde
dobra kawa. Bo taki whasnie jest Stu-
zewiec z ulica Bokserska i Obrzezna
na czele! Co wazne, w sasiedztwie sa
takze: apteka, przychodnia, poczta,
koscidt, placowki bankowe, szkoly
czy kampus UW (zarzadzanie, ko-
munikacja spoleczna).
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KOLEINA DAWKA

NOWOS

78 MIESZKAN

Salon sprzedazy:
Warszawa, ul. Gierdziejewskiego 23

tel. /99 364 444

rO n SO n I. Wizualizacja ma postac zblizong do finalnego obiektu, tj. moze odbiega¢ od docelowego, rzeczywistego
p wygladu budynkéw i ich otoczenia, w szczegdlnosci w zakresie kolorystyki oraz konstrukcji.
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Trybod PPl to przede wszystkim
wielopokoleniowa firma rodzinna,
firmujaca nazwiskiem wiascicieli
realizowane przedsigwzigcia pro-
jektowo-budowlane.  Zatozyciel
i whasciciel spétki Krzysztof Try-
bori jest doswiadczonym architek-
tem, ktéry zna i rozumie branze oraz
potrzeby klientéw. Trybori PPI to
prawie 30-letnie doswiadczenie na
rynku deweloperskim. Liczne, zre-
alizowane inwestycje mieszkaniowe
oraz komercyjne, a takze wielu zado-
wolonych klientéw oraz inwestoréw
polskich i zagranicznych — to najlep-
sza wizytéwka firmy. Swoim klien-
tom Trybori PPI gwarantuje przede
wszystkim pelng uczciwo$¢ i bezpie-
czeistwo zainwestowanych $rodkéw
finansowych. Dla kazdej inwestycji
spétka posiada dedykowane rachunki
powiernicze, na ktérych — zgod-
nie z Ustawa Deweloperska groma-
dzone s3 $rodki klientéw. Gwarancja
wysokiej jakosci realizowanych przez
TPPI projektéw jest petna kontrola
procesu — od projektu do realiza-

cji. Grupa kapitatowa TPPI posiada
wiasne, duze biuro projektowe, wia-
sny dziat budowlany oraz sprawdzone
firmy wykonawcze. Toruriska Woto-
min to inwestycja powstajaca pomie-
dzy ulicami Toruriska i Katowicka
w Wotominie, bedaca pofaczeniem
dogodnej lokalizacji oraz nowocze-
snej architekeury. W sktad inwestycji
wchodza dwa nowoczesne, wieloro-
dzinne budynki, a w nich 140 kom-
fortowych mieszkad o wysokim
standardzie wykoriczenia. Niezwy-
kle starannie przemyslana przestrzeri
kazdego z mieszkan zapewnia wia-
Sciwg ergonomie i komfort podczas
codziennego uzytkowania. Dzigki
zréznicowanej wielkosci powierzchni
mieszkart —od 28,85 m? do 78,45 m?
— zaréwno rodziny z dzie¢mi, pary,
jak i single znajda tutaj co$ dla siebie!
W zaleznosci od lokalizacji mieszka-
nia posiadaja zielone ogrédki badz
balkony i tarasy. W kazdym z budyn-
kéw zainstalowane sa szybkobiezne
windy, a do dyspozycji mieszkaricéw
s podziemne garaze i nadziemny par-

king. Niewatpliwie wazna jest takze
cze$¢ wspdlna wszystkich mieszkan-
céw. Efektowny zielony dziedziniec
z oczkiem wodnym i fawkami jest

DEWELOPER: TRYBON PP}
INWESTYCJA: Torunska Wotomin, Fleminga Residence

doskonalym miejscem do umacnia-
nia sasiedzkich relacji, a bezpieczny
plac zabaw zapewnia rozrywke i do-
starczy wielu radosci najmfodszym
mieszkaricom.

Fleminga Residence to kolejny
w dorobku Tryboft PPI kameralny
budynek z 35 mieszkaniami o po-
wierzchniach od 35 m? do 81 m?
usytuowanymi na 5 kondygnacjach.
Wszystkie mieszkania posiadaja bal-
kon, loggie lub ogrédek. Architekei
przewidzieli 42 miejsca parkingowe
w garazu podziemnym. W inwesty-
¢ji znajduja si¢ réwniez komérki lo-
katorskie, wézkownie oraz stojaki na
rowery. Klatka schodowa wyposa-

zona jest w cichobiezng windg z po-
ziomu garazu podziemnego. Prace
budowlane rozpoczely si¢ zgodnie
z harmonogramem w maju 2020 r.
Zakoniczenie budowy grudzieri 2021 r.
Oddanie budynku do uzytkowania
nastapi w I kwartale 2022 r.
Budynek zlokalizowany jest przy ulicy
Fleminga — spokojnej, malej ulicy na
warszawskim Henrykowie. W bezpo-
$rednim sasiedztwie znajduj si¢ bu-
dynki o niskiej zabudowie. Bliskos¢
terendw rekreacyjnych oraz dogodna
komunikacja z centrum miasta za-
pewniaja idealne potaczenie dla oséb,
keére poszukuja spokojnego miej-
sca do zycia, a nie cheg rezygnowac
z udogodnieri duzego miasta.

Czy Polacy majg Sswiadomosc¢ ryzyka kredytowego?

Leszek Markiewicz

ekspert
portalu NieruchomosciSzybko.pl

Juz od dluiszego czasu, krajowe
media ekonomiczne poruszajg
wazny temat, jakim s3 spodzie-
wane podwyzki rat po wzroécie
stép procentowych Narodowego
Banku Polskiego. Trudno ukry¢, ze
ten temat juz nieco spowszedniat
Polakom. Zamiast spodziewanego
wzrostu kredytowych rat, o kté-
rym byta mowa np. w 2019 r., kre-
dytobiorcy doczekali si¢ bowiem
trzech kolejnych ,cigd” stép pro-
centowych NBP na poczatku pan-
demii COVID-19.

Nie ulega jednak watpliwosci,
ze kredytowe ryzyko zwiazane ze
wzrostem kosztu pieniadza (tzw. ry-
zyko stopy procentowej) faktycznie
jest spore. Swiadezy o tym micdzy
innymi fakt, ze Komisja Nadzoru
Finansowego niedawno rozpoczeta
specjalng kampanie informacyjna
dla klientéw sektora bankowego.

W kontekécie dziatan KNF warto

poruszy¢ inng kwesti¢. Chodzi o to,
jak banki powinny informowa¢
o ryzyku stopy procentowej. To cie-
kawe zagadnienie, bo od poczatku
lipca 2021 r. krajowe banki komer-
cyjne musza stosowaé nowa Reko-
mendacj¢ S, ktérg przygotowata
Komisja Nadzoru Finansowego.

Banki komercyjne musza juz
stosowac¢ nowe wytyczne KNF

W kontekscie nowej Rekomenda-
¢ji S dotychczas méwito si¢ gléwnie
o wymogu oferowania przez banki
kredytéw z oprocentowaniem usta-
lonym na okres co najmniej 5 lat.
Wspomniany pakiet zalecern KNF
wprowadza tez na polski rynek kre-
dyty z opcja ,klucz za dtug” i skraca
okres splaty, po ktdrego przekro-
czeniu nie zmienia si¢ zdolnos¢ kre-
dytowa klienta (zmiana tego okresu
230 lat do 25 lat). Wszystkie wspo-
mniane zmiany w przypadku ban-
kéw komercyjnych obowiazuja juz
od potowy 2021 r. Spétdzielczy
sektor bankowy ma pétrora roku
wigcej na przygotowanie si¢ do no-
wych regulacii.

Kredytowe ryzyko: nowa
rekomendacja wiele nie zmienia
Analiza dwéch wersji Rekomendagji
S (z 2013 1. oraz 2020 r.) sugeruje, ze
raczej niewiele zmienifo si¢ w kwestii
informowania klientéw banku o tym,
jak wyglada kredytowe ryzyko (ry-
zyko stopy procentowej). Zgodnie
z brzmieniem nowej Rekomendacji
S (obowiazujacej juz banki komer-
cyjne), przed udzieleniem kredytu
mieszkaniowego klient powinien zo-
sta¢ poinformowany o tym, jak beda
wygladaly raty w przypadku:

» aktualnego oprocentowania kredytu
* oprocentowania wyzszego o 400
punktéw bazowych/4,00 punkty
procentowe (np. 6,40 proc. zamiast
2,40 proc.)

* zmiany oprocentowania identycz-
nej z t3 odnotowana w ciagu ostat-
nich 12 miesiecy

* stopy referencyjnej kredytu (zwykle
WIBOR 3M lub WIBOR 6M) na
poziomie 3,00 proc., 5,00 proc. oraz
10,00 proc.

Nowa Rekomendacja S wprowa-
dzita obowiazek prezentowania
klientom ostatniego z wymienio-

nych wyzej scenariuszy. Informowa-
nie o tym, jak wygladataby rata przy
poziomie WIBOR-u 10,00 proc.
moze wydawaé si¢ wymogiem
nieco na wyrost. Klient banku
na pewno powinien jednak wie-
dzie¢, jak moze zwigkszy¢ si¢ jego
rata, jesli stopa WIBOR, ktéra jest
mocno powiazana ze stopami pro-
centowymi NBP, osiagnie poziom
np. 4,00 proc. — 5,00 proc. Przy-
szly kredytobiorca sam powinien
sprawdzi¢, czy w takiej sytuadji jego
budzet domowy bedzie sig ,,spinat”.
W tym kontekscie warto nadmie-
ni¢, ze banki licza wskaznik DStl
(Debt Service to Income), czyli
udzial obciazen ratalnych w do-
chodzie netto dtuznika bazujac na
nieco uproszczonych zalozeniach
dotyczacych np. kosztéw utrzyma-
nia gospodarstwa domowego.

Spory z frankowiczami byly
dobra nauczka dla bankéw ...
Nie ulega watpliwosci, ze banki
musza zwraca¢ duzg uwage na
kwestie informacyjne w kontek-
Scie zagrozenia, jakim jest kredy-

towe ryzyko zwiazane ze wzrostem
stép procentowych NBP. Na-
uczka dla sektora bankowego na
pewno jest sytuacja frankowiczow.
Warto pamietaé, ze jednym z ar-
gumentow kredytobiorcéw w spo-
rze z bankami (oprécz np. klauzul
abuzywnych) jest brak przekazania
odpowiednich informacji na temat
ryzyka finansowego przed zawar-
ciem umowy kredytowe;j.

Krajowe banki powinny zadbat,
aby podobne argumenty nie po-
jawialy si¢ wtedy, gdy najpopu-
larniejsza stopa bazowa nowyc
kredytéw mieszkaniowych (WI-
BOR 3M) wréci z poziomu wyno-
szacego ok. 0,2 proc. do bardziej
typowych notowan (np. 2,0 proc.
- 3,0 proc.). Warto nadmieni¢, ze
w przypadku nowo zacigganego
kredytu o wartosci 400 tys. zt i okre-
sie splaty 30 lat, wzrost WIBOR-u
3M z 0,21 proc. do 2,51 proc. be-
dzie oznaczal réwng rat¢ na pozio-
mie 2143 z} zamiast 1614 zt. Podane
wyniki zaktadaja kredytowang pro-
wizje przygotowawcza (2,00 proc.)
oraz marz¢ wynoszaca 2,30 proc.
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Rynek sie przegrzeje? Eksperci sg peini obaw

Kolejki ustawiaja sie po
wszystkie mieszkania.

Jak podaje portal RynekPierwotny.
pl, mieszkania w Polsce sg coraz
drozsze. Ich cena wzrosta w ciagu
roku od 2 proc. w Poznaniu do
14 proc. w Lodzi.

W ztotéwkach wyglada to jeszcze
gorzej. W Warszawie ceny wzro-
sty ze $rednio 10,5 tys. zt za m? do
11,1 tys. zt, w Krakowie 2 9,5 tys. do
10,5, we Wroctawiu z 8,6 tys. do
9,4 tys., w Gdarisku. W Poznaniu,
gdzie wzrost cen jest najmniejszy,
koszt m* mieszkania skoczyt z 7,6

do 7,7 tys. zk.

Mimo wyraznego wzrostu
cen, chetnych na nowe
mieszkania nie brakuje
— Kolejki ustawiaja po wszystkie
mieszkania. Mate s kupowane inwe-
stycyjnie, a duze na whasne potrzeby
— méwit na famach ,Rzeczpospoli-
tej” Aleksander Skirmuntt, ekspert
Maxon Nieruchomosci. — Dla mnie
kluczowa jest intencja. Zgadzam si¢
z opinia, ze zakupami rzadzi strach.
A w strachu cztowiek dziata nie do
konica racjonalnie — dodat.

Przed nami barika?
Dynamiczny wzrost cen rodzi za-
sadne pytanie, czy nie mamy do czy-
nienia z kolejna barika spekulacyjng
na rynku nieruchomosci.
— Na razie mozemy méwi¢ o co-
raz lepszym gruncie pod powstanie
anki — méwi ,Rzeczpospolitej” Ja-
rostaw Jedrzynski, ekspert portalu
RynekPierwotny.pl. — Ryzyko jest
niemale, cho¢by ze wzgledu na ro-
snacq nierdwnowage miedzy po-
pytem a podaza. Do gry na coraz
wicksza skale wlaczaja si¢ inwestorzy
instytucjonalni, w efekcie dewelo-
perzy nie nadazaja z uzupetnieniem
oferty. I to jest najwicksze zagroze-
nie. Jedli ta tendencja nie zostanie
powstrzymana, to juz w najblizszych
trzech, czterech miesiacach na rynku
moze sie zrobi¢ bardzo nerwowo
i niebezpiecznie — méwi analityk.

Gdzie jest granica

powstania bariki?

To wyjasnia analiza firmy JLL. Jej

analitycy badaja bowiem regularnie,
ile metréw mieszkania mozna ku-
pi¢ za $rednie wynagrodzenie brutto.
Z twardych rynkowych danych wy-
nika, ze pod koniec marca br. dla sze-
$ciu najwickszych miast w Polsce ten

rynku nieruchomosci, za miesigczna
pensje mozna bylo kupi¢ zaledwie
0,44 m? mieszkania.

méwi¢ o barice spekulacyjnej. W la-
tach 2005-2007, kiedy spekulacje

szczegdlnie mocno odcisnely si¢ na

wskaznik wynosit 0,65 m* Dla po-
réwnania, w 2017 . bylo to az 0,76
m?. Dlatego ciagle jednak nie mozna
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Na podwyzki stop czekamy juz od 2013 roku

8 lat - od tak dawna ekonomisci przewiduja, ze w koncu
stopy procentowe pdjda w gore... a te albo nie rosng,
albo nawet spadajq, pozostawiajac w kieszeniach
zadtuzonych miliardy ztotych. W koncu jednak nawet
stopy procentowe w Polsce pdjda w gére.

Bartosz Turek

HRE Investments

Wiele si¢ dzi§ méwi o tym, ze Rada
Polityki Pienieznej powinna podnies¢
stopy procentowe. Warto wiec wie-
dzie¢, 7e narracja ta powrdcita juz po
raz czwarty w ostatnich latach.

Rzut oka na historie warto zaczaé
od 2012 r. Tak dawno bowiem po
raz ostatni doszto w Polsce do za-
ostrzenia polityki monetarnej.
Wtedy dominujacy byt poglad, ze
podwyzki te byly niestuszne. I fak-
tycznie, Rada Polityki Pienig¢znej
szybko zaczeta obnizaé koszt pie-
nigdza w Polsce. Seria obnizek byla
bardzo zdecydowana. Podczas gdy
jeszcze pod koniec 2012 r. podsta-
wowa stopa procentowa wynosita
4,75 proc., to juz w lipcu roku ko-
lejnego byto to zaledwie 2,5 proc.
To oczywiscie miato wplyw na koszt
pieniadza w gospodarce. Wprost
wysoko$¢ podstawowej stopy pro-
centowej przektada si¢ na poziom
WIBOR-u, a wigc tez oprocentowa-
nie wiekszoéci kredytéw w Polsce oraz
na odsetki ptacone przez banki posia-
daczom lokat.

Nie zawsze stopy ida w gére

przy wzroscie gospodarki

W drugiej potowie 2013 r., gdy go-
spodarka zaczela szybciej rosnaé,
zaczely sie tez spekulacje, ze juz
niedlugo Rada Polityki Pienigznej
zacznie znowu podnosi¢ stopy pro-
centowe. Okazato si¢ jednak, ze
wzrost gospodarczy nie jest az tak dy-
namiczny, a ponadto inflacja zaczeta
spada¢, powoli przechodzac w defla-
cj¢ (odwrotno$¢ inflacji, a wige spa-
dek cen w sklepach).

W efekcie, w 2014 roku znowu stopy
procentowe poszly w dét. Tym razem

Oskar Sekowski

HRE Investments

gléwna stopa procentowa zostata ob-
cigtado 2 proc., a niedtugo potem do
1,5 proc. (w marcu 2015 r.). Tym dru-
gim ruchem rynek byt troche zasko-
czony. Chwilowe pozytywne odczyty
inflacji oraz wzrost gospodarczy na
poziomie 3-4 proc. spowodowaly, ze
juz w 2015 r. znowu zaczely si¢ spe-
kulacje o majacych niedtugo nadejs¢
podwyzkach stdp procentowych. Juz
drugi raz mialy si¢ one okaza¢ bledne.

Do korica kadengji

stopy nie wzrosna

W kolejnych latach polityka pie-
ni¢zna banku centralnego byla
bardzo nudna — stopy procentowe
pozostawaly na niezmienionym
poziomie az do poczatku epide-
mii, czyli przez 5 lat. Spory wzrost
gospodarczy i powolny powrét in-
flacji spowodowaly, ze ekonomisci
znowu zacz¢li méwié o majacych
niedtugo nadejs¢ podwyzkach
stép procentowych. Te prognozy
wyraznie ostudzily sugestie, a po-
tem coraz powazniejsze deklaracje
prezesa NBP, ze stopy procentowe
nie zostang podniesione do korica
kadencji Rady. Tak podsumowac¢
mozna okres, po keérym okazato
si¢, ze wigkszo$¢ rynkowych gra-
czy i ekonomistéw pomylita si¢ juz
po raz trzeci.

Do czterech razy sztuka?

Potem przyszta epidemia i kolejne
bezprecedensowe cigcia kosztu pie-
niagdza w gospodarce. Szybko pod-
stawowa stopa procentowa zostala
obnizona do zaledwie 0,1 proc.
Ruchy te, obok tarcz antykryzyso-
wych, mialy za zadanie poméc ro-

R

dzimej gospodarce przejs¢ przez
okres zamknigcia i wszystko wska-
zuje na to, ze cel ten w duzej mie-
rze zostal osiagnicty.

Wraz z postgpujacym programem
szczepieri | pojawianiem si¢ kolej-
nych prognoz przewidujacych dy-
namiczng odbudowe gospodarki
w 2021 r., znowu — po raz czwarty
juz — odzyty nadzieje ekonomistow
i graczy rynkowych na majace na-
dej$¢ podwyzki stép procentowych.
Podsycane s3 one nienotowang od
lat dynamika wzrostu cen w skle-
pach, na stacjach benzynowych czy
punktach ustugowych.

Najwazniejsza jest gospodarka

I tak z najnowszych prognoz wy-
nika, ze w perspektywie 3 lat WI-
BOR 3M ma wynosi¢ przeci¢tnie
okoto 1,1-1,2 proc. Dla poréwnania
dzi§ WIBOR 3M jest notowany na
poziomie 0,21 proc. Czy przewidy-
wania te okazg si¢ stuszne, czy juz
po raz czwarty wizja wzrostu stop
procentowych w Polsce okaze si¢ je-
dynie plonna nadzieja? To dopiero
pokaze przysztos¢. Bardziej praw-

dopodobny wydaje si¢ scenariusz
pierwszy. Powinni$my wszyscy trzy-
mac¢ za niego kciuki tym bardziej, ze
jego realizacja oznacza, ze polska go-
spodarka wesztaby na $ciezke wzro-
stu. Gdy wstuchamy si¢ w retoryke
wickszosci Rady Polityki Pieniez-
nej, to méwia oni, ze biezaca in-
flacja jest w przewazajacej mierze
zjawiskiem zewngtrznym i przej-
$ciowym. I cho¢ wielu ekonomi-
stow prezentuje zdanie odmienne,
to dzi§ najwazniejszq troska wladz
monetarnych jest to, aby odbudo-
waé potencjal gospodarki. Dopiero
potem moze przyjé¢ czas na pod-
wyzki stép procentowych i walke
z inflacja — o ile ta sama w miedzy-
czasie nie spadnie.

Podwyzki pewne jak w banku

Jedno jest pewne — to, ze stopy pro-
centowe pdjda w gore, jest dzi§ bar-
dziej prawdopodobne niz w latach
2013-20. Drzisiejsze prognozy suge-
ruja, ze ruchy te najprawdopodob-
niej beda postgpowaly stopniowo.
Dopiero za okofo 3 lata podsta-
wowa stopa procentowa ma wré-

ci¢ do poziomu sprzed epidemii
— przypomnijmy, ze wtedy kredyty
byly co prawda drozsze niz dzis, ale
i tak uchodzily za relatywnie tanie.
Oprocentowanie lokat tez nie powa-
lato na kolana, a przeci¢tna roczna
lokata nie dawata szans na realne zy-
ski (przewyzszajace inflacje).
Nie zmienia to faktu, ze warto
przygotowa¢ domowe budzety na
majace nadejs¢ podwyzki stép pro-
centowych — niezaleznie od tego,
czy bedziemy na nie czekaé¢ kilka
dni, tygodni, miesi¢cy czy lat. Szcze-
gélnie osoby zadtuzone powinny za-
bezpieczy¢ w domowym budzecie
bufor na ewentualny wzrost rat kre-
dytéw, a okres niskich rat wykorzy-
sta¢ na nadptatg zobowiazan.
Dlugoterminowe prognozy suge-
ruja, ze za 10 lat raty hipotek moga
by¢ 20-30 proc. wyzsze niz dzis. To
wzrost, kt6ry — jesli wierzy¢ progno-
zom — dla wigkszosci gospodarstw
domowych powinien by¢ do udzwi-
gniccia. Sugeruje tak NBE ktéry
przewiduje, ze w latach 2021-2023
o okolo 25 proc. maja wzrosnaé
przecigtne wynagrodzenia w Polsce.

Dlaczego kupujemy n

ieruchomosc¢ teraz?

Jak podaje Biuro Informacji Kredytowej, w ostatnich
tygodniach odnotowano znaczny wzrost sredniej kwoty
wnioskowanego kredytu, ale i rownie duzy wzrost
liczby wnioskodawcow, w poréwnaniu do maja 2020.

W maju biezacego roku o kredyt
mieszkaniowy wnioskowato lacznie
ponad 47 tysi¢cy potencjalnych klien-
téw, co stanowi wzrost o 66 procent
w poréwnaniu do okresu analogicz-
nego w ubieglym roku, kiedy zain-
teresowanych kredytem bylo niecate
29 tysiecy — czytamy w opracowa-
niu udostgpnionym na stronie inter-
netowej BIK. Odnotowano réwniez
wzrost Sredniej kwoty, o jaka wnio-
skuja klienci.

Autorzy raportu z Biura Informa-
cji Kredytowej opublikowanego na
poczatku czerwca wskazuja, ze za-

interesowanie mieszkaniami mocno
wzrasta juz od listopada ubieglego
roku. Przyczyn jest co najmniej kilka,
podobnie, jak grup klientow, kedrzy
decydujg si¢ na zakup — czytamy.

— Sytuacja pandemiczna nie znie-
checita, czy tez nie przeszkodzita
w podejmowaniu decyzji o zakupie
nieruchomosci. Wsréd nabywcow
sa klienci inwestycyjni, ale tez klienci
indywidualni, ktdrzy realizuja swoje
potrzeby mieszkaniowe. Warto pod-
kregli¢, ze w Polsce nadal mamy do
czynienia z deficytem mieszkanio-
wym, a branza deweloperska krok po

kroku to zmienia — méwi Agata No-
waczyk z poznariskiego biura sprze-
dazy EBF Development.

Wsréd nabyweéw nieruchomosci,
sa tacy, ktdrzy decyduja si¢ na zakup
teraz, poniewaz zdaja sobie sprawe
z ciagtego wzrostu cen. — A decy-
duje o tym grupa czynnikéw. Wzrost
kosztéw wykonawstwa, drozejace
w szybkim tempie materiaty budow-
lane, mniejsza dostgpnos¢ gruntéw
pod inwestycje w duzych miastach
oraz ustawa dotyczaca Deweloper-
skiego Funduszu Gwarancyjnego to
istotne okolicznosci. Finalnie beda
mie¢ wplyw na ceny za mkw., dla-
tego klienci decyduja si¢ na zakup
mieszkania juz teraz — analizuje
Piotr Lopatka, cztonek zarzadu Pro-
xin Investment.



