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Przyjazny deweloper postrzega swoja
dziatalnos¢ jako cos wiecej niz tylko oddanie
kluczy do funkcjonalnego mieszkania. Tworzy
dla mieszkancow swoich osiedli przestrzen do
wygodnego i aktywnego zycia. Na naszej liscie
znalazly sie firmy, ktére majg doswiadczenie, sq
rzetelne i godne zaufania. Ich priorytetem jest
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spetnianie oczekiwan klientéw. Analizuja zmiany
zachodzace na rynku i szybko na nie reaguja.
Kupujacy moga z ich strony liczy¢ na wsparcie

i eksperckie podejscie na kazdym etapie procesu
zakupowego. Przyjrzyjcie sie Panstwo ich ofercie
i siegnijcie do lektury tekstow ekspertow z rynku
nieruchomosci. Zapraszamy do lektury.
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APM Development juz od prawie dwudziestu lat zapew-
nia najwyzsza jako$¢ budowanych mieszkan na rynku war-
szawskim. Staramy si¢ zagwarantowa¢ nabywcom spokéj

i satysfakcje z zakupu, dzigki skupieniu si¢ na ich indy-
widualnych potrzebach oraz komforcie codziennego zy-
cia. Tworzymy lokale w oparciu o funkcjonalne projekty

i przemyslane rozwiazania, a nasze inwestycje powstaja

w atrakcyjnych lokalizacjach miasta. Dzi¢ki postawie-

niu na solidno$¢ i bezpieczeristwo od lat budujemy zaufa-
nie naszych klientéw inwestujacych w nieruchomosci na
naszych osiedlach. Wille miejskie Cristal Park Residence
to unikatowe apartamenty zaprojektowane dla tych, kté-
rzy oczekuja ponadstandardowych przestrzeni oraz atmos-
fery intymnosci. W kameralnych budynkach Onyx, Topaz,
Amethyst i Beryl, zaprojektowano luksusowe apartamenty
o metrazach od 86 m?* do 198 m? i przygotowano wyjat-
kowa przestrzen dla relaksu: ogrody zewngtrzne, zielone
tarasy na dachach oraz przestronne loggie. To idealne pota-
czenie wygody Zycia w apartamencie z walorami jakie ofe-
ruje wlasny dom.

APM elopment

Echo Investment jest najwigkszym polskim deweloperem,
jedynym na rynku z bogatym doswiadczeniem w trzech
sektorach rynku nieruchomosci: mieszkaniowym, biuro-
wym i handlowo-ustugowym. 25 lat temu spétka zadebiu-
towata na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
i rozpoczeta dziatalnoé¢ w sektorze nieruchomosci. Od
tego czasu zrealizowata blisko 200 projektéw o facznej
powierzchni 2 mln m?* w kilkudziesi¢ciu miastach Pol-
ski. Jako firma wspétodpowiedzialna za rozwéj miast, an-
gazuje si¢ w duze miastotworcze projekty faczace rézne
funkeje, jak Browary Warszawskie czy Fuzja w Lodzi. To
miejsca, w ktdrych ludzie moga pracowaé, mieszka¢, ba-
wic si¢ i zaspokaja¢ potrzeby dnia codziennego . Browary
Warszawskie to wielofunkcyjny kwartat miejski zaprojek-
towany przez pracowni¢ JEMS Architekei. Projeke zaj-
muje 4,5 ha terenu po dawnych Browarach Warszawskich.
Dziatke po tym XIX-wiecznym przedsigbiorstwie kupito
Echo Investment, ktére obok pieczotowicie odrestaurowa-
nych zabudowan browarnych zrealizowato nowe budynki
z mieszkaniami i przestrzenia biurows oraz otwarte place
miejskie. Browary Warszawskie to miejsce, gdzie mozna
wygodnie mieszkaé, pracowa, ale co najwazniejsze — spe-
dza¢ czas z bliskimi w ponad 25 restauracjach, kawiar-
niach, barach czy nawet w manufakturze piwa.

Allcon od ponad 30 lat stara si¢ by¢ codziennym partne-
rem klientéw, ktdrzy poszukuja swojego miejsca do zycia.
Firma tworzy i realizuje projekty, ktére przede wszystkim
spelnia oczekiwania klientéw. Nieustannie dazy do pod-
noszenia jakosci i atrakcyjnosci swoich osiedli. Poszukuje
najlepszych rozwiazari funkcjonalnych oraz dba o wysoka
jako$¢ mieszkan i osiedlowych terenéw rekreacyjnych.
Inwestycje Allcon sg atrakcyjne i przyjaznie wkompo-
nowane w charakter otoczenia, podnosza tez wartos¢
estetyczng przestrzeni miejskiej w Tréjmiescie. Jedna

z inwestycji wpisujacych si¢ w ten standard jest Atrium
Oliva. To miejsce niepowtarzalne faczace wielowickowa
histori¢ i kulture gdanskiej Oliwy z nowoczesnoscia tréj-
miejskiego centrum $wiatowego biznesu. Na mapie Tr6j-
miasta trudno o drugie tak doskonale potozone miejsce.
Spacerem mozna stad dojs¢ do Parku Oliwskiego, Patacu
Opatéw czy laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Docelowo Atrium Oliva stworzy pig¢ budynkéw ze 149
apartamentami. Osiedle bedzie ogélnodostepne i nie-
ogrodzone. Jego sercem bedzie obnizone terenowo patio
o zaprojektowane na wzor klasycznych doméw atrialnych,

R 1 —— . Py * & Atrium Oliva ale w nowoczesnym wydaniu.

Grupa Alcon
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GRUPA ARCHE powstata poprzez rozwdj firmy dewe-
loperskiej Arche, ktéra od 1991 r. $wiadczy profesjonalne
ustugi deweloperskie. Przez ten czas zrealizowata wiele
ciekawych projektéw i inwestycji. Arche wybudowato
tacznie ponad 6 500 doméw i mieszkad. Do Grupy Ar-
che nalezy réwniez 12 hoteli. Poza dziatalnoscia dewe-
loperska i hotelowa Grupa Arche zarzadza siecig baréw
Kuchnia za Sciang w Warszawie oraz Parkiem Handlo-
wym w Siedlcach. Projekty Arche otrzymaly wiele wy-
réznieri i nagréd zaréwno w branzy deweloperskiej,
hotelowej, jak i gastronomicznej. Jednym z hoteli grupy,
na kedry warto zwréci¢ uwagg, jest Arche Hotel Nate-
czéw. Przy ul. Spétdzielczej 4b znajduje si¢ pustostan —
niedokonczone sanatorium, ktérym miato by¢ w latach
80. W 2020 r. nieruchomos$¢ nabylo Arche i jest w trak-
cie przygotowania inwestycji hotelowej z duzym zaple-
czem rekreacyjno-rehabilitacyjnym. W obiekcie znajdzie
sie okoto 300 pokoi, basen, spa, centrum rehabilitacyjne,
kregielnia, centrum konferencyjne, restauracja, bar na ta-
rasie z przepicknym widokiem na miasto i zielen.

Invest Komfort prowadzi dziatalnos¢ deweloperska od 1995 r.
W tym czasie firma zrealizowata 45 inwestycji, budujac ponad
6 tys. lokali mieszkalnych i ustugowych o tacznej powierzchni
ponad 400 tys. m?. Spétka dziafa na rynku tréjmiejskim oraz
w jego najblizszych okolicach i specjalizuje si¢ w realizacji in-
westycji w prestizowych lokalizacjach. Wiadze firmy starannie
wybieraja miejsca dla nowych obicktéw, szczeg6lng wage przy-
wiazujac do waloréw krajobrazowych, dazac do harmonijnego
wkomponowania inwestycji w otoczenie przyrodnicze oraz
istniejaca juz zabudowe miejska. Tak jest takze w przypadku
inwestycji Portova. Projekt Portovej nawiazuje do moderni-
stycznych tradycji Gdyni prostymi i geometrycznymi formami.
Charakterystyczna, ponad 50-metrowa dominanta, widoczna
z ulicy Swigtojaniskiej, domyka perspektywe Pl. Kaszubskiego.
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Portova

Catos¢ swoim stylem nadaje ton najblizszej okolicy oraz od-
powiada na potrzeby oséb, poszukujacych komfortowego zy-
cia w centrum miasta. O tereny zewngtrze zadbali projektanci
krajobrazu, tworzac wewngtrzne dziedzifice z zielenia dobrang
tak, aby cieszyta oko przez caly rok.

Jeden z najwickszych polskich deweloperéw mieszka-
niowych z ponad 27=letnim doswiadczeniem na rynku
nieruchomosci. Od poczatku istnienia firmy moze po-
chwali¢ sig ilo$cig ponad 32 tys. mieszkari oraz ponad
600 domami jednorodzinnymi w Warszawie, Katowi-
cach, Lodzi, Gdyni i poza krajem. W portfolio firmy
znajduja si¢ nie tylko inwestycje z segmentu popu-
larnego, lecz takze nieruchomosci aparthotelowo-ko-
mercyjne, jak Wola Invest czy Jerozolimskie Invest

w Warszawie oraz luksusowe obiekty hotelowe, m.in.
Czarny Potok Resort&Spa w Krynicy Zdroju oraz Ho-
tel Dana w Szczecinie. Jedna z inwestycji dewelopera,
na ktére warto zwrdci¢ uwagg, jest Stacja Centrum

w Pruszkowie pod Warszawg. Osiedle sklada¢ si¢ bedzie
z 5 budynkéw mieszkalnych siedmio- i oémiokondy-
gnacyjnych. Stacja Centrum to bogaty wybdr miesz-
kan o najcz¢sciej poszukiwanych metrazach od 25 do
42 m?, jak réwniez nieco wigkszych, rodzinnych 3-4 po-
kojowych do 78 m* Na parterze budynku usytuowa-
nego wzdtuz ul. Waryriskiego zaprojektowano lokale
ustugowe, dostepne od strony miasta, ktére dodatkowo
wplyna na bliska dostgpno$¢ ustug.

JW Construction
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Lokum Deweloper jest znang spétka gieldowa, obecna
na rynku wroctawskim i krakowskim, specjalizujacy si¢
w budowie komfortowych osiedli wielorodzinnych. Od
17 lat tworzy rozpoznawalne inwestycje ze szczeg6lng
dbatoscia o wyjatkowe czgsci wspdlne. Na terenach osie-
dli powstaja zielone dziedzirice, miejsca relaksu dla do-
rostych i dzieci, urokliwe fontanny czy strefy fitness na
$wiezym powietrzu. Staranne zagospodarowanie prze-
strzeni wokét budynkéw idzie w parze z wysoka jakoscia
wykonania i funkcjonalnymi uktadami lokali dopraco-
wanymi w najdrobniejszych szczegétach.

Zgodnie z ta filozofia powstaje inwestycja Lokum Porto,
przy ul. Gnieznieniskiej we Wroctawiu. Mieszkania

o metrazach do 120 m* z balkonami i tarasami to ide-
alne miejsce dla tych, keérzy szukaja wygodnej przy-
stani na Starym Miescie, a jednoczesnie chea pozostaé
w nurcie aktywnego zycia miejskiego. Bujna roslinnos¢,
oczka wodne czy sifownia zewngtrzna na terenie osie-
dla, a takze lokalizacja przy Odrze i licznych terenach
zielonych, pozwola przysztym mieszkaficom na znalezie-
nie wlasciwej réwnowagi miedzy codziennymi obowiaz-
kami, praca i wypoczynkiem w otoczeniu przyrody.

Lokum Porto apieR

Lokum Deweloper

Misja firmy jest dostarczanie kazdemu klientowi najwyz- ”‘!"ﬂ'l T *. 4
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tamenty na wynajem znajduja si¢ w kompleksie Uni- o L L

que Tower, ktore zaplanowano do 16. pigtra wysokiej e B
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Tulip Warsaw Apartments bedzie bogata oferta udogod- UL

nieri: najwyzszej klasy restauracja, klimatyczny lounge bar,

strefy SPA i fitness i kompleks konferencyjno-biznesowy.
Designerskie wnetrza czgsci wspdlnych i 5-gwiazdkowy
standard apartamentéw to gwarancja komfortu, prestizu
oraz najwyzszej jakosci. Wnetrza Royal Tulip Warsaw
Apartments beda inspirowane niepowtarzalnym klima-
tem Warszawy. Projektanci oddadza w nich ducha stolicy
oraz jej historie. Go$cie poczuja atmosferg miasta wszyst-
kimi zmystami.

Grupa Murapol to jeden z najbardziej doswiadczonych

i najwigkszych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce
pod wzgledem liczby mieszkari sprzedanych oraz prze-
kazanych klientom. Przez ponad 20 lat dziatalnosci, na
dzien 30 wrze$nia br., Grupa Murapol sprzedata ponad
21,8 tys. lokali. W tym czasie zrealizowata 70 wieloetapo-
wych inwestycji, w kedrych powstaly 324 budynki z blisko
20 tys. mieszkan. Obecna oferta Grupy dostgpna jest

w kilkunastu miastach, zaréwno aglomeracjach, jak

i mniejszych o$rodkach. Murapol Osiedle Zdrovo po-
wstaje w Gdanisku przy ul. Niepotomickiej. W inwestycji
zaprojektowano 299 lokali mieszkalnych, w 3- oraz 1-pi¢-
trowych budynkach. Zostanie ona wyposazona w pakiet
eco. W budynkach zamontowany zostanie system HMS,
pozwalajacy na korzystanie z technologii smart home. Lo-
kale wyposazone beda tez w pakiet antysmogowy. Z kolei
na terenie osiedla do dyspozycji mieszkaficéw postawione
zostang stacja tadowania pojazdéw elektrycznych oraz sto-
jaki na rowery. Na przestrzeni wspdlnej zaprojektowano
ogrody deszczowe. To wyjatkowo ekologiczne rozwiagzanie,
wspierajace gospodarke wodna oraz bioréznorodnosé.
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Nickel Development to poznariska firma, ktéra od ponad
22 lat buduje mieszkania i domy o wyrazistej architek-
turze. Firma ma na koncie realizacje w Poznaniu, w zna-
nych kurortach turystycznych, oraz w Warszawie. Oprécz
starannie dobranych lokalizacji i ergonomii mieszkan
Nickel Development stawia na przemyslane adresowanie
potrzeb §wiadomych klientéw. Bardzo wyraznie segmen-
tuje swoje produkty na trzy kategorie: miejskie, rodzinne
i turystyczne. W zaleznosci od charakteru inwestycji od-
powiednio dobierane s3 elementy otoczenia oraz czgsci
wspdlne nieruchomosci. Przyktadem takiego podejscia
jest FIQUS Marcelin adresowany do oséb, ktére sg na-
stawione na miejski styl zycia i zielone otoczenie. To bu-
tikowy koncept mixed-use faczacy funkcje: mieszkalna,
biurowa, rekreacyjna oraz ustugowa. Charakterystycznym
elementem kaskadowej bryly s tarasy nalezace do cz¢-
$ci wspdlnych, podobnie jak wielofunkeyjna przestrzen
,living room” — za dnia coworking, a wieczorem niefor-
malny salon towarzyski idealny do spotkari gronie sasia-
déw i znajomych.

Jeden z najwickszych deweloperéw dziatajacych na
polskim rynku nieruchomosci, od 20 lat zmienia-

jacy polska architekture, ksztattujacy trendy w branzy
mieszkaniowej na terenach Gdariska, Warszawy, Wro-
clawia i Poznania. Inwestycje realizowane przez dewelo-
pera wyrdzniaja si¢ nowoczesnym designem, zielonymi
rozwigzaniami, a takze przemyslanym i catosciowym
podejsciem do aranzacji terenu. Osiedla Robyg to wie-
lofunkeyjne i przyjazne przestrzenie spetniajace wszyst-
kie potrzeby mieszkaricéw.

Nowa Letnica to inwestycja mieszczaca si¢ w Gdan-
sku, w bardzo atrakeyjnej lokalizacji blisko plazy

i morza, oferujaca niepowtarzalny widok na Zatoke
Gdariska oraz otaczajace tereny zielone. Osiedle spel-
nia oczekiwania mieszkaricéw — zapewniajac im liczne
strefy rekreacji — sitownig, place zabaw, $ciezki space-
rowe z bioréznorodna roslinnoscia, oczkami wodnymi.
To miejsce przyjazne réwniez ptakom i owadom.
Nowa Letnica to przestrzeni idealna do komfortowego
i wygodnego zycia zaprojektowana z mysla o miesz-

kancach i srodowisku.
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Ronson Development juz od 20 lat buduje mieszkania z naj-
wyzsza dbaloscig o indywidualne potrzeby klientéw. Dziata
kompleksowo — oddaje mieszkania nie tylko w stanie dewelo-
perskim, ale takze lokale wykoriczone pod okiem najlepszych
profesjonalistéw. Osiedla firmy to nowoczesne i wielofunk-
cyjne przestrzenie miejskie w najlepszych lokalizacjach. Firma
tworzy je z wykorzystaniem wysokiej jakosci ekologicznych
materialéw i innowacyjnych technologii. Tak jest takze w wy-
padku inwestycji Nowe Warzymice na przedmiesciach Szcze-
cina, cho¢ zaledwie 15 minut od Placu Koéciuszki. Mozna

tu odpocza¢ od codziennego zgietku miasta. Jednoczesnie

w poblizu znajduje si¢ wszystko, czego potrzeba do codzien-
nego funkcjonowania. W ramach inwestycji zostanie wybu-
dowanych tacznie ponad 460 lokali w kameralnej zabudowie
wielorodzinnej. Z mysla o komforcie mieszkaricéw Ronson
Development zaplanowat réwniez tereny zielone z elemen-
tami malej architekeury, w tym pasaz spacerowy, kt6ry bedzie
taczyt wszystkie etapy inwestyciji.
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W poszukiwaniu domu szczesliwego

Czy dom, w ktorym mieszkamy, jest odzwierciedleniem
naszego charakteru? Na jakie cechy mieszkania zwracaja
uwage kobiety, a co jest najwazniejsze dla mezczyzn?

W ramach projektu,Szczesliwy dom” Otodom razem

z psychologami Uniwersytetu SWPS sprawdzit, w jaki
sposdb zmieniaja sie nasze oczekiwania wzgledem
wymarzonego mieszkania, w zaleznosci od pici i cech

osobowosci'.

Dla niej dom z ogrodem, dla

niego technologie smart home
Ona chciataby, zeby nowe mieszkanie
bylo ekologiczne i energooszczedne,
a dla niego wazne sy rozwiazania
typu smart home. Ona woli miesz-
ka¢ w miejscu dobrze potaczonym
Z centrum miasta transportem pu-
blicznym, dla niego wazny jest do-
step do Sciezek rowerowych. Badanie
Otodom i SWPS Innowacje poka-
zalo, ze kobiety i mezczyzni kierujg
si¢ réznymi kryteriami przy wybo-
rze domu. Kobiety czgsciej chciatyby
mieszka¢ w domu z ogrodem (33
proc. kobiet i 27 proc. mezczyzn)
lub balkonem (32 proc. kobiet versus
27 proc. mezezyzn), zlokalizowanym
w schludnej i uporzadkowanej oko-
licy, najlepiej w sasiedztwie placéwek
zdrowotnych i edukacyjnych oraz
placéw zabaw i miejsc ze Swieza zyw-
noscig. Dla pan istotne jest, aby po-

mieszczenia w wymarzonym domu
byly nastonecznione (oczekuje tego
26 proc. kobiet i 21 proc. me¢zczyzn).
Wiele kobiet chetnie zamieszkatoby
w domu, w kedrym wykorzystuje si¢
ckologiczne rozwiazania, takie jak
panele stoneczne czy pompy ciepta.
Co trzecia Polka poszukuje miejsca
w poblizu terenéw odpowiednich do
Spaceréw z czworonogami.

Natomiast dla m¢zczyzn bardziej niz
dla kobiet liczy si¢ dostep do Scie-
zek rowerowych w okolicy domu —
jest to wazne dla 16 proc. mezczyzn
112 proc. kobiet. Panowie czgsciej niz
panie zwracaja tez uwagg na obec-
no$¢ rozwigzan typu smart home
(9 proc. versus 4 proc.) oraz na to,
kto mieszka w sasiedztwie (17 proc.
versus 13 proc.). Badanie pokazato
rowniez, ze istnieja pewne parame-
try wymarzonego domu w réwnym
stopniu wazne dla kobiet i mezczyzn.

Respondenci niezaleznie od plci
w podobnym stopniu uznali, ze liczy
si¢ dla nich ochrona budynku (osie-
dle ogrodzone lub monitorowane)
—uwaza tak 10 proc. pan i panéw. Za-
réwno kobiety, jak i mezczyzni chcie-
liby mieszka¢ w dobrze wyciszonym
mieszkaniu z dostgpem do miejsc do
uprawiania sportu (9 proc.) oraz sa-
morozwoju, takich jak $wietlice czy
warsztaty (6 proc.).

Charakter ma znaczenie

Naukowcy z SWPS podzielili re-
spondentéw na kilka grup zgodnie
Z reprezentowanymi typami o0so-
bowosci i zapytali, jak wyglada ich
wymarzony dom. Okazalo si¢, ze
to, czego potrzebujemy do szczgscia,
w duzej mierze zalezy od naszego

‘/-
v

charakteru. — Osobowos¢ cztowieka
wplywa na wszystkie zyciowe decy-
zje, w tym réwniez na wyb6r domu,
dlatego cechy naszego charakeeru
czgsto odpowiadaja  parametrom
miejsca, w kedrym chcielibysmy
mieszka¢. Potrzeby osob ekstrawer-
tycznych i neurotykéw sg jednak na
tyle zréznicowane, ze nie mozna uto-
zy¢ konkretnego wzorca preferen-
¢ji — méwi dr Ewa Jarczewska-Gerc
z Uniwersytetu SWPS.

Osoby ugodowe, ktére mozna opisa¢
jako ludzi ceniacych zycie rodzinne,
poszukuja domu w bezpiecznej oko-
licy, z dobrym dostgpem do placé-
wek edukacyjnych. W przypadku
mieszkania waznym aspektem jest
dla nich monitoring i ochrona bu-
dynku. Z kolei osoby sumienne

 —
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zwracajg duza uwagg na poziom ha-
tasu w okolicy. Ich wymarzone miej-
sce to dom jednorodzinny, poozony
niedaleko centrum miasta, z doste-
pem do centréw kultury i rozrywki.

Ludzie otwarci na do$wiadczenia ce-
nig réznorodnos¢ nie tylko w zyciu,
ale réwniez w miejscu zamieszkania,
dlatego w mniejszym stopniu intere-
suje ich, kto mieszka w ich sasiedz-
twie. Najchetniej kupiliby dom na

nowoczesnym osiedlu pod miastem,
gdzie mogliby odetchna¢ czystym

powietrzem. Co ciekawe, pomimo

otwartosci, nadal waznym aspek-
tem pozostaje dla nich monitoring

i ochrona budynku.

Neurotycy, ktérzy sposréd analizo-
wanych grup sa najbardziej podatni

na stres, nie wskazuja konkretnych

preferengji i trudno oceni¢, jaki ma

by¢ ich wymarzony dom, jednak na

pewno nie znajdowatby si¢ na wy-
sokim pigtrze i w hatasliwej okolicy.
Natomiast ekstrawertycy chetnie

przebywaja w otoczeniu ludzi. Nie

boja si¢ zobowiazan, dlatego cz¢-
sto posiadaja nieruchomosci na wia-
snos¢, maja tez czworonogi.

1. Raport ,,Szczgsliwy dom. Badanie do-
brostanu Polakéw’, SWPS Innowacje na

zlecenie Orodom, N=1428, lipiec 2021.

Spelniamy obietnice - nowoczesne osiedla Spravii

Spravia, dawniej Budimex Nieruchomosci, to jeden

z najwiekszych deweloperéw w Polsce. Firma obecna
jest w pieciu aglomeracjach - Warszawie, Wroctawiu,
Krakowie, Poznaniu i Gdansku. Wtasnie debiutuje

w Gdyni osiedlem Solano.

Pandemia nie zmniejszyta zainte-
resowania mieszkaniami, a wrecz
przeciwnie — jak podaje HRE Inve-
stments, tylko w ostatnim pétroczu,
w Polsce rozpoczeto budowe 88 ty-
siccy mieszkan, co jest najwyzszym
wynikiem w historii.

Spelnione obietnice

— ...o czterech $cianach wypet-
nionych rado$cia i u$miechem.
— Projektujemy osiedla, w kto-
rych sami chcieliby$my zamiesz-
ka¢ — zielone, w dobrej lokalizacji.
Klienci doceniajg funkcjonalne
i ergonomiczne wnetrza, ktére fa-
two poddajg si¢ aranzacjom przy
stosunkowo niskich naktadach.
To im dajemy — przestrzen, ktéra
moga urzadzi¢ po swojemu. Jak
si¢ okazuje, sztuka jest zaprojekto-
waé ustawne wnetrze, ale takze ta-
kie, ktére w prosty sposéb klient
bedzie mégt dopasowa¢ do siebie,
jesli np. zmieni si¢ jego sytuacja ro-
dzinna — komentuje Andrzej Mis,
rzecznik prasowy Spravii.

Spravia w Krakowie

— pierwszy miejski woonerf
Krakowskie osiedle Spravii, Fre-
dry 6, jest najlepszym przyktadem
tego, ze da si¢ okielznaé wielko-
miejski ped zycia, tworzac z osiedla

swoista enklawe spokoju. Dewelo-
per zaprojektowal tam woonerf,
czyli ciag pieszo-jezdny dostoso-
wany do potrzeb zaréwno space-
rujacych, jak i kierowcéw.

Podobnie Nowa Mysliwska — zie-
lona okolica, przemyslane zagospo-
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Osiedle Solano

darowanie terenu i to, czym szczyci
si¢ Spravia, mianowicie wnetrza
i ich funkcjonalnos¢. Plany miesz-
kan architekci projektowali z my-
§la o praktycznym wykorzystaniu
kazdego metra. Wewnetrzny rekre-
acyjno-wypoczynkowy dziedziniec
jest wielopokoleniowy — kazdy
znajdzie tu miejsce dla siebie:
dzieci — na placu zabaw, aktywni
— w sitowni plenerowej, a poszu-
kujacy spokojnego relaksu — na le-
zaku lub fawce wéréd zieleni.

Blisko z historia — wroctawski
Nowy Grabiszyn

Nowy Grabiszyn we Wroclawiu
ma bogata tradycje i nieodparty
urok. Po wojnie teren ten tetnit
przemystowym zyciem. Dzi§ Fa-
droma przemienia si¢ w nowo-
czesna dzielnice mieszkaniowa,
w ktorej zyje si¢ wygodnie i cieka-
wie. Budujac kolejne etapy osiedla,
deweloper postanowit potaczy¢ no-
woczesne i ergonomiczne projekto-
wanie z kropla historii, bez ktérej

okolica nie miataby takiego czaru.
Stad sze$¢ promieni w logo osiedla,
ktére symbolizuja kominy przemy-
stowej Fadromy. Inspiracja do po-
wstania tego logotypu byt projekt
artystyczny Henryka Stazewskiego
,9 promieni $wiatta na niebie”.
9 maja 1970 roku kompozycja skla-
dajaca si¢ z kolorowych snopéw
$wiatla zabtysta nad Wroctawiem.

Gdynia — nowa

destynacja Spravii

Osiedle Solano powstaje na granicy
Gdyni i Sopotu, niedaleko Tréj-
miejskiego Parku Krajobrazowego,
a co wazne, w okolicy z pelng in-
frastrukturg miejska — drogowa,
komunikacyjna, edukacyjng i han-
dlowo-ustugowa. Inwestor po raz
kolejny postawit na przestrzen
wsp6lng osiedla — tadowarki do sa-
mochodéw elektrycznych, tatwo
dostepne miejsca parkingowe, sta-
cje rowerowe, a wewnatrz miejsca
do odpoczynku wsrdd zieleni.

Dla ludzi i o ludziach

Spravia, tworzac przestrzenie
wspélne na swoich osiedlach, sta-
wia na budowanie spotecznosci, na
otoczenie przyjazne malym i du-
zym, mtodszym i starszym. — Chyba
wlasnie tego oczekuje si¢ dzis od de-
weloperéw — wsparcia, zrozumienia
i zaufania, ktdre buduje si¢ poprzez
projektowanie dla ludzi — puentuje
rzecznik Spravii.

MATERIAL PARTNERA
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Spravia prowadzi dziatalno$¢ deweloperska w naj-
wigkszych aglomeracjach w Polsce: Warszawie, Pozna-
niu, Krakowie, Tréjmiescie i Wroctawiu. Od poczatku
swej dziatalnosci w 1999 r. firma, dzialajaca wezesniej
pod nazwa Budimex Nieruchomosci, wybudowata po-
nad 18 600 mieszkan i lokali. Tworzac osiedla miesz-
kaniowe, Spravia dba o to, aby swoja funkcjonalnoscia
stuzyly nie tylko ich mieszkaricom, ale takze spotecz-
nosciom lokalnym. Szczeg6lna wagg przyktada do klasy
projektéw architektonicznych i planéw mieszkan, jak
réwniez do jakosci wykonania. W maju 2021 r. whasci-
cielami sp6tki zostali: Cornerstone Investment Manage-
ment oraz grupa Crestyl.

Osiedle Miriska 69 zostato zaprojektowane jako spdjna
calos¢. Poszezegdlne etapy stworza przyjazna dla miesz-
kaficéw przestrzen. Osiedle czerpie z tradycji miejsca.
Stad na $cianach budynkéw artysci maluja murale in-
spirowane m.in. Praga. Powstajg ciagi pieszo-rowerowe,
zielen, tereny rekreacyjne. Migdzy budynkami nie bra-
kuje elementéw matej architektury i placéw zabaw. Do
dyspozycji mieszkaricéw jest réwniez ogélnodostepny,
nowoczesnie urzadzony plac miejski.

Duza zaleta Minskiej 69 jest jej lokalizacja — przyjazna

okolica, sprzyja rekreacji, wypoczynkowi i dobrej zabawie.

Victoria Dom to deweloper z 23-letnim do$wiadcze-
niem, ktérego filozofig jest maksymalne uproszczenie za-
kupu mieszkania. Firma oddata dotychczas do uzytku
ponad 6,4 tys. mieszkari i doméw. Obecnie w r6z-
nych fazach realizacji i przygotowania jest ponad 10 tys.
mieszkan. Spétka, ktdra prowadzi inwestycje przede
wszystkim w Warszawie, w ubiegtym roku rozpoczgta
réwniez budowe osiedla Viva Piast w Krakowie. Od 5
lat deweloper jest obecny takze na rynku niemieckim
— w Berlinie, a od roku w Lipsku. Deweloper buduje
tak, by zaspokoi¢ zréznicowane potrzeby klientéw. Tak
jest m.in. na osiedlu Miasteczko Nova Sfera. W szesciu
4-kondygnacyjnych budynkach zaprojektowano
200 mieszkan. W projekcie I etapu Miasteczka Nova
Sfera przy ul. Marywilskiej powstana funkcjonalne
1-, 2-, 3- i 4-pokojowe mieszkania w metrazach
od 28 do 83 m?, ktére optymalnie wykorzystuja prze-
strzer. Lokale maja nowoczesne, funkcjonalne loggie,
a na parterze ogrédki. Inwestycja ma podziemny garaz,
a przed budynkiem stojaki na rowery. Docelowo na ca-
tym osiedlu beda trzy place zabaw dopasowane do grup
wiekowych dzieci i miodziezy, a takze skwerki umozli-
wiajace chwile relaksu wsréd zieleni.
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Miasteczko Nova Sfera

Victoria Dom
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' Inwestycja Gornoslaska 6
N e 2o R,

Volumetric

Firma Volumetric koncentruje si¢ gtéwnie na dzia-
talnosci deweloperskiej. Jest czgscia Grup Volumetric
— rodzinnego holdingu z siedziba w Mataro nieopo-

dal Barcelony. Satysfakcja klientow jest jej priorytetem.
Caly zesp6t firmy i wszyscy wspétpracownicy dokta-
daja wszelkich staran, aby zapewni¢ najwyzsza jako$¢
ustug. Umiejetnosci i wiedza sa zawsze do dyspozycji
naszych klientéw. Przez ponad 10 lat dziatalnosci w Pol-
sce, firmie udato si¢ potwierdzi¢ swoja stabilng pozycije
na rynku. Z powodzeniem zrealizowata dziewig¢ osie-
dli lub budynkéw w Warszawie, Kielcach i Markach.
Obecnie przygotowuje kolejne inwestycje i weiaz poszu-
kuje nowych gruntéw pod zabudowe mieszkaniows. In-
westycja Gornoslaska 6, realizowana przez dewelopera
w Warszawie, to 50 wyjatkowych mieszkari (pow. 27-
189m?) i 88 miejsc postojowych, a takze wngtrza zapro-
jektowane przez barceloriskie studio Lazaro Rosa-Violan.
Wszystkie pokoje sa klimatyzowane, a funkcjonalne roz-
wiazania domu inteligentnego free@home usprawniaja
funkcjonowanie mieszkaficom.
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Ze wsparciem doswiadczonych specjalistow

Budownictwo to w Polsce jedna z kluczowych gatezi
gospodarki. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na koniec 2020 r. zasoby mieszkaniowe
na terenie kraju liczyty ponad 15 mIn mieszkan

o tacznej powierzchni 1118,8 min m2

Katarzyna Tworska

dyrektor zarzadzajgca redNet 24

Z kolei w sierpniu br. deweloperzy
w calej Polsce ruszyli z budows 14
tys. mieszkani, czyli o 28 proc. wi¢-
cej niz rok wezesniej. Branza dewelo-
perska musiata jednoczesnie pogodzi¢
si¢ z obecnoscia pandemii koronawi-
rusa, keéra przyniosta ze sobg na ry-
nek nowe trendy. Jednym z nich jest
outsourcing sprzedazy.

Jakie ushugi zyskuja na
popularnosci?

Jak wynika z raportu firmy Applo-
ver, zesztoroczny globalny rynek
w branzy outsourcingu wart byt 92,5
mld dolaréw, czyli 0 6,9 mld dola-
réw wigcej niz jeszcze w 2018 . Co
wigcej, zdaniem twércéw raportu
ustugi te beda znacznie bardziej po-
pularne w tzw. krajobrazie postpan-
demicznym. Zjawisko outsourcingu
jest dobrze zakorzenione réwniez na
polskim rynku, ale teraz opanowuje

nowe terytoria — ushugi te zyskuja
bowiem coraz wigksza popularnos¢
takze w branzy sprzedazowej oraz nie-
ruchomosci. Wszystko to za sprawa
pandemii koronawirusa, ktéra w kul-
minacyjnych momentach wymusita
na inwestorach zmiang podejscia do
zarzadzania sprzedaza,

Wielu deweloperéw odczuto skutki
pandemii i zmuszonych bylo m.in.
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do zamykania swoich biur sprzedazy
z powodu zwolnien chorobowych
pobieranych przez handlowcow.
Tylko obecnie prowadzimy roz-
mowy z ponad dwudziestoma pod-
miotami, zardwno tymi mniejszymi,
jak i duzymi, na temat motzliwo-
§ci przejecia sprzedazy budynkow.
Zewngtrzna firma daje gwarancjg
obsadzenia biur sprzedawcami nie-
zaleznie od kwarantanny, choroby,
macierzyniskiego czy urlopéw.

Outsourcing deweloperski
Mniej zadani realizowanych przez
dewelopera oznacza optymalne
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wyniki finansowe. Outsourcing
deweloperski pozwala przede
wszystkim na zapewnienie cia-
glosci sprzedazy, szybsza realiza-
cje harmonogramu oraz wigksza
elastyczno$¢ i brak kosztéw sta-
tych — bez koniecznosci rozbudo-
wywania i utrzymywania struktury
pracownikéw. To réwniez dostgp
do dzialu monitoringu i analiz
rynku, dzieki czemu zewnetrzne
firmy moga umiej¢tnie zarzadzad
cenami nieruchomosci oraz cata
oferta — wylaczajac lub wlaczajac
poszczegblne mieszkania z i do
portfolio inwestycji na jej danym

i

y R
;r'.'i'-‘.?_'j ,,\ I'._

etapie. Zewngtrzne firmy zapew-
niaja deweloperom takze dodat-
kowa oszczedno$é czasu, m.in.
poprzez obstuge aktéw notarial-
nych, dokumentéw bankowych
czy odbiér nieruchomosci.

Po trzech kolejnych falach pande-
mii deweloperzy, ktérym przyszto
mierzy¢ si¢ z nowymi wyzwaniami,
zaczeli dostrzegaé plusy wspét-
pracy z zewnetrznymi firmami.
Czesto duzi rynkowi gracze nie de-
cyduja si¢ na budowanie strukeur
dla projektéw w innych miastach,
tam, gdzie wezesniej nie budowali,
i zlecaj taka sprzedaz na zewnatrz.
Za wsp6tpraca przemawia takze
sposéb rozliczenia — uzalezniony
wylacznie od sprzedazy. Wydaje sie,
ze ewentualne kolejne fale pande-
mii moga wzmocnic ten trend jesz-
cze bardziej.

Jak wida¢, obecnie nie tylko rozwdj
technologiczny, ale takze dziatania
sprzedazowe czy marketingowe wy-
magaja wsparcia do$wiadczonych
specjalistéw. Dzigki outsourcingowi
beda mogly sobie na to pozwoli¢
nie tylko najwigksze firmy, ale takze
mniejsze przedsigbiorstwa, ktérym
udaje si¢ utrzyma¢ dziatalno$¢ na
wysokim poziomie, pomimo trwa-
jacej pandemii koronawirusa.

REKLAMA

Nowoczesne mieszkania
z innowacyjnymi rozwigzaniami
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Kreu]emy nowe miejskie przestrzenie

Czym w Pana ocenie powinien

si¢ kierowad kupujacy,

wybierajac dewelopera? Jakie
parametry nalezy wziaé pod
uwage, zeby mie¢ pewnos¢, ze
nasza inwestycja w mieszkanie

nie okaze si¢ utrapieniem?
Gdybym dzi§ stawat przed decyzja
o zakupie wlasnego M i wiedzial, ze
przez najblizsze 20 czy 30 lat bedzie
ciazyl na mnie kredyt, szukatabym de-

welopera godnego zaufania.

Co to znaczy deweloper

godny zaufania?

Taki, ktéry ma diuga historie,
a dzigki niej zna rynek, potrzeby
klientéw, przetart juz wiele $ciezek
i jest $wiadom rynkowych realiéw.
Victoria Dom dziata na rynku po-

nad 23 lata. To okres aktywnosci,

ktéry pozwala nam twierdzi¢, ze je-
stesmy doswiadczonym zespotem
skoncentrowanym na potrzebach
klientéw. Naszym celem jest two-
rzenie takich przestrzeni, w kt6rych
mieszkaricy beda czuli si¢ dobrze,
beda mogli rozwijaé swoje pasje,
realizowa¢ marzenia, zy¢ wygod-
nie. Mamy $wiadomos¢ tego, jak
istotng w zyciu kazdego z nas decy-
zj3 jest zakup mieszkania. Chcemy,
by ten wydatek kojarzyt si¢ nabyw-
com tylko pozytywnie. Dlatego
kladziemy nacisk na przejrzysta
komunikacj¢ z kupujacymi — od
momentu pierwszego kontaktu
z naszym handlowcem i zapozna-
nia si¢ z folderem, po odbiér miesz-
kania jeste$my z nimi w kontakcie,
odpowiadamy na wszystkie pytania
i rozwiewamy watpliwosci.

Z Waldemarem Wasilukiem,
wiceprezesem zarzadu
Victoria Dom, rozmawiata
Katarzyna Mazur.

Dluga historia dla dewelopera

to nie tylko korzysci. To takze
klienci, ktdrzy dzielg si¢ swoim
niezadowoleniem z innymi

w przestrzeni publicznej. Jak
Victoria Dom radzi sobie

z takimi kwestiami?

Plebiscyt, w ktérym otrzymalismy
od Paistwa wyrdznienie, to plebi-
scyt Przyjazny Deweloper. Z tak za-
szczytnym tytulem z trudno$ciami
nie mozna radzi¢ sobie inaczej, niz
przyjaznie. (§miech) A powaznie od-
powiadajac, nie ma dewelopera ide-
alnego i zaden deweloper nie ma
samych zadowolonych kupujacych.
Mamy tego $wiadomo$é. Ona w po-
taczeniu z doswiadczeniem sprawiaja,
ze ze zrozumieniem podchodzimy
do kazdej skargi. Weryfikujemy
zgloszenia i wdrazamy rozwigzania,
ktére sa satysfakcjonujace dla na-
szych mieszkaficéw. Nie odwlekamy
w czasie interwencji, wiemy, jak
wazne jest mieszkanie w komforto-
wych warunkach. Dbamy o to, zeby
nabywcy naszych lokali dostali naj-
wyzsza, jako$¢ nie tylko w kontekscie
samych mieszkan, ale tez, nazwijmy
to, obstugi posprzedazowej.

Skoro wspomnial Pan o ,,obstudze
posprzedazowej”. Do niedawna
ustuga deweloperska kojarzyla

si¢ gléwnie z wybudowaniem

i sprzedaniem lokalu. Na

etapie przekazania kluczy
koriczyla si¢ relacja na linii
deweloper-kupujacy. Dzi$
wyglada to troch¢ inaczej.

Przede wszystkim realizowane
przez deweloperéw projekty sa
wieloetapowe, co wymusza dtuzsza
obecno$¢ na terenie budowy. Od
oddania pierwszego etapu, do za-

mknigcia projekeu czesto mija kilka
lat. Przez ten czas nie tylko budu-
jemy mieszkania, ale tez tworzymy
caly infrastrukeure, ktdra pozwala
mieszkaricom sprawnie funkcjono-
waé na co dziedi. Budujemy drogi
dojazdowe, zapewniamy zaplecze
w postaci punktéw ustugowych
i sklepéw, tworzymy place zabaw,
przedszkola, przestrzent do wspdl-
nego spedzania czasu. To wszystko
powoduje, ze dzi§ proces budowy
ma bardziej charakter miastotwér-
czy niz jeszeze kilkanascie lat temu,
kiedy deweloper jedynie oddawat
mieszkania. Cheac utrzymad prze-
wagg konkurencyjna, deweloperzy
musza znalez¢ sposdb na to, zeby
dostarcza¢ nie tylko cztery $ciany,
ale i, a moze przede wszystkim,
emocje z nimi zwiazane. Zakup
mieszkania to inwestycja na lata.
Nasz klient bedzie sie zmienial, be-
dzie dojrzewal, beda ewoluowaty
jego potrzeby. Dzigki naszej wie-
dzy w polaczeniu z nowoczesnymi
technologiami mozemy przewi-
dzie¢, w jakim kierunku te zmiany
bedg szly i juz dzi$§ projekrowad
osiedla, kedre beda w przysztosci
spetnialy bardzo réine oczekiwa-
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nia klientéw. Przyjazny deweloper
mysli o inwestycji w kontekscie
kreowania nowych miejskich prze-
strzeni. Victoria Dom jest i przyja-
zna, i godna zaufania.

To, ze Victoria Dom to

deweloper godny zaufania,
przyjazny w oczach kupujacych
odzwierciedlaja coraz lepsze
wyniki sprzedazowe firmy.
Faktycznie w trzecim kwartale tego
roku sprzedaliémy 373 mieszkania,
co jest wynikiem o 17 proc. lepszym
w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego roku. Narastajaco przez
pierwszych dziewig¢ miesigcy tego
roku zakontraktowali$my 1291 lokali
(+11 proc. w ujeciu r./t.). Mamy roz-
budowany bank ziemi, dzigki czemu
systematycznie uruchamiamy nowe
inwestycje i kolejne etapy popular-
nych osiedli, a zainteresowanie zaku-
pem nowych mieszkari na kluczowym
dla nas warszawskim rynku pozostaje
bardzo wysokie. Wierzymy, ze potra-
fimy wykorzysta¢ potencjal naszego
zespotu tak, by tworzac dla naszych
klientéw przyjazne osiedla, réwnocze-
$nie budowa¢ swoj wizerunek przyja-
znego dewelopera.

Od oddania pierwszego etapu, do zamkniecia
projektu czesto mija Kilka lat. Przez ten

czas nie tylko budujemy mieszkania, ale tez
tworzymy cala infrastrukture, ktora pozwala
mieszkancom sprawnie funkcjonowa¢

na co dzien. Budujemy drogi dojazdowe,
zapewniamy zaplecze w postaci punktow
uslugowych i sklepow, tworzymy place
zabaw, przedszkola, przestrzen do wspolnego

spedzania czasu.

Victoria Dom rozpedza ekspansje na rynku niemieckim

Polska firma Victoria Dom ugruntowuje swoja pozycje
na rynku niemieckim. Do oferty wprowadzony

zostat kolejny projekt w Lipsku. tacznie beda to 122
mieszkania o metrazach od 38 do 149 m? powierzchni.
W przygotowaniu sa kolejne przedsiewziecia zaréwno

w Lipsku i Berlinie.

Wprowadzone do sprzedazy nowe
osiedle powstaje w modnej dziel-
nicy Lipska, Sellerhausen-Stiinz, tuz
obok tetnigcego zyciem Volkmars-
dorf. Sklada si¢ z dwdch 7-pigtro-
wych budynkéw i obejmuje tacznie
122 mieszkania liczace od dwéch do
pigciu pokoi o metrazach od 38 do
149 m?. Lokale moga by¢ kupowane
jednakowo na wiasne cele miesz-
kaniowe oraz z przeznaczeniem na
inwestycje pod bardzo popularny
w tym kraju wynajem.

Osiedle jest budowane zgodnie
ze standardami obowiazujacymi
na rynku niemieckim. Mieszka-

nia beda dostarczone w wersji pod
klucz, z mozliwymi do wyboru réz-
nymi opcjami wykoriczenia obej-
mujacymi m.in. drewniany parkiet
i ogrzewanie podlogowe. Pomig-
dzy dwoma budynkami kompleksu
mieszkaniowego zaplanowany jest
m.in. zielony dziedziniec z placem
zabaw dla dzieci. W podziemnym
parkingu znajdowa¢ si¢ beda miej-
sca dla roweréw oraz stacje do tado-
wania samochodéw elekerycznych.
Czgé¢ lokali bedzie pozbawiona
wszelkich barier architektonicznych
i w pelni przystosowana do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

fot. mat. prasowe

— Niemcy ciagle stanowia bardzo
atrakcyjne miejsce dla dewelope-
réw. Urbanizacja obszaréw miej-
skich i rozwdj biznesu w Lipsku
i Berlinie wspiera nas w ekspansji
na tym rynku. Mamy kolejne pro-
jekty w zanadrzu i planujemy kre-

owanie picknej przestrzeni tych
unikalnych miast. Klienci za na-
sza zachodnia granica poszukuja
przede wszystkim wykonczonych
mieszkar z rozbudowang in-
frastrukeura w ramach po-
wierzchni wspdlnych.

Osiedle LOUX
! od Victoria Dom
w Lipsku,

Wiele funkcjonalnosci i rozwia-
zafi stosowanych w niemieckich
projektach wdrazamy réwniez
w inwestycjach realizowanych na
krajowym rynku. W efekcie
nasza oferta jest bardzo
dobrze przyjmowana
przez polskich klien-
tow — powiedziat
Waldemar Wasiluk,
wiceprezes Victoria
Dom.
Firma rozpoczeta eks-
pansj¢ na rynku niemiec-
kim w 2016 r., wchodzac ze swoja
oferta w pierwszej kolejnosci do
Berlina, a nastgpnie w 2020 r.
takze do Lipska. Dotychczas zre-
alizowane zostaly dwa projekty
w Berlinie. W przygotowaniu
i realizacji jest tacznie siedem in-
westycji oferowanych w obu nie-
mieckich aglomeracjach.
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CZY KREDYT BEZ WKLADU BEDZIE

FAKTYCZNIE LATWIE] DOSTE

Po czterdziestce takze
dostaniemy kredyt bez
wkiadu wlasnego - tak
wynika z aktualnej wersji
ustawy procedowanej
przez parlament.

Z drugiej strony mniejsza
cze$¢ dlugu ma by¢
gwarantowana przez
panstwo.

Bartosz Turek

gtéwny analityk HRE Investments

Przyjety przez polaczone komi-
sje sejmowe rzadowy pomyst na
udzielanie kredytéw bez wkiadu
wlasnego stawia mniej wymagan
przed potencjalnymi kredytobior-
cami. Gléwng zmiang wzgledem
pierwotnych zapowiedzi rzadu jest
zlikwidowanie limitu wieku. W ak-
tualnej wersji nie ma nawet stowa
o granicznym wieku potencjalnych
kredytobiorcéw.

Gwarangje dla tych, kt6rzy

nie maja mieszkania

Pozostalo jednak kilka innych wy-
magan. Po pierwsze potencjalnymi
beneficjentami moga by¢ single,
malzefistwa, rodziny i osoby sa-
motnie wychowujace dzieci. W ak-
tualnej wersji procedowanej przez
parlament beneficjentami pro-
gramu moga by¢ tez gospodarstwa
domowe, w ktérych sktad wchodzi
osoba niepetnosprawna — po spel-
nieniu dodatkowych warunkéw.
Co do zasady z pomocy bedzie
mozna skorzystaé, gdy nie ma si¢
domu lub mieszkania. Z grona be-
neficjentdéw beda tez wyltaczone te
osoby, ktére taka nieruchomos¢
darowaly komus z rodziny (I lub
II grupa podatkowa). Od tych re-
gut jest wyjatek. Warunek niepo-
siadania wlasnej nieruchomosci
nie dotyczy osob, ktdre majac co
najmniej dwdjke dzieci, mieszkaja
w za malej nieruchomosci. Za taka
uznawane jest na przyklad w przy-
padku dwdjki dzieci 50-metrowe
mieszkanie, w przypadku tréjki li-
mit ro$nie do 75 metréw, a przy

czwdrce pociech jest to juz 90 me-
tréw. Jesli ktos ma wigeej dzieci, to
niezaleznie od tego, jak duze ma
mieszkanie lub dom, to nie jest to
przeszkoda na drodze do skorzysta-
nia z gwarandji kredytowe;j.

Sq tez wymagania dotyczace sa-
mego kredytu, ktéry bedzie mozna
zaciagnaé z gwarancja. Okres kre-
dytowania nie moze by¢ krétszy
niz 15 lat. Walutg kredytu musi
by¢ polski ztoty, a do tego gwaran-
cja ma opiewac na co najmniej 10%
ceny nieruchomosci. W sumie jed-
nak gwarancja kredytowa i wkiad
wilasny kredytobiorcy nie moga
tacznie przekroczy¢ 20 proc. ceny.
Maksymalna kwota gwarancji to
100 tys. ztotych, a za jej udzielenie
BGK ma pobiera¢ 1 proc. prowi-
zji. W praktyce bedzie to wige kosz-
towalo najczesciej kilkaset ztotych,
jednak nie wigcej niz tysiac.

Nowy czlonek rodziny

obnizy rate kredytu

Osoby, ktdre skorzystajq z plano-
wanego systemu gwarancji kredy-
towych, beda tez mogly liczy¢ na

ik
|
|

to, ze budzet pafistwa pomoze im
w splacie dlugu. Dotyczy to oséb,
ktdrych rodzina si¢ powigkszy. Me-
chanizm ten ma si¢ nazywad sptata
rodzinna. I tak, jesli w rodzinie po-
jawi si¢ drugie dziecko, to mozna
bedzie liczy¢ na nadptatg kredytu
w kwocie 20 tys. zt. Przy trzeciej
lub kolejnej pociesze nadptata ma

siegna¢ kwoty 60 tys. zt.

Krakéw poszkodowany

Wréémy jednak do meritum. Ak-
tualnie procedowany przez par-
lament pomyst wciagz ma jeden
mankament. Chodzi o mecha-
nizm ustalania limitéw cen nie-
ruchomosci kwalifikujacych do
wsparcia. Przy wyliczeniach nie
s3 brane pod uwagg ceny faktycz-
nie placone za nieruchomosci, ale
archiwalne dane na temat tego ile
kosztowatlo wybudowanie miesz-
kan na danym terenie. Problem
w tym, ze s3 to cz¢sto dane na te-
mat inwestycji zaczynanych nawet
kilka lat temu, a wi¢c w zupetnie
innych realiach cenowych. A jakby
tego byto mato, to nie sa brane pod

Rata kredytu hipotecznego zaciagnietego na 25 lat (marza 2,8 proc.)

Opcje nadpfat kredytu w ramach Kwota kredytu

tzw. “splaty rodzinnej” 300000,00 2t 400 000,00 z4 500 000,00 2t
Oryginalna rata 1392,00 z 1855,00 z 2319,00

Po nadptacie 20 tys. zt 1299,00 1763,00z 2227,00 zt

Po nadptacie 60 tys. zt 1113,00z4 1577,00 4 2041,00 t

Po nadptacie 80 tys. zt (20+60) 1021,00z 1484,00 1948,00

Szacunki HRE Investments

PNY?

I

I
l

uwage wszystkie koszty ponoszone
przy okazji inwestycji mieszkanio-
wej, co zaniza wskazniki.

Efeke jest taki, ze czgsto limity
cen moga by¢ nieadekwatne do
tego, ile faktycznie trzeba obec-
nie placi¢ za mieszkania. Dosko-
natym przykladem sa Krakéw,
Lublin i Szczecin. Tam zaledwie
kilka — kilkanascie procent ofert
kwalifikowaloby si¢ do wsparcia.
Z drugiej strony w gronie miast
wojewddzkich mamy na przy-
kiad tez takie miasta jak Gorzéw
Wielkopolski, Zielong Goére czy
Olsztyn gdzie nawet ponad dwie
trzecie ofert kwalifikowatoby sie
do wsparcia — wynika z szacun-
kéw HRE Investments.

Pomoc dla rozwaznych

Cho¢ program jest wciaz na eta-
pie prac parlamentarnych, a wigc
wiele si¢ moze w nim jeszcze zmie-
ni¢, to niezaleznie od tego, jaka
ostatecznie przybierze formule,
trzeba mieé¢ §wiadomosé, ze nie
kazdy bedzie mégl z niego sko-
rzystaé. Banki udzielajac kredytéw
z gwarancja, beda standardowo
sprawdzaly nieruchomos¢, ktérej
zakup beda kredytowaly. Badaniu
poddana zostanie takze zdolnos¢
i wiarygodno$¢ kredytowa. Nie
bedzie tez mozliwe przeprowadze-
nie transakcji zupelnie bez gotéwki
w kieszeni. Co prawda gwarancja
bedzie mogta zastapi¢ wkiad wha-
sny wymagany przez bank, ale
pieniadze bedg potrzebne np. aby
zaplaci¢ notariuszowi, posredni-

kowi, na zaptacenie podatku czy
kosztéw sadowych.

Z drugiej strony racjonalne po-
dejscie do korzystania z tego in-
strumentu moze uchroni¢ cze§¢
kupujacych przed doprowadze-
niem domowego budzetu do gra-
nicy wytrzymatosci plynnosciowe;.
W praktyce moze to zadziataé
tak, ze zamiast wydawaé wszyst-
kie wolne $rodki na wktad wlasny
i obstuge transakji, rodzina moze
kosztem troche wigkszej pozyczki
zachowa¢ sobie pewng kwotg pie-
nigdzy jako poduszke ptynno-
$ciowa. Byloby to o tyle racjonalne,
ze takie dziatanie ograniczyloby ry-
zyko popadniecia w tarapaty fi-
nansowe np. w wyniku chwilowej
utraty pracy przez kredytobiorce.
Bez watpienia jednak osoby, ktére
beda korzystaly z tego wsparcia,
musza mie¢ §wiadomosé, ze wcze-
$niej czy péiniej raty zaciaganych
kredytéw péjda w gore. Aktualne
prognozy sugeruja, ze trend nie po-
winien by¢ zbyt mocny i nie na-
lezy spodziewal si¢ nadmiernie
szybkich podwyzek stop procento-
wych. W perspektywie 12 miesiecy
nalezy spodziewaé si¢ raty wyz-
szej niz dzi§ — przecigtnie o niecate
5 proc. W kolejnym roku mie-
sigczne obcigzenia kredytobior-
codw powinny péjs¢ w gére $rednio
o okoto 10 proc., aby w trzecim
dopiero roku dojé¢ do poziomu
rat sprzed epidemii. Bez watpienia
jednak roztropnie zarzadzajac do-
mowym budzetem, warto przygo-
towac si¢ na gorsze scenariusze.
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Mieszkania na wynajem 1nstytuC]onalny

juz drugim co do wielkosci sektorem
nieruchomosci w Europie

Segment mieszkan na wynajem instytucjonalny jest

juz drugim co do wielkosci sektorem nieruchomosci

w Europie. W pierwszej potowie 2021 r. wartos¢ transakgji
inwestycyjnych w tym sektorze na 12 kluczowych
monitorowanych przez firme rynkach wyniosta 24,1 mid
euro, stanowiac 23 proc. catkowitego wolumenu

inwestycyjnego.

Wynik odnotowany przez sektor
mieszkari na instytucjonalny wy-
najem w ciagu pierwszych szesciu
miesigcy roku znaczaco przewyzszyt
$rednig piecioletnia udziatu w catko-
witym wolumenie, ksztaltujaca si¢
na poziomie 16 proc. Najwiecej, bo
2729,3 mld euro, zainwestowano na
rynku nieruchomosci biurowych,
co zapewnito mu 28-procentowy

udziat w catkowitej wartosci trans-
akgji inwestycyjnych.

W ciagu ostatnich kilku kwarta-
t6w inwestorzy docenili defensywny
charakeer inwestycji w mieszkania na
wynajem instytucjonalny, decydujac
si¢ na zwigkszenie alokacji w sekto-
rze mieszkaniowym i uruchomienie
nowych funduszy inwestycyjnych.
Segment mieszkad na wynajem

odpowiadat za mniej wigcej jedna
trzecia wolumenu transakeji inwe-
stycyjnych w Szwecji (31 proc.),
Hiszpanii (32 proc.), Niemczech
(32 proc.), Danii (34 proc.) i Fin-
landii (42 proc.).

Duza konkurencja na rynku po-
woduje szybka kompresje stép
kapitalizacji — dla najlepszych nie-
ruchomosci spadly one w 2020 r.
do rekordowo niskich poziomédw,
przy $redniej europejskiej wynosza-
cej 3,2 proc. (...) Biorac pod uwage
atrakcyjnos¢ tego sektora, na ten ry-
nek beda wehodzity kolejne grupy
inwestoréw, a wzrost konkuren-
qji bedzie sktaniat aktywnie dzia-
lajacych graczy do poszukiwania

okazji inwestycyjnych w nowych
lokalizacjach.

Rosnacy popyt na mieszkania na
wynajem oraz strukturalna luka po-
dazowa na rynku mieszkaniowym
powoduja wzrost czynszéw w Euro-
pie. W przypadku mieszkar na wy-
najem instytucjonalny $rednie stawki
czynszowe rosly od 2015 r. w tem-
pie 4,6 proc. rocznie we wszystkich
27 analizowanych miastach. Podaz
nowych lokali jest niewystarczajaca
w stosunku do popytu w wigkszosci
miast europejskich, co przelozy si¢
na dalszy wzrost czynszéw.

W Polsce, w pierwszej potowie
2021 r. warto§¢ transakcji inwesty-
cyjnych w sektorze mieszkan na

instytucjonalny wynajem wynio-
sta blisko 550 mln euro. Plasuje
to ten sektor na trzecim miejscu
wiéréd wszystkich sektoréw rynku
nieruchomosci komercyjnych, za
nieruchomosciami biurowymi, ma-
gazynowymi, a przed handlowymi.
Nalezy pamigta¢, ze Polska znajduje
si¢ dopiero na poczatkowym etapie
rozwoju rynku mieszkari na instytu-
cjonalny wynajem, z bardzo ograni-
czong liczba inwestycji gotowych, co
oznacza, ze zdecydowana wickszo$¢
wolumenu przypada na projekty na
wczesnym etapie budowy, a czesto
nawet przed jej rozpoczeciem.

Na tle bardziej dojrzatych rynkéw eu-
ropejskich, polski rynek najmu ofe-
ruje ciagle atrakcyjne stopy zwrotu,
co przyciaga do naszego kraju kolej-
nych inwestoréw. Mysle, ze z uwagi
na dynamicznie rosnace ceny miesz-
kari oraz pandemiczna korekte czyn-
széw coraz trudniej bedzie osiagna¢
podobne zwroty inwestorom indy-
widualnym. Podmioty instytucjo-
nalne, dzieki budowaniu skali oraz
nabywaniu budynkéw projektowa-
nych od poczatku z mysla o wynaj-
mie, beda mialy odrobing fatwiej.
Kolejne rekordy na rynku kredy-
téw hipotecznych i spodziewana
podwyzka stop procentowych moga
z czasem skfania¢ deweloperow
mieszkaniowych do ponownego roz-
wazenia modelu sprzedazy hurtowej
— cho¢ na razie zadnego spowolnie-
nia nie wida¢, a ich dzialy sprzedazy
przezywaja okres prosperity.

Zrédto: Savills, oprac. tp.

Vendo Park w Inowroctawiu otwarty

Trei Real Estate Poland
otworzyt szosty w tym roku
Vendo Park. W obiekcie
zlokalizowanym przy

ul. Kasprowicza 13

w Inowroctawiu dziatalnos¢
rozpoczeto dziewieé
sklepow.

Park handlowy w Inowroctawiu
znajduje si¢ na terenie dawnego
dworca PKS, na dzialce o po-
wierzchni ponad 2,1 ha. To druga
inwestycja Trei w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim i 27. w skali
kraju. Obiekt, ktérego budowa
rozpoczela si¢ w styczniu ubieglego

roku, dostarczy! blisko 5 000 mkw.
nowej przestrzeni najmu.

Nowo otwarty Vendo Park stanowi
uzupetnienie dotychczasowej oferty
handlowej w Inowroctawiu. Budy-
nek, keérego generalnym wykonawca
byta firma STB, zapewnia szybki do-

step do sklepoéw o zréznicowanym

profilu— od produktéw spozywezych
po odziez, zabawki i asortyment dla
zwierzat. Na jego terenie zaprojekto-
wano 242 miejsca parkingowe.

— Polacy przekonali si¢ do formatu
malych obiektéw handlowych. Doce-
niaja inwestycje zlokalizowane blisko
swoich doméw, z gwarancja miejsca
postojowego i uktadem sklepéw ofe-

rujacych wejscie od strony parkingu.
Park handlowy w Inowroctawiu jest
kolejnym waznym krokiem na dro-
dze naszej ekspansji. Naszym celem
jest tworzenie wygodnych oraz funk-
cjonalnych przestrzeni zakupowych
w mniejszych miastach Polski — ko-
mentuje Jacek Wesotowski, dyrektor
zarzadzajacy Trei Real Estate Poland.



