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DYWERSYFIKACJA KLUCZEM DO BEZPIECZNEGO
INWESTOWANIA, CZYLI JAK ZABEZPIECZYC OSZCZEDNOSCI?

Zbudowanie portfela inwestycyjnego, ktory

w kazdym aspekcie bedzie wpisywat sie w pre-
ferencje i potrzeby danego inwestora, w wielu
przypadkach stanowi nie lada wyzwanie. Szcze-
golnie w okresach podwyzszonej zmiennosci na
rynkach finansowych, ktora co do zasady towa-
rzyszy réznorakim kryzysom.

Aleksandra Olbry$

analityk ds. rynku ztota, Tavex

W przypadku braku zréznico-
wania portfela ryzyko popelnie-
nia inwestycyjnej Wpadki u]ega
znaczacemu zwiqkszeniu. Z tego
wzglgdu coraz wiecej inwestorow
— zaréwno tych doswiadczonych,
jak i rowniez tych, ktorzy do-
picro stawiaja pierwsze kroki na
rynkach finansowych - odrzuca
praktykg Lstawiania Wszystkicgo
na jedn% kartq” i decyduje si¢ na
rozlokowanie oszczednosci w rdz-

nych klasach akeywow.

Dywersyﬁkacj a — antidotum

na ryzyko inwestycyjne

W zdecydowanej wickszosci przy-
padkéw decyzja o rozlokowaniu
oszezgdnosci w roznych klasach ak-
tywéw tozsamej z dywcrsyﬁkach
portfela inwestycyjnego okazuje si¢
kluczem do sukcesu i gwarantem
pomys'lnos’ci inwestycji. Mozna
powiedziec, ze dywersyfikacja jest
Jnarzedziem”, keore znajduje zasto-
sowanie w uodpornieniu portfela
na nickorzystne zmiany m.in. w ob-
r(;bie polityki monetarnej i fiskal-

nej, bieZ%cej koniunktury, niesprzy-
jajacych  zjawisk  gospodarczych,
a tym samym wp}ywa na zminima-
lizowanie ryzyka inwestycyjnego.
Prawidlowa dywersyfikacja pozwa-
la wiec ograniczyé straty finansowe
w sytuacji, kiedy jeden lub kilka
sktadnikow portfela zawodzi, po-
niewaz co do zasady reszta kom-
pensuje  straty, przynoszac zyski
lub przynajmniej utrzymujac swo-
ja wartos¢. Warto jednak mie¢ na
uwadze, Ze dywcrsyﬁkacja jest
W stanie ograniczyé ryzyko jedy—
nie pod warunkiem, ze portfel jest
prawidlowo zréinicowany. Nie ma
jednak jednej, whasciwej i uniwer-
salnej definicji prawidlowego zroz-
nicowania”, poniewaz jest to bardzo
indywidualna sprawa kazdego in-
westora podyktowana czynnikami,
ktore maja doprowadzi¢ do osig-
gnigcia zalozonych celow. Istnieje
za to kilka uniwersalnych zasad,
kedre warto wzia¢ pod uwage, kon-
struujac portfcl inwestycyjny.

Jakie czynniki brac pod

uwage przy dywersyﬁkacji

portfela inwestycyjnego?
Pierwszym pytaniem, na kedre
trzeba sobie odpowiedzie¢, przy-
stepujac do  dywersyfikacji port-
fela, jest to, z ilu instrumentow
finansowych bedzie si¢ on skladat.
Liczbe oraz udzial poszczegdlnych
skladnikow portfe]a na]eiy TOZWa-
zy¢ pod katem tego, ile czasu mo-
zemy pos'wiqcic’ monitorowaniu

naszej inwestycji oraz pewnos’ci
co do oczekiwanej stopy zwrotu.
Kolcjn% kwcsti%, na ktéra( nalciy
zwrocié uwage, jest charakeer ko-
relacji pomiedzy poszczegdlnymi
skfadnikami portfela. Dodatnia ko-
relacja oznacza, ze wzrostowi stopy
ZWIOtU Z jcdncgo aktywa towarzy-
SZy WZIOSt StOpy zZwrotu 7 innego
akeywa. Z kolei z ujemna korelacja
mamy do czynienia wowczas, gdy
wzrostowi stopy zwrotu z jednego
aktywa towarzyszy spadck ceny
drugiego aktywa.

Co do zasady warto kierowac swo-
ja uwage w strong aktywéw, ktdre
cechujg sie ujemng lub co najmniej
niska korelacja migdzy sobg, a wiee
sa wrazliwe na inne czynniki i zroz-
nicowanie na nie reaguj. Dziqki
temu, ze poszczcgélne sktadniki
portfela w odpowiedzi np. na zmia-
ny w koniunkeurze czy politycc
monetarnej poruszaja sie w 107~
nych kierunkach, s3 w stanie za-
bczpicczyé inwestora przed utratg
zainwestowanego kapitatu.
Prawidlowo zdywersyﬁkowany por-
tfel inwestycyjny powinien rownicz
by¢ wycksponowany na kilka réz-
nych branz. Dywcrsyﬁkacj a branzo-
wa, ktora polega na ulokowaniu ka-
pitalu w akeywach wykraczajgeych
poza granice jednego sektora, dziala
wicc analogicznie jak dywersyfikacja
rozumiana jako Jrozproszenie ryzy-
ka”, tyle ze w odniesieniu do roznych
obszarow gospodarczych, a nie klas
aktywéw. Warto rowniez rozwa-
zy¢ dywersyfikacje nie tylko pod
wzglgdcm braniowym, ale rowniez,
geograficznym. Dlaczego? Dywersy-
fikacja geograficzna przyczynia sie
do uniezaleznienia inwestora od jed—
nego kraju, tym samym ogranicza-
jac ryzyko zwigzane z tym, ze stopa
ZWIOtU 7 inwestycji quzie wypad—
kowg biezacej sytuacji gospodarcze]
wylaccznie w konkretnym paﬁstwie.

Ustalaj%c procentowy udzial po-
szezegOlnych aktywow w portfelu,
dopasowany do indywidualnych
potrzeb danego inwestora, nalezy
przeprowadzié réwniez szczegé—
}ow% analizq potencjalu instru-
mentow, ktore si¢ w nim znajdg.
Dlatego, podczas ustalania, np.
procentowego udziatu globalnych
akeji w relacji do akeji rynkow
wschodzacych, metali  szlachet-
nych, kryptowalut oraz innych
klas aktywéw, nalciy zastanowic¢
sie nad potencjalnymi zagrozenia-
mi i/lub wyzwaniami dla danego
rynku oraz czynnikami, keore
w najwickszym stopniu na niego
oddziatluja. Jednoczesnie  warto
odpowiedzieé sobie na pytanie:
Jjak duze ryzyko chee podjac?”
i dopicro wowczas — zgodnic Z in-
dywidualnym  profilem  ryzyka
— zdecydowad o finalnym udziale
poszezegolnych aktywow w port-
felu. Rozne klasy akeywéw charak-
teryzuja si¢ bowiem odmicnnymi
poziomami ryzyka.

Czym kierowac sie, buduj ¢
portfel inwestycyjny?

]cs’li naszym celem jest przcdc
wszystkim zabezpieczenie oszezed-
nosci, a — szczegélnie w okresach
podwyzszonej zmiennosci na ryn-
kach — checemy spac spokojnie, pod-
czas kicdy nasze picniqdzc spracu-
ja" i same przenoszy swojg wartosc
w czasie, warto uzbroi¢” portfel
przede Wszystkim W bezpieczne
klasy aktywéw. Co do zasady ,sa-
fe-haven  assets” charaktcryzuja(
sic wysokg plynnoscig, stabilnym
popytem, niska, badz ujemng ko-
relacjz} z innymi klasami aktywéw
oraz odpomoéci% na zawirowania
na rynkach fmansowych. Dzicki
temu wysoki udzial bezpiecznych
aktywow, takich jak zloto, obli-

gacje skarbowe (w szczegélnoéci

amerykaﬁskiej Treasuries) czy akcje
defensywne prowadzi do zrowno-
wazenia ryzyka portfcla i uodpor—
nienia go na niesprzyjajace zmiany
gospodarcze.

Jesli natomiast inwestor wychodzi
z zalozenia, ze Jkto nie ryzykuje,
ten nie pije szampana” i jest na-
stawiony na osiggniccie wysokicj
stopy zwrotu — szczegolnie w krot-
kim terminie — powinien zaintere-
sowa¢ si¢ przede wszystkim ak-
tywami takimi jak akcje rynkow
Wschodzaccych czy kryptowaluty,
jednak nie zapominajac, ze to bez-
pieczne klasy aktywéw zapewniajq
stabilno$¢ portfela.

Prawidlowo zdywcrsyﬁkowany
portfel inwestycyjny, odpowia-
dajacy indywidualnym potrze-
bom dancgo inwestora zwi(;k—
sza plynnos¢ finansowa, przez
ktér% rozumie si¢ m.in. swo-
bodq korzystania 7 zainwesto-
wanego kapitalu. Dzigki temu
umozliwia dalsze pomnazanie
majgtku i ogranicza koniecz-
nos¢é spieni¢zenia calosci inwe-
stycji w przypadku wystgpienia
nieoczekiwanej sytuacji  zycio-
wej wymagajgcej zaangazowania
czqs’ci zainwestowanego wcze-
sniej kapitalu. Warto jednak
mie¢ na uwadze, ze dywersyﬁka—
cja bedzie skuteczna wylgeznie
Wtcdy, kicdy zostanie przepro-
wadzona $wiadomie i dostoso-
wana do wiedzy i kompetencji
posiadacza danego portfela. Dla-
tego rowniez w przypadku loko-
wania kapita}u W réinych kla-
sach aktywéw naleiy zachowad
umiar, poniewaz nie zawsze wie-
cej oznacza lepiej — moze okazac
sig, ze jesli zbytnio zréznicujemy
nasz portfel, utrudnimy sobie
skuteczna analiz¢ poszczegol-
nych aktywow, a w konsckwen-
cji stracimy nad nim kontrolq.
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Inwestowanie w nieruchomosci mieszkaniowe
sposobem na zadbanie o przysziosc

Nieruchomosci mieszkaniowe s3 i beda optacalna
lokatg kapitatu jeszcze przez dtuzszy czas. Obecna
sytuacja gospodarcza ma bezposredni wptyw na

ich zakup - i dotyczy to zarowno segmentu popu-
larnego, w ktorym przewaza klient opierajacy swoj
zakup na kredycie, jak i segmentu premiumii ultra
premium. W tym drugim przypadku osoby posiada-
jace okreslone zasoby szukaja bezpiecznej przystani
i ucieczki przed inflacja. Na ten moment oprocento-
wanie lokat nie jest bowiem na tyle satysfakcjonuja-
ce, aby konkurowac z inwestowaniem w mieszkania.

Tomasz Szychlinski

prezes zarzadu,
TOSCOM Development

Od wielu miesiecy ceny mieszkan
sukcesywnie rosng - szczegol-
nic w najlepszych lokalizacjach
W duiych ag]omeracjach miej-
skich. Czynnikiem wplywajacym
na podwyzki sa bardzo wysokie
ceny gruntow. Jednoczesnie de-
weloperom brakuje nieruchomo-
sci z uporzadkowanym statusem
prawno—administracyjnym, ateren
Z gotowym plancm miejscowym,
czekajgey tylko na uzyskanie po-
zwolenia na budowe, to rzadkosé.
Dodajqc do tego niemal comie-
sigezne wzrosty kosztow budowy,

widzimy, ze ceny nieruchomosci
beda w dalszym ciggu rosly. Stad
osoby, ktore zdecydowaly si¢ na
zainwestowanie w nieruchomosci,
beda w dalszym ciggu odnotowy-
wac bezpicczne zyskL przckracza—
jace wskaznik inflacji.

Swiadomi inwestorzy

Poréwnu]’a}c popyt na duze apar-
tamenty i na kawalerki oraz do-
konujgc analizy na bazie ilosci
sprzedanych metréw  kwadrato-
wych, mozemy z caly pewnoscia
stwierdzié, ze Wygrywa tutaj popyt
na kawalerki. Z tego tez powodu
wigkszos¢  deweloperow  koncen-
truje swoja uwage na mieszkaniach
ma]rych i srednich. Powstaje jednak
na rynku bardzo interesujgca nisza

mieszkan o bardzo wysokim stan-
dardzie i duiym metrazu, ktora

cieszy si¢ ogromnym zaintereso-
waniem S'Wiadomych inwestorow.
Jezeli chodzi o wroclawski rynek
nieruchomosci, to w segmencie
populamym niezmiennie najwiqk—
szym  zainteresowaniem  cieszg
si¢ mieszkania do 50 m* z dwoma
sypialniami. Jednak ze wzgledu
na drastyczny wzrost kosztow ob-
s}ugi kredytu, w nadchodz%cych

miesigcach srednia wielkos¢ nowo

projektowanych mieszkan bedzie
jeszcze mniejsza.

Po drugiej stronie rynku, czyli
W segmencie premium, dalcj wi-
dzimy pocovidowe zainteresowa-
nie mieszkaniami powyzej 75 m’.
Wzrost Zapotrzebowania na duze
mieszkania, czyli takie w prze-
dziale do 100 m2, to efeke pan-
demii i duzej ilosci czasu, krorg
zaczelismy spedza¢ w swoich do-
mach, dzielz}c W jednym miejscu
zycie rodzinne i zawodowe.

W naszej ofercie uruchomilismy
z kolei sprzedaz produktow ul-
tra premium, Czyli apartamen-
tOw 100200 M?* Zaintereso-
wanie tymi nieruchomosciami
przeroslo nasze oczekiwania.
Tego typu apartamentami szcze-
golnie zainteresowani sa przed-
siqbiorcy i Wysoko op}acani me-
nagerowie. Sa to czgsto klienci
mi(;dzynarodowi. Wsérod powo-
dow wzrostu zapotrzebowania
na apartamenty z segmentu pre-
mium mozemy wskaza¢ rosngce
wymagania zamoznego klienta,
otwartos¢ na konsumowanie
swojego sukcesu i che¢ podno-
szenia jakosci zycia.

Dobra analiza rynku

Moim zdaniem Polacy W zna-
komitej mierze dobrze czuja
i dobrze analizuja rynek nieru-
chomosci. Dostrzegaja rowniez,
jaka jest rentownosé wynajmu
na rynkach pozostalych krajow
curopejskich. Jezeli w niemiec-
kich miastach stopa zwrotu wy-
nosi pomiqdzy [a2Proc., aunas
jest to 4-6 proc., to oznacza duza
przestrzen do dalszych wzrostow
cen, a takze popularnos¢ inwe-
stycji w nieruchomosci, ktore
w da]szym ciagu quz} jak najbar—

dziej oplacalne.

Czas na oszczedzanie jest zawsze

3

Zacznijmy od edukacji,
poniewaz cze$¢ naszego
spoteczenstwa wychodzi

z zalozenia, e, jako$ na
emeryturze to bedzie". Co

w kontekscie zmiany takiego
sposobu myslenia moga
zrobic instytucje finansowe?
Podstawowym narzedziami kon-
taktu, z ktérego korzysta Skarbiec
TFl, s3 bezposrednie spotkania
oraz webinary. Proponujemy spo-
tkania, podczas ktorych przedsta-
wiamy rozwigzania pozwalajace
na systematyczne oszczedzanie.

W jaki sposob?

Dzielimy sie wiedzg i zachecamy
do patrzenia w przysztos¢, po-
niewaz najczestszymi argumen-
tami, styszanymi na spotkaniach
od stuchaczy, sg stwierdzenia,
ze ,i tak nie dozyja emerytury’,

Rozmowa

z Przemystawem
Jaworskim,
dyrektorem
zespotu produktow
emerytalnych

w Skarbiec TFI

albo ,bedzie jak z OFE, panstwo
i tak zabierze im pieniadze”. Per-
spektyw sag jednak inne, gdyz
zyjemy coraz dtuzej, a panstwo
stawia na regularne oszczedza-
nie poprzez PPK. Wspieramy te
informacje odpowiednimi kal-
kulacjami i staramy sie posze-
rzy¢ wiedze na temat dostep-
nych produktéw i korzysci, jakie
ze sobg niosa.

0Od czego zaczac¢?

Czas na oszczedzanie jest za-
wsze, tylko trzeba od czegos
zaczad.

Najwazniejsze to spojrze¢ na
nasze dochody i wydatki. Kazde
50-100 zt co miesigc, daje nam
juz pewne mozliwosci. Warto
pamietac, w obliczu faktéw i da-
nych demograficznych, ze ZUS
moze nie wypfaci¢ nam satysfak-
cjonujacej emerytury. Jesli chce-

my godnej jesieni zycia, warto
zadbac¢ o dodatkowe $rodki juz
dzis. Im wczesniej zaczniemy,
tym oczywiscie lepiej, ale nie ma
zadnej granicy wieku, ani zasob-
nosci portfela.

Jesli chodzi o dostepnosé
produktow pozwalajacych na
systematyczne oszczedzanie,
jakie mozliwosci daje

w tej chwili rynek?

Dla klienta instytucjonalnego
dostepne sg takie programy jak
PPE, czyli Pracowniczy Program
Emerytalny, PPK, czyli Pracowni-
cze Plany Kapitatowe i w ramach
Skarbiec TFI sg jeszcze Pracowni-
cze Plany Oszczednosciowe. Nie-
ustannie zachecamy pracodaw-
céw do wprowadzania w firmach
planéw systematycznego oszcze-
dzania dla swoich pracownikdw.

Dlaczego?

To jest niesamowity benefit
w reku pracodawcy, dzieki ktére-
mu moze wynagradza¢ dodatko-
wo swoich pracownikéw. Buduje
pozytywny wizerunek i sprawia,
ze lojalnos¢ zatrudnionych rosnie.
Oczywiscie wszystkie dostepne
na rynku benefity s wartoscio-
we, ale plany systematycznego
oszczedzania to ,zywy” pieniadz,
ktéry w przysztosci pracownicy
beda mogli wykorzysta¢, jak chca.

Jakie sa roznice miedzy

tymi programami?

W PPE pracodawca odprowa-
dza petng skfadke wynoszaca
3,5 proc, czyli réwnowartos¢
sktadek obowiazkowych pra-
codawcy i pracownika z Planu
Kapitatowego. W PPK skfadke
pfaci pracodawca, pracownik
i dodatkowo doptaca panstwo,
a w PPO pracodawca ustala in-
dywidualnie plan dla swoich
pracownikéw. To sg fantastycz-
ne programy, ktére pracodawcy
powinni mocno wykorzystywac.
Zdrugiej strony mamy programy
systematycznego oszczedzania
skierowane bezposrednio do
odbiorcy indywidualnego: IKE

%

To jest niesamowity
benefit w reku
pracodawcy, dzieki
ktéremu moze
wynagradzac¢ dodatkowo
swoich pracownikow.
Buduje pozytywny
wizerunek i sprawia, ze
lojalnos¢ zatrudnionych
rosnie.

i IKZE oraz Plan Systematyczne-
go Oszczedzania. W przypadku
IKZE minimalna kwota kolejnej
wpfaty to 100 zt (pierwsza wpfa-
ta 500 zf). Maksymalna kwota
jest taka sama jak limit roczny
dla IKZE w 2022 r,, limit wynosi
7 106,40 zt, a jesli ktos prowa-
dzi pozarolnicza, jednoosobo-
wa dziatalno$¢ gospodarcza to
10659,60 zt. W kazdym roku
wptacajac na IKZE, mozemy
uzyska¢ ulge podatkowa oraz,
przy wypfacie zapfaci¢ mniejszy
podatek, tj. 10 proc. zryczatto-
wanego PIT. Jesli chodzi o IKE,
w 2022 r. wysokos¢ kwoty wptat
dokonywanych na indywidu-
alne konto emerytalne wynosi
17 766 zt. Plan Systematycznego
Oszczedzania natomiast to na-
rzedzie, ktére moze pozwoli¢ na
odkfadanie na konkretny cel: wa-
kacje, samochéd, studia dziecka.

taczenie tych

produktow ma sens?

Im wiecej aktywédw w portfelu
inwestycyjnym, tym lepiej. Kaz-
dy Polak powinien dzis mysle¢
0 swojej emeryturze, a szcze-
golnie ten miody. Kazdy tez
powinien mysle¢ o przysztosci
swoich najblizszych - a pienia-
dze zgromadzone w wiekszosci
wspomnianych przeze mnie pro-
gramow moga by¢ dziedziczone.



18

GAZETA FINANSOWA

18 - 24 MARCA 2022 R.

BIZNES RAPORT

NIERUCHOMOSCI KOTWICA KAPITALU

Mimo rosnacych stop procentowych inwestowanie

na rynku nieruchomosci w Polsce jest nadal optacal-
ne. Procesy inwestycyjne, ktore rozpoczety sie wcze-
$niej, s3 kontynuowane pomimo globalnych zawiro-

wan gospodarczych.

Barttomiej Zagrodnik

Managing Partner/CEQ,
Walter Herz

Przyldadcm tego, ze inwestorzy
nie przestraszyli si¢ swiatowych
zmian i rosyjskiej wojny moze
by¢ chocby niedawna transak-
cja zakupu warszawskiego kom-
pleksu biurowo-hotelowego The
Warsaw Hub przez Google za
prawie trzy miliardy zlotych.
Fundamenty naszego rynku sa
bardzo silne. Mamy duLV poten-

cjal wzrostu. Inwestorzy, ktmzy sa
obeeni w Polsce, weigz zglaszajg zain-
teresowanie projektami, szczegolnie
magazynowymi, parkami haﬂleW} -
mi, biurowcami, jak 1 mieszkaniami

na wynajen. Widoczne jest rowniez
duze zainteresowanie inwestorow
indywidualnych lokowaniem kapi-
talu w sektorze nieruchomosci ko-
mercyjnych cho¢ w tym przypadku
poszukiwane sa glownie okazje.

Rynkowe trendy

Juz w 2021 1. wolumen transakeji in-
westycyjnych w Polsce byl znacznie
WYZSzy Miz rok wczeéniej. Pomimo
nicpewnos’ci zwigzanej z pandcmi%
wyniost 6,3 mld euro, jesli uwzgled-
nimy finansowanie projcktéw PRS.
Polska utrzymata dominujacy po-
zycje w regionie CEE z rekordowo
wysokim udzialem. Ceny nierucho-
mosci biurowych powrocily do po-
ziomow sprzed pandemii, a w nie-
keorych  przypadkach  wyznaczaja
nowy horyzont inwestycyjny. Kapitat
na nasz rynek plynie przede wszyst-
kim z krajow europejskich, glownie
z Niemiec, Francji, Szwecji, Austrii,
a ponadto takze z USA i szdy oraz
Azji i Dalekiego Wschodu.

Polowe udzialu w transakcjach in-
westycyjnych  zarejestrowanych na
naszym rynku w minionym roku
mial segment magazynowy. Nadal
widoczny jest duZy popyt na po-
wierzchnie w tym sektorze, keory
generuje branza e-commerce i wy-
woluje zmiana g]obalnego systemu
dostaw. Utrzymujgcy sie najnizszy
w  historii poziom pustostanéw
magazynowych w kraju sprawia, ze
firmy poszukujg weiaz intensywnie
gruntow pod kolejne projekey i wie-
le nowych inwestycji ma charakeer
spekulacyjny. Przeloiylo si¢ to W ze-
szym roku na rekordowo wysoki
wolumen nowej podaiy na rynku
magazynowym, jak i powierzchni
w budowie. Obecna sytuacja zwig-
zana z zachwianiem regulamos’ci
dostaw zdaje si¢ jeszeze bardziej uza-
sadnia¢ dalsza rozbudowe krajowej
struktury logistycznej, czego bylismy
juz swiadkami w czasie kryzysu pan-
dcmiczncgo‘ Dlatcgo mozemy spo-
dziewac si¢, ze 2022 1. zapisze si¢ jako
kolejny okres intensywnego rozwoju
tego sektora rynku.

Rynek odpomy na kryzys

Zupe}nie nieuzasadnionej TOSYj-
skiej inwazji oraz pandemii opiera
sic takze segment mieszkaniowy,
keory nieustannie przyciaga kolejne

grupy inwestorow. Poza nabywca-
mi ind}Widualnymi, ktérzy ratuja
oszczednosci przed utratg wartosci
w zwigzku z inflacjg, na naszym ryn-
ku Ppojawia si¢ coraz wiecej ﬁmduszy
inwestycyjnych  zainteresowanych
mieszkaniami na wynajem w naj-
wickszych aglomeracjach w Polsce.
Sektor mieszkaniowy zyskuje nowe
inwestycje mimo rosn%cvch jalx
7 Teszy na Wty stkich rynkach eu-
ropejskich, kosztdw realizacji pro-
jekeow oraz trudnosci z pozyskiwa-
niem gruntéw. Duzi gracze na coraz
szersza skale zaczynaja dostrzegac
potencjal segmentu mieszkan na wy-
najem w Polsce. Rosnaey koszt uzy-
skania kredytu oraz ceny mieszkan
powoduja, ze sami deweloperzy tak-
7¢ oczckuj% spadku indywidualnych
zakupow. Dlatego wicle firm przy-
gotowuje si¢ do budowy projektow
w sckeorze PRS i tworzy struktury
do ich wynajmu.

Kolo napedowe

W tym roku segment Magazyno-
wy quzie prawdopodobnie nadal
najwigkszym  kofem napedowym
dla rozwoju rynku nieruchomosci
komercyjnych W naszym kraju, Po-
wodzeniem  inwestorow powinien
cieszy¢ si¢ rowniez rynek biurowy,
nawet jesli wezmiemy pod uwage

ULTZymujacy Si¢ Czasowo mmniejszy
popyt na powierzchnie. Mozemy
si¢ spodziewac kolejnych transakeji
zakupu obiektow oferujacych po-
wierzchnie  spelniajgce  najwyzsze,
standardy swiatowe i wymogi ESG.
Dotyczy to przede wszystkim ryn-
ku biurowego w Warszawie, kt(’)ly
skupia takie nieruchomosci i keory
w 2021 1. mial trzy czwarte udzia-
lu w transakejach inwestycyjnych
w sektorze biurowym w Polsce.

W obszarze zainteresowania inwe-
storow sg takze grunty przeznaczone
pod parki handlowe i centra zaku-
pow codziennych polozone na pery-
feriach duzych miast i w mniejszych
miejscowos’ciach oraz parce]e pod
inwestycje mieszkaniowe w dobrze
skomunikowanych rcjonach miej-
skich, ktorych brakuje najbardzicj.
Polska nadal j jawi si¢ ]ako bezpiecz-
ny rynek do lokowania kapitatu.
Dodatkowo powinna skorzystac tez
na zmianach geopolitycznych iprze-
noszeniu biznesu z innych krajow na
bardziej spokojne ry mki. C hoc stopy
ZWTOtU, ]ak w calej Europle lekko si¢
obnizyly, inwestoréw przyciaga do
naszego kraju utrzymujgca si¢ wcigz
wyzsza rentownos¢ nieruchomosci
niz w krajach Europy Zachodniej
przy relatywnie niskim ryzyku inwe-
stycyjnym.

Zabezpieczyc¢ oszczednosci w niepewnych czasach

W obliczu trwajacej juz dwa lata pandemii coraz
wiecej mowi sie o bezpieczenstwie finansowym. Co
wiecej, rozpoczecie wojny w Ukrainie przyniosto
kolejne obawy i poczucie niepewnosci spoteczne;j.

Katarzyna Czupa

ekspert ds. komunikacji inwestycyjnej,
Nationale-Nederlanden PTE

Polacy w pierwszych dniach posta-
wili na Wyplatg gotéwki oraz loko-
wanie oszczednosci w tzw. bezpiecz-
nych przystaniach (ang. safe haven),
czyli instrumentach majzgcych na
celu zachowanie wartosci kapita-
lu w czasach zalamania na rynku
finansowym. W tym przypadku
pierwszym wyborem byly waluty
— zainteresowanie amerykaﬁskim
dolarem wzrosto trzykrotnie, a euro
— prawie dwukrotnie’. Warto jcdnak
pamictac, ze budowanie poduszki
finansowej, powinno opieraé si¢ na
d}ugoterminowym oszczqdzaniu,
rowniez w kontekscie emerytalnym.

Wigksza kontrola wydatkow

COVID-19 zmienit zycie Polakow.
7. raportu Nationale-Nederlanden
,Pokolenie rownoleglych swiatow:
miedzy rzeczywistoscig a wirtual-
noscig” opublikowanego w poto-
wie 2021 1. wynika, ze z powodu
pandemii bezrobocie dotknelo az

10 proc. respondentow, glownie
w wieku 30-34 lata. Wsrdd bada-
nych znalazly si¢ rownicz, osoby,
krorych pensja w tym okresie zma-
lata az o 10 proc., w konsekwencji
czego musieli zapoiyczyé sie u ro-
dziny lub w banku. Skutki gospo-
darcze i ekonomiczne koronawi-
rusa sklonily Polakow do wigkszej
kontroli wydatkow i gromadzenia
kapitalu, a takze uswiadomily im,
jak istotne jest posiadanie podusz-
ki ﬁnansowej, ktér% mozna Swo-
bodnie dysponowac w kryzysowej
sytuacji. Co wiecej, niemal 75 proc.
uczestnikow badania Nationale-
-Nederlanden przyznalo si¢ do
zmiany sposobu zarz;}dzania bu-
dzetem domowym od poczgtku
trwania pandemii. W wyniku tego,
az dwom pigtym Polakéw uda-
fo si¢ zaoszczedzi¢ w tym czasie
picni:%dzc, a nawet zacz;}c' odkta-
da¢. Zgodnie z popularng zasada
budowania poduszki finansowej,
w kaidym miesigcu powinniémy
oszezedzac okolo 20 proc. swoich
dochodow. Powinno si¢ jednak
zachowa¢ pewng elastycznosc przy
wdrazaniu tej metody. Jesli zara-
biamy trochg wiecej niz wynosi
srednie  wynagrodzenie, madrze
jest zachowac wydatki na niskim
poziomie, a Wiqksze kwoty prze-
sungé w strong oszczednosci czy
inwestycji.

IKE, IKZE i PPK

W 2021 1. na emeryture w ramach I11
filaru oszezedzata rekordowa liczba
Polakéw. Do systemu meytalncgo
przystgpito okolo 13 mln 0séb, a ra-
chunki mialo ponad 5 mln Polakow,
objetych dobrowolnym zabezpiecze-
niem emerytalnym, zostaly zasilone
Wpiatami. Egcznie w ramach IKE,
IKZE, PPK i PPE zgromadzono
ok. 33 mld zl, czyli niespelna 1,4 proc.
tacznych oszezednosci finansowych
gospodarstw  domowych. Wzelkie
prognozy dotyczace przysztych eme-
rytur otrzymywanych w systemie
ubezpieczen  spolecznych  jedno-
znacznie wskazuja, ze bedg one niz-
sze od aktualnego poziomu wyna-
grodzenia nawet 0 30-40 proc. Warto
zatem jak najwezesniej zaczg¢ myslec
0 oszczedzaniu na przyszlosé, korzy-
stajgc z dobrowolnych instrumen-
tow fmansowych. Korzysci jest duzo.
W IKZE i IKE pienigdze odklada si¢
samemu w ramach maksymalnych
ustawowych limitow. Kolejna istot-
na kwestia to ulga podatkowa zwia-
zana z wplatami na IKZE. Wplacone
picni%dzc mozna odjsté W rocznym
zeznaniu podatkowym od podsta-
wy opodatkowania w PIT. Z kolei
W przypadku IKE klienci korzystaj%
ze zwolnienia z 19 proc. podatku od
zyskow kapitalowych, o ile pienig-
dze zostana wyplacone dopiero po
osiagnicciu 6o. roku zycia (lub ss.
roku zycia i nabrania wczes’niejszych
uprawnien emerytalnych).

W 2022 1. liczba aktywnych rachun-
kow PPK wyniosla prawie 2,5 mln,
a ich whasciciele zarobili do tej pory
42528 min zL. Z danych PFR wyni-

ka, 7e najwiece; uczestnikow PPK
pochodzi z wojewddztwa mazowiec-
kiego, a ich sredni wiek wynosi 30-
54 lata. W PPK oszczedza¢ pomaga
pracodawca i panstwo, ktorzy dokta-
daj% swoje Wplaty - dzi(zki nim kwo-
ta, keora trafia do PPK, niemal si¢
podwaja, wzgledem tego, co odkla-
daliby sami pracownicy. W Polsce
swiadomosc korzysci wynikajacych
z posiadania oszczednosci zdecydo-
wanie wzrasta. Jednak obecna sytu-
acja na rynku, a takze niepewnosc
wokol OFE wynikaj%ca z ostatnich
reform systemu emerytalnego znacz-
nie ograniczyly zaufanie spoleczne
wobec  funduszy  inwestycyjnych
i programéw  dlugoterminowego
oszczgdzania. Musimy pamigtaé, 7¢
systematycznos¢, a wicc regularne
wplacanie do funduszy nawet nie-
wiclkich kwot to szansa na pomno-
zenie swojego kapitatu, nawet w tak
niepewnych czasach gospodarczych,
jakic obserwujemy dzisiaj. Warto
dokladniej przyjrze¢ sie dostgpnym
na rynku produktom, ktore wspiera-
ja budowanie zaplecza finansowego
na wypadek naglych, nieplanowa-
nych wydatkow.

Strategie finansowe

Wedlug badania Nationale-Neder-
landen w polowie 2021 1. wickszos¢
Polakow, bo ponad 6o proc., zade-
klarowalo, Ze nigdy nie inwestowalo
i obecnie nie posiada iadnych pro-
duktow inwestycyjnych. Zaledwie
16 proc. ankictowanych inwestuje
swoje oszczqdnos’ch najczqs’ciej po-
przez zakup akeji. Budowaniu $wia-
domosci ﬁnansowej i akt)wvnych

strategii zarzzgdzania oszczgdzonym
kapitalem nie sprzyjaja momenty
niepewnosci — takie jak pojawienie
si¢ pandemii, czy trwajaca na tere-
nie Ukrainy wojna, ktore powodujg
zawirowania rowniez na rynkach fi-
nzmsowych. W takich sytuacja ludzie
zawsze kierowali swoje oszczednosci
W strone inwestycji w bezpicczne
aktywa. Od kilkunastu dni mozna
zaobserwowaé znaczne zaintereso-
wanie wymiang Wa]uty. Obecnie do-
lar jest najdrozszy od 21 lat, a frank
szwajcarski ieuro sy na najwyiszych
poziomach w historii. Wyplacanie
gotowki oraz zakup walut weiaz
utrzymuje si¢ na podwyiszonym po-
ziomie, chociaz w ostatnich dniach
sytuacja powoli wraca do normy.

W takich momentach natural-
ne jest, ze osoby posiadajace ja-
kickolwick os7g7§dnoq'gi qzukaj%
rowniez  alternatywnych  zrodet
dla lokowania sw01ch zasobow.
Wielu Polakow w ostatnim czasie
swoja uwage skierowalo w strong
metali szlachetnych, gléwnie zlo-
ta, ktore uznawane jest za jedng
z bezpiecznych przystani. Dzisiaj,
koszt sredniej transakeji w menni-
cy przypadajgcej na osobq to blisko
80 tys zL., natomiast wielu inwe-
storow, czy firm decyduje si¢ na za-
kup zlota za kilka lub kilkanascie
milionow.

1. heeps;//businessinsider.com.pl/finanse/polacy-
chetniej-kupuja-waluty-nie-tylko-w-gotowce
/ikisfnb

2. hetps://businessinsider.com.pl/rwoje-pieniadze/
wojna-wywolala-u-polakow-goraczke-
zlota-tak-probuja-zabezpieczyc-swoje-

oszczednosci/3psbxgk



