Czas dla deweloperow, podobnie jak dla wielu
innych przedsiebiorcow, nie jest najweselszy,
ale ci, ktorzy znalezli sie na naszej liscie, mimo
ze nie jest lekko, pokazuja, ze mozna preznie
dziatac¢ nawet w nie najciekawszych okolicz-
nosciach. Wsrod wyréznionych znalazto sie

10 deweloperow i ich 10 najciekawszych inwe-
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stycji. W raporcie znajdziecie Panstwo infor-
macje o samej dziatalnosci przedsiebiorcow

i opisy ich najciekawszych w ocenie redakcji
projektow mieszkaniowych. Zapraszamy tez
do lektury opracowan ekspertow, przed ktory-
mi rynek deweloperski nie ma tajemnic.

To bez watpienia bedzie interesujaca lektura.
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Deweloper: ALLCON

Inwestycja: ATRIUM OLIVA

ALLCON od ponad 30 lat odpowiada na
potrzeby wymagajacych klientow, szuka-
j%cych dopasowancj oferty mieszkanio-
wej. Oparta na stabilnych fundamentach
finansowych firma ceniona jest za nicza-
wodnos$¢, terminowos¢ oraz Wiarogod—
nos$¢ wobec klientéw i kontrahentow.
ALLCON to wielokrotnie nagradzany
deweloper oraz zdobywea m.in. miedzy-
narodowej nagrody European Property
Awards, oraz nagrody I stopnia w Kon-
kursie Budowa Roku 2020.

Atrium Oliva to nowa, prestizowa in-
westycja mieszkaniowa ﬁrmy ALLCON.
Powstaje w Gdansku - jednym z naj-

wickszych i najatrakeyjnicjszych miast
w Polsce, w slynacej z zabytkow dzielni-
cy Oliwa. W sasiedztwic lasow Tréjmiej-
skiego Parku Krajobrazowego i kampusu
Uniwersytetu Gdanskiego, w odleglosci
kilkuminutowego spaceru od najwigksze—
go kompleksu biznesowego w polnocenej
Polsce.

Atrium Oliva, jako zaledwie trzecia tego
typu realizacja w Polsce, uzyskala certy-
fikat BREEAM z oceng very good z wy-
nikiem powyzej 60 proc. Atrium Oliva
udowadnia, ze dbalos¢ o $rodowisko
naturalne jest najlepszym sposobem na
zapewnienie wysokiego standardu zycia.

APM Development to sprawdzony dewe-
loper w Warszawie, w ktorego zarzadzie
zasiadaj% najwyzszej klasy fachowcy. Sa
oni od wiclu lat zwigzani z branza bu-
dowlang oraz rynkiem nieruchomosci,
dlatego mozna mie¢ pewnos’c’, z€ Zapew-
nig fachowg obsluge oraz odpowiednig
kontrolcz nad projektami, ktére realizu-
ja. Co wigcej, firma od 2006 roku stosu-
je Kodeks Dobrych Prakeyk w relacjach
z klientami.

W ofercie APM Development sg zarowno
mieszkania, jak i domy, ktore znajdujy si¢
miqdzy innymi w Warszawie. Miejscem,
w ktorym aktualnie przeprowadzane sg
inwestycje mieszkaniowe jest Mokotdw,
a takze Bemowo, Ursynow, Wawer. Po-
wstajg tam nowoczesne osiedla, keore

Wyréiniajz% si¢ nie tylko oryginaln% ar-
chitekrura, ale takze zadbanym i przy-
jaznym dla mieszkancow otoczeniem.
\X/szystkie mieszkania od dewelopera 53
zaprojektowane w taki sposob, aby byly
jak najbardziej funkcjonalne. Iscotne zna-
czenic ma zwlaszeza optymalny metraz,
dlatego tez mieszkanie znajdzie tu nie
tylko singiel, ale i wielodzietna rodzina.
Augustowka Residence to kolejny pro-
jekt mieszkaniowy firmy realizowany na
warszawskim Mokotowie, przy ulicach
Kostrzynskiej i Wroblewskiego. Bedzie
to nowoczesne osiedle — cztery budynki
mieszkalne — o charakterze apartamen-
towym, skicrowane do 0sob, keore szeze-
gélnie cenig sobie pol%czenie miejskiego
zgietku i bliskosci nacury.

Deweloper: APM DEVELOPMENT
Inwestycja: AUGUSTOWKA RESIDENCE

1# .

greel

Deweloper: ARCHICOM
Inwestycja: OLIMPIA PORT

Archicom to ogolnopolski deweloper
dzialajacy na rynku nieruchomosci miesz-
kaniowych 1 komercyjnych Od 2016 roku
jest notowany na GPW. Nieprzerwana
dzialalnosci od 1986 roku to nie tylko T0Z-
woj i doswiadezenie, ktore zespot Archi-
comu wykorzystuje przy kolejnych inwe-
stycj ach, ale przede Wszystkim satysfakcja
wynikajgca z mozliwosci spelniania obiet-
nic skladanych klientom. Pracujac z pasja
i od poczatku do konca realizujac wla-
sne projekty o charakrerze mieszkanio-
wym i biurowym, zarz%d ﬁrmy czuje sie
w pelni odpowiedzialni za to, co tworzy.
W czerweu zory roku wiasciciele mLocum
i Archicomu podqui decyzjq 0 pol%czeniu
sit i rozpoczeciu wspolnej dzialalnosci na
rynku ogolnopolskim. Laczac strukeury
pod marka Archicom deweloperzy wyko-

rzystujg doswiadczenie kadry obu spélek
zwickszajae atrakeyjnos¢ i wzbogacajac
ofcrty dla klientéw w najwi(zkszych pol—
skich miastach.

Olimpia Port to nowoczesne osiedle po-
wstajgce w Zielonej Czqéci miasta Wroclaw,
tuz za prestizowymi dzielnicami Bisku-
pini quolno. Kompleks usytuowany jest
w spokojnej okolicy, w bezposrednim
sgsiedztwie Odry oraz licznych parkow
i terendw rekrcacyjnych, co gwarantuje
cisz¢ i spokoj jego mieszkancom. Dzicki
rozwinigtej infrastrukeurze komunika-
cyjnej dojazd do centrum miasta zajmuje
jedynie kilka minut. W ramach inwe-
stycji firma oferuje zréznicowane lokale
— przestronne i ustawne nowe mieszkania
na sprzedaz, posiadajgce balkony, tarasy
lub wlasne ogrody.
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Deweloper: AUREC HOME
Inwestycja: MIASTECZKO JUTRZENKI

Aurec Home jest czes’ci% Aurec Capital,
miedzynarodowej firmy z licznymi inwe-
stycjami na rynkach europejskich. Preze-
sem i Wspélwlas'cicielem Aurec Home jest
dobrze znany Shraga Weisman — mene-
dzer z 25-letnim doswiadezeniem w bran-
zy deweloperskiej. Aurec Home tworzy
nowoczesne inwestycje zgodnie z zalo-
zeniami zréwnowaionego rozwoju i idei
smart home, laczac trzy strefy podnoszace
jakos¢ zycia: aktywnos¢ ruchows, wypo-
czynek i ekologie.

Inwestycja Miasteczko Jutrzenki zloka-
lizowana na warszawskich Wtochach to
bezpicczna, komfortowa i funkcjonalna
przestrzen do zycia. Szezegolnymi profi-

tami cenionymi przez klientow sg nowo-
czesne strefy relaksu Aurec Active, w kto-
rych lokatorzy moga uprawia¢ sport lub
wypoczywac blisko natury. W komforto-
Wych strefach Aurec Active znajduj% sie
sale fitness i pilates oraz plenerowa silow-
nia. Inwestor zadbal takze o kreatywn%
przestrzen dla dzieci i mlodziezy — stwo-
rzyt edukacyjne place zabaw i strefy wod-
ne. Dorosli odpoczn% W zielonych strefach
relaksu usytuowanych na dachach budyn-
kow, a seniorzy spacerujac heznymi zielo-
nymi $ciezkami. W ofercie Aurec Home
znajduja sic kameralne kawalerki od 38 m*
i przestronne lokale o powierzchni 9o m*
z duzymi balkonami lub ogrodkami.

Deweloper: LOKUM DEWELOPER
Inwestycja: LOKUM MONTE

Lokum Deweloper jest znang spotkg giel-
dow%, obecn:% na rynku wroclawskim i kra-
kowskim. Firma specjalizuje si¢ w budowie
nowoczesnych osiedli wielorodzinnych. Od
2004 roku tworzy rozpoznawalne inwesty-
cje ze szczegolng dbaloscia o wyjatkowe
czesci wspolne. Na terenach osiedli powsta-
ja zielone dziedzince, miejsca relaksu dla
doroslych i dzieci, urokliwe fontanny czy
Strefy fitness na éwieiym powietrzu. Sta-
ranne zagospodarowanie przestrzeni wokot
budynkow wraz z wysokg jakoscig wykona-
nia i ﬁmkcjonalnymi ukladami lokali do-
pracowanymi w najdrobniejszych szczego-
fach to ceehy charakterystyczne inwestycji
Lokum Deweloper.

Wsrod projektéw dewelopera szezegol-
nie wyréinia sie inwestycja Lokum Mon-
te powstajgca w podwroctawskiej Sobot-
ce, w niezwykle malowniczym otoczeniu
— tuz przy Sleiaﬁskim Parku Krajobrazo—
wym. Otoczone zielenig osiedle tworzy
jedenascie kameralnych budynkow. No-
woczesne, proste bryly kryte spadzisty-
mi dachami oraz towarzyszgca im bujna
roslinno$¢ idealnie wpisujg si¢ w gérski
klimat tej okolicy. Wyjatkowym wy-
roznikiem Lokum Monte jest prywatna
strefa wellness z basenem, saunami i sal%
fitness, w keorej bedg mogli relaksowac
si¢ wszyscy mieszkaﬁey osiedla.

Deweloper: NICKEL DEVELOPMENT
Inwestycja: FIQUS MARCELIN

Nickel Development od ponad 23 lat bu-
duje w Poznaniu, jego okolicach oraz poza
Wielkopolskg. W swoich projektach kia-
dzie nacisk na sztuke dobrego kompono—
wania, wspolne przestrzenie, zielen oraz
synergie miedzy poszczegélnymi Czeécia—
mi inwestycji.

Jednym z flagowych projekeow dewelope-
ra jest FIQUS Marcelin, zlokalizowany na
poznanskim Grunwaldzie, dynamicznie
rozwijajacej sic ezeéci miasta. Koncepcija
Wyréini sie nieregularn% bryl% z kaska-
dami tarasow. Przewiduje 250 mieszkan
o wielkosci od 25 do 104 m kw. To miejsce

licznych i cickawych udogodnien.

Projekt podaza za wytycznymi koncep-
cji JBIOfilia”. Mnodstwo zieleni Wypelni
czesci wspolne, — tarasy widokowe i re-
kreacyjne oraz living—room, unikaln%,
wiclofunkeyjna przestrzen, ktora za dnia
moze byc/ coworkingiem, a wieczorem
miejscem rekreacji i s%siedzkich inte-
gracji, takich jak turniej ping-ponga czy
klimatyczna projekcja filmowa. Calosci
dopelnia wewnetrzne, zielone patio, od-
izolowane od halasu miasta. W formule
mixed-use, FIQUS Marcelin synergicznie
integruje kilka funkeji: mieszkaniows,
uslugowa, gastronomiczng, zdrowotng
i rekreacyjn%.




WIECEJ NIZ DOM

% Jutrzenki

biuro@miasteczkojutrzenki.pl
t. 500 546 466

miasteczkojutrzenki.pl
ul. Jutrzenki 114
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Deweloper: NOHO INVESTMENT
Inwestycja: MEYNY MOGILSKA

NOHO Investment to dewelopcr Z jako—
scig wpisang w DNA. To unikatowa oferta
skrojonych na miar¢ mieszkan o najwyz-
szym standardzie. Do tego $wietna infra-
struktura i design. Flagowe inwestycje
NOHO w Krakowie, Katowicach i Wro-
clawiu wyznaczajg trendy na polskim i eu-
ropejskim rynku nieruchomosci.

Mlyny Mogi]ska to kompleks ekskluzyw—
nych apartamentow powstajacych na terenie
dawnych Polskich Zakladow Zbozowych.
Inwestycja nawigzuje do historii, twWorzy tet-
nigeg zyciem enklawe zieleni w samym sercu

Krakowa. Mikroswiat idealny do budowania
relacji s%siedzkich i uczestniczenia w zyciu
miasta. Projekt wyrdznia cos wiecej, niz
oryginalna koncepcja i Wysoka jakoéé Wyko—
nania. Cechuja go wizjonerskie rozwigzania.
Na mieszkancow czekajg przemyslane czesci
Wspélne, W pelni dopasowane do ich po-
trzeb. Obejmuje pokoj klubowy z kuchnia,
coworking z czytelnia, pokdj gier, sale fit-
ness i wiele wiecej. Dziqki temu miejsce jest
przyjazne mieszkancom, w pelni odpowia-
dajacce na ich potrzeby 1 tworzgce standard
do potegi N.

Deweloper: PROFBUD

Inwestycja: OSIEDLE STELLA

Profbud to firma deweloperska z pol-
skim kapitalem, ktora stawia na naj-
WYZSZ3 jakoéé realizowanych projek—
tow mieszkaniowych. Oferuje swoim
klientom mieszkania ,szyte na miare”.
W ciggu 10 lat SwWojej dzialalnosci spél—
ka zrealizowala wysokiej jakosci projekey
w atrakeyjnych lokalizacjach. Wszystkie
inwestycje Profbud charakteryzuj% si¢
sprawdzonymi rozwigzaniami architek-
tonicznymi, Wysokiej klasy materialami,
nowoczesnymi technologiami oraz nie-
szablonowym designem. Do flagowych
projektéw realizowanych obecnie nalez%z
Osiedle Stella umiejscowione na Bemo-
wie, Yugo na Goclawiu, Osiedle Ligia
w Ursusie, Zakatek Cybisa na Ursynowie
oraz Osiedle Primo zlokalizowane w No-
wym Centrum Lodzi.

Osiedle Stella to swietny projekt archi-

tcktoniczny wpisany w przyjazny krajo—
braz Bemowa. Nazwa wynika z wyjatko-
wej konstrukeji pigcdziesigciometrowego
budynku powstalego na pierwszym cta-
pie, a nicodparte pickno panoramy mia-
sta zachwyci najwigkszych sceptykow.
Aktywni znajda w okolicy fantastyczne
tereny do uprawiania sportow, rodzinni
skorzystaj% z urokow spaceréw po zie-
lonym Bemowie. Wrazliwi na pickno
docenig urode¢ doskonalych koncepcji
architektonicznych, a wymagajacy za-
chwycg sie nowoczesnymi i funkcjonal-
nymi rozwigzaniami technicznymi, kto-
re przyszlym uzytkownikom zapewnia
pelen komfort. Nieszablonowa forma
zadowoli zwolennikow kameralnej, cho¢
weigz wielkomiejskiej zabudowy. Inwe-
stycja zaprojektowana przez pracownic
architektonicznac macka.sojka.architekci.

Deweloper: ROBYG

Inwestycja: SADY URSYNOW

ROBYG to deweloper, ktory od 20 lat
zmienia polskg architekeure, ksztaltujac
trendy w branzy mieszkaniowej. Wiele
lat do$wiadczenia w sprzedaZy mieszkan
i tworzeniu przestrzeni zyciowej pozwa-
la na idealne dostosowanie budowanych
osiedli do potrzeb wspolezesnego odbior-
cy. Firma aktywnie inwestuje w czterech
duiych aglomeracjach: Warszawie, Gdan-
sku, Wroclawiu i Poznaniu.

Od 20 lat zmieniamy polska architekture
i kszta}tuj emy trendy W braniy Inwestycje
ROBYG ciesza si¢ uznaniem klientow ze
Wzgl(zdu na wysoki standard i dogodnc lo-
kalizacje. Na wybudowanych przez firme
osiedlach mieszka juz ponad 85 000 0s6b.
ROBYG bardzo duzo uwagi poéwiqca eko-

logii i spolecznemu zaangazowaniu. Dzia-

la odpowiedzialnie stosujac na osiedlach
wiele innowacyjnych techno]ogii i 107~
wigzan wspierajgcych srodowisko. Inwe-
stycja ROBYG, Sady Ursynow, powstaje
w jednej z najwickszych i najbardzicj
zielonych dzielnic Warszawy - na Ursy-
nowie. W ramach projektu zostang Wybu—
dowane kameralne, trzypictrowe budynki
Z przestronnymi, ﬁmkcjonalnymi miesz-
kaniami, zaprojektowanymi W Wysokim
standardzie z dbaloscia o kazdy detal.
Kazde bczdzie mialo Wlasny ogrédek, taras
lub balkon. Zrdznicowang elewacje w sto-
nowanej kolorystyce bieli i szarosci ide-
alnie dopelni stolarka okienna w kolorze
ciemnego antracytu oraz szklane balustra-
dy balkonéw wykonczone graficowymi
elementami.
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Deweloper: RONSON DEVELOPMENT
Inwestycja: OSIEDLE VOLA

RONSON Development od ponad dwaoch M
dekad dziala na polskim rynku nierucho-
mosci. W portfolio dewelopera znajduja si¢
projekey z segmentu popularnego, premium,
a wkrotce — takze z segmentu PRS. Celem
RONSONA jest budowanie tkanki micj-
skiej, samowystarczalnych osiedli idealnych
do zycia,aw rea]izowanej strategii odpowie—
dzialnosci biznesu priorytetem sg ekologia
i innowacje.

»Osiedle Vola” RONSON Development to
powrot w wielkim stylu do dzielnicy dosko-
nale znanej deweloperowi zZ realizacji wcze-
sniejszych inwestycji.

U zbiegu ulic Studziennej i Jana Kazi-
mierza na Warszawskiej Woli powstanie
wyjatkowy projeke taczacy cechy kame-
ralnego apartamentowca i budynku na
miare czasow — ckologicznego, innowa-
cyjnego, zaprojektowanego z mysla o no-
woczesnych, swiadomych swoich potrzeb
klientach.

W projekcie przewidziano panele foto-
woltaiczne oraz oswictlenie LED w cze-
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sciach wspolnych. Powstang takze zie-
lone dachy, a micszkaﬁcy bgdq mogli
korzysta¢ z systemu smart home oraz
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rozwigzan w zakresie elektromobilno-
$ci — zewnqtrznych stacji ladowania aut
elekerycznych oraz wiat rowerowych. iy - i S
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Mieszkania
gotowe do odbioru!

Metraze Sasiedztwo Bulwarow
od 33 do 115 m? Wisélanych i Kazimierza

@& Z mi 4: 48123848384
LL.JKU M Sprzedaz mieszkan: o www.lokumsalsa.pl

DEWTELGOTPER ul. Pawia 18A, Krakéw krakow@lokumdeweloper.pl
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Rynek nieruchomosci po
czterech miesiacach wojny

Wybuch wojny na Ukrainie wywotat na rynku
nieruchomosci w Polsce spore turbulencje,
zwtaszcza w segmencie mieszkan na wynajem.

W pierwszych tygodniach po
24 lutego br. obserwowalismy re-
kordowe zainteresowanie oferta-
mi lokali na wynajem. Réwniez
kupujacy zmienili swoje decyzje
ze wzgledu na wydarzenia za
Wschodni% granica — jak Wynika
z danych obido i Otodom, co
druga osoba przelozyta decyzje
0 zakupie nieruchomosci lub cal-
kowicie z niej zrezygnowaia. Po
czterech miesi%cach od wybuchu
wojny widac jednak wyrazng sta-
bilizacje nastrojow.

Najem w czasach wojny

Agresja Rosji na Ukrainq Spowo-
dowata gwaltowne zmiany w seg-
mencie mieszkan na wynajem.
- W Wyniku lawinowego nap1y—
wu uchodzcdw do Polski dra-
stycznie spadla liczba dostqpnych
ofert — w szczycie, ktory przy-
padl na przetom marca i kwiet-
nia, bylo icho 60—70 proc. mniej,
w zaleznosci od miasta, niz przed
24 lutego br. — podkresla Marcin
Krason, ekspert obido i Otodom.
— Z rynku znikaly gléwnie naj-
tansze oferty, co spowodowalo
ogromny problem z dostepnoscia
lokali z tego segmentu.

Mimo uplywu czasu zaintereso-
wanie mieszkaniami na wynajem
wcigz nie spada. Liczba Wyszu-

kiwan rcakich ofert w serwisie
Otodom w II kwartale br. jest
0 25 Proc. wyzsza niz w tym sa-
mym okresie w 2021 1. i 0 37 proc.
WYZ§za NiZ W 2020 T. Widaé juz
jednak  powolna  stabilizacje.
Jak zauwaza Karolina Klima-
szewska, analityczka Otodom,
z koncem wiosny rynek zaczgl
sic odbudowywa¢. — W maju br.
po raz pierwszy od trzech mie-
siccy wzrosta liczba  ogloszen
mieszkan na wynajem — bylo ich
0 35 proc. wigcej niz w kwictniu
2022 1. Z pewnoscia to poczatek
stabilizacji, jednak nadal nie mo-
zemy mowi¢ o powrocie do sytu-
acji sprzed rosyjskiego ataku na

Ukraing — podkresla.

Wojna zdestabilizowata poczucie
bezpieczeﬁstwa kupuj qcych
Badanie nastrojow kupujgcych
przeprowadzone przez obidoli]
pokazalo, ze wojna miata duZy
wplyw na  decyzje  zakupows.
W pierwszych trzech tygodniach
od 24 lutego br. ok. 55 proc. ba-
danych zdecydowalo si¢ odroczyc
zakup nieruchomosci do mo-
mentu  ustabilizowania sytuacji
lub zupehie z niego zrezygnowa-
lo. Rownolegle rosta liczba osob,
keore byly sklonne przyspieszy¢
zakup — z 7 do 13 proc. badanych.

Czas przyniost jednak stabilizacje
nastrojéw. W okresie od polowy
marca do konca kwietnia br. juz
tylko 15 proc. osob deklarowalo
rezygnacje z zakupu mieszkania,
a 22 proc. planowalo wstrzymac
sie z t3 decyzjst do czasu stabili-
zacji (facznie 37 proc. badanych).

Zmiana kryteriow

Wyboru mieszkan

Niepewna sytuacja geopolitycz—
na wplynela nie tylko na nastro-
je kupuj%cych. Badanie obido[z]
pokazuje, ze az 41 proc. osob
zmienito kryteria, ktérymi kie-
rowali sie przy Wyborze mieszka-
nia. Nieco ponad 23 proc. z nich
Wybraloby lokalizach oddalona(
od centrum lub pod miastem.
Z kolei 22,1 proc. 0sob zamiast

%9

Mimo uptywu czasu
zainteresowanie
mieszkaniami na
wynajem wcigz
nie spada. Liczba

wyszukiwan takich ofert

w serwisie Otodom

w Il kwartale br. jest
0 25 proc. wyzsza

niz w tym samym okresie

w 2021 r.i0 37 proc.

wyzsza nizw 2020 r.

mieszkania w budynku wieloro-
dzinnym preferowaloby dom pod
miastem, a 19,3 proc. wolaloby
unika¢ sscsiedztwa Wainych urze-
dow, obicktow wojskowych, lot-
nisk czy mostow. Preferencje te
pokazuj 3, jak wazna jest potrzeba
bezpieczenstwa i obawa przed
potencj aln% eskalacj% dzialath wo-
jennych.

Co cickawe, od poczatku wojny
widoczne jest takze rozwarstwie-
nie w zainteresowaniu mieszka-
niami na sprzedaz, biorge pod
uwage cene. 7z jednej strony Wiqk—
Nz popularnos’ciac cieszy sie nie-
ruchomosci premium, z drugiej
zas, wigeej 0sob poszukiwalo naj-
tanszych lokali. W czwartym mie-
sigcu trwania wojny na Ukrainie
mieszkania o wartosci maksymal-
nej od 1 do 1,5 mln zt stanowily
3,3 proc. Wszystkich Wyszukiwaﬁ
na portalu Otodom, co oznacza
wzrost 0 0,4 p.p. w stosunku do
miesigca przed konfliktem. Z ko-
lei  zainteresowanie lokalami,
keorych cena nie przekracza 200
tys., wzroslo 0 03 p.p. Mieszka-
nia z ceng maksymalng do 350
tys. byly wyszukiwane o 0,5 p.p.
czesciej.[3]

Widoczna jest takze

W preferencjach kupuj%cych do-

zmiana

tyczgcych  metrazu. Dla przy-
kladu, az o 2,1 Pp- wzroslo za-
interesowanie najmniejszymi
mieszkaniami  z minimalnym
Wyszukiwanym metrazem poni-
zej 40 mkw. Odnotowany zostal
tez spadek W przypadku Wiqk—
szych nieruchomosci — 0 0,8 p.p.

%

Wojna nie miata
dtugofalowego wptywu
na popyt na mieszkania.
Nie ulega watpliwosci, ze
czesS¢ uchodzcow kupuje
mieszkania w Polsce.

w przypadku mieszkan o mini-
malnym metrazu od 61 mkw.
Wojna zdecydowanie wstrzasnela
nastrojami  kupujacych, jednak
jak podkres’laj% eksperci obido
i Otodom, to oddzialywanie mia-
lo krétkoterminowy  charakeer.
Analiza struktury wyszukiwaﬁ
na portalu Otodom pokazuje, ze
na preferencje kupuj %cych zZnacz-
nic wickszy wplyw ma aktualna
sytuacja gospodarcza w kraju.

- Oczywis’cie, wojna za wschod-
nig granicg weigz wplywa na na-
stroje kupujaccych, jednak juz po
kilku tygodniach widoczna byta
stabilizacja. Na zmiany, ktore
obscrwujemy w ostatnich mie-
sigcach, musimy zatem patrzec
szerzej. Na to, jakie mieszkania sa
aktualnie najbardziej popularne,
majg wplyw m.in. decyzje Rady
Polityki Pieni¢znej, dostqpnos’c’
kredytéw hipotecznych, ale tez
inflacja i rosngce ceny. Osoby,
keore jeszcze do tej pory poszuki—
waly mieszkan na sprzedaz, zre-
zygnowaly z kryterium metrazu
na rzecz ceny, tak by odpowia-
data ona ich zdolnosci kredyto-
wej — uwaza Karolina Klimaszew-
ska, analityczka Otodom.

Marcin  Krason, ekspert obido
i Otodom rdéwnicz uwaza, ze
wojna nie miata dlugofalowe-
go wplywu na popyt na miesz-
kania. — Nie ulega W%tpliWO—
sci, ze czes¢ uchodzeow kupuje
mieszkania w Polsce. Co wiecej,
spodziewam si¢, ze pod tym
wzgledem ten rok bedzie rekor-
dowy i pobity zostanie Wynik
z 2021 roku, w ktorym ponad
10,6 tys. mieszkan w Polsce kupi]i
obcokrajowcy, z czego niemal 4,5
tys. stanowili Ukraincy. Jednak
w skali calego rynku to niewielki
odsetek i w mojej ocenie nie ma
na niego wickszego wplywu.
Inaczej jest w przypadku naj-
mu. — Tutaj weigz nie widac
zmniejszajacego si¢ zainteresowa-
nia dostgpnymi ofertami, a mimo
ozywienia na rynku w maju br.,
jeszcze weigz trudno mowic o po-
wrocie do sytuacji sprzed woj-
ny — dodaje Marcin Krason.

[1] Badanie nastrojéw kupujqcych, obido, w okre-
sie 24.02. — 30.04.2022, N=2753.

[2] ,Kryteria zakupu mieszkania a wojna w Ukra-
inic”, obido, 15.03. — 15.04.2022, N=1051.

(3] Dane Otodom, porownanie liczby wyszukiwan
na portalu z okresu 24.01-23.02.2022 1. do 24.05-

23.06.2022 1.
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CERTYFIKOWANE PREMIUM

Przedstawiciele brytyjskiej organizacji certyfikujacej BRE Global
nie mieli watpliwoSci. Powstajaca w Gdansku Oliwie kameralna
inwestycja mieszkaniowa nie tylko spetniata wySrubowane
kryteria, ale jako trzecia tego typu realizacja w Polsce uzyskata
ocene powyzej 60%. Przyznany certyfikat BREEAM stawia sprawe
jasno: Atrium Oliva to miejsce wyjatkowe.

Co doktadnie zdobyto uznanie audytoréw? Gwarantujaca czyste
powietrze i atrakcyjny widok z kazdego okna lokalizacja przy
lesie, w spokojnej dzielnicy, ze Swietnym dostepem do transportu

ALLCON

publicznego i udogodnien zycia codziennego. Projekt wzorowany
na planie domu atrialnego, z zielonym patio, salg klubowg, strefa
fitness i saunami, a hawet teznia solankowa. Udogodnienia dla
rowerdw i aut elektrycznych, panele fotowoltaiczne, oraz systemy
odzyskiwania wodly i energii. Apartamenty wykonane z najwyzszej
klasy materiatéw, gwarantujacych elegancje i trwatosé.

Atrium Oliva udowadnia, ze dbatos¢ o Srodowisko naturalne jest
najlepszym sposobem na zapewnienie wysokiego standardu zycia.
Stancdlardu premium.

Doradca ds. Sprzedazy
+48 782 820 807 | gdansk@allcon.pl
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Nadmierne zakrecenie kurkow z kredytami
odbije si¢ nam czkawka

Gwattowne ograniczenie dostepu do kredytow
mieszkaniowych powoduje, ze szczegélnie
osoby chcace kupic swoje pierwsze mieszkanie
traca taka mozliwosc. Bez dostepu do wtasnego
»M” zmuszeni sg do najmu. Nadmierne regu-
lacje powoduja ponadto, ze swojg szanse na po-
wodzenie traci rzadowy program kredytow bez

wktadu wtasnego.

Bartosz Turek

gtowny analityk,
HRE Investments

W normalnych warunkach co roku
200-300 tysiecy 0sob w wicku od 25
do 34 lat decyduje si¢ w Polsce na
wyprowadzke z rodzinnego domu.
Czgsto konsekwencja jest tez zalo-
zenie rodziny. Niestety pandemia,
kedrej poczatek przypadina 20201,
spowodowa}a, ze rcalizacja marzen
o whasnym ,M” stala si¢ dla wiclu
0sob nieosiagalna. Szacunki HRE
Investments sugeruja, ze w badancj
grupie wickowej osob, ktore wy-
prowadzily si¢ z rodzinnego domu,
bylo w 2020 roku zaledwic 10 ty-
sigey. To o okolo 280 tysicey osob
mniej niz $rednia z poprzcdzaj%—

cych 5 lat (2015-19).

Kredyt bez wkiadu mégl
zniwelowa¢ skutki pandemii
Pomoc w nadrabianiu tych zaleglo-
$ci mial rz%dowy program kredy—
tow bez wkladu whasnego. Dzigki
niemu mozliwe byioby skrocenie
drogi do wlasnego ,M” nawet o kil-
ka lat. Tak dlugo orwa czgsto bo-
wiem  odkladanie wymaganego
przez banki wkladu whasnego. Do
wprowadzenia gwarancji kredyto-
wych dla rodakow cheacych kupic
pierwsze ,M” HRE Think Tank na-

mawial juz od kwietnia 2020 roku.

Zbyt wysokie wymagania

niweczg nadzieje na zakup

bez wkladu whasnego

Niestety nadzieje pokladane w tym
programie zniweczyly gwaltowne
podwyiki stép procemowych po}%—
czone z regulacjami utrudniajgcymi
dostqp do krcdytéw. Chodzi o za-
lecenia UKNF w ramach ktérych
m.in. podniesiony zostal bufor na
podwyiki stép procentowych Z mi-
nimum na poziomie 2,5 pkt proc.
do 5 pkt proc. To znaczy, ze bada-
jac zdolnos¢ kredytow:% banki do
aktualnej stawki WIBOR i marzy
dodawac muszg co najmniej wspo-
mniane wyzej 5 pkt proc. W prak-
tyce w lipeu 2022 roku oznacza to
badanie zdolnosci kredytowej przy
zalozeniu oprocentowania kredytu
micszkaniowcgo na poziomie 13-
15 proc. Efeke jest taki, ze nawet
cheae zaciggnad kredyt z rzgdows
gwarancja na sfinansowanie za-
kupu  2-pokojowego mieszkania
w miescie wojewodzkim, nalezy

dysponowa¢ dochodem na pozio-
mie od ponad 6 do prawie 11 tysie-
cy zlotych netto miesigeznie. Moze
by¢ to jeden z waznych powodow,
dla ktorego tego rodzaju kredyty
w bankowych ofertach nie pojawi-
ly si¢ ani w dniu startu rzadowego
programu, ani w przeciagu kilku
kolejnych tygodni.

Mtodzi skazani na drogi najem

Dla potencja]nych beneﬁcjentéw
programu kredytéw bez wkladu
Wlasncgo dzis altcrnatyw% jest
albo pozostaniec w dotychczaso-
wym lokum (np. zrodzicami), albo
najem mieszkania. Tym samym
zasilajg oni popyt na rynku, keory
po masowym napiywic migran-
tow i tak jest bardzo mocno wy-
kupiony. Potwierdzeniem wyraz-
nej przewagi popytu nanajem nad
podaza wolnych lokali sa scawki
za wynajem wyraznie wyzsze niz
te sprzed 24 lutego 2022 roku.
To podnosi atrakeyjnos¢ inwesto-
wania w mieszkania na wynajem
z punktu widzenia inwestorow
(indywidualnych oraz instytucjo-
nalnych).

I choc dzis rata kredytu zaciggnie-
tego na zakup mieszkania mogla-
by byé WyZzsza Niz Czynsz najmu
podobnego  lokum, to przyklad
amcrykaﬁski pokazujc, ze w dluz-
SZym terminie CZynsze najmu rosng
mocniej niz raty kredytow w kon-
sekwencji podwyiek stép pro-
centowych. Ponadto historia uczy
nas, ze najem — w odroznieniu od
zakupu — nie chronil naszego ma-
jatku przed inflacjg. A gdyby i tego
bylo mato, to Wydajz}c co miesigc
pieni%dze na najem, nie budujemy
naszego majatku tak, jak scopniowo
splacajz}c kredyt zaciagniety na za-
kup mieszkania.

Setki tysiecy rodakow muszg
odloiyc' p]any na péiniej

Cata sytuacja na rynku kredyto-
wym (podwyiki stép procento-
wych i zalecenia UKNF) bardzo
mocno uderza w osoby, ktore cheia-
1yby posilkowac’ si¢ hipotek%, aby
kupi¢ pierwsze mieszkanie. Znowu
wicc mozemy spodzicwaé si¢, ze co
najmniej dziesiactki, jeéli nic secki
tysigey Polakow w zwigzku z tym
nie zrcalizuj% w 2022 roku swoich
marzen o wlasnym mieszkaniu.
Jest to jeden z aspektow wzmocnie-
nia fazy Cyklu koniunkturalnego,
keore wynikajg z wydanych przez
UKNE zalecen. Wyiszy bufor na

Zmiana przecietnej ceny ofertowej mieszkan na wynajem

44%  44%
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(od 24 lutego 2022)
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24%

Opracowanie HRE Investments, stan na 7 czerwca 2022

podwkai stép proccntowych po-
woduje bowiem, Ze wigcej osob
nie jest w stanie realizowa¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych, co i tak
bylo juz konsekwencjg orwajacych
podwyzek stop procentowych.
Marzenia o wlasnym ,\M” w zwigz-
ku z tym jednak nie znikaja.
Ci, ktérzy nieruchomosci nie mogg
dzis kupi¢, bedg czekali na bardziej
sprzyjajace  okolicznosci.  Grono
tych potencjalnych kupujacych ro-
snie z kazdym tygodniem, miesig-
cem czy kwartalem. Jest to o tyle
niepokojgce, ze im dekoniunktura
trwac bedzie dluzej, tym wigkszy
popyt Wylcje si¢ na rynck, gdy oto-
czenie si¢ poprawi.

Doskonale wida¢ to bylo w latach
2020-21, gdy po trwajacym kil-
ka miesigey zakreceniu kurkow
Z krcdytami, banki w 2021 roku
znowu ulatwily dostep do hipo-
tek. Efektem tego byl rekordowy
popyt na kredyty w pierwszym
potroczu 2021 roku.

Trzeba mie¢ ponadto swiadomos,
ze jesli dekoniunktura bedzie trwa-
ta zbyt dlugo, to brak mozliwosci
rcalizacji micszkaniowych aspiracji
jest bez watpienia czynnikiem, kto-
ry dla wielu 0sob moze by¢ powo-
dem do rozwazenia emigracji.

Za 2 lata powstawa¢ bedzie

mniej mieszkan

Drugim aspektem, ktory w konse-
kwencji zalecen wydanych przez
UKNE, moze doprowadzié do
bardziej dynamicznych zmian na
rynku micszkaniowym, jest to,
jak na obnizenie si¢ popytu na
mieszkania reagujg - deweloperzy.
Ci, WidZ%C Wyraz'ne ostabienie po-
pytu,aw zwi%zku 7 tym sami majgc
problemy z uzyskaniem kredytu na
budowe nowych lokali (banki wy-
magajg przedsprzedazy), ogranicza-
ja liczbe nowych inwestycji.

W biezageym roku zjawisko to si¢
nasila. W maju deweloperzy za-
czc;li budowc; o Y mniejszej licz-
by mieszkan niz w analogicznym

okresie Tok wczesniej. Wynik byl

zaskakuj%co niski. Spodzicwaé na-
lezato si¢ raczej dobrych dzmych.
Deweloperom  powinno  bowiem
zaleze¢ na rozpoczynaniu mozliwie
duzej liczby budow przed lipcem
2022 toku, a wiec przed ostatecz-
nym dniem wejscia w Zycie nowe-
lizacji tzw. ustawy deweloperskiej.
Ta regulacja dajgca pelna ochrone
nabywcom nowych mieszkan na-
lozyta na deweloperow dodatkowe
obowi%zki 1 koszty. Mozna by1o ich
unikngc, sprzedajgc co najmniej
jcdno mieszkanie w nowej inwesty-
aji przed nastaniem drugiego pc’)}ro—
cza 2022 roku.

W tym kontekscie z duiym praw-
dopodobienstwem mozna oczeki-
wad, ze wspomniany ubytek liczby
rozpoczynanych inwestycji quzie
sic powickszal w drugiej polowie
roku. Jest to o tyle nickorzystny sce-
nariusz, ze jes’]i dzi$ wiele 0sob stra-
cilo mozliwos¢ zakupu mieszkania,
to ich niczaspokojonc potrzcby si¢
kumulujg. Za kilka miesigey czy
kwartaléw, gdy koniunkeura praw-
dopodobnie si¢ poprawi, bo np.
stopy procentowe zaczng spadad,
to oznacza¢ to bedzie gwalcowny
wzrost popytu na mieszkania przy
bardzo ograniczonej podazy miesz-
kan gotowych lub bliskich ukon-
czenia. Latwo wydedukowac, ze
takie warunki sprzyja¢ beda wyz-
szym cenom. Istnieje wige bardzo
duze ryzyko, ze dzialania podjete
przez UKNF przyczynig sie dzi$ do
znacznie OStrzejszego hamowania
rynku, a w perspekeywie kwarta-
low do znacznie sﬂniejszego jego
ozywienia.

Przyspieszamy w realizacji

Lscenariusza berlinskiego”

Gdyby itego bylo malo, to w kon-
tekscie aktualnej sytuacji na rynku
mieszkaniowym nic mozemy za-
pomnieé ) szczegélnie aktywnych
w 2021 toku funduszach inwesty-
cyjnych. Te sa dzi§ w coraz lepszych
warunkach, aby przystqpié na ro-
dzimym rynku do wzmozonych
zakupéw‘ Szczcgélnic zagraniczne
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podmioty stymulowane s3 do za-
wierania transakeji bardzo niskim
kosztem kapitatu. Do tego w ostat-
nich  tygodniach sklonnos¢  do
podpisywania pakictowych uméw
by}a tonowana nicpcwnos’ci%, ale ta
przemija tak samo, jak przemijaja
najbardziej spektakularne wzrosty
cen materialow budowlanych.

W efekeie deweloperzy w oto-
czeniu ograniczonego popytu na
mieszkania qu% mieli witzkszac
sklonnos¢ do produkowania miesz-
kan na wynajem. Dos$wiadczenia
wielu zachodnich rynkow pokazu-
ja, ze pozostawienie tego rynku bez
Zadnych regulacji moze prowadzié
do nienaturalnego wzrostu cen
mieszkan, ograniczenia produkcji
nowych lokali, poglebiania si¢ bra-
kéw mieszkaniowych i w konse-
kwencji tez — podwyiek czynszéw
najmu. Szerzej temat ten oraz spo-
soby na rozwigzanie wynikajgcych
Z niego prob]eméw 0pisyw1]i<’my
w ramach raportu Wplyw inwe-
stycji instytucjonalnych na rynek
mieszkaniowy”.

Bufor do zmiany

Szereg niekorzystnych zjawisk
spolecznych i ekonomicznych
uzasadnia ulatwienie dostepu do
kredytow dla osob  kupujgcych
pierwsze re]atyvmie tanie miesz-
kanie. W szybki sposob jest to
do osiggniecia poprzez zlagodze-
nie zalecen wydanych w marcu
2022 roku przez. UKNE. Nawet
w przypadku kredytow o zmien-
nym oprocentowaniu  bedzie to
W pe}m' uzasadnione, gdy RPP
oglosi kres podwyzek stop w ra-
mach aktualnie prowadzonego cy-
klu podwyzek. Tymezasem w ocze-
kiwaniu na ten komunikat w pelni
uzasadnione jest Wyraine ograni-
czenie lub nawet zniesienie bufora
na podwyiki stép proccntowych
W przypadku osob Zaciscgajqcych
kredyt ze stalym oprocentowaniem.
Jest to tym bardzicj uzasadnione,
im okres takiego stalego oprocento-
wania jest dtuzszy.
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STWORZYMY NAJBARDZIEJ PRESTIZOWE
INWESTYCJEW POLSCE

0 segmencie premium rynku nieruchomosci w Polsce, podejsciu do two-
rzenia luksusowych apartamentow oraz ponadczasowych projektach,
opowiada Rafat Kula, prezes Noho Investment.

Jak wyglada rynek mieszkan
luksusowych w Polsce?

Od kilku lat segment premium rynku
nieruchomosci w Polsce notuje sukce-
sywne wzrosty. Nalezy jednak pamietac,
ze nieruchomosci, ktére faktycznie moz-
na zaliczy¢ do segmentu ultra premium,
jest naprawde niewiele. W skali catego
rynku stanowig minimalny procent, co
0znacza, ze klienci maja niewielki wybor.
Widoczny brak tego typu inwestycji to
bolaczka nie tylko polskiego rynku. Jest
ich w ogdle mato w naszej czesci Europy.
Z kolei w krajach Europy Zachodniej sa
to najczesciej projekty butikowe i zna-
czenie mniejsze od tych, ktére my two-
rzymy. Pod tym wzgledem jestesmy ab-
solutnie bezkonkurencyjni. Oferujemy
apartamenty luksusowe, o ponadczaso-
wym designie, z rozwinietymi czesciami
wspolnymi, w fantastycznych lokaliza-
cjach. Dowodem tego jest olbrzymie za-
interesowanie nasza oferta.

Skad takie zainteresowanie
nieruchomosciami premium?
Sytuacja gospodarczai to, co

sie dzieje w Europie i na $wiecie,
moze zniecheca¢ w ogdle do
inwestowania w nieruchomosci.
Rynek nieruchomosci luksusowych rza-
dzi sie zupetnie innymi prawami. To seg-
ment, ktory jest wyjatkowo odporny na
zmieniajaca sie rzeczywistos¢. Wzmozo-
ne zainteresowanie — o ktérym mowitem
wczesniej — $wiadczy o zupetnie innym
podejsciu do inwestowania i zdecydo-
wanie wiekszej odpornosci tego seg-
mentu na wszelkie zmienne rynkowe.
Rosnaca liczba oséb poszukujacych wy-
jatkowych miejsc i luksusowej oferty do-
wodzi, ze zakup apartamentéw najwyz-
szej klasy zaspakaja ich potrzeby.

Luksus jest po prostu w cenie i ludzie
beda chcieli w niego inwestowac. W Pol-
sce ro$nie grupa klientéw, ktéra swoje
nadwyzki finansowe lokuje w rynek
nieruchomosci  luksusowych. Nasze
apartamenty przy Dolnych Miynéw
w Krakowie, Mtyny Mogilska czy te we
Wroctawiu i Katowicach spetnig oczeki-
wania najbardziej wymagajacych klien-
tow. Chce nadmieni¢, ze nasza oferta
diametralnie rézni sie od dotychczaso-
wo dostepnej na rynku.

W takim razie prosze

opowiedzie¢, czym sie réznicie

od innych deweloperow?

Wszystkim! W segmencie ultra premium
realizujemy inwestycje, jakich w Polsce
do tej pory nie byto. Punktem wyjscia
jest fakt, ze wszystkie nasze planowane
realizacje majg wyjatkowa lokalizacje.
Nastepnie stawiamy na wizjonerskie
projekty z ponadczasowq architektura.
Nie ulegamy trendom, ktére przemijaja.
Uwazam, ze architektura wielkich obiek-
téw jest sztuka, ktéra powinna stuzyc¢
wielu pokoleniom. Dostarczamy naszym

klientom najwyzsza jakos$¢ pod kazdym
wzgledem. Dbamy o najmniejszy szcze-
g6t wykonania. Co wiecej, w kazdej na-
szej inwestycji zatrudniamy osobne ekipy
architektéw do projektowania kubatury
budynkéw, wnetrz i zagospodarowania
terenu. Nie ma takiej mozliwosci, aby
jedno studio zaprojektowato wszystko.
Naszym absolutnym wyréznikiem sg cze-
$ci wspdlne, ktdre sg wizytdwka naszych
inwestycji. W nich tkwi filozofia naszej
firmy, tworzymy przestrzen nie tylko
do komfortowego zycia, w pieknych,
eleganckich apartamentach, ale kreuje-
my wspdlnote relacji sasiedzkich. Nasi
mieszkancy beda mieli mozliwos¢ spo-
tykania sie w pokoju klubowym, w sali
kinowej, fitness, bibliotece czy tez poko-
ju majsterkowicza. Beda mogli urzadzac
przyjecia, wspdlnie gotowac. Kreowanie
i opracowywanie wspélnych przestrzeni
jest moja pasja. Chce mieszkancom za-
oferowac rozwigzania, ktérych wczesdniej
w ogodle nie znali.

Czy konkurencja bedzie

chciata nasladowa¢ NOHO?

Na ten moment nikt nawet nie zblizyt
sie do standardu, ktéry wyznaczylismy.
Doskonale wiemy, do jakiego putapu
podniesdlismy poprzeczke. Wspodtcze-

\

sny klient, ktéry poszukuje dobr luk-
susowych, oczekuje naprawde czegos
wyjatkowego. Czy inni beda nas nasla-
dowac? Mysle, ze tak! To, co doskonate,
przycigga i fascynuje. Pracujemy nad
o$mioma realizacjami. Kilka z nich jest
w Krakowie. Mlyny Mogilska na terenie
dawnych zaktadéw zbozowych oraz
Dolne Mtyny w starej fabryce tytoniu.
Obie inwestycje sg czesciowa rewitali-
zacja. Projekt Dolnych Miynéw bedzie
naszym sztandarowym przedsiewzie-
ciem. Dodam, Ze ta inwestycja to ada-
ptacja bardzo prestizowego i histo-
rycznie waznego miejsca dla Krakowa
- dawnej Cesarsko-Kroélewskiej Fabryki
Tytoniu i Cygar. To olbrzymie zobowia-
zanie, ktore realizujemy z szacunkiem
do historii i krakowian. Mamy ambicje
stworzy¢ najbardziej prestizowg inwe-
stycje w Polsce pod wzgledem miesz-
kaniowym i gastronomicznym. Loka-
le restauracyjne beda dostepne dla
wszystkich mieszkancéw miasta.

Wasz klient lubi nowe technologie?
Jak w tym zakresie planujecie
spelniac jego oczekiwania?

W jakim kierunku zmierzacie?

Nowe technologie w naszych inwesty-
cjach to wazny dodatek, jednak nie sa

kluczowymi czynnikami przy podej-
mowaniu decyzji zakupowych. Chcemy
zmierzac przede wszystkim w kierunku
tzw. taylor-made - apartamentéw szy-
tych na miare. Wszystko na zamoéwie-
nie, dopasowane w stu procentach pod
klienta premium. Stawiamy na indywi-
dualne rozwigzanie. Nasi klienci beda
mogli kupi¢ lokal juz urzadzony, ze sta-
rannie dobranymi i wyselekcjonowany-
mi meblami, z materiatdw najwyzszej
jakosci, ale takze oddajemy do dyspozy-
¢ji architektéw i wykonawcédw. Chcemy
realizowac autorskie projekty. Jestesmy
do tego przygotowani. Nasi architekci to
najlepsi fachowcy na rynku.

Staramy sie wyprzedzi¢ oczekiwania
zainteresowanych kupnem. Opracowa-
lismy specjalng aplikacje NOHO, ktéra
nie tylko bedzie utatwiata organizacje
codziennego zycia. Kazdy mieszkaniec
przez aplikacje bedzie moégt rezerwo-
wac pokoj klubowy, masaz czy miej-
sce do pracy w czesci coworkingowej,
a przede wszystkim zatatwi¢ wszystkie
sprawy administracyjne.

Jak wyglada proces adaptac;ji
terenow wokot waszych inwestyc;ji?
Czy przywiagzujecie taka sama
uwage do otoczenia jak do
projektowania apartamentow?
Kazda nasza inwestycja, oprécz do-
skonale wykoniczonych  budynkéw,
wyréznia sie troskg o otoczenie. Nie-
zaleznie czy budujemy w tetnigcym
zyciem centrum miasta, czy tez w spo-
kojnej dzielnicy, zawsze planujemy
zagospodarowanie terenéw  wokot.
Nasza ambicja jest tworzenie ogrodéw
z bujna rosdlinnoscia. Nasadzamy set-
ki duzych drzew, pragniemy, aby nasi
mieszkancy wprowadzali sie na tereny
z kwitngcymi i pachnacymi krzewami.
Zielone otoczenie jest tak zaprojekto-
wane, aby sprawiato wrazenie, ze jest tu
od wielu lat.

Jakie sa plany NOHO?

Do czego dazycie?

Pracujemy obecnie nad kilkoma inwe-
stycjami - w Krakowie przy Dolnych
Miyndéw, przy Lindego i Mogilskiej,
w Katowicach przy Nadgoérnikéw.
W planach jest Warszawa i Wroctaw.
Wszystkie sg dla nas bardzo wazne i re-
alizujemy je z prawdziwa pasja. Chce-
my, zeby nasze podejscie do pracy byto
przez ludzi odczuwalne. Jestem prze-
konany, ze wprowadzajac nowg jakos¢,
klienci nie beda chcieli wraca¢ do tego,
co byto im wczesniej oferowane. Chce-
my zostawi¢ spektakularne budowle,
ktére sie nie zestarzeja. Pragne, aby
NOHO Investment byto firma numerem
1 w Polsce w segmencie nieruchomosci
premium, ktéra dostarcza ultra high-
-endowy standard projektéw dewelo-
perskich, okreslany przez nas mianem
standu do potegi N.
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Obszar rewitalizacji — dla kogo i co to oznacza

W lutym 2022 r. stoteczni radni przyjeli uchwate
wyznaczajacg w Warszawie obszar rewitalizacji

i obszar zdegradowany. Ta uchwata umkneta bar-
dzo wielu mieszkancom stolicy - podobnie jak zde-
cydowana wiekszos¢ aktow prawa miejscowego.

Magdalena Markiewicz

ekspert, NieruchomosciSzybko.pl

Trzeba jednak zdawa¢ sobie spra-
we z fakeu, ze lutowa uchwata jest
istotna dla osob sprzcdaj:%cych i ku-
pujgcych nieruchomosci w kilku,
catkiem sporych czesciach Warsza-
wy. Decyzja radnych 0 wyznaczeniu
strefy rewitalizacji oznacza bowiem
dodatkowe koszty i formalnosci
W czasie sprzedaiy nieruchomosci
(najczesciej lokali).

Warto wyjasni¢, na czym doklad-
nie polegaja utrudnienia ctransak-
cyjne zwiazane z obszarem rewita-
lizacji w Warszawie. Inne krajowc
miasta juz wyznaczyly podobne
strefy lub mogg je wprowadzic
w najbliiszym czasie.

Obszar rewitalizacji: mieszka

tam 10 proc. warszawiakow
Konkretniej rzZecz ujmujac, wspo-
mniana  uchwala  warszawskich
radnych w  sprawie pierwokupu
to Uchwata z dnia 17 lutego 2022 1.
o numerze LX/1967/2022 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowa-

nego i obszaru rewitalizacji w War-
szawie. Zawartos¢ tego aktu praw-
nego jest dos¢ specyficzna, poniewaz
uzy CZQS’é zajmujg mapy pokazuj%—
ce, gdzie dokladnie sigga strefa rewi-
talizacji i obszar zdegradowany.
Opisanie  zasicgu warszawskiego
obszaru rewitalizacji nic jest tacwe.
Ogolnie mowigc, chodzi o duza czesé
prawobrzeznej Warszawy, w sklad
keorej wehodza nastgpujace obsza-
Ty Z Micjskicgo Systemu Informacji
(MSI): Grochow, Kamionek, Nowa
Praga, Pelcowizna, Stara Praga,
Szmulowizna, Targéwek Fabryczny
i Targowek Mieszkaniowy. Warto
pamictad, ze obszar rewitalizacji nie
pokrywa sie z granicami terenow
MSL. Przykladowo, cz¢s¢ Grochowa
nie zostala objgta strcfa( rewitaliza-
¢ji. Na calym obszarze wspomnianej
strefy mieszka ok. 10 proc. ludnosci
miasta. Udzial analizowanego terenu
w zasobie mieszkaniowym jest tez

Spory.

Powszechny pierwokup to
decyzja radnych ze stolicy
Uchwata z dnia 17 lutego 2022 .
nie jest jedyna podstaws prawng
do wyznaczenia stolecznego obsza-

ru rewitalizacji. Artykuly 8 oraz 11
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1.
0 rcwitalizacji (Dz.U. 2015 POZ. 1777)
wskazuja na koniecznos¢  podije-
cia uchwaly rewitalizacyjnej ra-
zem 7 zalaccznikami W postaci map.
Wspomniana ustawa mowi takze,
7¢ prowadzcnic rcwitalizacji nalciy
do zadan W}asnych gminy. Przyjecie
uchwaly takicj jak ta warszawska sta-
nowi wstep do opracowania gmin-
nego programu  rewitalizacji. To
ogolna zasada obowiazujaca rowniez
w pozosta]ych apolskich miastach.

Artykul 109 ustawy z  dnia
21 sierpnia 1997 . 0 gospodarcc nie-
ruchomosciami (DzU. 1997 nr 115
poz. 741) informuje, ze uchwala
0 wyznaczeniu obszaru rewitaliza-
cji moze zawieraC przepisy przy-
znajace gminie prawo pierwokupu

%9

Efekty stotecznej
rewitalizacji na
pewno beda
widoczne w dtuzszej
perspektywie czasowe;j
i wptyng pozytywnie na
wartos¢ nieruchomosci
Z wyznaczonego
obszaruijego
najblizszych okolic.

nieruchomosci z tego terenu. Wha-
dze Warszawy wykorzystaly fake,
ze prawo pierwokupu nie zostalo
ustawowo  ograniczone tylko do
nieruchomosci  niezabudowanych,
keore obejmuje obszar rewitalizacji
(zobacz: E. Boﬁczak—KuCharczyk [w]
Ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami. Komentarz akmalizowany,
LEX/el. 2022, art. 109.).

Niedawna  uchwala  radnych
z Warszawy Wskazuje, ze gmin-
nemu  pierwokupowi podlegajg
Wszystkic nieruchomosci polo—
ZONe na wyznaczonym obszarze
rewitalizacji (réwniez lokalowe).
Warto dodaé, 7ze Uchwala Nr
LX/1967/2022 w sprawie wyzna-
czenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji obowi%zu—
je w Warszawie od dnia 15 marca
2022 1. Jesli w ciagu 2 lat wladze
miejskic nie podejmg uchwaly
o specjalnej strefie rewitalizacii,
to picrwokup na rzecz miasta
przestanie  obowigzywac (po 14
marca 2024 1.).

Osoby sprzedajace i kupujgce
SM7s9 niezadowolone

Efekty stolecznej rewitalizacji na
pewno beda widoezne w dluzszej
perspektywie czasowej i wplynq po-
zytywnie na wartos¢ nieruchomo-
$ci z WYZNnaczonego obszaru i jego
najblizszych okolic. Doswiadczenia
agentow nieruchomosci potwierdza-
ja, ze obecnie mozna jcdnak zZauwa-
zy¢ mniezadowolenie  sprzedawcow

i nabywcow mieszkan z powodu
wymaganych formalnosci oraz do-
datkowych kosztow.

Negatywne nastawienie stron wielu
transakeji do dodatkowych formal-
nosci  potwierdzaja rowniez no-
tariusze wsp(’)lpracuj%cy z agencja
NicruchomosciSzybko.pL Chodzi
przede wszystkim o koniecznosc za-
wierania  dodatkowej, warunkowej
umowy sprzedaiy i oczekiwania na
ewentualne wykonanie pierwokupu
przez prezydenta miasta. Stoleczny
pierwokup spowalnia sprzedaz, po-
niewaz Prezydent Warszawy moze
podj %é decyzjg 0 Wykonaniu swojego
prawa pierwokupu w ciaggu miesigca
od daty otrzymania zawiadomienia
notariusza.

Znaczenie ma tez koszt sporzadze-
nia warunkowcj umowy sprzcdaiy.
W przypadku lokalu o wartosci
500 000 zI taksa notariusza za taka
dodatkows umowe wynosi maksy-
malnie 1385 zl + 23 proc. VAT. Stro-
ny musza zadecydowaé o podziale
tej kwoty. Sprzedawcy nicrucho-
mosci nicobjetych  pierwokupem
narzckaj% z kolei na koniecznosé
starania si¢ o zaswiadczenie, kto-
re potwierdza, ze dana nierucho-
mos¢ nie znajduje sie na obszarze
rewitalizacji. Oplata skarbowa za
wspomniany dokument to 17 zL Na
szezescie o wydanie potrzebnego
zaswiadczenia mozna wnioskowaé
rowniez przez Internet. W kaidcj
sytuacji konieczne jest jednak wy-
pelnienie odpowiedniego wniosku.
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POLAND Weekly

Chcesz zwiekszyc¢ rozpoznawalnosc

swojej firmy w srodowisku
miedzynarodowym?

Poland Weekly - najlepsze
zrodto informacji o Polsce dla

obcokrajowcow

Poland Weekly to anglojeyczny tygodnik skierowany do miedzyna-

rodowego $rodowiska biznesowego, dyplomatdw i liderdw opinii

zainteresowanych wspétpracg biznesowa, gospodarcza i dyploma-

tyczna z Polska. Obejmuje zagadnienia gospodarcze, biznesowe,

prawne, finansowe, spoteczne i lifestylowe.

Zapraszamy
do wspolpracy.

sylwia.ziemacka@polandweekly.com
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DEVELOPMENT

NWESTUJ
MIESZKANIA,
KTORYCH
SZUKAJA
NAJEMCY

N

3 wspdlne tarasy na dachu,
zielone patio,

living room — miejsce pracy
i rozrywki,

ustugi i gastronomia
w budynku.
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