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Ostatnie lata dla rynku deweloperskiego nie byt ta-
twe. Zawirowania gospodarcze, szalejaca inflacja,
rosnace stopy procentowe sprawity, ze Polacy z wiek-
sz3 uwaznoscia zaczeli podchodzi¢ do zakupow nie-
ruchomosci. Pierwsze miesigce 2023 r. pokazuja na-
reszcie, ze jest szansa na poprawe i wzrost sprzedazy.
Na oferte ktorych deweloperow warto zwroci¢ uwa-

ge? Na to pytanie znajda Panstwo odpowiedz w na-
szym zestawieniu.

Zapraszamy do zapoznania sie z oferta wyréznionych
przez redakcje firm, a takze do lektury materiatow
redakcyjnych, z ktorych dowiedza sie Panstwo, jakie
trendy dominuja na rynku, co determinuje dziatania
deweloperow i w jakim kierunku on zmierza.
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Allcon

Sﬂa( Allconu s3 nie tylko deka-
dy doswiadezen, ale tez zespol
najlepszych ekspertow, keorzy sg
z firmg zwigzani od lat. To dzie-
ki tym ludziom Allcon realizuje
dzi$ Proj jekty z najwyzszej poﬂﬂ
wyrozniajace si¢ na rynku troj-
miejskim i ogdlnopolskim.  Od
ponad 30 lat firma stara si¢ by¢
codziennym partnerem klientow,
ktérzy poszukuj% miejsca do zycia
i wybierajg jej oferty mieszkanio-
we. Partnerstwo i zaufanie jest
Zobowia(zaniem, dlatego Allcon
tworzy i realizujemy projekey, keé-
re przede wszystkim spehli% ocze-
kiwania klientow. Z determinacjg
i pasja nicustannic dazy do pod-
noszenia jakos’ci i atrakcyjnoéci
swoich osiedli. Poszukuje najlep-
szych rozwi%zaﬁ ﬁmkcjona]nyeh
oraz dba o wysokg jakos¢ mieszkan
i osiedlowych terenow rekreacyj-
nych. Stara sie, aby inwestycje byly
nie tylko atrakeyjne i przyjaznie

wkomponowane w charakter oto-
czenia, ale réwniez podnosily war-
tos¢ estetyczng przestrzeni micj-
skiej w Tréjmieécie. W tym duchu
powstalo osiedle Acrium Oliva. To
inwestycja niezwykh. Juz sama lo-
kalizacja w spokojnej czgsci jednej
Z najstarszych i najbardziej atrak-
cyjnych dzielnic Gdanska czyni
ja wyj jatkowg. W poblizu zabyt-
ow i nowoczesnych biurowcdw,
w sasiedztwie lasu i uniwersytetu,
ze swictnym dostgpem zarowno
do transportu publicznego, jak
i réwniez sieci drogowej i rowe-
rowej. \X/ysokie, jasne  aparta-
menty o przemyslanych ukladach
zmajduja sic w pigciu eleganckich
budynkach, otaczajqcych 7acisz-
ne patio. Do realizacji inwestycji
wykorzystano najlepsze materiaiy
i technologic przyjazne srodowi-
sku, a budynki i czgsci wspolne
Zostaly wyposazone w odwazne
innowacje.

Apartamenty No“\ Marysin, Warszawa

BARC Warszawa

Ponad 28 lar  dos$wiadczenia
i 10 000 zadowolonych klientow
zbudowalo silng pozycje firmy na
rynku  warszawskim. Deweloper
nieustannie podnosi jakos’c’ uslug,
proponujac rozwigzania najwyz-
Sz¢j k]asy, W tym ekologiczne;
sprawdzone  projekty architek-
toniczne, niezawodne materialy
i nowoczesne technologie. Efek-
tem koncowym s3 bezusterkowe
mieszkania oddawane w terminie.
Obecnie firma z sukcesem realizu-
je kolejny etap inwestycji na war-
szawskim Tarchominie — Com-
fort City Agat. Osiedle sasiaduje
z kompleksem  parkowo-lesnym
oraz petl% tramwajowg Winnica.
Do dyspozycji mieszkancow jest

takze  wyjatkowo  przestronne,
zielone patio. Osiedle o podnie—
sionym standardzie bezpicczen-
stwa; kontrola dostepu, automa-
tycznym  systemem sygnalizacji
pozaru w czesciach wspdlnych.
Agat zapewnia mieszkancom row-
niez komorki lokatorskie, garaz
podziemny, po dwie cichobiezne
windy w kaidej klatce. Duzym
atutem sa projekey mieszkan bez
skosow, z dba}os/ci% o ich doswie-
tlenie, ergonomi¢ i ustawnosc
oraz  powierzchnie  balkonéw
- kaidy, nawet najmniejszy apar-
tament, posiada balkon od 8 ma.
Swoje inwestycje firma realizuje
ze srodkow wlasnych, bedac jed-
noczesnie glownym wykonawcg.

APM Development

Zarz%d APM Development two-
123 doswiadezeni przedsicbiorey
od lat zwigzani z rynkiem nieru-
chomosci i sektorem budowla-
nym. Od 2003 1. firma realizuje
osiedla mieszkaniowe na terenie
calej Warszawy. Przez ostatnich
kilkanascie lat  przekazali do
uzytku blisko 3 tys. lokali. Two-
rzy nowoczesne osiedla, wyrdz-
niajace si¢ eiekaw% architekturq,
przyjazne mieszkancom i dobrze
wkomponowane w otaczajaca je
okolice. Tak jest takze w przypad—
ku APARTAMENTOW NOWY
MARYSIN. Kolejny etap osiedla
jest jego najkorzystniej polozonym

budynkiem. Do dyspozycji jest 41
mieszkan majacych od dwdch do
czterech pokoi oraz w metrazach
od 49 do 90 m2. Wysokos¢ miesz-
kan wynosi 2,70 m, co daje poczu-
cie oddechu i przestrzeni. Bliskos¢
linii autobusowych oraz stacja
PKP Goclawek zapewniaja szybka
i wygodna komunikacje z centrum
Warszawy. W okolicy znajdujg
si¢ centra handlowe oraz sklepy
pozwalajgce wygodnie zrobi¢ co-
dzienne zakupy. Bliskos¢ lasow
miejskich i rezerwatow zapewnia
z kolei tak upragniony odpoczy-
nek od eodziennego zgielku duze-
g0 miasta.
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Grupa INTER-BUD

Grupa INTER-BUD tworzy miejsca przyjazne
mieszkancom i samowystarczalnc pod wieloma
wzgledami. Zastosowane w nich zostajg unikato-
we rozwigzania ekologiczne i urbanistyczne. Osie-
dla mieszkaniowe doskonale Wkomponowuj:} sie
w kontekst dzielnicy oraz calego miasta. Projek-
ty Zachwycajq przyszlych mieszkancow nie tylko
wyjatkowym designem i nowoczesng formg archi-
tektoniczng, ale rowniez zastosowaniem licznych
udogodnieﬁ zwiqkszaj%cych komfort uZytkowa—
nia.

Wislane Tarasy 2.0 to flagowa inwestycja dewe-
lopera, ktora jest najlepszym przykladem tego,
jak mozna zrewitalizowa¢ poprzemystowe tere-
ny w centrum Krakowa i podnieéé jakos’é nowej
zabudowy mieszkaniowej powstajacej w mie-
scie. — Wislane Tarasy 2.0 swoim ksztaltem, sposo-
bem wykonczenia i 7ag0§p0darowmm nawigzuja
stylem do architekcury najwickszych swiacowych
metropolii, jednoczesnie stanowige enklawe spo-
koju i dobrego smaku wsrod tetnigeego zyciem
Krakowa — podkresla Przemystaw Lukasik, wice-
prezes ﬁrmy INTER-BUD Developel Budynki
majg kaskadowo ulozone tarasy i duze balkony.
Przestrzen pomigdzy nimi Wypdma oryginalnie
zaaranzowana zielen i nowoczesne elementy malej
architekcury. W specjalnie zaprojekcowanych azu-
rowych konstrukejach porosnigtych roslinnoscia
pnaca, umieszczone zostang mikrodysze rozpyla-
jace suchy aerozol solny, tworzac spccvhczny mi-
kroklimat o walorach zdrowotnych. Architekeure
zielonych stref wzbogacy dodatkowo podswietla-
ne ,stalowe drzewa”, inspirowane konstrukcjami
Podniebnego Lasu w Singapurze oraz oryginalne
font;mny w formie kul i kaskad.

Wislane Tarasy 2.0, Krakow |

REKLAMA

LeKUM | SLEE

o zielone lokum
Wroctaw, ul. Odolanowska/Stoczniowa » / nO ZOerO\X/lel

komfortowe, miejsca postojowe

ustawne naziemne i w garazach
mieszkania 27-77 m? podziemnych

rozbudowana __ w poblizu przystanki
infrastruktura 2 autobusowe,
miejska w okolicy stacja kolejowa

zaciszne osiedle bliskos¢ terendw zielonych
ze strefami relaksu - Park Pawtowicki,
Las Zakrzowski

Sprzedaz mieszkan:

L KU M Lokum Deweloper www.lokumverde.pl Znajdz nas na: ﬂ G

D EWTETLTOUPTE R ul. Krawiecka 1/101, Wroctaw
tel. 71 796 66 66, kontakt@lokumdeweloper.pl
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Invest Komfort

Invest Komfort prowadzi dziatal-
nos¢ deweloperska od 1995 . W
tym czasie zrealizowal 48 inwe-
stycji, budujac ponad 6 700 lokali
micszkalnych i ushlgowych 0 la(cz—
nej powierzchni ponad 440 tys.
ma2. Spélka dziala na rynku tréj—
miejskim oraz w jego najbliiszych
okolicach i specjalizuje si¢ w re-
alizacji inwestycji w prestiiowych
lokalizacjach. Inwestycja Gdan-
ska zlokalizowana w Gdansku
Brzezno to kolejne interesujgce
przedsigwziccie dewelopera. Este-
tyczne budynki otoczone zielenia(
i przestronnymi trawnikami, za-

<,

" Lokum Verde , Wroclaw

Pro Urba

Pro Urba jest obecna na ryn-
ku polskim od 2004 1. i naleiy
do hiszpanskiej grupy DREM-
BUL POLONIA SL, z kapitalem
w wysokosci ponad 76 mIn Euro.
Po udanych inwestycjach Przy
Parku Krélikarnia na Mokoto-
wie i Ogrody Wilanowa w Wila-
nowie, zrealizowanych w latach
2007 i 2008, przyszed! czas na ko-
lejne przedsigwziccia deweloper-
skie — tym razem w samym sercu
Warszawy. Przy ulicy Kolejowej
rozwija si¢ 19. Dzielnica — tetnig-
ca Zyciem nowoczesna cz¢S¢ mia-
sta. 19. Dzielnica jest najwigkszym
otwartym osiedlem w centrum

praszajg do swoich wnetrz. Alejki
przecinajace  wewngtrzne patio
uciesza spacerowiczow oraz dzie-
ci jezdzgee na rolkach. Kameralne
Zakqtki zieleni powstaiy 7 mys’l%
o komforcie, dobrej zabawie i od-
prezeniu mieszkancodw. Dzieciom
dedykowano bogato wyposazony,
indywidualnie  zaprojektowany
plac zabaw oraz k%cik edukacyj—
no-przyrodniczy. Poza bliskoscig
morza i plazy, o walorach lokali-
zacji dzielnicy decydujac tez pobli—
skie sciezki rowerowe, parki: Haf-
fnera i Regana oraz rozbudowana
infrastrukeura lokalna.

s

Warszawy. Otwarcie 19. Dzielni-
Cy na miasto jest Wielowymiaro—
we. Z jednej strony, mieszkancy
majg miasto ,na  wyciggniecie
reki” i mogy cieszy¢ si¢ wszystki-
mi atrakcjami, jakie oferuje zy-
cie w centrum. Z drugiej strony,
zlokalizowane na Woli osiedle
jest chqmie odwiedzana przez
warszawiakow, ktérzy coraz cze-
sciej wybierajg osiedlowe knajpki
i restauracje jako miejsce spotkaﬁ
zrodzing lub przyjaciotmi. Wybu-
dowana w sa}siedztwie nowa stacja
metra Rondo Daszynskiego do-
skonale uzupelnia istniejacy sie¢
pola(czeﬁ 7 kaid% czqs’ci% miasta.

X
Gdanska, Gda

Lokum Deweloper

Lokum Deweloper to znana
spotka gieldowa o ugruntowanej
pozycji, specjalizujaca si¢ w bu-
dowie nowoczesnych osiedli wie-
lorodzinnych o podwyzszonym
standardzie. Dzialalnos¢ koncen-
truje na rynkach wroctawskim
i krakowskim, gdzie obecna jest
od odpowiednio 2004 i 2016 .
Mieszkancy — tworzonych  przez
dewelopera inwestycji mogg ko-
rzystac z  atrakeyjnych  czesci
wspolnych z eleganckimi fon-
tannami, wygodnymi miejscami
do odpoczynku i rekreacji wsrod
bujnej roslinnosci oraz z kolo-
rowych placow zabaw dla dzieci
i rozbudowanych silowni tere-
nowych. Otwartos¢ na zielen do-
brze obrazuje Lokum Verde na

Zakrzowie we Wroclawiu, Zapro-
jektowane jako osiedle-ogrod™.
Przestrzen miqdzy e]eganckimi
budynkami wypelniajg  staran-
nie dobrane klomby kwiatéw,
krzewy i drzewa, zachqcajstce do
relaksu na Swiezym powietrzu.
Projekt zabudowy opiera si¢ na
prostych formach i licznych prze-
szkleniach. Stonowana elewacja
w bialym kolorze z delikamymi
odcieniami zokci i szarosci ideal-
nie wspolgra z pelnymi réznorod-
nych nasadzen dziedzincami. Lo-
kum Verde miesci si¢ w zacisznej
czqs’ci Wroctawia, z dala od zgid—
ku, a jednoczesnie na tyle blisko
centrum, by mieszkancy mogli
bez przeszkod korzystac z zalet
zycia w duzym miescie.

19. Dzielnica, Warszawa
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Robyg r

Jeden z czotowych polskich deweloperow - aktyw-
nie inwestuje w czterech duzych aglomeracjach:
Warszawie, Gdansku, Wroclawiu i Poznaniu.
Jego inwestycje cieszg si¢ uznaniem klientow ze
Wzglgdu na wysoki standard i dogodnc lokali-
zacje. Na wybudowanych przez firme osiedlach
mieszka juz ponad 9o tys. osob. Robyg bardzo
duzo uwagi pos’wiqca ekologii i spo’(ecznemu za-
angazowaniu. Dziala odpowiedzialnie stosujac na
osiedlach wiele innowacyjnych tcchnologii iroz-
wigzan wspierajacych srodowisko. Nowa inwesty-
cja firmy — Rytm Mokotowa — usytuowana jest
w malowniczym zaksctku Mokotowa, u zbiegu ulic

Antoniewskiej i Piramowicza. W ramach projek-
tu wybudowane zostanie nowoczesne, otoczone
zielenig, osiedle w wysokim standardzie, bogate
w wiele udogodnien i innowacji wspierajgcych
ochrone srodowiska. Jego wyrdznikiem bedzie
indywidualnie zaprojektowany mural wykonany
farbami antysmogowymi. Na osiedlu nie zabrak-
nie stacji ladowania samochodow e]ektrycznych

i stojakow na rowery. Do dyspozycji mieszkancow
oddane zostang rowniez strefa fitness z saung i po-
kojem jogi, place zabaw dla dzieci i klub malucha.

Rytm Mol

owa, Warszawa

DN}

[ Y

g D

REKLAMA

CoMFORT,
citY

mieszkania
od 26m? do 87m?
kazde mieszkanie
@ z duzym balkonem
od 8m?

‘/WdeSﬂe,

Sprawdz nas!

Biuro sprzedazy: ul. Modlinska 309
tel. 224 878 224 e barc.com.pl

ne mieszkanie

zamieszkaj!
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Ronson Development

Ronson Development juz od 21
lat buduje mieszkania z najwyz-
sza dbaloscig o indywidualne po-
trzeby klientdw. Dziala komplek—
sowo — oddaje mieszkania nie
tylko w stanie deweloperskim,
ale takze lokale wykonczone pod
okiem najlepszych profesjona-
listow. Osiedla firmy to nowo-
czesne i Wielofunkcyjne prze-
strzenie miejskiec w najlepszych
lokalizacjach‘ Tworzy je z Wyko—
rzystaniem wysokiej jakosci eko-
logicznych materialéw i innowa-
cyjnych technologii. Wszystko
to w polgczeniu z wicloletnim
doswiadczeniem jest najlepszym
potwierdzeniem wartosci, ktore
charakteryzuja firme: jakos¢, so-
lidnos¢ i bezpieczeﬁstwo. VIVA
JAGODNO to jedna z inwesty-

cji dewelopera powstajaca we
Wroctawiu. Z tego miejsca do
parku Zielony Klin i parku Bro-
chowskiego bedziesz mie¢ zaled-
wie kilka minut drogi. W pobli-
zu osiedla znajdujy si¢ silownie
i k]uby fitness, restauracje, szkoly,
place zabaw, czyli wszystko to,
czego 'Twoja rodzina potrzebuje
na co dzien. Do centrum Wrocla-
wia fatwo dojedziesz odnowiong
ulic% Buforow%. Do Twojej dys—
pozycji bedzie powierzchnia do
zabawy dla dzieci lub dajgca Ci
mozliwos¢ wypoczynku. Whasne
podworko w centrum dzielnicy?
Tak, to mozliwe. Mozesz miesz-
ka¢ na osiedlu otoczonym ziele-
nig, a jednoczesnie mie¢ dostgp
do najwaZniejszych miejsc, kto-
rych potrzebujesz na co dzien.

4

e }illlll“i

VINCI Immobilier Polska

Firma VINCI Immobilier od po-
nad 20 lat prowadzi dziatalnos¢
dewelopersky, realizujac projekey
mieszkaniowe, hotelowe, senioral-
ne, domy studenckie oraz biuro-
we. W naszym kraju — jako VINCI
Immobilier Polska — realizuje pro-
jekty mieszkaniowe w Poznaniu
i Warszawie. VINCI Immoblier
specjalizuje sie w realizacji pro-
jektow o wysokim  standardzie
wykoﬁczenia. Nazwa VINCI jest
holdem dla uniwersalnego geniu-
szu Leonarda da Vinci, artysty,
naukowca oraz inzyniera, i ozna-
cza  humanizm, pomystowos¢
i techniczn% zaradnos$¢, z kto’r%
pracownicy VINCI idePolecana
przez nas Rezydencja Krochmalna
44 to kameralna inwestycja apar-
tamentowa polozona w samym
sercu Warszawy przy u]icy Kroch-

malnej 44. Doskonata lokalizacja,
nowoczesny design i wysoki stan-
dard inwestycji czynig Rezydencije
atrakcyjnym micjscem 2ardwno
do zamieszkania, jak i rowniez do
ulokowania kapitatu. Wyjatkowa
architektura B—kondygnacyjnego
budynku ze szklang elewacja na-
daje lekkosci i idealnie wpisuje
sie w charakter tetnigcego zyciem
miasta. Czgsciowe pokrycie elewa-
qji ros’linnos’cisc zapewnia kontake
z nmaturg juz na wyciagniccie reki.
Elementy green buildingu poja-
wiaja sie réwniez w pozosta}ych
czgsciach budynku, w postaci np.:
s’ciany pokrytej zielenia( w 1obby
budynku czy tez roslinnosci w cze-
sci tarasowej na dachu inwestycji.
Wyjactkowos'c' Rezydencja Kroch-
malna 44 czyni inwestycje praw-
dziw% peﬂ% na mapie Warszawy.

Rezydencja Krochmalna 44, Warszawa

ZAPOWIEDZ

Juz wkrotce !

TURBINY
POLSKIEJ

GOSPODARKI

z lista wyréznionych najlepszych produktéw /ustug dla M$P

Zapraszamy do wspotpracy i zgtoszen produktow
skierowanych do tego sektora.
a.prasowska@gazetafinansowa.pl, a.piekarska@gazetafinansowa.pl
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Najem 1nstytuqonalny
rosnie w sile

Whbrew kryzysowi na rynku mieszkaniowym
szybko rozwija sie najem instytucjonalny - PRS.
W ofercie jest obecnie ok. 10 tys. lokali, ale do
2026 r. ma ich by¢ ponad 55 tys. Popularnosci
PRS sprzyja luka mieszkaniowa szacowana na

2 min lokali, malejaca podaz bedaca efektem
zatamania na rynku kredytow hipotecznych oraz
wciaz atrakcyjna dla inwestoréw zagranicznych

cena m?w Polsce.

Agnieszka Gierulska

kierownik projektéw TechFM,
SPIE Building Solutions

8o proc. zasobu znajduje si¢ w naj-
wickszych aglomeracjach. Jednak
rowniez pozosta}a czqéé wymaga
profcsjonalncj obslugi tcchniczncj‘
W efekeie rosnie znaczenie firm
serwisowych, keore majg strukeure
Wie]ooddzialtowz}. Us}ugi serwisowe
muszg uwzglednia¢ specyfike nie-
ruchomosci, Wysoki standard oraz
komfort uzytkownikow. Podczas
prac wazna jest tez empatia i posza-
nowanie prywatnoéci.

Sektor rosnie w sﬂq. Do 2026 1.
nawet szes¢ razy wiecej mieszkan
W ramach polskicgo rynku miesz-
kaniowego sukcesywnie rozwija
sic najem instytucjonalny. Aktu-
alnie w ofercie PRS (Prlvate Ren-
ted Sector) funkcjonuje ok. 10 tys.
mieszkan. Jak Wskazujc W swoim
raporcie PwC, w ciggu trzech lat
liczba ta moze przekroczy¢ na-
wet 55 tys. Podstawowg przyczyna
wzrostu jest powickszajaca si¢ luka
mieszkaniowa w duiych aglomcra—
cjach szacowana obecnie nawet na
2mln lokali. Do tego dochodzi ma-
1ej aca podaZ mieszkan qu%ca wy-

nikiem kryzysu na rynku hipotecz—
nym, a ponadto zmiana podejécia
do wlasnosci. Czynnikiem rozwoju
jest takze weigz atrakeyjna dla in-
westorow cena mz na polskim ryn-
ku pierwotnym oraz wyzsza stopa
Zwrotu z najmu w porownaniu do
miast bardziej rozwini¢tych kra-
jéw Unii Europejskiej. W efekeie
gléwni inwestorzy wywodzg sie ze
Skandynawii oraz Niemiec. Per-
spekeywy dla firm operujgcych na
rynku  najmu  instytucjonalnego
wydaj% sie wiec bardzo optymi-
styczne. Poza czynnikami makro-
ckonomicznymi 0 powodzcniu
przedsiewzie¢ realizowanych w ra-
mach PRS zdecyduje tez fake, czy
inwestorzy bedg w stanie zaofe-
rowa¢ najemcom wysokiej jakosci
ushlgi zwigzane z zarz%dzanicm
i obstuga nieruchomosci. Duzg role
odegrajg w tym aspekeie dostawey
posiadaj%cy know how zZwigzany
z wyprobowana i fachowg obslu-
ga techniczng, wyspecjalizowang
W prewencji, szybkiej reakcji na
usterki, czy w prowadzeniu proce-
su gwarancyjnego.

1/5 budynkow poza aglomeracjami
takze wymaga serwisowania

We analiz rynkowych zasoby miesz-
kan w formule PRS znajduja sie
przcdc Wszystkim w  Warszawie,
Wroctawiu, Trojmiescie oraz Ka-
towicach. Niemniej blisko 20 proc.
takiej powierzchni Funkcjonuje poza
najwigkszymi aglomeracjami. Dla
opcrujzgcych tam inwestorow ozna-
cza to koniecznos¢ poszukiwania
partnerow zajmujacych si¢ obstuga
nieruchomosci dodatkowo w tych
lokalizacjach. W efekcie wzrasta rola
firm, ktorc dysponu ja kompetencja-
mi, ale oprocz tego majy strukeure
wielooddziatowg.  Korzysci, jakie
daje Wsp(')}praca VA ﬁrmsz oferujqcs(
profesjonalny i szeroki zakres ustug
serwisowych, bez wzgledu na usytu-
owanie posiadanej nieruchomosci,
dostrzegli juz najwicksi gracze na
rynku PRS. Takie podejécie posia-
da duzo zalet. Pozwala nie tylko na
zwigkszcnic rentownosci inwestycji
i osiggniecie korzys’ci skali. Elimi-
nuje rowniez kilka innych, czesto
bardziej ,,prozaicznych” probleméw.
Mam tu na mysli, chociazby brak
koniecznosci kazdorazowego eduko-
wania nowego dostawcy w kwestii
zastosowanych technologii, obowig-
zujacych procedur operacyjnych, czy
standardow obstugi.

Warto nadzorowaé urzadzenia,

ale iproces gwarancyjny

Rcalizacja obsiugi serwisowej
w formie outsourcingu to spraw-
dzone i oplacalne rozwiazanie ze
Wzglqdéw ekonomicznych, jak
i organizacyjnych. Wazne jest, aby
ﬁmkcjg ta realizowal wykonaw—
ca kompetentny w zakres zadan
administracyjnych, jak i kwestii
technicznych. Mozna do nich zali-
czy¢ przyktadowo nadzor i kontro-
le nad wezlami ciepla, agregatami
wody lodowej, stacjami niskiego
napiccia, czy systemami pozaro-

wymi. W przypadku nicrucho-

mosci kluczowym  zagadnieniem
jest ponadto monitoring zuzycia
mediow oraz kontrola Wenty]acji
i klimatyzacji, keorych efekeywne
Wykorzystanic ogranicza koszty
finansowe i srodowiskowe. W tym
miejscu warto Wspomnieé, ze ist-
nieja juz rozwigzania umozliwia-
jace sterowanie takimi urzgdze-
niami przy pomocy intcligcntnych
systemow. Dla nowego obiektu
niezmiernie istotne jest tez posia-
danie Wykwaliﬁkowanego perso-
nelu, keory bedzie upowazniony
do nadzorowania procesu gwaran-
cyjnego. Umozliwi to koordynacje
techniczng oraz szybsze usuwanie
ewentualnych awarii i usterek.

Serwisant ma byé malo Widoczny

Przy konserwacji budynk(')w funk-
cjonujgeych w ramach najmu in-
stytucjonalnego wazne s3 nie tylko
kompetencje techniczne i szybkos¢
reakeji. Trzeba zdawac sobie spra-
we, ze dzialania w tym obszarze
determinuj% jeszcze wysoki stan-
dard nieruchomosci oraz komfort
jej uzytkownikow. To priorytetowa,
lecz czgsto tez drazliwa materia.
]ak Wskazuje Przewodnik po PRS
autorstwa ThinkCo i Deco Room
tym, co glo’wnic irytuje najcmco’w
lokali w podejsciu ich wlascicieli,
jest zatajanie informacji o uster-
kach i niedogodnosciach. Obsluga
awarii oraz prace serwisowe w przy-
padku nieruchomosci PRS r(’)iniq
sic od analogicznych  czynnosci
wykonywanych np. w biurowcach
czy magazynach  logistycznych.
Przede  wszystkim  zgloszen  jest
o wiele wiccej. Bardzo czesto wizyty
i ewentualne naprawy sy realizo-
wane w obecno$¢ klientow, takze
w dni wolne od pracy. Niezmier-
nie wazne jest wowczas jednakowo
profcsjonalne usunigcie usterki, czy
estetyczne wykonanie prac, ale row-
niez wykazanie si¢ empartig i posza-
nowaniem prywamos’ci.

Rynek nieruchomosci w fazie przejsciowe;j

Odbywajace sie w dniach 14-17 marca br. mie-
dzynarodowe targi nieruchomosci MIPIM w Can-
nes jak zwykle byty okazja do zapoznania sie

z najnowszymi trendow i wyzwaniami stojacych
przed rynkiem komercyjnym. Wsréd kluczowych
zagadnien znalazty sie takie jak dekarbonizacja

i ESG, inwestowanie oraz strategie najemcow

w czasie spowolnienia gospodarczego.

Renata Osiecka

partner zarzadzajaca, AXI IMMO

Rynek nieruchomosci komercyj-
nych znajduje si¢ w fazie przej-
scia, a kluczowymi czynnikami
na nastepne miesigce pozostaja
kwestie Zwigzane z finansowaniem
inwestycji, a takze z rosngcymi
kosztami  zadluzenia. Wigkszos¢
uczestnikow i paneli dyskusyjnych
podezas MIPIM  wskazywala na
widoczne ochlodzenie na rynku
inwestycyjnym. Osiggniecie wyni-
koéw z poprzednich trzech lat be-
dzie bardzo trudne.

Joanna Lewandowska

Transaction Manager, AXI IMMO

Co cickawe, dynamika wyda-
rzen na rynkach finansowych
byta w swoim szczycie w dniach
samych targow. W weekend po-
przedzajacy MIPIM dowiedzie-
lismy si¢ o potgznym zalamaniu
w scktorze bankowym w USA.
7 kolei 16 marca Europejski
Bank Centralny oglosit podwyz-
ke stop procentowych o kolejne
50 punktow bazowych. W na-
szym odczuciu wydarzenia te nie
odbily si¢ az tak silnym echem

na nastrojach na samych targach,
jak mozna by si¢ spodzicwaé.
Podwyzszajace si¢ koszty finan-
sowania sta}y si¢ juz nowg normgy
dla inwestoréw i oczekiwania
podwyzek stop znalazly juz swo-
je odbicie w stratcgiach inwesty-
cyjnych. Natomiast doniesienia
z sektora bankowego byly weigz
Zbyt swieze, Zcby moc oceni¢ ich
konsekwencje dla rynku nieru-
chomosci komercyjnych.

Pod znakiem niepewnosci
Obecnie Wwcigz znaczna grupa
inwestorow  instytucjonalnych
odczuwa duzg niepewnos¢, keora
przek}ada sie na przyjmowanie
postawy wyczekujacej.  Sytuacja
Wplywa na wyd}uicnic proccséw
transakeyjnych. Drozsze finanso-
wanie ma bezposredni wplyw na
stopy kapitalizacji, co utrudnia
osiggniecie porozumienia pomie-
dzy sprzcdaj;gcymi a kupuj acymi.
Jednoczesnie, w  zdecydowanie
lepszej sytuacii znajduja si¢ inwe-
storzy dysponujgcy gotowka.

Zauwazamy rownicz zwickszo-
ng aktywnos¢ podmiotow z re-
gionu CEE i Skzmdynawii7 keore
W mniejszym stopniu obawiajzl
sie negatywnego wplywu rosyj-
skiej agresji w Ukrainie i akcyw-
nie poszukujg atrakeyjnych oka-
zji do zakupu nieruchomosci na
glownych rynkach w Polsce.

Realizowac strategi¢ ESG

Aktywnos¢ najemcow w najbliz-
Szym czasie powinna p0705t1c'
Wysoka przy czym  wickszos¢
firm pod&zaﬁ spowolnmma go-
spodarczego nie bedzie zabezpie-
czata dodatkowych powierzchni.
Wsrdd trendow bgdﬂe domino-
waé optymalizacja lub relokacja
do bardzicj ziclonych nierucho-
mosci gwarantuj%cych realizach
strategii ESG i obnizenia kosz-
tow operacyjnych. Nieodlqcznym
tematem rozmow graczy rynko—
Wych i ckspcrtéw pozostaje zero
emisyjnoéé, catkowita dekarboni-
zacja ewentualnie redukeja emisji

dwutlenku wqgla. Eksperci ESG,

ktorzy coraz czgsciej sa stalymi
pracownikami  firm dcwdopcr—
skich i doradezych, majg byc
odpowiedzialni za wskuywame
a takze Wcryﬁkach dzialan w za-
kresie zrownowazonego rozwoju.
Po stronie podaiy widoczne jest
ustabilizowanie sie cen i dostqp—
nosci materialéw budowlanych.
Niemniej pozostajg one Wysokic,
co wraz z wysokimi kosztami fi-
nansowania bezposrednio wply-
wa na tempo dostarczania no-
wych projektow.

W kontekscie kolcjnych miesiccy
wskazuje sie, ze Polska pozostaje
atrakeyjng lokalizacjy pomimo
spowo]nienia gospodarczego,
kryzysu energetycznego i gra-
niczenia z Ukrainq‘ Krajowe
aktywa, a zwlaszcza segment
logistyki miejskiej, jak i nowe
inwestycje biurowe pozostang
szezegolnie interesujgce dla in-
westorow.  Wsrod  alternatyw-
nych klas akeywow wskazuje si¢
réwniez sektor parkéw handlo-

Wych oraz PRS.
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SADY BRONIA AMORTYZACJL
W SPOLKACH NIERUCHOMOSCIOWYCH

0d 1 stycznia 2023 r. w przypadku spotek nieru-

DEWELOPER ROKU

chomosciowych odpisy dotyczace srodkow trwa-
tych zaliczonych do grupy 1 Klasyfikacji nie moga
by¢ wyzsze w roku podatkowym niz dokonywane
zgodnie z przepisami o rachunkowosci odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe z tytutu zuzycia
srodkow trwatych, obcigzajace w tym roku po-
datkowym wynik finansowy jednostki.

Robert Nogacki

partner zarzadzajacy, Kancelaria
Prawna Skarbiec

Wskazane ograniczenie przekiada
sic na bardzo negatywne konse-
kwencje finansowe dla przedsie-
biorstw, w szczcgélnos'd traktuj%—
cych nieruchomosci jako inwestycje
i niedokonujacych do nich odpiséw
amortyzacyjnych na potrzeby ra-
chunkowe.

Stanowisko organ ow podatkowych
W interpretacjach indywidualnych
organy podatkowc przyjmuja, ze
skoro nieruchomosci inwestycyjne
$3 wyceniane w wartosci godziwej,
co oznacza, ze ich amortyzacja na
potrzeby rachunkowe jest réwna
ozl to dla celow podatkowych
te srodki trwale nie moga byé

efekeywnie amortyzowane, tj. nie
mozna dokonywa¢ odpisow amor-
tyzacyjnych zahczmych do kosz-
tow uzyskania przychodow — tak
np. Dyrektor Krajowej Informacii
Skarbowej W interpretacji z dnia
06.09.2022 1., sygn. or-KDIBa-
1.4 010 366.2022.1.ES.

W interpretacji tej organ podatko-
wy uznal stanowisko wnioskodaw-
cy, zgodnie 7 ktérym ograniczenie
wynikajgce z art. 15 ust. 6 Ustawy
o CIT nie dotyczy Spotki i ma ona
w dalszym ciagu prawo do dokony-
wania odpisow amortyzacyjnych
wedlug stawek okreslonych w Za-
laczniku nr 1 do ustawy o CIT, za
nieprawidlowe.  Wskazywal przy
tym w pierwszej koles cjnosci na
przepisy Konstytucji. W ocenie or-
ganu sprzeczne z art. 2 Konstytucji
byloby dopuszezenie  mozliwosci

uznania na podstawie art. 15 ust. 6
ustawy o CIT za koszty uzyskania
przychoddéw odpisow amortyzacyj-
nych, chcli podmiot nie dokonujc
amortyzacji skladnika majackowe-
go na podstawie przepiséw 0 ra-
chunkowosci.

Podobne stanowisko zajal Dyrek-
tor KIS w interpretacji z dnia 25
kwietnia 2022 r. sygn. or-KDIB1-
1.4 010 107.2022.2.MF) czy  przy-
kladowo w interpretaciji z dnia 31
marca 2022 1. sygn. or-KDIB1-
-1.401031.2022.1.]D. Oznacza to, Ze
zgodnie ze stanowiskiem organow
podatkowych w przypadku spolek
nicruchomos’ciowych, keore klasyﬁ—
kujg nieruchomos¢ jako inwestycje
wyceniana wedlug ceny rynkowe;
badz inaczej okreslonej wartosci
godziwej i w zwigzku z tym nie
dokonujq od nigj odpiséw amor-
tyzacyjnych zgodnie z przepisami
o rachunkowosci — nie $3 upraw-
nione do dokonywanh odpiséw
amortyzacyjnych w tym zakresie na
potr zcby podatku dochodowe ego od

0sob prawnych.

Stanowisko sqd(')w
administracyjnych
Pomimo ze przepisy Polskicgo
Ladu obowigzujy nieco ponad

rok, w kwestii interpretacji tego
przepisu zaczq}y pojawiaé si¢ juz
pierwsze  wyroki  wojewodzkich
sadow  administracyjnych.  Sady
prezentuja inne stanowisko niz or-
gany podatkowe. W ocenie sadow
spc')ﬂ(a nieruchomosciowa, ktora
nie amortyzuje nieruchomosci dla
celow rachunkowych, ma prawo
do kontynuowania amortyzacji po-
datkowej. Jesli bowiem na gruncie
rachunkowosci nieruchomos¢ nie
jest traktowana jako srodek trwaly,
to art. 15 ust. 6 CI'T nie ma zasto-
sowania — wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Pozna-
niu z 10 lutego 2023 1. 0 sygn. akt
[ SA/Po 789/22).

Podobne  zdanie zaprezentowaly
sady innych wyrokach dotyczgeych
przedmiotowej kwestii. W wyroku
WSA w Warszawie z 31.01.2023 1.,
sygn. [II SA/Wa 1788/22 oraz WSA
w Poznaniu z 01.02.2023 1., sygn.
[ SA/Po 752/22 sady uznaly, Ze
sporna regulacja jest nieprecyzyjna
i opowicdzia}y si¢ za wquczcnicm
nieruchomosci inwestycyjnych
spod zakresu regulacji limitujace]
amortyzacj¢ podatkowg. Sady za-
stosowab w szezegolnosci wyklad-
ni¢ Cclowos'ciow% i odwolaly si¢
do uzasadnienia projektu ustawy,

w keorym wskazywano, ze celem
przepisu jest ujedno]igenie odpi—
sow amortyzacyjnych podatko-
wych i bllansowwh a od nierucho-
mosci inwestycyjnych nie dokonuje
si¢ ich weale. Ponadto wskazano,
7e jeZe]i celem ustawodawcy bylo
oqucie zakazem rowniez grupy
nieruchomosci inwcstycyjnych, to
nalezaloby oczekiwac precyzyjnych
regulacji.

Stanowisko Wo]'ewédzkich s%d(')w
administracyjnych jest bardzo ko-
rzystne dla podatnikow, jednak na-
leiy spodziewaé si¢, ze organy po-
datkowe je zaskarza, dlatego nalezy
poczekac na ostateczng decyzje Na-
czelnego Sgdu Administracyjnego,
chybachyba ze wezesniej regulacje
doprecyzowujqce ten przepis zo-
stang wprowadzone w zycie. Warto
zaznaczyé, 7€ W Sporze z podatni—
kami glownym argumentem orga-
now podatkowych jest odwolanie
9162 do Konstytucji i zasady rowno-
sci opodatkowania, Ltory to argu-
ment w tym przypadku moze by¢
latwo kwestionowany przez sady
administracyjne, zwlaszcza biorac
pod uwage aspekty celowosciowe
wprowadzenia przepisu. W zwigz-
ku z tym nalciy oczekiwaé pozy-

tywnego Wyroku NSA.

Nieruchomosci premium odporniejsze na wahania rynku

Popyt na nieruchomosci z segmentu popularnego
wyraznie wyhamowat, ale segment premium po-
rusza sie po swoim dotychczasowym torze. Jest
stabilny, bo tutaj zawsze byto wiecej gotowki.

W 2022 1. rynck nieruchomo-
sci stal pod znakiem wyraznego
spadku popytu. W kupujgcych
uderzyly przede wszystkim rosng-
ce stopy procentowe i zaostrzona
polityka kredytowa bankéw. Jak
wynika z danych portalu oglosze-
niowego  Nieruchomosci-online.
p] popyt miel70nv 1ic7bq zapy-
tan  kierowanych przez poszu-
kujacych do ogioszmlodawcow
spdd} 0 40 proc. w porownaniu do
2021 T.

— Hamowanie rynku nie ozna-
cza jednak, ze hamulec zostal
zaciggniety we wszystkich seg-
mentach. Przykladem moga by¢
nieruchomosci premium, do keo-
rych zalicza si¢ m.in. luksusowe
apartamenty, penthouse’y, wille,
1‘Czydcncjc, dworki czy odrestau-
rowane kamienice. Ta kategoria
jest bardziej niezalezna od nastro-
jow konsumenckich i mniejsza
zdolnos¢ kredytowa nie ma tam
az tak duicgo znaczenia. Segment
premium podlega nieco innym
prawom: od zawsze rzadzi w nim
gotéwka, a Wysoka cena i unikal-
ny charakter obicktow sprawiajy,
ze oferta jest wyska. Nieruchomo-
sci okreslane przez og}ovenio—
dawcow jako ,premium” stanowia
1-2 proc. oferty w naszym portalu

—mowi Rafal Bienkowski, PR ma-
nager w Nieruchomosci-online.pl.

Nieruchomosci premium

podrozaly o okoto 20 proc.

O utrzymaniu réwnowagi W seg-
mencie premium mowig takze
posrednicy dzialajacy na tym
rynku. — Popyt na nieruchomo-
sci z segmentu popularnego wy-
raznie Wyhamowa}, poniewaz
rynek ten byl oparty w 70 proc.
na kredycie hipotecznym. Rynek
premium natomiast Zachowywa}
si¢ stabilnie, poruszajac si¢ po
dotychczasowym torze. W tym
segmencie zawsze bylo wiecej
gotowki, ktéra w obliczu akeu-
a]nych wskaznikow ekonomicz-
nych i gospodarczych (w szcze-
golnosci inflacji) klienci chgtniej
10]<uj} w nieruchomosci. Rynek
nieruchomosci luksusowych by}
i jest stabilny. Obecnie z wyraz-
ny tendencjy wzrostows, kedra
zapewne utrzyma si¢ nie tylko
w 2023 1., ale tez w kolejny ich la-
tach — komentu]e Krystian Pod-
bielski, managing director w biu-
rze En Casa Premium Real Estate.
Jak wynika z obserwacji Krystiana
Podbielskiego, nicruchomodci pre-
mium podrozaly o okolo 20 proc.
1/r. \X/p}yw na to miala m.in. sy-

tuacja na rynku najmu. — Stawki
czynszow wzrosly srednio o okolo
30 proc. t/r, a to wplynglo na po-
daz ofert sprzedazy. Czes¢ wlhasci-
cieli w obliczu ponadprzecigtnych
przychodéw z najmu zdecydowala
wycofaé oferty ze sprzedaiy. Tym
samym ograniczona podai przy
niestabnacym popycie spowodowa-
fa naturalnie wzrost cen. Ceny nie-
ruchomosci premium bedg zreszea
dalej rosly, o stabilny rynek — pro-
gnozuje.

Michal Grzelaska, dyrektor agen-
qji Freedom Nieruchomoscei Lodz
Wierzbowa: — Nieruchomosci pre-
mium, dziqki unikalnosci, w wi((k—
szosci opierajg s1q spadkom  cen.
Potrafig utrzymaé swojg wartosé,
nawet gdy na rynku dochodzi do
koreke cenowych. Wynika to tez
ze s$wiadomosci wlascicieli oraz
z faktu, ze w wickszosci przypad-
kow sprzedazy na rynku wedrnym
nie s3 to sprzedaie Wymuszone.
Nieruchomosci premium  to do-
bra luksusowe, ktorych podaz jest
ograniczona. Ten rynek jest wezszy
i bardziej wyselekcjonowany.

Ceny takich nieruchomosci sg
czesto bardzo wysokie. Widac to
na przykladzie rynku mieszkanio-
wego w Warszawie, Gdansku czy
Krakowie. Jak wynika z danych
Nieruchomosci—online.pl, na ko-
niec 2022 1. srednie ceny oferto-
we mieszkan z rynku wtornego
(w zaleznosci od liczby pokoi)
wahaly si¢ tam od 12 do 14 tys. zl/
mkw. Tymczasem stawki luksuso-

wych apartamentow czy pentho-
use’'Ow wynoszg w granicach 30-50
tys. z}/mkw.

Kim jest klient w segmencie
premium

Jak méwig posrednicy, luksusowe
nicruchomosci kupuja najezgscicj
przcdsigbiorcy, inwestorzy, cele-
bryci, sportowcy i po]itycy. Na-
byte nieruchomosci stuza im jako
miejsce do zycia w prestizowej
okolicy lub jako inwestycja.

— Warto zauwaiyé, Ze grupa na-
byweow moze si¢ roznic w zalez-
nosci od kraju, regionu czy miasta.
W nicktérych krajach najczgéciej
nieruchomosci  premium  kupu-
ja inwestorzy zagraniczni, pod—
czas gdy W innych kra]'ach $3 to
glownie lokalni milionerzy i mi-
liardcrzy. 7 moich doswiadczen
wynika, ze takie nieruchomosci
kupowane sg zaréwno ze srodkow
W}asnych, firm i Fundac]'i, jak ina
kredyt. Kredytem wspomagaja si¢
rowniez  klienci, ktérzy dobrze
o kalku]uj% W Obecnej sytuacji,
gdy koszt pieniadza z banku jest
mniejszy niz inﬂacja, taki kredyt
sic dewaluuje i w ostatecznym bi-
lansie mozna zyskaé jeszcze wie-
cej — mowi Michal Grze]qska.

— W znakomitej wigkszosci sa to
ednak osobV ze srodkami W}asny—
mi. W 2022 r. klienci decydujgey
sic na zakup nieruchomosci pre-
mium z ka0r7\ staniem 1(16(1\ tu
hlpoteunego stanowili jedynie
okolo 40 proc. transakc i. Co waz-

ne, wysokos¢ zaciggnietego zobo-
wigzania takze ulegla obnizeniu.
Do 2021 r. obserwowalismy, ze
jesli klienci positkowali si¢ kre-
dytem, to wowczas wklad wha-
sny stanowil okolo 30 proc. Dzis
sytuacja jest niemal odwrotna.
Bezpiecznie mozna przyj%é, ze hi-
potcka to mmniej niz polowa war-
tosci transakeji — wylicza Krystian

Podbielski.

Nie tylko jakosc, ale i potencjat
Agenci, pytani o ccchy nieru-
chomosci premium, wymieniaja
przede wszystkim: wysokiej jakosci
Wykoﬁczenie i wyposazenie, duiq
powierzchnie, bogata infrastruk-
ture, szczegolne cechy architekeo-
niczne oraz Wyj%tkOWC poloienie.
Moga to by¢ np. apartamenty z wi-
dokiem na miasto, wille z ogro-
dami i basenami, nieruchomosci
w prestizowych lokalizacjach lub
obickty przemystowe z nowocze-
snymi technologiami.

— Nieruchomos¢ premium  to
przede  wszystkim  lokalizacja,
otoczenie i jakos¢ lub potencial.
Patrzymy nie tylko na wngtrze,
ale holistycznie na caloksztalt.
Dom do generalnego remontu
lub wyburzenia z potencjatem
na luksusowy rezydencje bedzie
tak samo premium, jak gotowy
do wprowadzenia, o ile sama
lokalizacjg uznamy za ceniong
i pozgdang — podkresla Krystian
Podbielski z agenciji En Casa Pre-
mium Real Estate.
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Sektor PRS z ambitnymi planami

Przedtuzajacy sie konflikt w Ukrainie (fala
uchodzcow) oraz znacznie obnizona zdolnosc
kredytowa ludzi zwiekszaja popyt na wynajem
mieszkan i tym samym wptywaja na rozwoj rynku

PRS w Polsce.

Paulina
Brzeszkiewicz-Kuczyriska

Research and Data Manager,
Avison Young

Sektor najmu instytucjona]ncgo
bedzie rost takze dzigki zmienia-
jacemu si¢ postrzeganiu kwestii
wlasnosci mieszkan przez mlo-
dych ludzi, keorzy cenig sobie
mobilnos¢ i nie muszg koniecz-
nie posiada¢ mieszkania na wla-
snos¢. Wedlug danych Eurostatu
7z 2021 1., w Unii Europejskiej
okolo 30 proc. ludnosci miesz-
ka w Wynajmowanych miesz-
kaniach, podczas gdy w Polsce
tylko okoto 13 proc.

Warunki dla rozwoju Private
Rented Sector (PRS)

Wsrod  czynnikow  stwarzajg-
cych dobry grunt dla rozwoju
sektora PRS Avison Young wy-
mienia takze luke podazowsy,
jaka mamy w Polsce. Okolo
35 proc. osob mieszka w prze-
ludnionych mieszkaniach, pod-
czas gdy w UE wskaznik ten
szacuje si¢ na 17 proc. (na pod-
stawie Eurostat 2021).

Sektor PRS quzie sic w Polsce
rozwijal, co potwierdzajg zapo-
wiedzi inwestorow. W trakcie
przygotowan sa projekty na 20-
25 tys. mieszkan na wynajem.

Doradcy Avison Young dodaj%,

ze ze wzgledu na wezesng faze
TOZWOju  tego sektora, polski
rynek jest atrakcyjn}a 2arOWno
dla inwestoréw krajowych, jak
i zagranicznych, ktérzy moga
w Polsce uzyskad wyzsze stopy
ZWrotu z inwestycji niz na ryn-
kach zachodnioeuropejskich.

Warszawa a miasta regionalne

Wedlug najnowszego raportu
Avison Young, na koniec 2022 .
W puli mieszkan na wynajem
instytucjonalny bylo w Polsce
ponad 9,4 tys. lokali, a kolejnc
13 tys. mieszkan znajdowalo sie
w fazie budowy. Okolo 75 proc.
rea]izowanych aktualnie pro-
jekcow PRS nalezy do czterech

%

W Warszawie na
przetomie roku
byto prawie 3800
mieszkan na wynajem
instytucjonalny,

w Krakowie i Wroctawiu
po okoto 1550,

w Tréjmiescie okoto
1100, w Poznaniu ponad
700, a w odzi 550.

funduszy inwestycyjnych, j.
Heimstaden Bostad, Echo In-
vestment / Griftin Real Estate
(ResigRent), TAG Immobilien
(Vantage Rent) oraz Cavatina
Holding (Resi Capital).

Co cickawe, wedlug zapowie-
dzi inwestordw, na mapie PRS
niebawem pojawig si¢ réwniez
mniejsze miasta rcgionalnc, jak
Szczecin czy Zielona Gora.
Okolo 40 proc. wszystkich ist-
niej%cych lokali PRS zlokalizo-
wanych jest w Warszawie. Na
ctapie budowy na warszawskim
rynku znajduje si¢ ponad 4000
kolejnych mieszkan w tej formu-
le. Warszawa jest najwiqkszym
placem budowy PRS w Polsce,
natomiast to miasta rcgionalnc
Odpowiadaj% sumarycznie za
najwickszg ilos¢ nowych projek-
téw PRS — ilo$¢ mieszkan w bu-
dowie w miastach regionalnych
juz teraz przckracza ich h}cznc,
istniejgce zasoby. To swietnie
pokazuje, jak duze zapotrze-
bowanie i zainteresowanie tym
scktorem jest rowniez w mia-
stach regionalnych, nie tylko
w sto]icy.

Z kolei liderem pod wzgledem
udzialu lokali PRS w istniejg-
cych zasobach mieszkaniowych
miasta jest Wroclaw z wyni-
kiem 4,2 proc. Za nim plasuje si¢
Warszawa (3,6 proc.) i Krakow
(3,6 proc.). Widac jednak wyraz-
nie, ze s3 to ciagle marginalne
udzialy, znacznie ponizej 1 proc.
Dla poréwnania w  Berlinie
udzial PRS w calkowitych za-
sobach micszkaniowych Wynosi
30 proc. Jesli spojrze¢ na licz-
by, w Warszawie na przelomie
roku bylo prawie 3800 miesz-

kan na wynajem instytucjonal-
ny, w Krakowie i Wroctawiu po
okoto 1550, W Tro'jmies’cie okolo
oo, w Poznaniu ponad 700,
aw Lodzi 550.

Wroctaw tuz za stolicg
Wroclaw jest aktualnie drugim
co do wielkosci po stolicy ryn-
kiem w Polsce pod wzgledem
zasobow mieszkaniowych PRS
(istniejacych i planowanych).
Na koniec 2022 roku liczba
mieszkan oferowanych na wro-
clawskim rynku w formule PRS
przekroczyta 1500, a kolejne
3100 bylo w fazie budowy. Wro-
claw ma 16 proc. udzial w funk-
cjonujgeych  krajowych  zaso-
bach mieszkan na wynajem. Od
2020 1. liczba oddanych w mie-
scie lokali PRS sie podwoita.
Oferta mieszkan na wynajem
instytucjonalny we Wroctawiu
skoncentrowana jest giéwnic
w centrum miasta. Obecnie
rozszerza si¢ rowniez powoli
w kierunku potnocno-zachod-
nim, czyli w okolice Popowic,
Nadodrza i ulicy Legnickiej,
gdzie ze Wzglqdu na atrakcyjnaC
lokalizacj¢ powstaje wicle osie-
dli z mieszkaniami przeznaczo-
nymi na wynajem.

Avison Young zwraca uwagg
na cickawa enklawe mieszkan
na wynajem, ktora powsta-
fa w \X/Ojszycach, na poludniu
Wroclawia — dynamiczny roz-
woj tej okolicy przyciaga nie
tylko inwestorow indywidual—
nych, ale rowniez instytucjonal-
nych‘ Vantage Rent dostarczy1
w 2021 1. 150 lokali PRS, a poz-
niej Life Spot wprowadzil na ry-
nek kolejne 244 mieszkania.

%

Jednostki PRS,

w przeciwienstwie do
prywatnych mieszkan
oferuja przy tym
dodatkowe ustugi,
jak catodobowa
ochrona, udogodnienia
w czesciach wspdlnych,

profesjonalne
zarzadzanie i wsparcie
operatora.
Wiodgeym  operatorem  PRS

we Wroclawiu jest ResigRent
z 37 proc. udzialem na tym ryn-
ku, odpowicdzialny rowniez
za ponad 40 proc. mieszkan na
etapie budowy. Aktywnym in-
westorem wtej lokalizacji jest
tez TAG Immobilien (Vanta-
ge Rent), keory posiada ponad
30 proc. wroctawskiego rynku
PRS w budowie. Z Wroctawiem
swoje plany ckspansji wigze
rowniez Heimstaden Bostad,
keory w 2021 1. kupil portfolio
od Budimexu, w tym czqs’c’ nie-
ruchomosci we Wroctawiu.

Jak duze jest zainteresowanie
mieszkaniami w formule PRS
we Wroclawiu pokazuje inwe-
stycja Vantage Rent, w ktérej
w kilka miesiccy wynajete zo-
sta}y wszystkic mieszkania od
wejscia oferty na rynek w poto-
wie 2021 roku. Podobnie szybko
rozeszly si¢ zasoby Funduszu
Mieszkan na Wynajem, gdzie
nie ma juz Wolnych lokali.
A sposrod 570 mieszkan ofe-
rowanych przez ResigRent na
koniec 2022 1. dostgpnych bylo
okolo 10 mieszkan.

Na koniec 2022 1., $rednia staw-
ka wynajmu mieszkania jedno-
pokojowego w inwestycji Re-
sigRent przy ulicy Zakladowej
we Wroctawiu wynosita 2400 71
brutto, a przy ulicy Mieszczan-
skiej 2900 zL W przypadku
mieszkan dwupokojowych czyn-
sze ksztaltowaly si¢ na poziomie
3400 — 3900 zl, a trzypokojo-
wych zamykaly si¢ w przedziale
4600 zt — 4900 zl. Jednak stawki
te rowniez wzrastaja, pod wply-
wem inﬂacji i wzrostu kosztow
operacyjnych.

7 analizy danych rynkowych
Avison Young wynika, 7e miesz-
kania  instytucjonalne  cha-
raktcryzujsc si¢ we Wroclawiu
nizszymi o ok. 5 proc. cenami
za metr kwadratowy w porow-
naniu z ofertami prywatnych
whascicieli, ktore jednak srednio
majq Wigkszy metraz. Na]cZy
wspomnie¢, ze jednostki PRS,
w przeciwienstwie do prywat-
nych mieszkan oferujac przy tym
dodatkowe ustugi, jak catodo-
bowa ochrona, udogodnicnia
w czesciach wspolnych, profe-
sjonalne zarzadzanie i wsparcie
operatora.
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