NAJCIEKAWS/ZE

Zakup mieszkania to zawsze wyzwanie. Niewazne, czy

to lokum, w ktérym bedziemy mieszkac, czy takie, ktore
bedziemy wynajmowad. Nasza listg najciekawszych in-
westycji mieszkaniowych spieszymy Panstwu z pomoca.
Prezentujemy 5 inwestycji z segmentu premium i 5 z seg-
mentu standard. W ten sposdb mamy nadzieje wesprzec
wybory kupujacych ze zréznicowanym portfelem. Znalazty
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sie na nich inwestycje doswiadczonych i godnych zaufania
deweloperdw. W naszej ocenie znaczacy jest fakt, ze wszy-
Scy oni za priorytet uwazajg tworzenie przestrzeni przyja-
znych mieszkancom. Dbaja o jakos$¢ materiatéw i o bogata
infrastrukture, a takze o Swietne lokalizacje. Zapraszamy
Panstwa do analizy naszych propozycji, a takze do lektury
rynkowych opracowan.
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM

Deweloper: ATAL

Inwestycja: MASARSKA APARTAMENTY

Polska firma deweloperska z ponad 30-let-
nim doswiadczeniem na rynku krajowym
i zagranicznym.

Dziala w trzech sektorach: mieszkanio-
wym, biurowym oraz w segmencic apar-
tamentow inwestycyjnych, Wplywaj%c
na rozwoj polskich miast. Do tej pory
zrealizowala 85 projcktéw dcwclopcr—
skich w calej Polsce, sprzedajac nie-
mal 27 tysiecy mieszkan o lacznej po-
wierzchni ponad 1 mln m*. Kreujgc nowe
projekty, zawsze stara si¢ stuchac glosu
klientow i odpowiadaé na zroznicowa-
ne potrzeby. Tak jest m.in. w przypad-
ku inwestycji Masarska 6 Apartamenty.
To prestizowa inwestycja zlokalizowa-
na w krakowskiej dzielnicy Grzegorz-

ki. Projekt powstal z mysla o osobach
cenigeych  nowoczesny  design,  funk-
Cjonalnoéé i komfort plyn:%cy z zycia
w centrum duzego miasta. Doskonala
lokalizacja to jeden z kluczowych atu-
tow inwestycji. Masarska 6 Apartamen-
ty usytuowana zostala nicopodal Wisly,
w bliskim sasiedztwie Galerii Kazimierz.
Mieszkancy mogg korzysta¢ z dostep-
nych w zasiegu krockiego spaceru punk-
tow  handlowo-ustugowych,  zlobkow
i przedszkoli, aptek, placow zabaw
i sklcpéw spoiywczych. W pobliZu znaj-
duja si¢ liczne sciezki rowerowe i space-
rowe oraz roznego rodzaju obickty spor-
towe, takie jak: korty tenisowe, baseny,
sifownie czy kluby fitness.

Deweloper: EURO STYL

Inwestycja: DOKI

Euro Styl dziala na rynku od 2007 roku,
a od 2017 roku jest czgscig Grupy Kapita-
lowej Dom Development. Misja firmy jest
tworzenie atrakcyjnych miejsc do zycia,
keore przyciggaja kolejnych mieszkancow.
Euro Styl posiada szeroka ofertg mieszkan
i lokali ustugowych w najlepszych lokali-
zacjach. Jedna z najwazniejszych inwesty-
cji tego dewelopera 3 Doki w centrum
Gdanska. Cala inwestycja doskonale wpi-
suje sie w konccpch ,I5 minutowego mia-
sta”, zas historyczna lokalizacja, na tere-
nach postoczniowych, wyrdznia jg w skali
cakgo kraju.

Dwa pierwsze budynki W czgs’ci miesz-
kalnej, czyli Doki Living, zostaly juz
oddane do uzytku. Ogolem, powsta-
nie tam ponad 1000 apartamentow
i mieszkan. Z wybranych apartamen-
tow rozpoécicra si¢ Wyjz%tkowy widok
na wodg i stoczniowe zurawie. Pigknie
zaaranzowane CZQS/Ci wspélne dodatko-
WO podnosz% prestiz nieruchomosci.
Integralnym punktem calej inwestycji
jest zabytkowa Montownia z loftami
inwestycyjnymi. Po rewitalizacji laczy
ona funkeje hotelowy, gastronomiczng
i biznesow%.

Deweloper: GREEN HOUSE DEVELOPMENT
Inwestycja: WAVE MIEDZYZDROJE RESORT & SPA

Green House Development to dewelo-
per z wieloletnim do$wiadczeniem. Fir-
ma jest laureatem wielu nagrod, m.in.
prestizowej European Property Awards.
Od kilku lat swoja dzialalnos¢ koncen-
truje w segmencie luksusowym i pre-
mium. Obecnie w ofercie dost(gpnc s3
ckskluzywne rezydencje w warszawskim
Miasteczku Wilanow oraz apartamenty
w nadmorskich kurortach. Spektaku-
larny kurort Wave Migdzyzdroje Re-
sort & SPA poloZony jest w pierwszej
linii brzegowej, zaledwie kilka minut
spacerem od centrum Miedzyzdrojow.
Jego design i architektura zostaly na-
grodzone prestizowa nagroda Europe-
an Property Awards 2022/23. W sklad

kompleksu wchodzi strefa sportowo-re-
krcacyjna 7 basenami, jacuzzi, saunami,
teznia i sciang solankowa, czynng caly
dobg silownig, multimedialng strefy za-
baw dla dzieci i SPA oferujacym szeroki
wachlarz zabiegow. Dodatkowg atrakejg
s3 animacje dla dzieci i doroslych oraz
pokazy saunowe z udzialem saunami-
strza. Na terenie kompleksu znajduje
sie kawiarnia, bar oraz trzy restauracje
—w tym wkrotce otwarta Red Salt Steak
& Wine, gdzic kulinarne show gwaran-
tuje niezapomniane doznania i przycig-
ga goéci nawet z zagranicy. Zakup apar-
tamentu w takim miejscu to gwarancja
najwyzszego komfortu mieszkania i wy-
poczynku.
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Kup apartament w Wave Miedzyzdroje Resort & Spa

miejscu o niezwyktej architekturze, tuz przy plazy, z prawdziwym nadmorskim SPA

Pozwolenie na uzytkowanie II etapu

Odkryj Wave Beach Concept

niezwykle instagramowg plaze: z barami, restauracja,
klubem, muzyka na zywo i kinem letnim

2
_
o greenhousedevelopment.pl GREEN HOUSE

Waye MIEDZYZDROJE development
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= Deweloper: INVEST KOMFORT
Inwestycja: SMOLNA, SOPOT

Invest Komfort Spotka Akeyjna Sp.K.
prowadzi dzialalnos¢ deweloperska od
1995 roku, w tym czasie zrealizowal 48
inwestycji, budujac ponad 6 700 loka-
li mieszkalnych i uslugowych 0 lacczncj
powierzchni ponad 440 tys. mkw. Spol-
ka dziala na rynku trojmiejskim oraz
W jego najbliiszych okolicach i specja-
lizuje si¢ w realizacji inwestycji w pre-
stizowych lokalizacjach. Jedng z takich
inwestycji jest Smolna, ktora jest micj-
scem unikalnym nie tylko dla Tréjmia-
sta. Polozona w Sopocie, na skraju lasu,
z dala od turystycznych szlakow i gwaru
miasta, oféruje mieszkancom to, co naj-

cenniejsze: cisze, spokoj i czyste powie-
trze. Niedaleko stad do malowniczych
miejsc Tréjmiejskiego Parku Krajobra—
zowego, takich jak: Przelecz Lipowa,
Wezowa Sciezka czy \X/zgérze Eryka.
Elegancka prostota i powsciggliwos¢
form, cechujgce skandynawska archi-
tekturq i design, 1%cz% sie tu z daleko-
wschodnim harmonijnym wspolistnie-
niem domu i natury. Elcwacje pokrytc
sg drzewem palonym metoda shou sugi
ban, rzadko spotykang w europejskim
kontekscie kulturowym. To bardzo szla-
chetna, naturalna technika konserwuja-
ca drewno, pochodz%ca 2 Japonii.

Deweloper: PROXIN

Inwestycja: SEOWACKIEGO 7

Proxin to firma specjalizuj%ca sie w kom-
pleksowych inwestycjach mieszkaniowych
i biurowych. Przekazalismy lacznie juz po-
nad 900 lokali. Nowe Ogrody, Stowackie-
go 7, Nautic Park — to przyklady inwestycji
0 wysokim standardzie, spelniajacce potrze-
by przyszlych mieszkancow oraz oferujace
rozwigzania ekologiczne. Slowackiego 7 to
wyjsctkowy projekt w centrum Poznania.
Kameralna inwestycja, z 61 unikalnie za-
projektowanych mieszkan, doskonale Wpi-
suje sic w charakter nowoczesnego miasta.

Lokale ustugowe na parterze tworza dodat-
kowg przestrzen dla lokalnej spolecznosci.
Unikalny charakeer architektoniczny bry-
ly odznacza si¢ wsrod innych projektow
w centrum. Wykorzystanie nowoczesnych
materialow pozwolﬂo na stworzenie este-
tycznej, harmonijnej i innowacyjnej formy.
Przemyslane nasadzenia zieleni dodaja uro-
ku, podnosz%c jal{oéé zycia mieszkancow.
Polozony w dzielnicy Jezyce, znanej z at-
mosfery, bogatej oférty kulturalnej i blisko-
;.

$ci centrum.

Magdalena Reniska

dyrektor zarzgdzajaca i cztonek
Zarzadu w spoétce Euro Styl

ZAPOWIEDZ

Nieruchomosci premium, moim
zdaniem, definiuje przede wszyst-
kim lokalizacja. Przykladem moze
by¢ np. centrum Gdanska, gdzie
powstajg wiclofunkeyjne DOKI

7 zabudowzl mieszkaniow%7 ustu-
gowg, gastronomiczng i w przy-
szlosci biurowa, czy Jastarnia,
gdzie realizuj emy kompleks
wypoczynkowy Wydma&Las.
Obie te lokalizacje sa szczegolne

i niepowtarzalne.

Z kolei w Rumi, relatywnie

malym miescie graniczacym ze
znacznic popularniejsza Gdynia,
realizujemy Widoki. Inwestycja
powstaje na skraju Tréjmiejskicgo
Parku Krajobrazowego, na zboczu
morenowego wzgorza skad roz-
ciagajg sic przepickne widoki na
Pradoling Redy-Leby, Zatoke Puc-
k% oraz dz’wigi gdyﬁskiego portu.
Oczywiscie, obok lokalizacji duzg
role odgrywa jakos¢ produkeu,
charakeer samej nieruchomosci

i jej otoczenia czy konkretne-

g0 lokalu. O ile budynek moze
powstac z najlepszych materialow
i w oparciu o najlepsze technolo-
gie, to jednak deweloper nie jest
w stanie stworzyc historii danego
miejsca — mam tutaj konkretnie
na mysli zabytkowe obickty.

W starych budynkach adaptowa-
nych do wspélczesnych ﬁmkcji
thwi potencjal, co dostrzeglismy
jako Euro Styl. W zabytkowej
Montowni, wyj sctkowym architek-

tonicznie obiekeie zlokalizowa-

nym na historycznych, postocz-
niowych terenach Gdanska, ktéry
jest integraln% czqéci% wspomnia-
nych DOKOW, powstaly unika-
towe lofty hotelowe stanowigce
produkt inwestycyjny. W obickcie
jest tez strefa konferencyjna oraz
najwigkszy w potnocenej Polsce
food hall. Galeriowe wngtrza
wypelnia nicbanalna sztuka oraz
rozciggajaca sie przez Ca}% WYySO-
kos¢ budynku sciana zieleni i to
wlasnie jest inwestycja premium.

We wrzesniu na tamach Gazety Finansowej i Home&Market

Raport

YAALYA\ )|

DEWELOPER

w ktérym wyréznimy najlepsze firmy deweloperskie dbajace
o otoczenie i Srodowisko.

Zapraszamy do wspotpracy i promocji:

Aleksandra Piekarska, a.piekarska@gazetafinansowa.pl, 512 382 737

Agnieszka Prasowska, a.prasowska@gazetafinansowa.pl, 501 209 900
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F'kologiczne budownictwo — moda czy obowiazek?

W ostatnich latach zaobserwowac mozna wzrost
popularnosci eko-budownictwa. To w duzym
stopniu konsekwencja wprowadzenia obowiaz-
kowego raportowania ESG, jednak czynnikow
odpowiedzialnych za zielong rewolucje w branzy

jest znacznie wiecej.

Wojciech Wotkowski

cztonek Zarzadu, Q3D Contract

Wazna rola budownictwa

Obecne wyzwania zwigzane ze
zmianami klimatycznymi i degra-
dacjz} srodowiska wymagajj zde-
cydowanych dzialan. Raport ,Ze-
rowy slad weglowy. Mapa drogowa
dekarbonizucji budownictwa do
2050 roku”, opracowany przez Pol-
skic Stowarzyszenie Budownictwa
Ekologicznego i EBOR, wskazuje,
ze branza budowlana jest odpo-
wiedzialna za prawie 40 proc. g]o—
balnych emisji dwutlenku wegla
do atmosfery. Co istotne, prawie
70 proc. 7 nich powstaje w wyni-
ku Cksploatacji nieruchomosci,
a pozostala ich cz¢s¢ przypada na
dzialalnos¢ branzy zwigzang z pro-
dukeja i transportem materiatow,
a takze wydobyciem niezbednych
SUTOWCOW. Szacuje sic rowniez, 7e
globalne zasoby budowlane zosta-

ng podwojone jeszcze przed 2050
rokiem, co jednoczesnie spowo-
dowa]roby ogromny Wzrost emi-
sji, o ile nic nie zostanie zrobione
w celu jej ograniczenia. Z1rowno-
wazone budownictwo  pozwala
na znaczne zmniejszenic emisji
gazow cieplarnianych, a takze
zuzycia energii i wody. Poprzez
zastosowanie cncrgooszczgdnych
techno]ogii, takich jak pzmele sto-
neczne, izolacjc termiczne i sys-
temy odzyskiwania Wody, mozna

znacznie zmniejszy¢ slad weglo-
wy, ktory pozostawia za sobg cala
branza. W perspektywie dlugo-
terminowej, cko]ogicznc nieru-
chomosci sg ponadto o wiele bar-
dziej efektywne i mogg przyniesc
Wiqksze oszczqdnoéci w zakresie
kosztow eksploatacji niz ich od-
powicdniki pozbawionc cko-roz-
.

wigzan.

Rosngca  swiadomos¢  ekologicz-
na oraz zwykla chec oszczedzania
pieniedzy sprawia, ze nabywey
domoéw 1 mieszkan coraz cze-
écicj Zwracajg uwage na uspekty
zréwnowazonego  budownictwa.
l)eweloperzy, aby sprostac’ ocze-
kiwaniom rynku, sa wi¢c niemal
bezposrednio  motywowani  do
tego, by jak najszybciej i jak naj-
efektywniej dostosowywaé  dzia-

hlnos’é dO l’lO\VyCh standardéw

ckologicznych.  Zréwnowazone
budownictwo staje si¢ wizytowka
firm, przyciggajacg klientow i two-
rzacy ich reputacje. W zwigzku
z tym, deweloperzy coraz czesciej
inwestuja w technologie i eko-roz-
wigzania, co skutkuje wzrostem
znaczenia eko-budownictwa jako
takiego. Wygoda uzytkownikow
to jednak niejedyny powéd, dla
ktdrego inwestorzy decyduja sie
podaza¢ ziclong” droga. Przede
wszystkim decydujace zdanie ma
tutaj Unia Europcjska, a W zasa-
dzie Tygorystyczne przepisy, keore
wprowadza w celu osiggniecia ze-
C
roemisyjnosci.

Zcrocmisyjnos’c’ do 2026 roku

W ciggu minionej dekady insty-
tucje unijne opracown}y szereg
dokumentow, ktore maja dopro-

wadzi¢ do zmiany praktyk spo-
}eczno—gospodarczych i Wspieraé
zréwnowai(m_v rozwé]'. UE po-
stawila sobie za cel osiggniecie
ca][kowitej neutralnosei  klima-
tycznej do 2050 1. Portal Money.
pl informuje natomiast, ze 9 lute-
go br. Komisja Europejska wstep-
nie chcydowa}a, ze od 2026 roku
wszystkie nowe budynki publicz-
ne beda zeroemisyjne, a wszyst-
kie pozostale od 2028 . Jak wi-
da¢, transformacja energetyczna
w calej Unii przyspiesza. Jest to
teraz wrecz jeden zZ najbardziej
dyskutowanych watkow w Bruk-
seli i nie tylko tam. Mobilizacja
dzialan wystgpuje zarowno na
poziomie ogélnoéwiutowym,
jak i kmjowym. Rzatdy wielu
panstw wprowadzaja wlasne re-
gu]acje i Zachqty majace na celu
promowanie ckologicznego bu-
downictwa. Przykladem moze
byé Wprowadzenie certyﬁkacji
energetycznej, keora stawia wy-
magania dotyczqcc cf‘ckt}'wnos'ci
energetycznej i érodowiskowych
standardow dla nowych nieru-
chomosci. Takie dzialania legisla-
cyjne maj3 na celu zmniejszenie
wp}ywu braniy na $rodowisko
i stymulowanie przemys][u do do-
stosowania si¢ do zréwnowazo-
nych praktyk.

REKLAMA

DO

KOMFORTOWE

APARTAMENTY
W CENTRUM
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Nareszcie
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Mtode Miasto
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WINNER 2021-2022

EURO STYL
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Nieruchomosci premium sa odporniejsze na
wahania rynku

- Popyt na nieruchomosci z segmentu popu-
larnego wyraznie wyhamowat, ale segment
premium porusza sie po swoim dotychczaso-
wym torze. Jest stabilny, bo tutaj zawsze byto

wiecej gotowki -
nieruchomosci.

W 2022 1. rynek nieruchomosci stal
pod znakiem wyraznego spadku
popytu. W kupujgeych uderzyly
przede wszystkim rosnace stopy
procentowe i zaostrzona polityka
kredytowa bankow. Jak wynika
z danych portalu ogloszeniowego
Nieruchomosci-online.pl,  popyt
mierzony liczba zapytan kiero-
wanych przez poszukujgeych do
ogloszeniodawcow spadt o 40 proc.
w porownaniu do 2021 1.

— Hamowanie rynku nie ozna-
cza jednak, ze hamulec zostal
zaciagniety we Wszystkich seg-
mentach. Przykladem mogy by¢
nieruchomosci premium, do kto-
rych zalicza si¢ m.in. luksusowe
apartamenty, penthouse’y, wille,
rezydencje, dworki czy odrestau-
rowane kamienice. Ta kategoria
jest bardzicj niezalezna od na-
strojow konsumenckich i mniej-
sza zdolnos¢ kredytowa nie ma
tam az tak duZego znaczenia.
Segment premium podlega nieco
innym prawom: od zawsze rz:}dzi
w nim gotowka, a wysoka cena
i unikalny charakeer obiektow
sprawiaja, ze oferta jest w%ska.
Nieruchomosci okreslane przez
ogloszeniodawcow  jako ,pre-
mium” stanowig 1-2 proc. oferty
w naszym portalu — mowi Rafal
Bienkowski, PR manager w Nie-
ruchomosci-online.pl.

Nieruchomosci premium
podrozaly o okoto 20 proc.

O utrzymaniu réwnowagi W seg-
mencie premium mowig takze po-
srednicy dzialajacy na tym rynku.
— Popyt na nieruchomosci z seg-

mowia przedstawiciele biur

mentu  popularnego  wyraznie
wy amowal, poniewaz rynek ten
byl oparty w 70 proc. na kredy-
cie hipotecznym. Rynek premium
natomiast zachowywat si¢ stabil-
nie, poruszajgc si¢ po dotychcza-
sowym torze. W tym segmencie
zawsze bylo wiceej gotowki, keorg
w obliczu aktualnych wskaznikow
ckonomicznych i gospodarczych
(w szezegolnosci inflacji) klienci
chgtnicj lokujz} w nieruchomosci.
Rynek  nieruchomosci  luksuso-
wych byl i jest stabilny. Obecnie
z wyrazng tendencjg wzrostows,
kedra zapewne utrzyma si¢ nie tyl-
ko w 2023 1., ale tez w kolc]nych
latach — komentuJe Krystian Pod-
bielski, managing director w biu-
rze En Casa Premium Real Estate.
Jak wynika z obserwacji Krystiana
Podbiclskicgo, nieruchomosci pre-
mium podrozaly o okolo 20 proc.
r/r. Wplyw na to miala m.in. sy-

tuacja na rynku najmu. — Stawki
czynszow wzrosly srednio o okolo
30 proc. t/r, a to wplynelo na po-
daz ofert sprzedaiy. Czqéc' whasci-
cieli w obliczu ponadprzeci¢tnych
przychodow z najmu zdecydowata
wycofac oferty ze sprzedazy. Tym
samym ograniczona podai przy
nieshbnzzcym popycie spowodo—
wata naturalnie wzrost cen. Ceny
nieruchomosci premium qu%
zreszty dalej rosly, to stabilny ry-
nek — prognozuje.

Michat Grzelaska, dyrektor agen-
¢ji Freedom Nieruchomosci Lodz
Wierzbowa: — Nieruchomosci pre-
mium, dzieki unikalnosci, w wiek-
szosci opierajg si¢ spadkom cen.
Potrafig utrzyma¢ swojg wartosc
nawet gdy na rynku dochodzi do
koreke LCl’lOWVCl’l Wynika to tez
ze dwiadomodci wiadcicieli oraz
z faktu, ze w wickszosci przypad-
kow sprzedazy na rynku weornym
nie s3 to sprzedaie wymuszone.
Nieruchomosci premium  to do-
bra luksusowe, ktorych podaz jest
ograniczona. Ten rynek jest wezszy
i bardziej wyselekcjonowany.

Ceny takich nieruchomosci sg
czgsto bardzo wysokie. Wida¢ to
na przykladzie rynku mieszkanio-
wego w Warszawie, Gdansku czy

Krakowie. Jak vaka Z danygh
Nieruchomosci-online. pl, na ko-
niec 2022 1. srednie ceny ofertowe
mieszkan z rynku wtérnego (w za-
leznosci od liczby pokoi) wahaly sie
tam od 12 do 14 tys. zt/mkw. Tym-
czasem stawki luksusowych aparta-
mentow czy penthouse’'ow wynosza

w granicach 30-50 tys. z}/mkw.

Kim jest klient
W segmencie premium

Jak mowig posrednicy, luksusowe

nieruchomosci kupuja najezescie]
przedsigbiorcy, inwestorzy, cele-
bryci, sportowcy i politycy. N abyte
nieruchomosci stuzg im jako miej-
sce do zycia w prestizowej okolicy
lub jako inwestycja.

— Warto zauwaiyé, ze grupa na-
bywcéw moze si¢ rézni¢ w za-
leznosci od kraju, regionu czy
miasta. W nicktorych krajach
najczqs’cie]' nieruchomosci pre-
mium kupuj% inwestorzy zagra-
niczni, podczas gdy w innych
krajach sa to glownie lokalni
milionerzy i miliarderzy. Z mo-
ich dos$wiadczen Wynika, 7e ta-
kie nieruchomosci kupowane sa

zarowno ze srodkow wlasnych,
firm i fundacji, jak i na kredyt.
Kredytem wspomagaja si¢ TOW-

nicz klienci, ktorzy dobrze to
kalkulujg. W obecnej sytuacii,
gdy koszt picniqdza z banku jest
mniejszy niz inflacja, taki kredyt
si¢ dewaluuje i w ostatecznym bi-
lansie mozna zyskac jeszcze wig-
cej — méwi Michal Grzelaska.

- W Znakomitcj Wigkszos'ci 3 to
jednak osoby ze srodkami wlasny-
mi. W 2022 1. klienci decydujgey sie
na zakup nieruchomosci premium
z wykorzystaniem kredytu hipo-
tecznego stanowili jedynie okolo
40 proc. transakeji. Co wazne, wy-
sokos¢ zaciz}gniqtego zobowigzania
takze uleg}a obnizeniu. Do 2021 T.
obserwowalismy, ze jesli klienci
positkowali si¢ kredytem, to wow-
czas wklad wlasny stanowit okolo
30 proc. Dzi$ sytuacja jest niemal
odwrotna. Bezpiecznie  mozna
przyjac, ze hipoteka to mniej niz
polowa wartosci transakeji — wyli-
cza Krystian Podbielski.

Nie tylko jakos'c’, alei potencjal
Agenci, pytani o cechy nieru-
chomosci premium, wymieniajg
przede Wszystkim: Wysokiej jakos’ci
wykonczenie i wyposazenie, duzg
powierzchnie, bogata infrastruk-
ture, szczegolne cechy architekeo-
niczne oraz wyjatkowe polozenie.
Moga to by¢ np. apartamenty z wi-
dokiem na miasto, wille z ogro-
dami i basenami, nieruchomosci
w prestizowych lokalizacjach lub
obickty przemystowe z nowocze-
snymi technologiami.

— Nieruchomos¢  premium  to
przede wszystkim lokalizacja, oto-
czenie i jakos¢ lub potencjal. Pa-
trzymy nie tylko na wnetrze, ale
holistycznie na caloksztale. Dom
do generalnego remontu lub wybu-
rzenia z potcncja}cm na 1uksusow;}
rezydench quzie tak samo pre-
mium, jak gotowy do wprowadze-
nia, o ile samg 10kalizacj<; uznamy
za ceniona i pozadana — podkresla
Krystian Podbielski z agencji En
Casa Premium Real Estate.

Wypoczynek na najwyzszym poziomie

Wave Miedzyzdroje Re-
sort &SPA to wspaniate
miejsce do mieszkania

i wypoczywania na swia-
towym poziomie. Resort
ma mnéstwo zalet - to
nowy obiekt, architekto-
niczna peretka na Pomo-
rzu Zachodnim z petna
gama udogodnien jak
parking podziemny czy
strefa sportowo-rekre-
acyjna gwarantujaca moc
rozrywek dla catej rodzi-
ny w razie niepogody.

ADAM SADOWSKI
prezes Zarzadu,
Green House Development

Blisko$¢ centrum Miqdzyz—
drojow réwniez niesie za soba
morze mozliwosci. Ale nasz
Tesort oféruje cos jeszcze — bez-
posredni dostep do szerokiej,
piaszczystej plaZy... ana tej

plazy czeka na mieszkancow
nie lada atrakcja — autorski
projekt Wave Beach Concepr,
czyli spektakularna strefa
relaksu, sportu i zabawy oferu-
jaca rozrywke w sezonie letnim
dla kaidej grupy Wiekowej.
Restauracja, bar i Sunset Club,
animacje, joga i treningi spor-
towe, koncerty, lekeje tanca,
kino letnie i spotkania z gwiaz-
dami — tego nie znajdziecie
nigdzie indziej!

Swietna inwestycja
W obeenych czasach posia-
danie Wakacyjnego domu

Czy apartamentu w topowcej
10](1]]7’{(,]1 to nie tylko dobry
sposob na dywersyfikacje
SWOjego portfcla nieruchomo-
sci, ale tez $wierna inwestycja
— w swoj komfort, w swoja
jakos'é Zycia. \X/idzimy nie-
ustannie rosngce zaintere-
sowanie zakupcm drugicgo
domu wlasnie nad naszym
rodzimym Baleykiem. Lokali-
zacja na Pomorzu Zachodnim
gwarantuje nie tylko dostep
do picknych plaz, lasow

i S’Wieiego powietrza, ale tez
oferuje bliskos¢ aglomeracji
bcrlir’lskicj Z licznymi mu-

zeami czy galeriami sztuki.
Do tego sam kurort Wave
Migdzyzdroje Resort & SPA
oferuje niezliczone atrakeje

i mo7]1wosc wypoczynku na
najwyzszym poziomie. Nasze
apartamenty charakteryzuja
spektakularne przeszklenia
oraz przestronne balkony

i tarasy. Do tego widok wart
miliony! Wnetrze mozesz
urzgdzi¢ wedle wlasnego
gustu. Ciggle mamy szeroki
wybor metrazy od 38 m* do
niespelna roo m®. Caly resort
ma juz pozwolenie na uzytko-
wanie.
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NIERUCHOMOSCI STANDARD

Deweloper: BARC

Inwestycja: COMFORT CITY AGAT

BARC Warszawa to deweloper, keory od
ponad 27 lat spe}nia marzenia klientow
o wlasnym miejscu do zycia, projekeu-
jac przytulne oraz przemyslane miesz-
kania i pieknie doswietlone wnetrza
— nicktdre z oknami na 4 strony Swiata.
Comfort City Agat to jedna z takich
inwestycji. To zespol dwoch budynkow
7 gotowymi mieszkaniami od 35 do 86
mz2 — kazde z duiym balkonem od 8 mz,
ogrodkiem lub loggig. Osiedle zlokalizo-
wane na warszawskim Tarchominie jest
idealne dla Wszystkich kochaj sccych zycie
micjskie, jednoczesnie cenigeych zielo-
ne otoczenie. St%d tylko 5 minut pieszo
do petli tramwajowo-autobusowej Tar-
chomin-Winnica. Obok sklepy, szko-
ly, przedszkola i zlobki. Bezposrednie
polaczenie z kompleksem lesnym Wy-

dmy Nowodworskiej i czescig parkows,
W tym licznymi sciezkami rowerowymi
i biegowymi sprawia, ze Comfort City
jest zielona, spokojna enklawa w tetnig-
cym zyciem miescie. Mieszkaﬂcy Agatu,
poza sgsiedztwem parkowo-lesnym, majg
mozliwosé odpoczynku i Wytchnienia na
przestronnym, zielonym patio wyposa-
zonym w plac zabaw dla najmlodszych.
Dla Wygody i bezpieczeﬁstwa klientow
w Comfort City znajduje si¢ parking
W garazu podziemnym7 a w nim prze-
stronne miejsca garazowe. Dodatkowym
atutem sa komorki lokatorskie. Pierwsi
mieszkaﬂcy Wprowadz% sig juz w grud—
niu tego roku, wiee to takze idealna in-
westycja dla wszystkich spelniajacych
kryteria programu rzgdowego w ramac
kredytu 2 proc.

F

Deweloper: JW CONSTRUCTION
Inwestycja: STACJA CENTRUM

Jeden z najwickszych polskich dewelope-
oW mieszkaniowych Z ponad 29—1etnim
doswiadczeniem na rynku nieruchomo-
sci. Jedng z akeualnie realizowanych przez
ﬁrme inwestycji jest Stacja Centrum.
Zapewnia ona bogaty wybor mieszkan
o) najczes’ciej poszukiwanyeh metrazach
od 25 do 42 m* jak rowniez nieco wigk-
szych, rodzinnych 3-4 pokojowych do
78 m*. Osiedle sktadaé sie bedzie Z5 bu-

dynkow mieszkalnych siedmio i osmio-
kondygnacyjnych. Na parterze budynku
usytuowanego wzdhuz ul. Warynskiego
zaprojektowalismy lokale ustugowe, do-
stepne od strony miasta, ktore dodatko-
wo wplyng na bliskg dostgpnos¢ ustug.
W podziemnej hali garazowej bedzie 422
miejsc postojowych, dodatkowo przed
budynkiem zaplanowalismy 126 miejsc
zewnetrznych.

Deweloper: MARVIPOL DEVELOPMENT

Inwestycja: IN PLACE

Marvipol Development jest jednym
z wiodacych polskich deweloperow. Od
ponad 25 lat tworzy wyjatkowsg i nowo-
czesng przestrzeﬁ odpowiadaj%c na bie-
zace potrzeby klientow. Jej inwestycje
Wyréinia ponadczasowa architekrura,
kompleksowe zagospodarowanie terenu
oraz wysoka jakos¢ wykonania.

Tak jest takze w przypadku In Place. To
nowoczesne osiedle polozone przy ulicy
Instalatorow 7 w Warszawie, na granicy
dwoch dzielnie: Ochoty i Wloch. Dogod-
na lokalizacja zapewnia komfort zycia
codziennego - oferuje rozwinietg infra-

strukture, dobre pol%ezenie Z Teszty mia-
sta oraz bliskos¢ zieleni. W ramach kom-
pleksu zaplanowano wiele udogodnien.
Na osiedlu znajdzie sig 12 lokali us1ugo—
wych, ktore uzupelnia oferte handlowy
okolicy. W obu budynkach dostepne
bedg komorki lokatorskie, boksy na jed-
noslady, wozkownie, a na zewngtrz wiaty
rowerowe, plac zabaw oraz paczkomat.
Do dyspozycji zmotoryzowanych miesz-

ancow zostang oddane miejsca par-
kingowe w podziemnej hali garazowej.
Bezpicczenstwo na osiedlu zapewni sys-
tem Smart Building.
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Deweloper: VICTORIA DOM
Inwestycja: METRO ART

Victoria Dom to deweloper Z 25—letnim
doswiadezeniem. Firma posiada rozbu-
dowany bank ziemi i systematycznie uru-
chamia nowe inwestycje i kole]’ne etapy
popularnych osiedli. W Polsce aktualnie
realizuje projekey na terenie aglomeracji
Warszawskiej ikrakowskiej oraz przygoto-
wuje sie do wejs¢ z oferta mieszkaniows
rowniez do Tréjmiasta. Dodatkowo Vic-
toria Dom rozwija dzialalnos¢ w Niem-
czech prowadzgc ckspansje w Berlinie oraz
Lipsku. Inwestycja Metro Art powstajaca
na warszawskicj Pradze jest skierowana
do dynamlcznych osob cenigeych sobie
klimat tej dzielnicy, bliskos¢ infrastruk-

tury, jak i terendw zielonych. Nowocze-
sny budynek mieszkania od 29 do 133 m*
Tu mozesz cieszyé sie pelni% Zycia majac
Wszystko na wyciagniecie qui. Praga juz
od kliku lat przezywa istny renesans cie-
szgc si¢ uznaniem zaréwno osob znanych,
artystéw, jak i m}odych 0sob ceni%cych
sobie bliskos¢ licznych knajpek, galerii,
centrow handlowych, kultowych plaz nad
Wisla oraz terenow zielonych. Niewaepli-
wa zaleta Metro Art jest lokalizacja tuz
przy przystanku autobusowym i tramwa-
jowym, nicopodal metra, pozwalajgca jed-
noczesnie dosta¢ si¢ spacerem do centrum
miasta.

Deweloper: RONSON DEVELOPMENT
Inwestycja: MOJE MIASTO

Ronson Development juz od 21 lat budu-
je mieszkania z najwyzsza dbalos’ci% 0 in-
dywidualne potrzeby klientow. Dzialamy
kompleksowo - oddajemy mieszkania
nic tylko w stanie deweloperskim, ale
takze lokale wykonczone pod okiem naj-
lepszych profesjonalistéw.

Nasze osiedla to nowoczesne i wielo-
funkeyjne przestrzenie micjskic w naj-
lepszych lokalizacjach. Tworzymy je
z wykorzystaniem wysokicj jakosci eko-

. .H"_' :
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logicznych materialow i innowacyjnych
technologii. Moje Miasto na Bialoh;—
ce. Na terenie tej inwestycji do Twojej
dyspozycji dostgpnych b(zdzic mnostwo
udogodnien, a w tym liczne place za-
baw, pasaz handlowy, boisko, plac gier
czy plenerowa silownia. Zdecyduj sie
zamieszka¢ przy ulicy Marywilskiej,
na osiedlu z przyszloscia, z ktorego do
centrum miasta dotrzesz samochodem
w okolo 18 minut.

Blisko parku, sklepu i paczkomatu - tak chcemy mieszkac

Lokalizacja zawsze uchodzita za jeden z najwazniejszych czyn-
nikow przy wyborze inwestycji. Tak jest do dzisiaj, ale kryteria
klientow z biegiem czasu bardzo sie zmieniajg - coraz wazniej-
sze s3 dla nas inne, w opinii wielu rownie istotne kwestie.

Krzysztof Tetnowski

prezes Zarzadu, Tetnowski
Development

Trendy na rynku nieruchomosci zmienia-
ja si¢ nie tylko pod wplywem panujacej
mody. W zasadzie, w przypadku tej branzy
jest ona wreez bardzo ulotna i rzadko kiedy
ma decydujgce znaczenie dla wyboru kon-
kretnego M. Pierwsze skrzypce gra przede
wszystkim  sytuacja gospodarcza  kraju
i najwazniejsze biezace potrzeby klientow.
W ostatnim czasie istotnymi czyrmikami,
keore mialy wplyw na preferencje miesz-
kaniowe Polakdw byly pandemia oraz ro-
sngca inflacja, ktora bezposrednio przeto-
iyia si¢ na, skokowe podnoszenie poziomu
stép procentowych przez NBP. Te najwaz-
niejsze czynniki — cena i lokalizacja — po-
zostaly niezmienne. Najwiqksza roznica

thwi jednak w szczegotach.

Ponadczasowe wartosci

Badanie przeprowadzone przez ARC Ry-
nek i Opinia pt. ,,]ak mieszkajac Polacy?
Dekada na rynku nieruchomosci” wska-
zuje, ze kupujac lokum, Polacy najezgscicj
kieruj% sie dwiema rzeczami — w zasadzie
niezmiennymi od lat. Mianowicie jego
ceng — 9o proc. gloséw — oraz 10kalizacj‘%
— 89 proc. glosow. Ten drugi czynnik jest
o tyle specyficzny, ze kazdy z nas postrzega
dobre poloienie mieszkania w trochq inny

sposéb. Istnicjg jednak pewne przes}anki,
co do keorych jestesmy zgodni — m.in. to,
ze potrzebujemy W s%siedztwie odpowied—
nio przemyslanej, rozbudowanej infra-
struktury. To, co wplywa na dlugofalows
atrakcyjnoéé mieszkania, to jego swoiste
swartosci ponadcezasowe”. Mozna to za-
quic' do odmienianej W ostatnim cza-
sic przez wszystkic przypadki koncepcji
miasta 15-minutowego. Cheemy bowiem
— o ile to mozliwe — mie¢ mozliwos¢ za-
lacwienia wszystkich codziennych spraw
w najblizszej okolicy. Powinna ona wiec
pelnic’ ﬁmkch spo1eczn% 1 jednoczes’nie
wspiera¢ mieszkancow wich codziennych
obowi%zkach. Istotna jest dla nas rowniez
historyczna tozsamos¢ danej lokalizacii,
nadajaca jej charakter niespotykany ni-
gdzie indziej, niejako wyr(')iniajgcy j3 na
tle calego miasta.

15 minut do... wszystkiego

Koncepeja miasta 15-minutowego odbija
sie w Polsce coraz szerszym echem. Jest
to zresztg naturalna kolej rzeczy podezas
rozbudowywania osrodkow miejskich
i w efekcie oddalania ich centrum od ko-
lejnych, rosngcych na obrzezach osiedli.
Idea »I5-minute city” polega w duZej mie-
rze na systematycznym zwiqkszaniu za-
geszezenia miejskiego W poszczegé]nych
dzielnicach, poprawie jakosci i komfortu
zycia oraz mozliwosci realizacji obowigz-
kow lub czerpania rozrywki W miejscach

potozonych blisko mieszkania. To wlasnie
tutaj istotny jest ten umowny kwadrans,
a wice czas niezbedny do przetranspor-
towania si¢ z jednego miejsca do drugie—
go. Wyobrazmy sobie osiedle jako zbior
przenikajgeych si¢ okregdw z naczelnym
punktem W postaci naszego mieszkania.
Najmniejszy i najblizszy domu to okrag
okreslajgcy mnaszych sgsiadow, keorych
widzimy niemal codzienne — na klatce,
czy w sklepie. Okregami najwickszymi,
ale tez poloZonymi najdalej $3 natomiast
takic miejsca jak urzedy i miejsca roz-
rywki, a gdzies pomiedzy tymi dwiema
skrajnosciami znajduja si¢ jeszcze srednicj
wielkosci okregi, tj. parki czy lokale ustu-
gowe — ﬁyzjerzy, kosmetyczki, kawiarnie.
Bliskos¢ infrastrukeury, jej niezawodnosc
i oferowane atrakcje — to poniekad buduje
wiqz’ Z miejscem zamieszkania. W SZETSZ€]
perspektywie rodzi réwniez poczucie lo-
ka]nego patriotyzmu, ktérego budowanie
zostalo w ostatnim czasie troche zanie-
dbane i odstawione na drugi plan — takie
przynajmniej mam wrazenie.

Prywamoéé, park i paczkomat

Czego dokladnie oczekujemy od otacza-
jacej nas infrascrukeury? Przyklady mozna
mnoZyé, ale czas lockdownu pokazal, ze
przy zakupie nowej nieruchomosci waz-
niejsze sg inne czynniki niz dotychczas.
Raport Archicomu ,Dobrze mieszkac”
dowodzi, ze rownie istotne co wnetrze
mieszkania stalo sie dla nas jego bezpo—
srednie  otoczenie. Z  przedstawionego
przez nich baromertru Wynika, ze 79 proc.
znas oczekuje od domu przede wszystkim
zachowania prywatnosci, a wige okoli-
cy skonstruowanej w taki sposéb, bys'my

mieli podstawows swobode na wiasnych
kilkudziesiqciu metrach kwadratowych
i pewnos¢, ze podezas codziennych czyn-
nosci s:%siedzi, czy przechodnie nie qu%
wzagladali nam przez okno”. Ponadto naj-
wazniejszymi  priorytetami dotycz%cymi
najbliiszej okolicy s3 obecnos¢ supermar-
ketu (61 proc. glosow), parku (48 proc.
glosow) oraz sklepu osiedlowego (41 proc.
glosow). Najwickszg nowoscig w stosunku
do danych z lat ubieglych jest to, ze dzisicj-
si klienci ZWracajg uwage rowniez na fake,
jak blisko micjsca zamieszkania postawio-
ny jest paczkomat. W badaniu Archicom
taki automat, jako istotny czynnik wply-
wajgcy na atrakeyjnos¢ otoczenia okolicy,
wskazalo az 40 proc. Wszystkich respon-
dentdw. Oczekiwania klientdw wobec nie-
ruchomosci zmieniaja si¢ wraz z uplywem
czasu. Deweloperzy powinni wigc stawiac
glownic na elastycznos¢ i umiejetne do-
stosowanie do pewnych trenddw. Obecnie
klienci oczekuja nie tylko wysokiego stan-
dardu wykonczenia i bliskiej dostepnosci
do transportu publicznego, ale rowniez
cheg mie¢ w sgsiedzewie m.in. sklepy, re-
stauracje czy paczkomaty. Nic wiec dziw-
nego, ze koncepcja mikro-miasta w mie-
scie staje si¢ coraz bardziej popularna.
Lokalizacja icenawcigzsy dlanas tak samo
wazne, jak kiedys. Te dwa czynniki praw-
dopodobnie 7ZaWsze bgd% plasowaé si¢ na
szezycie kryteriow wyboru mieszkania.
Zmienia si¢ jednak definicja atrakeyjnej
lokalizacji, nickoniecznie blisko centrum,
ale takiej, z keorej do centrum jezdzi¢ po
prostu nie trzeba. Osiedla, keore spelniajg
Wymogi tzw. miast Is—minutowych naj-
prawdopodobniej beda wiee teraz przezy-

Waly bardzo dynamlczny I'OZWO]
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Losy stop procentowych moga
rozstrzygnac sie w wakacje

Odbywajace sie w lipcu posiedzenie RPP
raczej nie przyniesie niespodzianek. Najpew-
niej stopy procentowe zostang na tym samym
poziomie co najmniej do konca sierpnia. Na-
dzieja na obnizki pojawia sie wraz z koncem
wakacji. Decydujace bedzie jednak to, jak
zachowywac sie bedzie inflacja.

Oskar Sekowski,
Bartosz Turek

HREIT

Podobnie jak miesige temu, tak
ina poczsctku lipca zmiany pozio-
mu stép procentowych Wydaj 3 sie
ckstremalnie wreez malo prawdo-
podobne. Potem, czyli w sierpniu,
Rada ma wakacje. W kalendarzu
jej prac znajduje si¢ tylko jed-
no zw. niedecyzyjne spotkaﬂie.
OCZ}Wiécie gremium to  moze
Wszystkich zaskoczyé i w sierpniu
podj%c' jednak jak%é decyzjg ale
takie wolty zdarzajg si¢ jedynie
w ekstremalnych okolicznosciach.
Z takg bez watpienia do czynienia
nie mamy. Tym samym czeka nas
mniej wigcej rok z podstawowac
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StOpg procentowa na poziomie

6,75 proc.

Najblizsze dwa miesigce

moga byé decyduj jce

I cho¢ oficjalnie cykl zaciesniania
polityki pieni¢znej nie zostal za-
konczony, to rynek juz od dawna
odezytuje dziatania Rady jako fi-
nat podnoszcnia kosztu picni%dza
w Polsce. Co wigeej, juz od dhuz-
Szego czasu spekuluje si¢ 0 tym,
kiedy dojdzie do pierwszych obni-
zek stop procentowych. Jako pod-
stawa do snucia takich prognoz
pojawiaja sie argumenty oparte
o kalendarz wyborezy, ale najmoc-
niejszego 1 przy tym merytorycz-
nego argumentu przemawiajacego
za cigciem stép proccntowych za-
czyna dostarczac nam tez inflacja.

To dlatego dwa najbliisze miesigce
wydajg si¢ kluczowe w kontekscie
tego, co dziaé si¢ bgdzic ze stopa-
mi procentowymi po wakacjach.
Przypomnijmy, ze Rada w swo-
ich dzialaniach ustalila sobie za
cel inflacje na poziomie 2,5 proc.
z dozwolonym pasmem odchylen
o 1 punkt procentowy. Przy tym
wickszos¢  przedstawicieli  tego
gremium  argumentuje, ze walka
z inflacja nie powinna by¢ prowa-
dzona za wszelka ceng. Patrza oni
tez na stabilnos¢ gospodarki i ko-
niunkture na rynku pracy.

Ponadto czlonkowie Rady majq
swiadomos¢, ze ich decyzje wply-

Wskaznik inflacji w Polsce

Opracowanie HREIT na podstawie danych GUS

Rata kredytu zaciggnietego na 25 lat i 300 tys. zt (marza 2,6%)
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waja na gospodark(; w horyzoncic
kilku kwartatow. Dlatego wazne
sa nie tylko biezace odczyty infla-
cji publikowane przez GUS, ale to
Ak dasle]ue decyzje mogg wply-
wa¢ na poziom inflacji w przy-
sztosci. Dlatego z duza atencjy
wszyscy obserwatorzy przygladaja
sie tez pub]ikowanej €O 4 miesigce
projekeji inflacji i PKB. Z ostat-
niej projckcji Wynikalo, 7e pod
koniec 2025 roku inflacja dotrze
w poblize celu. Tak si¢ sklada, ze
na hpcowym posiedzeniu RPP
7apozna $i¢ z Najnowsza projekcjz}
inflacji. Jesli w najblizszych mie-
sigcach nasze perspekeywy doj-
scia do celu inflacyjnego zaczng
sie wyraz’nie poprawiaé, to i Rada
uzyska mocny argument za tym,
aby obniiyé stopy procentowe,
a wiec spowodowaé, 7e pieniqdz
w Polsce zacznie by¢ tanszy i ta-
twiej dostqpny.
Takie zmiany wplywaja pozy-
tywnic na inwestycje czy kon-
sumpcje, a wiec tez na dyna—
mike wzrostu  gospodarczego.
Jest to ponadto zmiana, ktércj
z utgsknieniem wyczekujg po-
zlotowych  kredytow
mieszkaniowych ze zmiennym
oprocentowaniem. Odwrotnie na
t¢ sprawe patrzg oszczedzajacy,
bo przy nizszych stopach procen-
towych w dot pojdzie tez opro-
centowanie lokat i detalicznych
obligacji skarbowych.
Dyskusje na temat rychlego starcu
obnizek stop procentowych pobu-
dzilo ostatnio wyrazne hamowa-
nie dyn amiki infl acji. Przypomnij-
my, ze jeszcze w lutym br. inflacja
wynosita 18,4 proc. (r/r). Potem
jej dynamika wyraznie hamowa-
ta. Do tego pomiedzy kwictniem
a majem, a potem rowniez majem
i czerweem inflacja wynies¢ miata
o proc. To dlatego dwa razy z rz¢-
du dane GUS pozytywnie zasko-
czyly ekonomistow, keorzy spo-
dziewali si¢ szybszych WZIOStOW
cen. Wstepne dane urzedowe za
czerwiec méwi% 0 tym, Ze roczna
dynamika inflacji stopniala do
11,5 proc. Weiaz nie jest to mato,
ale jcéli dynamika ta bgdzic top-
nie¢ i w trakcie wakaciji stanie
si¢ jednocyfrowa, to RPP bedzie
miata bardzo powazny argument

siadacze

za tym, aby zacza¢ obnizaé stopy
procentowe.

%

Dyskusje na temat
rychtego startu obnizek
stop procentowych
pobudzito ostatnio
wyrazne hamowanie
dynamiki inflacji.

Pierwsze cigcia stop

juz we wrzesniu?

Takiego rozwoju wydarzen spo-
dziewa si¢ wlasnie rynck. Najlcpicj
pokazujg to notowania kontraktow
terminowych na stope procentows
(FRA). Z ich odczytow wynika po
pierwsze, ze w lipcu stopy procento-
we pozostang bez zmian. W dalszcj
perspektywie rynek jest nawet bar-
dziej optymistyczny w swoich prze-
widywaniach niz ekonomisci. Wrze-
sniowy kontrake na WIBOR 3M
wyceniany jest bowiem na 6,5 proc.
To 0 0,4 pkt. proc. mniej niz akeu-
alne notowania tego istotnego dla
krcdytobiorcéw wskaznika.

O zblizajacej si¢ perspekeywie
cigcia stép wspominajg rowniez
czlonkowie RPP. Zgodnie z tymi
opiniami obnizenie kosztu pie-
ni%dza W naszym kraju staje si¢
coraz bardziej prawdopodobne.
Sam prof. Dabrowski w swojej wy-
powiedzi wskazal, Ze nie mozna
wykluczy¢ obnizki stop procento-
wych we wrzesniu. Wszystko jed-
nak zalezy od tego, jak ksztaltowac
si¢ bedzie inflacja. Wedlug niego
taki scenariusz jest moiliwy, jeZeli
w miesigcach wakacyjnych GUS
odnotuje dalszy bardzo wyrazny
spadek dynamiki CPL

Na rozwéj sytuacji zwigzanej z in-
ﬂacj% oraz poziomem stép procen-
towych w Polsce czekajg zapewne
kredytobiorey. Jezeli ziscitby si¢
optymistyczne scenariusze formu-
lowane przez ekonomistow, noto-
wania kontraktow, a nawet czes¢
cztonkow RPP, to zadluzeni mogg
odczu¢ pewng ulge. Decyzje o ob-
nizce stép procentowych prze}oi%
si¢ bowiem na wysokos¢ wskaznika
WIBOR, czyli gléwncgo sktadnika
oprocentowani zlotowych kredy-
tow  mieszkaniowych.  Aktualne
notowania sugerujq, ze do konca
roku rata kredytu mieszkaniowego
moze spac o okolo 8 proc.
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Jak projektowac miasta
autonomiczne?

Samowystarczalne miasta s3 idea, ktora towa-
rzyszy ludziom od setek lat. Po czasie zachty-
$niecia sie dobrobytem i konsumpcja widac
wyrazny powrot do tworzenia osiedli spotecz-
nych, ktore wspieraja nawigzywanie relacji
miedzy mieszkancami. Jakie rozwigzania sa
dzis stosowane, aby miasta stawaty sie nieza-
lezne w kazdym aspekcie?

Coraz czqéciej architekei stawia-
jg na miasta 15-minutowe, ktore
w zasiggu krotkiego spaceru majg
Wszystko, co potrzebne do zycia.
Lacza w sobie funkcje mieszka-
niowe i rekreacyjne, rozrywkowe,
handlowe, ustugowe i biurowe.
Za takim podejsciem do pro-
jektowania przemawia nie tyl—
ko potrzeba wzmacniania wigzi
spolecznych (a zatem: poczucia
bezpieczenstwa, przynaleznosci),
lecz takze zmiany klimatyczne
oraz niepewnos’é w zakresie do-
staw i zrodet energii. Konieczne
jest myélenie 0 zréwnowaionym
rozwoju calego regionu i plano-
wanie tkanki miejskiej tak, aby
maksymalnie Wykorzystaé j€j
potencjal i jednoczesnie wyko-
rzystywa¢ warunki naturalne do
uzyskania Wiqkszej samowystar-
czalnosci.

Tworzenie takich miast wymaga
zaangazowania wladz — aby za-
pewni¢ odpowiednie finansowa-
nie projektéw o tak duiej skali
oraz zmiany prawne naklania-
jace do zielonego budownictwa
(na przyklad obowiazkowej re-
kuperaciji) i inwestorow, ktorzy
mogliby rozwijaé infrastrukturq.
Zmiana nie bedzie miata miejsca
réwniez bez edukacii. Jesli kon-
sumenci beda wiedzie¢, czego
oczekujg i dlaczego zrownowazo-
ne podejécie w architekturze jest
tak wazne, bedg stawiali dewelo-
perom poprzecqu coraz wyzej.
Wicksza swiadomosc spoleczna
przeloiy si¢ zatem na Wzrost
standardow.

Samowystarczalne osiedla
powstajg juz dzis

Przykladéw  dobrych  prakeyk
nie trzeba szukaé¢ daleko. Samo-
rz3d Ladka-Zdroju zalozyl jedng
z pierwszych w kraju spoldzielni
energetycznych i zbudowal Gmin-
na Elekerowni¢  Fotowoltaiczng.
Ukonczono i podb(czono juz insta-
lacj¢ o mocy 1t MW. Obecnie plano-
wana jest rozbudowa j€j do 10 MW.
Wytworzony w ten sposob prad
zapewni tanig energie dla szkol,
przedszkola, ratusza, opieki spo-
lecznej, centrum kuleury, swietlic
wiejskich czy nocnego oswietlenia
ulic. Pozwoli to uzyskiwac znaczne
oszczednosci.

Wzory mozna wskazaé tez poza
rodzimym podworkiem. Na szcze-
golng uwagg zastuguje projeke blo-
kdw z lat 6o. we francuskim Borde-
aux. W ramach inwestycji poddano
renowacji 3 bloki 1icz%ce h%cznie
530 mieszkan. Budynki wzbogaco-
no o tarasy, keore naturalnie po-
wiqkszy}y przestrzerﬁ mieszkaln%,
a zarazem staly si¢ sposobem na
izolacjg termiczng. \X/ykorzystano
do tego celu prefabrykaty, co wply-
nelo na znaczne skrocenie czasu
pracy. Dodatkowo zostata wymie-
niona instalacja elektryezna oraz
Windy. Zamontowano rowniez
wicksze okna, a elewacje poma-
lowano na bialo. Modernizacja ta
zostala doceniona w swiecie archi-
tekeury i otrzymala prestizows na-
grodq im. Miesa van der Rohe 2019.
Przyktad ten pokazuje, ze mozliwe
jest stworzenie nowej jakosci zycia
przez adaptowanie starych obiek-

tow na nowe funkgje.

Dobre rezultaty w d%ieniu do
miast autonomicznych daje row-
niez Wykorzystywanie przerwa-
nej tkanki miejskicj do tworzenia
kompleksowych  zalozen urbani-
stycznych.

- Zagospodarowywanie nieuzyt-
kowanych dotad terenow poprze-
myslowych spowalnia rozlewanie
si¢c miast, a zarazem pozwala Stwo-
rzyé migjsca spotkaﬁ dla lokalnej
spolecznosci. Tego typu projektem
sa Browary Wroclawskie, ktore Iy
czaw sobie ﬁmkcje mieszkaniowe,
ustugowe i biurowe. Architektu-
ra mixed-use wpisuje si¢ w nurt
zrownowazonego  projektowania,
poniewaz najbardziej efcktywnie
Wykorzystuje przestrzeﬁ i sprawia,
ze miejsce zyje przez wickszose
doby. Z kolei adaptowanie post-
industrialnych obicktow na nowe
funkcje umozliwia wykorzysta-
nie istniejacej juz infrastruktury
drogowej, pieszej czy rowerowej,
aby otworzy¢ nowa przestrzen dla
wszystkich mieszkancow miasta.
Nietrudno zauwaiyé, 7€ 7ages7Cra-
nie miast niesie ze soba( korzys’ci
ckonomiczne, ekologiczne i spo-
leczne - tumaczy Kazimierz Sréd-
ka z SRDK Studio Projeke.

Aby tworzy¢ zrownowazone sro-
dowisko, nie mozna Zapominaé
takze o stosunkowo prostych

zabiegach, ktore  wykorzystujg
uksztaltowanie terenu i warunki
atmosferyczne. Na komfort ter-
miczny, a w konsekwengji takze
zuzycie energii W budynkach,
w duzej mierze wplywa orientacja
wzgledem stron $wiata. Najlepsze
pod tym Wzgltzdem jest poloienie
budynku na osi pétnoc-potudnie.
— Poza samg orientacjg istotne jest
takze wykorzystywanie uksztatto-
wania podloza, terenéw zielonych
czy naturalnych zbiornikow i rzek,
co umozliwia obnizanie efektu
miejskich wysp ciepla. Aby zmniej-
szy¢ wspomniany efekt, mozna
rowniez przywrécié naturaln% re-
tencje wody. Pozwoli to poprawiaé
mikroklimat, zmniejszy¢  skutki
suszy czy zapobiegaé powodziom,
zwigksza¢  bioroznorodnos¢  czy
oczyszczaé powietrze. 7 retencjy
scisle wigze sie takze planowanie
odpowiedniej roslinnosci. Drzewa
naturalnie obniiaj% temperature
w miastach, a Wykorzystywanie
wod opadowych na ich potrzeby
pozwala rozsadnie gospodarowac
zasobami. O osiedlach nalezy my-
sle¢ kompleksowo, bo tylko tak
jestesmy w stanie projektowac do-
brze funkcjonujgce miasta — mowi
Anita Dumicz, ekspertka z SRDK
Studio Projeke.

Te sposoby stosujg architekci
Oprécz wspomnianego juz  za-
geszczania nieuiytkowanej tkanki
miejskiej i adaptowania istniejace;
architektury do nowych funkeji,
istnieje szereg rozwiaczar/l Wplywa—
j%cych na zro’wnowaiony rozwéj
miast.

Juz w momencie dobierania mate-
rialow budowlanych powinno si¢
Wybieraé te z najmniejszym sla-

%

Jeslijuz na etapie
planowania osiedla
projektant bedzie
myslat o rozwigzaniach
energooszczednych
czy pasywnych,
mieszkancy beda mogli
cieszyc sie zardwno
wysokim komfortem
zycia, jak i nizszymi
kwotami wydawanymi
na utrzymanie
nieruchomosci.

dem weglowym wbudowanym. To
wartos$¢, keora jest uzalezniona od
sposobu Wydobywania i wytwa-
rzania surowcow, a takze trans-
portu i produkcji wyrobu. Dobrze
jest tez uwzglednic ilos¢ energii
potrzebnej do  wyprodukowania
materialu. Energia wbudowana
nie musi by¢ proporcjonalna do
sladu weglowego, biorae pod uwa-
ge emisyjnosc zrodta.

Nalezy wiedzie¢, ze im mnicj prze-
tworzone s3 materialy, tym slad
weglowy i energia wbudowana
sa mniejsze. Dla przykladu — slad
weglowy betonu to o1 kgCO2/
kg, a jego energia wbudowana to
0,75 M]/kg, 7 kolei dla aluminium
to odpowiednio 8,24 kgCOz/kg
i155,00 M]/kg. Oczywiécie zawsze
nalezy patrze¢ na te dane przez
pryzmat ilosci danego materiatu
zuzywanego do budowy — np. po-
mimo niskiego sladu weglowego
beton emituje duze ilosci dwu-
tlenku wegla ze wzgledu na jego
mas¢. Przy planowaniu nalezy
uwzglqdniaé pochodzenie mate-
rialow budowlanych i wybierac te
wytwarzane lokalnie, co ograniczy
koniecznos¢ transportu.
Technologia musi nadazac za bie-
zacymi zmianami i potrzebami,
czego swietnym przykladem jest
termomodernizacja. Dzis, wskutek
ocieplaj%cego sie klimatu, skupia
sic ona bardziej na izolacji ter-
micznej niz docieplaniu obiektow.
Architekei majg szeroki wachlarz
mozliwosci — i nie zawsze muszg
si¢ one wi%zaé v wysokimi koszta-
mi. W trosce o lepszy komfort ter-
miczny warto projektowaé miesz-
kania rozkladowe, zorientowane
na dwie strony Swiata, keore ta-
twiej jest efektywnie przewietrzyé.
Po doborze materialdow budow-
lanych jednym =z pierwszych
krokéw ku efektywnym ener-
getyeznie  budynkom  powinno
byé zapewnienie ich szczelnosci
i zewnetrznych elementow za-
cieniajgcych okna. Zamiast kli-
matyzacji montowane s3 Zaluzje,
co pozwala bez kosztowo obniza¢
temperature. Dopiero wowczas
przychodzi czas na projektowa-
nie instalacji wewnqtrznych. Na
szczegéln% uwage Zasluguje mini-
malizowanie zuzycia energii po-
przez rekuperacje. Pozwala ona
odzyskiwac¢ cieplo ze zuzytego
powietrza i tym samym zmniej-
szac koszty eksploatacji budynku.
W Polsce stosunkowo mato mowi
si¢ o kosztach péz’niejszej eksplo—
atacji budynku. Tymczasem, jesli
juz na etapie planowania osiedla
projektant quzie mys']al 0 TOZWig-
zaniach energooszczednych czy pa-
sywnych, mieszkaﬁcy bgdq mogli
cieszy¢ si¢ zaréwno wysokim kom-
fortem zycia, jak i nizszymi kwo-
tami Wydawanymi na utrzymanie
nieruchomosci.

Przysztosc kszeattuje sig juz dzis
W Polsce niebawem wejdzie w zy-
cie obowi%zek liczenia sladu we-
glowego budynkow, a przed nami
opracowanie metodologii obliczen
i ewentualnego okreslenia wyma-
ganych wartosci. To dzis jedno
7 najwainiejszych zadan kraju.



