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Czy mieszkanie to nadal oplacalna inwestycja?

Polacy wciaz traktujg nieruchomosci jak bez-
pieczng lokate swoich oszczednosci. Wedtug
najnowszych wyliczen, az 44 proc. zakup6w
mieszkaniowych na rynku wtérnym to obecnie

transakcje inwestycyjne.

Patryk Komisarczyk

ekspert Reliance Polska

Weigz na pierwszym miejscu

Z raportu Finansowy Klimat
Polski autorstwa firmy Tavex
wynika, Ze inwestycje w nieru-
chomosci w dalszym ciggu jawig
si¢ nam jako bardzo oplacalny
sposob lokowania swojego kapi-
tatu. Na pytanie ankictowe W
co wedlug Ciebie warto zainwe-
stowac?” to wlasnie odpowiedi
Jnieruchomosci” zajela pierwsze
miejsce - wybralo ja 53,2 proc.
badanych. Zainteresowanie tak%
formg inwestycji utrzymuje si¢
tym samym na stabilnym, wy-
sokim poziomie. Z danych Me-
trohouse wynika, ze w I kw. 2022
1. 38 proc. transakeji zrealizowa-

nych z pomocy tej firmy mozna
bylo zakwalifikowaé jako inwe-
stycyjne, podczas gdy rok poz-
niej, w I kw. 2023 1., odsetek ten
wzrost do poziomu 44 proc. Nie-
ruchomos¢ to w dalszym ciggu
oplacalna inwestycja, cho¢ nale-
zy zwrocic uwage na wydluzony
czas z jej zwrotu. Kilkanascie lat
temu przy odpowiednich para-
metrach inwestycja zwracala si¢
w ciggu zaledwie 12 lat, co dzis
jest raczej niemozliwe.

Ile mozna zarobic?

Obecna mozliwa do uzyskania
rentownos¢ w przypadku wy-
najmu mieszkania jest zroznico-
wana i zalezy w duzej mierze od
Specyﬁki danego rynku. Firma
Rentier.io szacuje srednig krajo-
W3 Tentownos¢ na 5,5 proc. przy
zalozeniu kupna 50-metrowego

“M”. Warto zaznaczy¢, ze jeden
miesigc bez najemcy zmniejsza
rentownos¢ do 4,9 proc., a szesé
miesiccy pustostanu oznacza
spadek netto do 2 proc. Jesli
chodzi o poszczegolne miasta,
to przecigtna rentownos¢ wy-
najmu w Krakowie to 5,4 proc.,
w Gdansku, Lublinie i w Pozna-
niu po 5,3 proc., w Bialymstoku
4,6 proc., w Warszawic 5,6 proc.,
w Gdyni 4,8 proc., we Wrocla-
wiu, Katowicach i Rzeszowie po
5,9 proc., w Toruniu 5 proc., w
Szczecinie 5,8 proc., w Bydgosz-
czy 5.4 proc., a w Lodzi 6 proc.
Inwestycje w nieruchomosci $3
oplacalne, ale ich rentownos¢
zalezy w bardzo duzym stopniu
od lokalizacji. Wybor miasta
moze znacznie wplyngé na po-
tencjalne zyski. Mieszkanie po-
lozone w popularnym lub rozwi-
jajacym sie regionie ma Wiqksze
<
szanse na wzrost wartosci w
przyszlosci. Dobrze skomuniko-
wane i atrakcyjne pod Wzglqdem
infrascrukcury miejsca czgsto sa
tez czesciej poszukiwane przez
klientow. Najlepsze miasta na

inwestycje to z reguly duze aglo-
meracje. Obserwujemy tam naj-
wicksze nagromadzenie poten-
qj alnych klientow, a czynnik ten
znacznie minimalizuje ryzyko
posiadania pustostanow. Dodat-
kowo dynamiczny rynek pracy i
rosnaca liczba migrantow, glow-
nie z Ukrainy, sprawiaja, ze po-
pyt na wynajem w metropoliach
pozostaje stabilny.

Nie tylko lokalizacja

Pomimo tego, ze mieszkanie
to w dalszym ciggu interesujg-
ca opcja dla inwestoréw, to nie
Zawsze Przynosi oczekiwane 7y-
ski. By faktycznie czerpad z niej
realne korzyéci finansowe, sam
wybor lokalizacji moze oka-
zaé sie niewystarczajacy, naleiy
Wczes'niej dobrze zorientowac
sic w aktualnej sytuacji rynko-
wej. Wazne jest przeprowadze—
nie wlasnej analizy i zbadanie
konkretnych warunkow na ryn-
ku nieruchomosci w miescie, w
keorym  poszukujemy inwesty-
cji. Warto zapoznaé si¢ z aktu-
alnymi trendami rynkowymi

dotyczgeymi cen nieruchomosci
W danym regionie- to, czy ceny
rosng, czy spadaja, jak ksztaltu-
je si¢ popyt. Jesli chodzi o ceny
nieruchomosei, to w zasadzie
mamy w calym kraju trend
WZIOStOWY, jednak naleiy pa-
migtaé, ze w okresie pandemii
COVID19 ceny wyhamowaly,
a w nickcorych lokalizacjach
nawet spadly. Warto rowniez
oceni¢ mozliwosé generowania
dochodu z wynajmu. Poza tym
przy zakupie mieszkania trze-
ba wzia¢ pod uwage nie tylko
sam koszt zakupu, ale tez koszty
utrzymania, takie jak podatki,
czynsz, koszty remontow czy
koszty zarz%dzania nierucho-
moscig. Nalezy tez pamigtac, ze
nieruchomos¢ w okresie, gdzie
mamy za naszg granicg kon-
flike zbrojny moze, ale nie musi
okaza¢ si¢ dobrg inwestycja. W
sytuacji, w ktérej w doséé szyb—
kim czasie zdecydujemy si¢ na
Wyjazd Z kraju, jej zbycie jest o
wicle trudniejsze niz np. sprze-
daz diamentu inwestycyjnego,
akeji czy zlota.
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Pogon za marzeniami

Niedawno uczestniczytem w technicznej, specja-
listycznej konferencji. Spotkatem na niej wielu
znajomych, ktorzy 15 lat temu zaktadali swoje
firmy informatyczne, pentestowe. Dzisiaj sg to
czesto catkiem spore, dochodowe i rozpoznawa-
ne podmioty. Na ich pytanie ,,co robie” odpowia-
dam, ze pracuje ze startupami. Za kazdym razem
reakcja jest taka sama - usmiech politowania.
Zapytatem wiec, dlaczego tak reaguja?
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Andrzej Targosz

partner Bitspiration Booster

Startupy nie kojarzq sie dobrze

Uslyszalem, ze startupy kojarza
sic im z wydawaniem cigzko za-
robionych pieniczclzy7 zZ 1ifestylem,
z funduszami  rozdawniczymi.
]eden z moich Znajomych opo-
wiedzial jak jako doswiadczony
przedsigbiorca miat okazje men-
torowac  founderow  startupow
jednego z parkow technologicz-

nych — pomysly bez sprawdzone;
potrzeby, bez technologii zmie-
niajgce;j swiat lub rozwigzujjcej
problemy, bez innowacji. Z natu-
1y s3 to ,;misie”. ,Misie Wydaje”.

Startupowa turystyka prosto

z Doliny Krzemowej
Wspomniany kolega mial nawet
okazjq uczestniczyé W turystyce
startupowej do Doliny Krzemowe;.
Park go zaprosﬁ na wyciecqu bez
planu i bez celu. Pierwsze spotka—
nic odbylo si¢ z polskimi founde-
rami, ktérzy pracujg w Kalifornii
od 10 miesiecy. Grupa rozentuzjo-
nowanych polskich turysto-foun-
derdw stuchata o doswiadczeniach
ciezkiej pracy w konkurencyjnym
otoczeniu. O wierze we Wlasny
produke tak mocnej, ze founde-

rzy zamienili Wygodny 400-me-
trowy dom w Warszawie, w jakim
mieszkali z rodzinami, na 40-me-
trowe mieszkanko, w ktorym zyjg
z dzie¢mi. Dowiedzieli sig, ze zlo-
bek to koszt bagatela 2000 USD.
7 kazdg minutg optymistyczne
nastroje turystow spadaly, sicga-
jac stopniowo podlogi. I kolega
nie zainwestuje swoich ciezko za-
robionych pieniqdzy W ,,Zabawq
w startupy’.

Jak to rzeczywis’cie wyglqda?

Sam tak whasnie pamigtam prowa-
dzenie swojego startupu. To cig-
gle pasmo wyrzeczen. Praca po 20
godzin na dobe, 7 dni w tygodniu.
Gigantyczna odpowiedzialnos'c'
za decyzje, z keorych kazda moze
przekreslic dluga prace — twojg
i zespolu. To wszystko odbywa
si¢ kosztem rodziny, relacji z zong
i dzie¢mi, zdrowia, rea]izacji wha-

snych potrzeb. Skutkow tych wy-

rzeczen nie da sie szybko cofn%c',
mozna tylko starac si¢ je naprawic
po fakcie, ale na to potrzeba czasu.
]ak uzmyslowisz sobie, ile odda-
jesz, to szybko zdasz sobie sprawe,
7e nie poéwiqcisz wszystkiego tyl—
ko dla pienigdzy. To tak nie dziata.
Motywuje ci¢ pogon za marzenia-
mi, za chqciq poprawy lub zmiany
swiata na lepsze. Na koniec, dla
nielicznych jest nagroda, adla po-
zostatych cigzka lekcja.

REKLAMA

NOBLE

SECURITIES

DOM MAKLERSKI

Inwestujesz
W hieruchomosci?

lainwestuj
w obligacje
deweloperow

Dowiedz sige wiecej!

Niniejszy materiat stanowi informacje handlowq i jest upowszechniany wytgcznie w celu reklamy lub promocii ustug Noble Securities SA.
z siedzibq w Warszawie (00-838 Warszawa, ul. Prosta 67; biuro@noblesecurities pl, www.noblesecurities.pl) (,NS”). Przedstawione informacje nie
stanowiq oferty, ani zaproszenia do zakupu lub sprzedazy jokichkolwiek instrumentow finansowych, ani nie stanowiq ustugi doradztwa
inwestycyjnego, porady inwestycyjnej, prawnej ani podatkowej, ani tez nie sq wskazaniem, iz jokakolwiek inwestycja jest odpowiednia dla
odbiorcy niniejszego materiatu. Inwestowanie w instrumenty finansowe obarczone jest ryzykiem, w tym catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych Srodkéw pienigznych. Szczegbtowe informacje w zakresie ryzyka jakie jest zwigzane z inwestowaniem w instrumenty
finansowe, w tym w obligacje, sq zamieszczone na stronie internetowej NS: www.noblesecuritiespl (podstrona: O nas/Regulacje/Rachunek
maklerski). Zawarte w materiale dane numeryczne dotyczgce emisji obligacji sg wartosciami przyblizonymi, odnoszq sie do przesztoscii NS nie
gwarantuje osiggniecia takich samych lub podobnych wynikow w przysztosci.


https://noblesecurities.pl/lp2/obligacje_deweloperow/?source=mm&cid=nm23080003
https://noblesecurities.pl/lp2/obligacje_deweloperow/?source=mm&cid=nm23080003
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MILION NA EMERYTURL?

Az 79 proc. Polakow nie oszczedza pieniedzy na
emeryture poza obowigzujacymi sktadkami, a
62,5 proc. nie odktada regularnie zadnej kwoty
na zaden cel. Jednoczesnie dochod rozporza-
dzalny na 1 osobe w Polsce w 2022 roku wyniost
2 249,79 zt. Eksperci rankomat.pl postanowili
sprawdzic, czy daje to mozliwosc odtozenia mi-
liona ztotych na emeryture.

Wedlug  danych  Europejskiego
Urzgdu Statystycznego (Eurostat),
srednia liczba przepracowanych
lat przez mieszkancow UE wynosi
36. Najdluicj pracuja Holcndrzy
- 425 roku, a najkrocej Rumu-
ni — 313 lat pracy. Polacy srednio
W SWOIm Zyciu Przepracowuja 34,3
roku. A ile zarabiajg?

GUS podajc, 7e przecietna placa
w Polsce w maju 2023 roku wynio-
sta 7 430,65 7k, ]Cdnoczcénic mie-
sigczny dochod rozporzadzalny na
1 0sobe ogotem w 2022 roku wynidst
2 249,79 zL W 2021 roku bylo to
ok. 2 062 74, a rok wezesniej 1 919 zk
Czym jest dochdd rozporzadzal-
ny? To pieniqdze do wydania lub
oszczedzania po oplaceniu wszyst-
kich  podstawowych ~ wydatkow
budzetu  domowego, takich jak
podatki, oplaty za mieszkanie, je-
dzenie, ubrania, [ransport. Jest to
suma, kedrg mozna wykorzysta na
dodatkowe rzeczy, np. rozrywke,
wakacje lub oszezedzanie na przy-
szlo$¢ — wyjasnia Wojciech Piesta,
ckspert ds. produktow finansowych
rankomat.pl.

Polacy z roku na rok zarabiajg co-
raz wiccej i dysponujg coraz wyzsza
kwota dochodu rozporzgdzalnego,
wiec ich mozliwosci odkladania
pieniedzy rosng. Sytuacja finanso-
wa Polskich gospodarstw domo-
Wych daje zatem mozliwos¢ sku-
tecznego odlozenia miliona zlotych
na emeryture.

Oszczgdzanie miliona

na emeryturg

Wspomina]iémy, ze  przecigtny
Polak pracuje przez 34 lata (408
micsi(;cy). Jak W tym czasie od}OZyc'
milion poza systemem emerytal—
nym? Przyjrzyjmy si¢ najpopular—
niejszym sposobom™:

Odktadanie gotowki ,do skarpe-
ty” — aby uzbiera¢ milion zlotych
w gotowee, przez 34 lata pracy trze-
ba odklada¢ ok. 2 450 zI miesigcz-
nie. Tu nalezy jednak pamigtac, ze
inflacja obnizy wartos¢ gromadzo-
nej gotéwki.

Rachunck bankowy z oprocento-
waniem — odkladajgc co miesige
1 200 z} na rachunek z oprocento-
waniem 5,0 proc. i kapitalizacjy
miesieczng, po 34 latach mozna
uzbierac 1 053 791 7L
Inwestowanie na gieldzie — ku-
Ppujac akcje, klasyczne fundusze
inwestycyjne,  fundusze  inwe-
stycyjne ETF icp. Srednie stopy
zwrotu na gieldzie moga wynosic
ok. 7-8 proc. rocznie — pamietajac
0 ryzyku iotym, ze wartos¢ inwe-
stycji moze si¢ zarowno zwickszad,
jak i zmnicjszaé. Zakladajz}c sredni
roczny zysk na poziomie 8 proc.,
wystarczy oszczedzaé ok. 475 7l
miesigcznie, aby zgromadzié mi-
lion zlotych.

Nieruchomosci — inwestycje w nie-
ruchomosci moga rowniez przy-
nies¢ znaczne zyski, ale wymagajy
Wiqkszcgo poczz}tkowcgo kapitalu.

Wynajem mieszkan moze przy-
nies¢ regularne dochody, a wartos¢
nieruchomosci z czasem czgsto ro-
snie. Stopa zwrotu zalciy od wielu
czynnikow, takich jak lokalizacja,
standard nieruchomosci, popyt na
wynajem itd.

Narodowy Bank Polski podal, ze
przeci¢tna stopa zwrotu z wynaj-
mu mieszkania w [ kwarcale 2022
roku wynosita: od 2,4 do 4,2 proc.,
gdy inwestycja by1a W pchli fi-
nansowana gotowky i od -1 do
2,6 proc., kiedy nieruchomos¢ byta
finansowana obcym kapitalem (np.
poprzez kredyt hipoteczny). Jest to
najgorsza sytuacja ze wszystkich
pomiarow od 2015 roku.
Inwestowanie w zoto — wedlug
niektérych szacunkow z ostatnich
50 lat, srednia stopa z inwesty-
cjiw zloto Wyniosla 18 proc. Ale
juz srednioroczna stopa zwro-
tw (CAGR) ze zlota wyrazona
w PLN za ostatnie 5 lat wynios][a
ok. 9 proc., a za poprzednie 10 lat
51 Pproc. Zloto jest powszcchnic
uznawane za dobrzg inwestycje
w czasach niepewnosci gospodar-
czej, ale nie da si¢ przewidzieé do-
kladnej stopy zwrotu i kwoty, kto-
rg trzeba zainwestowad, aby zyskac
milion zlotych.

Inwestowanie w  kryptowaluty
— bitcoin (BTC) jest najpopular—
niejszym  elektronicznym  syste-
mem gotowkowym. Za poczgtek
BTC uznaje si¢ rok 2009 — Wtedy
za jednego dolara mozna bylo ku-
pié 1309 BTC. Dyzis za dolara mozna
kupic¢ 0,000 037 BTC. Szczyt noto-
wan bitcoin osiggnal w listopadzie
2021 toku i za 1 BTC trzeba bylo
zaplaci¢ 261 026 zL Dzis 1 BTC to
ok. 114 176 zL Wystarczylo kupic
10 bitcoinow w 2009 roku za kilka
groszy, zeby dzis mie¢ na koncie
wiecej niz milion zlotych.

Czy kryptowaluty to bezpieczny
sposéb inwestowania picnigdzy na

o

przyszlos¢? Inwestowanie w kryp-
towaluty moze byé potencjalnie
dochodowe, ale wigze si¢ rOwniez
z istotnym ryzykicmA Nicod}%cz—
nym clementem kryptowalut jest
wolatylnos¢, czyli drastyczne wa-
hania wartosci. Kryptowaluty nie
sg regulowane w taki sposob jak
tradycyjne waluty. Sa tez weigz
stosunkowo nowym  zjawiskiem,
wige inwestowanie w ten sposob
wymaga zaawansowanej Wicdzy
finansowe;.

Pracownicze Plany Kapitalowe
(PPK) - to system d}ugotcrmi—
nowego oszczedzania wehodzacy
w sklad tzw. IIT filaru polskiego
systemu emerytalnego. Jest on
tworzony wspOlnie przez pracow-
nika, pracodawce oraz panstwo.
Rzad szacuje, ze z PPK skorzysta-
fo do tej pory blisko 2,6 mln pra-
cownikow.

Czy da si¢ uzbiera¢ milion w PPK
przez 34 lata pracy, odkladajgc
tylko wplaty podstawowe? Przy-
stepujac do PPK w wicku 26 lat
mozna do 6o. roku zycia uzbie-
ra¢ 1 028 659 zL Warunek? Trzeba
miesiecznie zarabia¢ co najmniej
26 000 tys. zl brutto.

99

ZUS prognozuje,
ze Polacy, ktorzy
w 2023 roku maja od
30do 39 lat, moga
w przysztosci liczy¢ na
emerytury na poziomie
18,7 proc. ostatniego
wynagrodzenia.

*Przedstawione obliczenia sa sza-
cunkowe i nie majg charakteru do-
radczego.

Polacy majy z czego oszczqdzac',
ale tego nie robig

Santander Consumer Bank opu-
blikowat raport JPolakow Portfel
Whasny: czas oszczedzania”. Z ba-
dania wynika, ze 62,5 proc. Polakéw
nic odklada regulamie iadnej kwo-
ty — ani na przyszlosc, ani na zaden
inny cel. W grupie wickowcj od 18
do 29 lat pieniedzy nie oszczedza
81 proc. badanych, a wsrod osob po
6o. roku zycia 78 proc. Najczqéciej
oszczedzaja ludzie od 50 do 59 roku
zycia — 62 proc.

Odkladaja «¢i, ktorzy zarabiajg
wigcej — w grupie zarabiajgcej od
7 000 zt netto w gore oszczgdza
&2 proc. badanych. Wsrod ankie-
towanych z dochodem od 5 000
do 6 999 zI pieniadze odklada
54 proc. osob.

Oszczgdzanie na emeryture?

Nie, dzigkuje

Co z odkladaniem pienigdzy na
przyszlos'c'? W raporcie Santan-
der Consumer Banku czytamy, ze
79 proc. Polakéw nie oszczedza
picnigdzy na emerytur¢ poza obo-
wigzujacymi skladkami.

Raport wskazuje, ze na ten cel nie
oszczgdza 81 proc. 0sob miqdzy 18
a 29 rokiem zycia, czyli grupa, keo-
ra mia}aby statystycznie najwigkszc
szanse uzbiera¢ milion.

A jesli juz keo$ odklada dodat-
kowe picnia(dzc na swoja eme-
ryture, to najczqéciej Wybiera
Pracownicze Plany Kapitalowe
(PPK) - 38 proc. respondentow.
Co czwarty badany (26 proc.)
wynajmuje nieruchomosci i zyski
przeznacza na przysz}% emeryture.
Sq tez jeszeze tacy, ktorzy ufaja
Indywidualnym Kontom Emery-
talnym (IKE) - 15 proc. Najmniej
0sob dccydujc si¢c na inwestowa-
nie w akcje spé}ek gieldowych
(4 proc.) i jednostki funduszy in-
westycyjnych (4 proc.).

A moze jednak warto oszczqdzac'

i nie popas¢ w ubostwo?

ZUS prognozuje, ze Polacy, keo-
rzy w 2023 roku majg od 30 do 39
lat, moga w przyszlosci liczy¢ na
emerytury na poziomie 18,7 proc.
ostatniego wynagrodzenia. Juz te-
raz widaé, ze z roku na rok rosnie
procentowy udziat ubogich 0s6b
starszych w populacii Polski.

W publikacji ,Jakos¢ zycia osob
starszych w Polsce” GUS zwrocil
uwagg, ze relatywne ubdstwo do-
chodowe dotyka 13,5 proc. ogotu
Polakow po 65. roku zycia. Rela-
tywnie wysokie dochody osigga
zaledwie 8,4 proc. starszych osob,
a dochody 78,1 proc. oscyluja poza
grupami skrajnymi. W przypadku
samotnych Polakow po 65. roku
zycia, relatywne ubostwo docho-
dowe wystepuje w 21,2 proc. przy-
padkow. Dodatkowo, co najmnie;
jedng formg ubdstwa — relatywne
ubodstwo  dochodowe, ubdstwo
warunkow zycia, ubostwo braku
réwnowagi budictowej — jest do-
tknigtych 18,3 proc. oséb po 6s.

roku zycia.
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Wielokrotnie nagradzane
w 2022 r. Biuro Maklerskie*

Dostarczamy inwestorom najwyzszej
jakosci ustugi maklerskie. Dziekujemy naszym Klientom za zaufanie.

Niniegzy material nie stanowi oferty sprzedazy ani zoproszenia do nabycia produkiow inwestycyinych | ma charakter reklo my swiadczonych
ustug, z ktdrymi zwigzane jest ryzyko inwestycyjne. Szczegdlowe mfr_-rmc:cje o usludze, w tym opis kesztdw oraz ryzyka zwigzanego
z inweslowaniem orgz |r=5-:‘.:-rrr'|:|l:*~e ft. apr:éda.‘.y krzyiowe usiug maklerskich swlﬂdﬂzﬂnych przez Biuro Maklerskie Pekao, w tym opis
rvzyk oroz wskazanio kosziow i C-Frhi:lr mwigzranych z zawarciom, wykonaniem lub rozwigzaniem poszezegolnych umow, zawarte sq
w Regulaminie swiadczenia ustug maklerskich przez Biuro Maklerskie Pekao, Taryfie r:uph:! i prowizji Biura Maklerskiego Pekao oraz
Pakiecie informacyjnym dostepnych na stronie https:/fwww. pekao.com.pl/biuro-maklerskie.

* Nagroda .Byki i Niedzwiedzie™ Gazety Gieldy Parkiet w kategorii Dom Maklerski. Wyroznienie za Mobilny Rachunek Maklerski
- w ramach konkursu Technobiznes 2022 organizowanego przez Gazete Bankowd. WyrdZnienie w kategorii Majlepszy Dom Maklerski
wediug Magazynu Home&Market, Dyrektor Marcin Wiazto zostal wyrdzniony .top menagerem w finansach” przez Home&Market.
Analitycy BM Pekao Tomasz Duda oraz Emil Poplowski zajeli kolejno 1.1 2, miejsce w 21. rankingu najlepszych analitykdéw bez podziotu
na kategorie, przeprowadzonym przez Gazete Gieldy Parkiet”.

Bank Polska Kaza Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg wWarszawie, ul. Grzybowska 53/57, 00-844 Warszawa, wpisany do rejestru

przedsigbiorcow w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sqdowego,
KRS: 0000014843, NIP: 526-00-06-841, REGON: 000010205 - Biurs Maklerskie Pekao. ul. Woloska 18, 02-675 Warszawa,
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BIZNES RAPORT

Inwestowac odpowiedzialnie

iz zyskiem

Wsrod inwestorow widac dzis dwa duze trendy.
Po pierwsze, rosnaca popularnosc funduszy ETF,
ktore pozwalaja inwestowac w sposob zdywer-
syfikowany za pomoca kilku kliknie¢ w aplikacji
mobilnej. Jednoczesnie pojawia sie che¢ wspie-
rania firm, ktore patrza nie tylko na swoje zyski,
ale takze na wptyw srodowiskowy i spoteczny,
jaki przynosi ich dziatalnos¢. Stawianie na zréw-
nowazone aktywa optaca sie bowiem w dtuzszej
perspektywie. Oto pie¢ powodow, ktore sprawia-
ja, ze dzis mozemy inwestowac odpowiedzialnie

i zzyskiem.

Jan Hlavsa

CEO, Fondee

Ten, kto juz rozpoczgl przygode
z inwestowaniem, z pewnoscig
spotkal si¢ ze skrotem ,ESG”.
Dla wiclu z nas stal si¢ waznym
czynnikiem  przy  ukladaniu
portfela. Kryje si¢ za nim po-
dejscie do inwestowania, keore
oprocz zyskow bierze pod uwa-
ge tez to, jak odpowiedzialnie
spotki podchodzg do kwestii
§r0d0wiskowych (E) i spolecz—
nych (§) oraz jak dobrze sy za-
rz:%dzane (G).

Zréwnowazony rozwoj nie umy-
ka inwestorom, zwlaszcza tym
m10dszym. Wediug Imactivate,
czterech na picciu millenial-
soéw bierze pod uwage wartosci
ESG przy wyborze inwestycji.
89 proc. z nich oczekuje od do-
radcy finansowego dokfadne-
go przegladu czynnikéw ESG
przed rekomendacj% inwestycji.
Wiedzg, ze to, w co inwestu-
ja, ksztaltuje swiat, w ktorym
przyjdzie im 2yé.

Odpowiedzialnos’c’ przynosi zysk
zaréwno inwestorom, jak i firmom
Inwestowanie wedlug kryteriow

ESG nie ty]ko sprawia, ze ﬁrmy

%9

Zréwnowazony
rozwdj nie umyka
inwestorom, zwtaszcza
tym mtodszym. Wedtug
Imactivate, czterech
na pieciu millenialsow
bierze pod uwage
wartosci ESG przy
wyborze inwestycji.

czujg si¢ dobrze. Poprawia row-
niez ich wyniki finansowe. Jak to
mozliwe? Zréwnowazone towa-
ry cieszg si¢ coraz Wiqkszym po-
pytem, a konsumenci aktywnie
ich poszukuj%. Odpowiedzialne
podejscie pomaga rowniez obni-
zy¢ koszty i zwigkszy¢ zysk ope-
racyjny nawet do 6o proc., jak
podaje McKinsey. Znajduje to
odzwierciedlenie w cenie akcji.
Skupienie na zréwnowazonym
TOZWOju ma rowniez pozytywny
Wplyw na satysfakch pracowni-

Ow, a co za tym idzie — wydaj-
nos¢. Wedlug badan przeprowa-
dzonych przez London Business
School, takie firmy osiggaja pra-
wie 4 proc. wyzszg roczng war-
tos¢ dla akcjonariuszy niz inne
z tego samego sektora.

Zréwnowazone inwestowanie

jest oplacalne

Inwestujemy, aby zarabia¢ pie-
nigdze. Niestety nickeorzy twier-
dz:%, ze zréwnowaiony rozwéj

i rentownos¢ wzajemnie si¢ wy-
kluczajg. Te obawe potwierdzajy
badania Morgan Stanley. Ich wy-
niki pokazujy, ze ludzi najbar-
dziej Zniechqca fake, 7e zréwno-
wazone inwestycje nie przynosza
wystarczajgeych zyskow. Liczby
méwi% jednak cos przeciwnego
i pokazujg, ze nie musimy wy-
bicra¢ migdzy naszymi warto-
$ciami a zyskami. Analiza Moni-
toringstar porownywalta wyniki
finansowe firm. Skupila sic na
srednich zwrotach ze zréwno-
wazonych funduszy ETFE. Wyka-
zala, ze w ciggu pieciu lat kaidy
zrownowazony ETF  osiggngl
1epsze Wyniki niz indeks S&P
500. Srednia aprecjacja funduszy,
keore stosowaly si¢ do kryteriow
ESG, byla wyzsza nawet o prawie
2,5 pkt proc. Oznacza to, ze in-
westowanie odpowiedzia]ne nie
oznacza koniecznosci pojscia na
kompromis.

ESG chroni przed ryzykiem

Zréwnowazone inwestycje fa-
twiej znoszg kryzysy. I nie mowie
tu tylko o powszechnych proble-
mach gospodarczych i spolecz-
nych, w ktorych pograzyla nas
niedawna pandemia. Firmy, kto-
re utrzymujg wysokie oceny ESG,
wytrzymujg rowniez konkretne
ryzyka i indywidualne przypad—
ki, takie jak wycicki danych oso-
bowych, szkody srodowiskowe,
oszustwa podatkowe i skandale
korupeyjne.  Wedlug  Morgan
Stanley, w okresach Wiqkszej
zmiennosci rynku fundusze od-
powiedzialne odnotowaly spad-
ki srednio o 20 proc. nizsze niz

fundusze konwencjonalne. I od-
wrotnie, jesli spotka podchodzi
do kryteriéw ESG z lekkim przy-
mruzeniem oka, nieprzestrzega-
nie ich moze miec¢ daleko idace
konsekwencje. Takie s3 wnioski
z artykulu CBNC, keorego auto-
rzy stwierdzili, ze takie przypad—
ki spowodowaty dwuletni spadek
cen akeji i wyniki ponizej sredniej
W prawie dwoch trzecich firm.

Rynek Zréwnowaiony rosnie cztery
razy szybciej niz konwencjonalny

Wraz ze wzrostem zainteresowa-
nia zréwnowaionym rozwojem
ludzie inwestujg wiccej w ESG.
Organizacja Global Sustaina-
ble Investment Alliance, ktdra
sledzi rynek zrownowazonych
inwestycji stwierdzita, ze o ile
w 2012 1. odpowiedzialne akty-
wa stanowily niecale 22 proc.,
to osiem lat pozniej juz 36 proc.
Co wigcej, sredni roczny CAGR
pokazal, ze rynek odpowiedzial—
nych inwestycji rosnie prawie
cztery razy szybciej niz rynek
inwestycji konwencjonalnych.

Zréwnowazone

inwestowanie jest proste

Magia ETF-6w zawsze po]egala
naich prostocie. Dzi$ wiele plat—
form inwestycyjnych zmiksuje
akeyjne ,smoothie” (jak czesto
nazywane sg ETF-y) i zaoferu-
je zréwnowazone alternatywy.
W Fondee na przyklad moz-
na wybra¢ ich zréwnowazony
wariant zamiast tradycyjnych
portfeli inwestycyjnych.  Tak
jak za pomocy kilku kliknigc

. /. .
mozna I'OZPOCZ%C mwestowanie

%

Skupienie na
zZrownowazonym
rozwoju ma rowniez

pozytywny wptyw
na satysfakcje
pracownikow, a co za
tym idzie - wydajnoscé.

w ETF-y, tak samo fatwo mozna
zainwestowa¢ w aktywa odpo-
wiedzialne spolecznie i srodo-
wiskowo. Nastgpnie mozliwe
jest sprawdzenie, jak radz% sobie
spolki w portfelu poprzez ich
rating ESG.

ESG nie jest juz tylko tematem
dla akeywiscow ekologicznych,
ale dla kaidego, kto chee inwe-
stowal w swoja przyszlos¢. Co-
raz wiecej pieniqdzy plynie do
zrownowazonych  inwestycji,
a firmy zdajg sobie sprawe, ze
taki sposéb myélenia oplaca si¢
ckonomicznie. Weigz znajduje-
my si¢ w swiecie inwestycji, kto-
Ty jest nieodl%cznie zwigzany ze
zmiennoscig rynku. ESG oferuje
jednak bez kompromiséw jedno
i drugic — inwestowanie zgodnie
ze swoimi warto$ciami i jedno—
czesnie z Zyskiem.

Ty |



BEZPIECZNA PRZYSZEOSC

Krok w strone
finansowej niezaleznosci

Rozpoczecie przygody z inwestowaniem w nieruchomosci
moze byc¢ fascynujacym krokiem w kierunku osiagniecia
finansowej niezaleznosci. W poréwnaniu do obywateli innych
panstw Europy, wynika ze Polacy chetnie inwestuja w nieru-
chomosci. Jak wiec rozpoczac swoja przygode w tej branzy?

Jakub Mazur

ekspert do spraw rynku
nieruchomosci, inwestor, dyrektor
firmy zarzadzajacej najmem
dtugoterminowym Heaven
Zarzadzanie Premium

Najpopularniejszg  formg  inwestowania
w nieruchomosci w Polsce jest kupienie
dziatki i przekazywanie jej z pokolenia na
pokolenie. Dziatka czgsto ]est dziedziczona
jako Wartoéciowy maj%tek rodziny7 ktéry
moze by¢ wykorzystywany jako miejsce za-
mieszkania, bscdz' wynajmu w celu inwesty-
cyjnym. Dzialanie to jest rowniez korzyst-
ne pod wzgledem podatkowym, poniewaz
przekazywanie maj%tku drog% dziedzicze-
nia moze by¢ zwolnione z podatku od spad-
kéw i darowizn, w zaleznosci od okoliczno-
$ci 1 wartosci dziedziczonej nieruchomosci.

Okresli¢ cel

Pierwszym krokiem do rozpoczecia inwe-
stowania w nieruchomosci jest 0cz>wi§cie
zalozenie celu lokowania kapitalu. Moze
to by¢ mieszkanie na wynajem lub dziatka,
najwazniejsza jest decyzja jakiego rodzaju
ma to by¢ posiadlosc. Kluczowa jest decyzja
o tym, w jakim kraju i miescie pragniemy
posiadaé nieruchomos$¢. Wiele 0sdb inwe-
stuje wlasnie w Polsce, poniewaz nasz rynek
jest bezpieczny i ci:%gle si¢ rozwija.

W tym przypadku istotna jest kwota in-
westycji jak% dysponujemy, czy wspiera-
my si¢ kredytem oraz to ile czasu jesteémy
w stanie przeznaczy¢ na ten cel. Jesli mamy
stzﬁ% prace i chcemy7 aby inwestowanie
w nieruchomosci bylo dodatkiem do pen-
sji, musimy uwzglednic ilos¢ naszego czasu,
ktéry mozemy pos’wiqcic’ na zajecie si¢ nie-
ruchomoscig. Na poczatku tej sciezki jest
to bardzo duzo waznych wiadomosci, keore
warto poznac.

Najczqéciej przygodq z inwestowaniem
w nieruchomosci rozpoczynamy dziqki ob-
serwacji znanych nam osob, keore dzigki
wynajmowi posiadlosci staly si¢ niezalezne
finansowo. Przed rozpoczeciem takiej decy—
zji warto zaczerpng¢ rady osoby doswiad-

czonej w tej branzy, jaka jest posrednik nie-
ruchomosci.

Jesli zastanawiamy si¢ nad kupnem naszej
pierwszej nieruchomosci pod inwestycje
lub dla siebie, polecam skonsultowac si¢
z posrednikiem i skorzysta¢ z jego profe-
sjonalnych uslug. To whasnie pos’rednicy
nieruchomosci potrafia nas uchronic przed
roznymi problemami, ktore wigzg si¢ z za-
kupem nicruchomosci. Co najwazniejsze,
sa to osoby doswiadezone w tej branzy, ich
rol% jest wsparcie inwestorow.

Czy inwestowanie

w nieruchomosci si¢ oplaca?

Inwestowanie w nieruchomosci jako forma
inwestycji jest czesto rekomendowane ze
Wzglgdu na swoja stabilnos¢ i odpornos'c' na
wahania rynkow finansowych. Posiadanie
mieszkan do Wwynajmu moze stanowic waz-
ny element zrownowazonego i zdywersyfi-
kowanego portfela inwestycyjnego.
Korzyéci Z wWynajmowania mieszkania jest
naprawde wiele. Wynajmowanie nierucho-
mosci moze generowaé regularne i stabilne
dochody, a dzierzawienie dlugoterminowe
zapewnia regu]arne wplywy z czynszu, co
moze stanowic stale uzupehnienie budzetu.
Istotnym jest, ze w dluzszej perspekeywie
Czasowej, Wartosé nieruchomoéci moze
wzrasta¢, co prowadzi do zysku kapitalo-
wego. Szezegolnie w atrakeyjnych lokaliza-
cjach, gdzie popyt na wynajem ]est wysoki,
ceny nieruchomosci moga rosngé. Inwesto-
wanie w nieruchomosci jest czesto uwazane
za skuteczng ochrong przed inflacja. Wraz
ze wzrostem inflacji, czynsze zwykle pod-
noszg sig, co oznacza Wiqksze Wplywy dla
whasciciela posiadtosci.

Co najwazniejsze, wynajmowanie miesz-
kan gwarantuje kontrole nad inwestycjami
i decyzjami zwigzanymi z zarzadzaniem
nieruchomos’ci%. Mozemy Wybraé najem-
cow, okresli¢ czynsz, zarzadzaé remontami
1 utrzymaniem budynku co daje wigksz%
kontrole nad inwestycja. Aby zwickszy¢
zysk z najmu, mozna wynaja¢ mieszkanie
krotkoterminowo np. na portalach takich
jak Booking, czy Airbnb. Zysk jest wickszy,
gdy wynajmujemy mieszkanie na pokoje,
a w Warszawie i Wiqkszych aglomeracjach
ten biznes bardzo si¢ rozwija. Duze miesz-
kania wynajmujq sie Wolniej, niz kawalerki,
na keore jest popyt. Cena i standard to ele-
menty, ktore wplywaja na to czy mieszka-
nie zostanie wynajete. Czystoéé i $wiezos¢
mieszkania ma istotne znaczenie.

REKLAMA

i) TagranCIrT

Allegro — czy Amazon? Pepco — czy Pepsi?
Nieistotne — mamy wszystko wszedzie.

Teraz bossaMobile z gietdami zagranicznymi,
réwniez na rachunkach IKE i IKZE.

DOM MAKLERSKI

BANKU OCHRONY SRODOWISKA S.A.
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Informacje zamieszczone powyzej majq charakter reklamowy i promocyjny. Informacije te nie
sg materiatem majgcym charakter zindywidualizowany i nie stanowiq rekomendacji suge-
rujgcej okreslone zachowania inwestycyjne oraz zobowigzania, ze klient osiggnie zysk lub
zmniejszy swoje straty. DM BOS S.A. nie gwarantuje osiggnigcia okreslonego wyniku oraz nie
ponosi zadnej odpowiedzialnosci za decyzje inwestora podjete w oparciu o informacje zamie-
szczone powyzej, w tym za jakiekolwiek szkody bedgce rezultatem wykorzystania tych infor-
magji. Informacje zamieszczone powyzej nie stanowiq oferty (w rozumieniu ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny) sprzedazy lub kupna instrumentéw finansowych ani tez nie
stanowig porady inwestycyjnej lub doradztwa inwestycyjnego, nie sq tez wskazaniem, iz jaka-
kolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora. Wigcej
informacji o instrumentach finansowych i ryzyku z nimi zwigzanym znajduje sie w serwisie
bossa.plw czesci MIFID: Materiaty informacyjne MiFID -> Ogélny opis istoty instrumentéw finan-
sowych oraz ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w instrumenty finansowe. Ponadto DM BOS
S.A. wskazuje, ze informacje o instrumentach finansowych oraz zwigzanych z nimi ryzykach
podawane sq réwniez przez emitentdéw na ich stronach internetowych, w szczegélnosci w pro-
spektach emisyjnych, memorandach informacyjnych oraz warunkach obrotu. Informacje te
dostepne sq réowniez w specjalistycznych serwisach informacyjnych.



