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Przyjazny deweloper dba o to, by nie tylko
mieszkania, ktore oddaje do uzytku, ale tez
ich otoczenie, byty dla kupujacych satysfak-
cjonujace. Infrastruktura, ktora tworzy, jest
nie tylko wygodna, ale tez energooszczed-
nai ekologiczna. Sprzyja takze integracji

spotecznosci. To nietatwe zadanie, tworzy¢
osiedla, ktore beda odpowiedzialne srodo-
wiskowo i spotecznie. My przedstawiamy
Panstwu liste tych firm, ktére w naszej
ocenie tego dokonaty. Przyjrzyjcie sie ich
ofercie, warto.
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ARCHICOM

Archicom spelnia obietnice o idealnym
mieszkaniu, zmieniajac Wroctaw od ponad
36 lat. Dzi$ jako deweloper ogolnopolski,
pod marka Echo Residential by Archicom,
rea]izuje swoje inwestycje rowniez w Kra-
kowie, Lodzi, Warszawie i Poznaniu w mysl
koncepcji osiedli modelowych. Innowacyj-
ny koncept przejawia si¢ nie tylko poprzez
najwyzszy standard wykonania i wykon-
czenia mieszkan, optymalne Zap]anowanie
przestrzeni czy oferte udogodnien na osie-
dlu, ale takze najlcpsz% jakos’c’ obslugi na
kazdym etapie procesu zakupu, a poznicj

zamieszkiwania. Historia Archicom za-
czgla si¢ od studia projcktowcgo, gdzic od
poczgtku zywa byla idea dbalosci o Tudzki
wymiar architekeury, jej wspolistnienie
z naturg i kontekstem miejsca. Deweloper
rozumie swojg role jako urbanisty, inzynie-
ra i wizjonera. Mys']i szeroko, biorqc peln:&
odpowiedzialnos¢ za tworzenie fragmen-
tow miast dla kolcjnych pokolcﬁ. Patrzy na
miasto jak na zywg tkanke, keora powinna
dopasowywaé si¢ do wspotezesnych od-
biorcow. Cel jest niezmienny — dostarczac
nowy standard mieszkania.

INWESTYCJA: OLIMPIA PORT

INWESTYCJA: ZIELONA RESIDENCE W £ODZI

FID GROUP

Firma posiada  nieruchomosci  warte
ponad 219 mln zlotych. Jako deweloper, spe-
cjalizuje si¢ w wycigganiu potencjatu z uni-
katowych nieruchomosci, najczgécicj kamie-
nic zlokalizowanych w centrach polskich
miast. Akcualnie jest uruchamiana sprzedaz
dwoch nowych inwestycji mieszkaniowych
w Lodzi. Dzialalnos¢ spotki wykracza poza
tradycyjne ramy deweloperstwa — firma nie
buduje od zera, inwestuje w unikatowe ka-
mienice, dodaj'%c im szczypte NOWOCZEsSNOosci.
Nowoczesne systemy grzewcze, wentylacyjne
iizolacyjne pozwalaja zwickszy¢ efekeywnosc
energetyczna i zmniejszy¢ zuzycie energii.

Slad weglowy takich inwestycji jest mini-
malny, gdyZ - W przcciwicﬁstwic do no-
wego budownictwa — firma stara sie wy-
korzysta¢ to, co juz istnieje, jak odkryte
ceglane sciany, drewniane podlogi i okna.
Takim dzialaniem minimalizuje produkeije
nowych materialow, jak i zmniejsza ilos¢

odpadéw budowlanych.

Laczy ckonomig z ckologia i spoleczng od-
powiedzialnoscia, kreujgc wartosc nie tylko
dla swoich klientow, ale i dla oka mieszkan-
cow siedmiu miast, w ktorych dziata.

GRUPA INTER-BUD

Prywatna grupa inwestycyjna i wykonaw—
cza istnicjgca na krakowskim rynku juz
od blisko trzydziestu pieciu lat. Obecnie
skupia kilkanascie sp(')lck spccjalizujzzcych
sic w poszczegolnych sektorach branzy bu-
dowlanej i inwestycyjnej.

Mocnym filarem ﬁrmy jest dzialalnos¢ de-
weloperska — jest jednym z liderow rynku
dcwclopcrskicgo w Krakowie. Grupa wybu—
dowala i przekaza]{a prawie 6 tysiecy miesz-
kan i doméw, 15 duzych osiedli mieszkanio-
Wych i 4 osiedla domow jcdnorodzinnych.
Jest wiodacym i wielokrotnie nagradzanym
deweloperem na krakowskim rynku miesz-
kaniowym, a obecnie rownicz inwestorem
i deweloperem w sektorze nieruchomosci
komcrcyjnych.

Fabryczna City oraz Wislane Tarasy 2.0

to flagowe inwestycje dewelopera, ktére
s3 najlcpszym przykladem tego, jak moz-
na zrewitalizowacé poprzemyslowe tereny
w centrum Krakowa i podnicéc’ jakoéé no-
wej zabudowy mieszkaniowej i biurowej
. ..

powstajgcej w miescie.

Grupa tworzy miejsca przyjazne miesz-
kancom i samowystarczalne pod wieloma
wzgledami. Zastosowane w nich zostajg
unikatowe rozwigzania ekologiczne i urba-
nistyczne. Osiedla mieszkaniowe doskonale
Wkomponowuj:i sic w kontekst dziclnicy
oraz ca]ego miasta. Projekty Zachwycajs[
przyszlych mieszkancow nie tylko wyjae-
kowym designem i nowoczesna Forma( ar-
chitektoniczng, ale réwniez zastosowaniem
licznych udogodnicﬁ Zwigkszajqcych kom-

fort uzytkowania.

INWESTYCJA: WISLANE TARASY 2.0
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INWESTYCJA: LOKUM PORTO

LOKUM DEWELOPER

/nana spé}ka gie}dowa dzia}ajz}ca na
wroctawskim i krakowskim rynku nieru-
chomosci, spccjalizuj:%ca sic w budowie
nowoczesnych osiedli  wielorodzinnych
o podwyzszonym standardzie. Inwestycje
tworzone przez dewelopera charakteryzu-
ja atrakeyjne czesci wspolne z elegancki-
mi miejscami do wypoczynku i rekreacii,
zielone dziedzince, kolorowe place zabaw
oraz rozbudowane silownie terenowe. Fir-
ma, majac swiadomos¢ swojego Wpl}wvu na
srodowisko oraz komfort zycia przyszlych
mieszkancow  realizowanych inwestycji,
wdraza eko]ogiczne i energooszczqdne roz-
wiazania. Na osiedlach stosowane s m.in.
os$wietlenie LED, nowoczesna termoizola-
cja czy trzyszybowe okna, tworzone sg taki

kwietne, ogrody deszczowe, zbiorniki wod
opadowych, powstaja parkingi i stacje na-
praw dla rowerdw, a takze stanowiska do
tadowania  samochodow elekerycznych.
Zwienczeniem wielu budynkow sg zielone
dachy, pomagajace oczyszczal powietrze
i obnizac jego temperature latem. Dla za-
pewnienia mieszkancom bczpicczcﬁstwa
osiedla $3 monitorowane, a Wjazdy ogra-
niczaja szlabany lub ogrodzenia i bramy.
Klienci Lokum Dewcloper doceniajz} nie
tylko innowacyjne rozwigzania stosowa-
ne w inwestycjach, ale tez duze znaczenie
ma dla nich przebieg procesu wspolpracy,
podczas ktorego mogy liczy¢ na zrozumie-
nie i wsparcie Wykwaliﬁkowanych specja-
listow.

MONTING DEVELOPMENT

Monting Development wychodzi naprze-
ciw potrzeb klientow, dlatego zaprojek-
towal osiedle Oxygen Park z bardzo dui%
iloscig zieleni tworzgce przyjazne micjsce do
zycia. Deweloper na terenie osiedla Oxygen
Park nasadzi ponad 400 drzew. Dodatkowo
firma posadzi tez okolo 1000 drzew w ca-
}ym Gdansku. Na terenie osiedla znajdz} sie
ogrody deszczowe wspomagajace retencjo-
nowanie wody. Spotka zadbata tez o odpo-
wiednio duze odleglosci migdzy budynka-
mi, keore w polaczeniu z obfita roslinnoscig
na terenie osiedla zapewnig ogromny kom-
fort mieszkancom. Dzicki podziemnym
parkingom  zminimalizowany
ruch samochodowy na terenie osiedla,

zostanie

co da mozliwos¢ wykorzystania wickszej

przestrzeni pod tereny zielone. Na terenie
Oxygen Park zastosowano tez ckologiczne
rozwigzania w zakresie dostarczania ener-
gii. We wspolnej przestrzeni zastosowane
zostang energooszczqdne oswietlenie LED
zZ czujm'kami ruchu. \X/ykorzystywane przez
firme wysokiej jakosci materialy wykon-
czeniowe powodujzb ze zmniejszy sie stratcy
ciepla. Wykorzystanie odpowiednich ma-
terialow izolacyjnych przetozy si¢ m.in. na
nizsze rachunki za energie e]ektrycznsc.
Dlugoterminowa strategia spotki oparta
jest na innowacyjnych, lecz sprawdzonych
technologiach i ckologicznych rozwig-
zaniach. Zarzad firmy wierzy, ze troska
o srodowisko to sta]fy trend, a nie przej-
sciowa moda.

INWESTYCJA: OXYGEN PARK W GDANSKU

WISLANY

v MOKOTOW

spravia.pl

- IIELONE

OSIEDLE DOBRZE
ZORGANIZOWANE

REKLAMA

- PRZYJAINE
- BEZPIECINE
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REAL DEVELOPMENT GROUP

Firma dziala na rynku od 1995 roku. Jako
deweloper, specjalizuje sic w budownic-
twie mieszkaniowym oraz komercyjnym,
oddajae do uzytkowania blisko 30 zrealizo-
wanyeh projektéw. Aktualnie jest urucha-
miana sprzedai dwoch nowych inwestycji
mieszkaniowych w Lodzi. Moja Retkinia
przy ul. Obywatelskiej 158 to rodzinne osie-
dle w nowym standardzie otoczone bujng
zielenia z fruit pointami, placem zabaw
oraz edukacyjnac s/cieik:} dla dzieci. Na tere-
nie zaprojektowane zostaly rowniez miejsca
dla rowerow ze stacja naprawy rowerdw,
podziemnie i naziemne miejsca parkingowe
oraz stacja ladowania samochodéw elek-
trycznych. Projekt przewiduje 2,3, 4 — po-
kojowe funkcjonalne mieszkania z prywat-
nymi ogrodkami badz balkonami.

Mirabelkowa Eko przy ul. Podchorajych
49 to ostatni etap osiedla w duchu rozwig-

zan ekologicznych. Inwestycja wyposazona
w pompy ciepla, panele forowoltaiczne,
stacje tadowania samochodow elekerycz-
nych, energooszczedne oswietlanie LED
oraz bogaty zielen m.in. Iake kwietng z ho-
telem dla owadow. Projekt przewiduje 2,3,4
- pokojowe apartamenty z prywatnymi
ogrédkami lub tarasami; reprezentacyjny
hol wejsciowy oraz cichobiezne windy.
Nowe inwestycje propagujg niskoemisyjne
srodki transporcu: kazde miejsce parkingo—
we bedzie mialo mozliwos¢ podpiecia do
stacji ladowania samochoddw elcktrycz—
nych. Ponadto na osiedlach nie zabraknie
stojakéw na rowery oraz stacji naprawy
rowerow. W czes’ciaeh Wspélnych przewi-
dziano energooszezedne oswietlenie LED
Z czujnikami ruchu; natomiast w nawiew-
nikach okiennych zastosowane beda filery
antysmogowe.

INWESTYCJA: MOJA RETKINIA

INWESTYCJA: SZUMILAS

ROBYG

Firma od ponad 22 lat zmienia polska archi-
tekeure, ksztaleujac trendy w branzy mieszka-
niowej. Wiele lat doswiadezenia w sprzedaiy
mieszkan i tworzeniu przestrzeni zyciowej
pozwala na idealne dostosowanie budowa-
nych osiedli do potrzeb wspolezesnego od-
biorey. Jako pierwszy deweloper w Polsce
firma zaoferowata swoim klientom system
inteligentnego domu w standardzie. Od 2022
roku dziala wspélnie z Vantage Development
w ramach Grupy TAG Immobilien. L%ug[c
doswiadezenia, firmy tworzg nowa jakos¢
na rynku dewelopcrsk1m W ROBYG zrow-
nowazony rozwoj rozumiany jest jako proces,
w ktorym gospodarka i spoleczenstwo funk-
cjonuja w taki sposob, by potrzeby obecnego
pokolenia byly zaspokajane bez umniejszania
szans przyszlych pokoleﬁ na zaspokojenie ich
potrzeb. Wiasnie tak firma scara si¢ prowadzic
swoja dziatalnos¢ — z korzyscig dla spoleczen-
stwa 1 srodowiska natura]nego. W ten trend

wpisuje si¢ inwestycja Szumilas. To micejsce,
kedre pozwoli na zycie w harmonii z naturg,
gwarantujac jednoczeénie wszystkie Wygody
zwigzane z miejskg lokalizacjg. Tu na skraju
lasu, w niskiej, przytulnej zabudowie skapa-
nej w zieleni, odnajdziesz nowa jakos¢ — ide-
alny balans pomiedzy naturg i przestrzeniy,
a wygodami Zwigzanymi z zyciem w miescie.
Kameralne osiedle nowoczesnych, 3-pictro-
wych domow wiclorodzinnych z bezposred-
nim widokiem na otaczajacy las pozwoli
przyszlym mieszkancom poczué komfort ko-
rzystania z wlasnej, intymnej przestrzeni — za
sprawg przestronnych i slonecznych miesz-
kan z ogrodkami lub balkonami do wyboru
oraz duzych odleglosci miedzy budynkami
wypelnionymi zielenig i bogato nasadzong
ros’linnos’eiq. N ajwigkszym atutem inwestycji
jest prywatny las o powierzchni ponad 2 ha
zmajdujgey si¢ na terenie osiedla — dostepny
jedynie dla jego mieszkancow.

SPRAVIA

Deweloper mieszkaniowy, ktory do 2021
roku prowadzil dzialalnos¢ pod nazwy
Budimex Nieruchomosci. Jeden z lideréw
w braniy mieszkaniowcj w Polsce. Od
czasu powstania w 1999 roku firma wy-
budowala ponad 21 500 mieszkan i loka-
li, w ktérych moze zamieszkac ok. 54 tys.
osob. Osiedla Spravii powstaja w War-
szawie, Wroclawiu, Krakowie, Poznaniu,
Gdansku i Gdym'. To dewe]oper, ktéry
nie tylko oferuje dobrze zaprojektowane
mieszkania Wyréiniaj ace si¢ Wysokq este-
tykzl i jakoéciz}, ale takze firma, ktdra chee
dziala¢ zgodnie z zasadami zréwnowazo-
nego rozwoju i wprowadzac pozytywne
zmiany w spoleczenstwic i srodowisku

(ESG). Spravia stawia na budowanie spo-
lecznosci, rozwijanie relacji sasiedzkich
oraz tworzenie otoczenia przyjaznego
Wszystkim mieszkancom. Firma rozumie
i wspiera ludzkie potrzeby. Wstuchuje si¢
w glos wszystkich interesariuszy. Osiedle
Wiélany Mokotow w Warszawie to do-
skonaly przyklad zrownowazonego pro-
jektu micszkaniowego. Powstaje w zgo-
dzie z aktua]nymi trendami i po]ity](%
dostepnosei. Polgczono w nim funkejo-
naln% architckturq Z bogatq, nadwislan-
skg roslinnoscig, ktora na kazdym etapie
osiedla zachwyca, uatrakeyjnia otoczenie
oraz poprawia komfort zycia mieszkan-
.
cow.

INWESTYCJA: WISLANY MOKOTOW
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Wybrac¢ idealne mieszkanie na start

Czy sytuacja na rynku nieruchomosci wreszcie
sie poprawia? Wyglada na to, ze tak. Rosnie zain-
teresowanie zakupem nieruchomosci.

Bogdan Koczy

dyrektor oddziatu w todzi,
PROFIT Development

Bez watpienia przyczynia si¢ do
tego program Pierwsze Mieszkanie,
keory wystartowal na poczgtku lip-
ca. Wedlug raportu Forbes, Mori-
zon i Gratka ,,Rynek Nieruchomo-
sci 2/2023”, podsumowujgcym drugi
kwartat 2023 roku, juz same zapo-
wiedzi rzadowego projektu ozy-
wily rynek nieruchomosci. Polacy
zaczeli weryfikowac swojg zdolnos¢
kredytowa i pojawily si¢ pierwsze
umowy rezerwacyjne. Nie warto
zatem czekad, ale juz teraz Wybraé
idealne mieszkanie na start.

Ozywienie

Program Pierwsze Mieszkanie to
odpowicdz' rz%du na trudn% sytu-
acj¢ na polskim rynku mieszkanio-
wym. Najwyzsza od lat 9o. inflacja,
kilka podwyiek stép procento-
Wych i zaostrzenie przepiséw przy
udzielaniu krcdytéw hipotccznych
doprowadzily do spadku zdol-
nosci kredytowej wielu Polakow.
Konsckwcncj% takicj sytuacji bylo
ograniczenie popytu na rynku nie-
ruchomosci. W raporcie ,Rynek

nieruchomosci 2/2023” czytamy,
Ze W samym kwietniu 2023 roku
udzielono o 35 proc. mniej kredy-
tOw mieszkaniowych niz w analo-
gicznym okresie rok wczcéniej (9,5
Lys. W 20273 versus 14,6 tys. w 2022).
Bezpieczny Krcdyt 2 proc., jcdcn
7 instrumentow programu Pierw-
sze  Mieszkanie, ma rozwi%zac’
problcmy mieszkaniowe mlodych
Polakdw.

Projeke wywolal poruszenie na ryn-
ku. Przez pierwsze 3 tygodnie lipca
do bankow wplynglo prawie 115
tys. wnioskow o udzielenie kredytu
i zawarto ponad 200 UMOW kredy—
towych (stan na 20.07.2023). Zgod-
nie z zapowicdziami Z programu
ma skorzysta¢ nawet 200 tys. Po-
lakéw, czyli ok. 30-40 tys. rocznie.
Dla wielu mlodych 0sob to ideal-
ny moment na to, by zrealizowa¢
swoje marzenie o zakupic wlasncj
nieruchomosci. ]ak Wybraé idealne
mieszkanie na start? Oto kilka kwe-
sti, ktore warto WZi%é pod uwage.

W centrum czy na obrzezach?

Pierwszym aspektem, ktc’)ry nale-
zy wzigé pod uwage przy wyborze
nieruchomosci, jest lokalizacja.
Wyprowadzka na przedmiescia to
rozwigzanie dobre dla tych, ktérym

zalezy na ciszy i spokoju. Obrzeza
miast zwykle znajdujy si¢ blizej te-
renow zielonych, idealnych na spa-
cer z dzieckiem, poranny jogging
czy weckendowy odpoczynek z do-
brg ksigzka i ulubiona kawg. Jedno-
czesnie nalezy liczy¢ si¢ z koniecz-
nos’ci% dojeidiania do pracy, szko}y
i innych waznych punktow w mie-
scie. Z kolei mieszkanie w centrum
to dobra opcja dla tych, keorzy lu-
big, gdy zawsze cos si¢ dzieje, nie
chc% traci¢ czasu na doj azdy i cenig
sobie bliskos¢ infrascruktury han-
dlowo-uslugowej oraz  miejskich
atrakeji. Minusem bez watpienia
jest Wi(zkszy hatas i mniejsza pry-
watnos¢ niz na obrzezach.
Zauwazylismy, ze kupujgcy na ryn-
ku nieruchomosci coraz czqs’cicj
poszukuja  kompromisu  miedzy
udogodnieniami, jakie oferuje zycie
w centrum i na obrzezach. Duzg po-
pularnoscia cieszg sie dzis nierucho-
mosci usytuowane w sercu miasta,
jednak otoczone zielenig i wyposa-
zone w miejsca rekreacyjne.

Okolica nieruchomosci

— na co zwroci¢ uwage?

Nie bez znaczenia jest takze to, co
zmajduje si¢ wokol nieruchomosci.
Nie chodzi tylko o bliskos¢ skle-
pow, lokali ustugowych i placowek
medycznych czy facwy dostep do
komunikaciji zbiorowej, ale takze
0 obecnos¢ w niedalekiej okolicy re-
stauracji, osrodkow kultury, obick-

tow sportowych i innych atrakeji.

Funkcjonalnos¢ mieszkania

Tym, co ma ogromne znaczenie
dla komfortu domownikow, jest
funkcjonalnos¢  mieszkania.  Na
wspolezesnym rynki nieruchomosci
rz3dzy lokale o prakeycznych ukla-
dach, ktére mozna zaaranzowal
wedlug wlasnych potrzeb.

Na  funkcjonalnos¢  mieszkania
wplywa takze liczba pokoi. Kawa-
lerka to dobre rozwigzanie dla stu-
denta, mieszkanie dwupokojowe
dla pary, a kazde wigksze — dla ro-
dzin z dziecmi czy tez osob pracu-
jacych z domu. Warto mysle¢ przy-
sztosciowo i wybraé nieruchomos¢,
keora bedzie zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe domownikow przez
przynajmniej kilka lat.

W stanie deweloperskim

czy pod klucz?

Stan dcwclopcrski oznacza, 7¢
w  mieszkaniu  rozprowadzono
wszystkie  instalacje, wykonano
tynki i wylewki. Innymi slowy, lo-
kal jest przygotowany do dalszego
remontu — malowania, wykoncze-
nia pod}(')g, wyposazenia i dekora-
cji. Wykonezenie pod klucz ozna-
cza natomiast w pdni urz%dzonc
mieszkanie, do ktorego mozna
wprowadzi¢ si¢ bez koniecznosci
wykonywania dodatkowych prac.
Ktéra opcje wybraé? To zalezy od

osobistych prcfcrcncji. Rozwigza-

niem dla tych7 ktél'zy chcz} urzacdzic'
mieszkanie zgodnie z whasng wizja
i nie spiesza si¢ z wprowadzeniem,
jest stan deweloperski. Natomiast
ci, ktérzy chczg zamieszka¢ w miesz-
kaniu od razu po zakupie, chwalg
sobie gotowe rozwigzania i nie Chc%
poswiccac czasu na koordynowanie
wykonczenia nieruchomosci przez
ckip(; remontows, powinni Wybraé

standard pod klucz.

Udogodnienia

Absolutna koniecznoscig jest dzis
obecnos¢ dcdykowanych miejsc
parkingowych dla  samochodow
- w garazach podziemnych lub na
zewngtrz. Jest to szczegolnie wazne
przede wszystkim na osiedlach usy-
tuowanych w centrach miast, gdzie
o wolne miejsca parkingowe nie-
zwykle trudno. Na wspélezesnych
osiedlach micszkaniowych Czesto
pojawiajg sie tez miejsca rowero-
we, wozkownie czy place zabaw
dla dzieci. Nieruchomosci Czesto
s3 ogrodzone i wyposazone w mo-
nitoring, Micszkaﬁcy do dyspozycji
majg przestrzenne balkony i tarasy,
a czasem prywatne ogrodki.

Zakup pierwszej nieruchomosci
bez watpienia jest ckscytujacy.
Warto jedﬂak podejs’c’ do sprawy
na chlodno, okresli¢ swoje po-
trzeby, dokladnie przeanalizowac
wszystko, co moze mie¢ wplyw
na pozniejszy komfort mieszkania
i poréwnaé kilka ofert.

REKLAMA

- LeKUM
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Wroctaw, Stare Miasto
ul. Dtuga / Gnieznieriska
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Przystan.

www.lokumporto.pl

Zamieszkaj!

szeroki wyboér nowoczesnych mieszkan
o metrazach do 150 m?

eleganckie czesci wspdlne, dziedzirice
z oczkami wodnymi i stylowymi miejscami

do wypoczynku

wyjatkowe miejsca aktywnego relaksu:
sitownia terenowa i kolorowe place zabaw

komunikacja miejska

doskonata lokalizacja osiedla:
tuz przy centrum miasta i o krok
od zielonych terendw rekreacyjnych

petna infrastruktura okolicy:
centra biznesowe, sklepy, szkoty,

Sprzedaz mieszkan:
Lokum Deweloper

ul. Krawiecka 1/101, Wroctaw
+48 71 796 66 66, kontakt@lokumdeweloper.pl
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Zakup nieruchomosci tanszy o 2 proc.
dzieki zwolnieniu z podatku PCC

0d 31 sierpnia wchodzi w zycie nowe utatwienie
dla kupujacych pierwsza w zyciu nieruchomosc.
Nabywajacy mieszkanie lub dom na rynku wtor-
nym beda zwolnieni z obowigzku zaptaty podat-
ku od czynnosci cywilnoprawnych. W przypadku
50-metrowego lokalu w duzym miescie oznacza
to oszczednosc¢ w wysokosci od 6 tys. zt do ponad
13 tys. zt - policzyli eksperci porownywarki ubez-
pieczen i produktow finansowych rankomat.pl.

Konrad Plucinski

ekspert ds. produktow finansowych,
rankomat.pl

Podatek od czynnosci cywilno-
prawnych (PCC) to danina, keorg
uiszczamy na rzecz panstwa, doko-
nujac jako osoba prywatna trans-
akcji w  obrocie gospodarczym.
Najczesciej z obowigzkiem jego
zaplaty spotykamy si¢ przy zakupie
uzywanego samochodu osobowe-
go. Podatek w wysokosci 2 proc.
wartosci transakcji musimy takze
uiscic, kupujzzc nieruchomosci na
rynku wedrnym. Dla wielu osob
jest to przykra niespodzianka, keo-
ra podnosi koszty zwigzane z naby-
ciem wlasnych czterech katow.

Od 31 sierpnia obowiazek zaplaty
podatku PCC zniknie w przypad-
ku o0sob, keore na rynku weornym
kupi% pierwszg w zyciu nierucho-
mos¢. Tego dnia wehodzi w zycie
nowelwac]q ustawy o podatku od
czynnosci cy w1lnopr awnych, zgod-
nie z ktér% kupuj acy pierwszy dom,
mieszkanie lub nabywajacy spol-
dzielcze prawa do lokalu, sg z niego

zwolnieni. Zgodnie z przepisami,
Z NOWego ulatwienia moga skorzy—
stac takze osoby, ktore wezesniej
posiadaly mniej niz polowe udzia-
1ow w nieruchomosci.

Jak policzyli eksperci pordwnywar-
ki produktow finansowych i ubez-
pieczen rankomat.pl, 7w01men1e
z podatku PCC  przy zakupie
50-MeLrowego mieszkania (czyli
lokalu o najbardziej popularnym
metrazu na rynku) oznacza — w za-
leznosci od lokalizacji i standardu
wykor'luenia — srednie oszczed-
nosci w wysokosci od 6 tys. zt do
nawet ponad 13 tys. zbh Na]wwgae]
zyskaja kupu]%g nowe lokum
W duiych miastach, w ktc’)rych ceny
nieruchomosci $9 najwyzsze.

Dla przykladu: srednia cena 50-me-
trowego mieszkania na rynku wor-
nym w Krakowie to nieco ponad
600 tys. zk, co oznacza, ze dzicki
zwolnieniu z podatku PCC w port-
felu kupujqccgo zostanie ponad 2
tys. zL Natomiast porownywalny
lokal w Poznaniu kosztuje okolo
500 tys. zL W tym przypadku, dzie-
ki zwolnieniu z podatku, kupujacy
zaoszezedzi okolo 10 tys. L.

Korzysci  wynikajgce  z  nowe-
go zwolnienia podatkowego s3
przejrzyste i tatwe do policzenia,
bo WYnoszg 2 proc. od zapisanej
w umowie wartosci nieruchomosci.
Te pieni%dze pozostang w naszym
portfelu i na pewno przydadza
si¢ na pokrycie kosztow remontu,
przeprowadzki czy na finansowanie
innych Wydatkéw Zwiqzanych 7 7a-
kupem nieruchomosci, jak na przy-
klad wynagrodzenia notariusza.

Szykujqc sie do Zakupu nierucho-

mosci warto pamictac, ze cena
mieszkania czy domu to nie wszyst-
ko. Z taka operacjy wigzg si¢ takze
koszty okolotransakeyjne oraz wy-
datki niezbedne do przystosowa-
nia lokalu do whasnych potrzeb.
Wszystkie te koszty — o ile pozwala
na to nasza zdolnos¢ kredytowa
— moga by¢ finansowane Lled\ftem
hlpotcczn\m Od poczatku l1pca
kupujacy pierwsza w zyciu nieru-
chomos¢ maja dostep do takiego
finansowania na preferencyjnych

warunkach, dziqki pub]icznemu
programowi ,Bezpieczny Kredyt
2 proc.”

Program Bezpieczny Kredyt 2 proc.
i zwolnienie z podatku PCC to roz-
wigzania, ktore majg ulatwic zakup
pierwszego mieszkania lub domu.
Osoby, kedre z nich skorzystaj:%,
moga liczy¢ na powazne oszczed-
nosci. W przy pAdku v 1kupu miesz-
kania o wartosci 400 tys. zl, dzicki
zwolnieniu z podatku PCC juz na
starcie zostaje w naszym portfelu
& tys. zk Jesli dodatkowo skorzy-
stamy z preferencyjnego kredytu
w ramach programu Bezpieczny
Kredyt 2 proc., to przez calv okres
kredytowania, w  porownaniu
7 koszeami standardowej pozyczki,
nasze oszczednosci wyniosg ponad
200 tys. zL.

Eksperci  rankomat.pl  porownali
ze sobg dostepng na rynku oferty
kredytow hipotecznych ze wspar-
ciem z programu Bezpieczny Kre-
dyt 2 proc. Z ich analizy wynika,
ze w pod koniec sierpnia kredyt
Z publicznym dofinansowaniem
o majnizszym wskazniku RRSO
(rzeczywistej rocznej stopy opro-
centowania) oferowal Bank Pekao.
RRSO w tym banku wynosilo
4,72 proc. Do tej pory do rzgdowe-
go programu ,Bezpicczny Kredyt
2 proc.” przystapilo dziewieé ban-
kédw. Od poczqtku lipca Kklienci zlo-
zyli w nich 32 tys. wnioskow o kre-
dyt hipoteczny na preferencyjnych
warunkach.

Z obowigzku zaptaty podatku PCC
3 zwolnione osoby, keore kupujgc
nicruchomo$¢ na rynku pierwot-
nym. Taka transakeja jest obciazo-
na podatkicm VAT, ktéry jest uisz-
czany przez firmg deweloperska.
Niezaleznie od daniny przy zaku-
pie niceruchomosci, kupuj:}cy nie-
ruchomos¢ muszy si¢ liczy¢ z ko-
niecznoscig uiszezenia podatku od
czynnosci cywilnoprawnych przy
ustanowieniu hipotcki na rzecz
banku. Na szczgscie w tym przy-
padku wysokos¢ PCC jest ustalona
kwotowo i wynosi tylko 19 zL.
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PRS skrojony pod klienta
i Inwestora

Rozwdj najmu instytucjonalnego jest jednym

z wiodacych tematow w sektorze nieruchomosci
komercyjnych. Obszar ten cieszy sie duzym zain-
teresowaniem inwestorow, ktorzy przy wysokiej
inflacji, dostrzegaja w nim potencjati mozliwos¢
zabezpieczenia kapitatu. Jednak sama pozy-
tywna perspektywa biznesowa nie wystarczy
aby inwestycja PRS odniosta oczekiwany sukces
- to ztozony proces, ktory wymaga odpowied-
niego przygotowania juz we wczesnych fazach

projektu.

Najem instytucjonalny w Polsce
dynamicznie si¢ rozwija i jest
odporny na szybko zmieniaja-
ce si¢ uwarunkowania rynkowe.
Jeszeze do niedawna sprzyjala
mu sytuacja z trudno dostgpnymi
kredytami hipotecznymi7 keora
zwigkszata popyt na mieszkania
na wynajem. Jednak mimo pro-
gnozowanych zmian na rynku
kredytow, spowodowanych m.in.
Wchodzz}cym W zycie TZ%dOWym
programem ,Bezpieczny Kredyt
2 proc”, inwestycje PRS utrzy-
majq tendench wzrostowy. Tego
typu mieszkania sa atrakeyjne dla
obcokrajowcéw, ktc’)rzy nie znajq

polskich regulacji najmu, a takze
oczekujg  profesjonalnej,  kom-
pleksowej obslugi ze strony wy-
najmujgcego. Przyciggaja mlode
poko]enia7 keore cenig niezalez-
nos¢. Ponadto, obecnie impulsem
do rozwoju jest takze wspomniana
juz wysoka inflacja, keora sprawia,
ze inwestowanie w nieruchomosci
jest popu]amym wsrod ﬁmduszy
rozwigzaniem. — Warto zwrocié
uwage na fake, ze najem insty-
tucjonalny stanowi stosunkowo
nowg czgs¢ polskiego rynku nie-
ruchomosci. Deweloperzy debiu-
tujacy na rodzimym rynku PRS
zazwyczaj nie majq odpowiedniej

praktyki i know-how, a zagranicz-
ni inwestorzy czesto potrzebujg
wsparcia w dostosowaniu projck—
tow do po]skich realiow. D]atego
tez zdecydowalismy si¢ na roz-
woj specjalistycznych ustug dla
firm dzialajacych w cym obszarze.
Mamy doswiadczenie zdobyte
zardwno na irmych europejskich
rynkach, jak i w Polsce. Wiemy,
jak efekeywnie zaimplementowac
wypracowane praktyki i przygo-
towac odpowiednig strategie dla
nieruchomosci. \X/idzimy, 7€ Wraz
zrozwojem inwestycji PRS w Pol-
sce, rosnie zapotrzebowanie na
nasze kompleksowe ustugi w tym
segmenciec — mowi Lukasz Ma-
zurczak, dyrekeor zarzadzajgey,

MVGM Polska.

Zrozumiec¢ profil klienta

Jeszeze do niedawna ekspercei pod-
kreslali, ze w polskim spoleczen-
stwie istniato duze przywigzanie
do wlasnosci, a jednym z celow
miodych ludzi bv}o dazenie do
posia adania whsnego M. Jednak od
jakiegoé czasu to podejécie zacze-
lo by¢ wypierane przez mode na
niezaleznos¢ od kredytow i mozli-
wos¢ dokonywania szybkiej zmia-

ny zyciowej, co dodatkowo zinten-
syfikowala nickorzystna sytuacja
gospodarcza w Polsce. Wspolgra
z tym trend na ckonomi¢ wspol-
dzielenia i abonamentowego ko-
rzystania z dobr takich jak samo-
chod, rower czy mieszkanie. — Ta

zmiana sprawia, ze PRS-y w Polsce
cieszg si¢ zainteresowaniem glow-
nie wstod 0séb miodych oraz eks-
patéw Wynajmu]':}cych lokale na
okres od okoto roku do trzech lat.
Najczesciej oczekujg oni w pelni
wyposazonych i komfortowo za-

Deweloperzy nadal odkladaja pozwolenia

Od wielu lat o skali budownictwa mieszkanio-
wego w Polsce decyduja dwie grupy podmiotow:
inwestorzy indywidualni i firmy deweloperskie.
Lipcowe dane o liczbie mieszkan, na ktore wyda-
ne zostato pozwolenie na budowe, rozpoczetych
budowach oraz lokalach oddanych do uzytku,
opublikowane wczoraj przez GUS - wskazuja, ze
jak decydowaty, tak nadal decyduja.

Katarzyna Kuniewicz

dyrektorka badan rynku, Otodom
Analytics

Najwyrazniej jest to widoczne
w liczbie mieszkan oddanych do
uiytkowania od stycznia do 1ip—
ca. Dobry wynik, zblizony do tego
z 2022 toku. Wiecej jednak mowi
nam o rekordowych liczbach roz-
poczynanych budow w pierwszej
polowic 2021 roku niz o obccncj
sytuacji. Cho¢ gdy patrzymy na za-
ledwie 14,5 tys. mieszkan oddanych
W samym ]ipcu, pojawia sie mys'], 7e
to poczatek tendencji, a nastgpne
miesigce 2023 roku przyniosa po-
dobne wyniki.

Z oceng danych o liczbie pozwolen
musimy poczeka¢ na szezegolowe
dane dla powiatow. Przez 7 mie-
siecy w Ca}ej Polsce Wydano po-

zwolenia na budowe 131 tys. lokali
mieszkalnych (32 proc. mniej niz
w analogicznym okresie rok temu),
7 Czego 85,6 tys. dotyczy}o miesz-
kan, keore zamierzajg zrealizowad
deweloperzy (spadek o 35 proc. 1/r).
Dane zagregowane nie dajq jednak
odpowiedzi, czy lipcowe pozwole-

nia powoli zasypujg, czy poglebia-
ja ,dziure”, keora powsmla W 2022
roku.

Jesli zostaly wydane deweloperom
budujacym w najwickszych pol-
skich miastach, to sy wyczekiwane
) L . .
i moga poprawic sytuacje po stronie
podazowej. Jesli natomiast pozwo-
lenia te zostaly wydane na budo-
wy zlokalizowane poza granicami
najwickszych polskich miast — na
najwickszych rynkach bedziemy
obserwowac¢  dalsze wzrosty cen
mieszkan.

Do ciekawych wnioskow sklania
porownanie liczby pozwolen z licz-
ba rozpoczgtych budow. Charakee-
rystyczna dla okresu spowo]nienia
na rynku mieszkaniowym jest stabi-

lizacja skali budow rozpoczynanych
przez inwestorow ind)widualnych
i to wlasnie obserwujemy, Tej sta-
bilizacji towarzyszy zazwyczaj row-
nowaga pomiqdzy liczbz} uzyskiwa—
nych pozwolen na budowe domow
jednorodzinnych i rozpoczynanych
budow Tak bV]fO w lipcu. Inwesto-
rzy mdvmdualm uzyskali pozwo-
lenia na budowe 6,7 tys. domow
jednorodzinnych (98-99 proc. to
whsme domv) arozpoczeli budowe
6,6 tys. | okali.

Inaczej ksztaltowala si¢  sytuacji
po rynkowej stronie budownictwa
mieszkaniowego, o keorej decyduje
dzialalnoé¢ firm dewelopemklch
Zagregowane dla Polski dane wska-
zujg, ze w pierwszych 7 miesigcach

na polke?

2023 roku firmy deweloperskie uzy-
skaly zaledwie 85,6 tys. pozwoleni na
budowq mieszkan i domow, czyli
0 35 proc. mniej niz przed rokiem.
To bez watpienia staby wynik, ale to
nie te liczby Laskaku]% nd}bardae]
Kupujaey pobudzgm i zacheceni
Bezpiecznym kredytem 2 proc. juz
od poczgtku roku wyraznie zwigk-
szyli aktywnos¢ w serwisic Oto-
dom, co zreszta znajdowalo odbicie
W poprawiajz%cych si¢ z miesigca
na miesigc wym’kach sprzedaiy
deweloperéw. Ze zdwojong silg
odczulis'my o w 1ipcu, pierwszym
miesigcu obowizlzywania programu
Pierwsze Mieszkanie. Sprzedaz no-
wych mieszkan na 7 najwiqkszych
rynkach w Polsce wyniosta 5,8 tys.
i byla 0 I00 Proc. Wyzsza niz przed
rokiem. Niezrozumiata jest za-
tem w obccncj sytuacji rynkowcj
wstrzemiczliwos¢ w rozpoczynaniu
przez deweloperow budow. Miesz-
kan, ktorych budowe rozpoczgto,
bylo o 23 proc. mniej od tych, na
keorych budowe udzielono pozwo-
len. To oznacza, ze w skali calego
kraju nadwyzka pozwolen nad roz-
poczetymi budowami rosnie kolcj—
ny miesige z rzedu.

OdeWIt‘.‘dL na pytanie, dlaczego tak
si¢ dzieje, by¢ moze thwi w danych
dla poszezegolnych powiatéw. Nim
je poznamy, pozostaje nam jcd_ynic
zdziwienie, 7e ﬁrmy dewe]operskie
nie przyspieszyly realizacji inwesty-
cji pomimo wyraznej poprawy wy-
nikow sprzedazy, kedre obserwowa-
lismy w kilku ostatnich miesigcach.
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araniowanych mieszkan. Dla za-
granicznych funduszy inwestycyj-
nych, czerpiacych doswiadczenie
z krajow, w ktorych najem insty-
tucjonalny ma duzo dhuzszy histo-
rig, jest to nowos¢. Tam maja do
czynienia z klientami z roznorod-

nych grup wickowych, ktorzy naj-
czesciej decydujy sie na dziesiecio-
letni lub dluiszy okres najmu oraz
nie maja oczekiwan wzgledem wy-
posazenia lokum — wyjasnia Ka-
rolina Wasiak, Head of Residen-
tial Operations, MVGM Polska.
Odpowicdnic Wyl(oﬁczcnic miesz-
kan ma ogromne znaczenie dla
najemcow na polskim rynku.
Zwracajg oni uwage na styl oraz
mozliwos¢ dopasowania wnetrza
do swoich indywidualnych pre-
Ferencji. Dla inwestora z kolei
w procesie fit-outu istotna jest
standaryzacja, ktora wplywa na
odpowiednie gospodarowanie bu-
dzetem, a takze na zastosowanie
rozwigzan wysokiej jakosci. Wy-
korzystane materialy oraz meble
powinny byc' nie ty]ko atrakcyj—
ne, ale i trwale, co w dlugofalowe;
perspcktywic pozwoli unikn;%é
czestych remontow. — Wyposa-
zenie nieruchomosci to zlozony

%

W inwestycjach PRS
coraz popularniejsze
staja sie dodatkowe
udogodnienia
w czesciach wspdlnych,
takie jak sitownie czy
miejsca do spotkan.

proces. budzet,
myslimy o korzysciach bizneso-
wych dla klienta. Wszystkie na-
sze  propozycje przygotowujemy
tak, by przekladaly si¢ na zwrot
z inwestycji w ko]ejnych etapach

Opracowujgc

funkcjonowania  nieruchomosci.
\X/spé}pracujcmy z architektami
przy wyborze nie tylko kolorow
i materialow, ale takze najlepszych
rozwiqzarﬁ technicznych, keore
w przyszlosci ulatwia zarzadzanie
i pozwolg na optymalizacj¢ funk-
cjonowania budynku — opowiada
Karolina Wasiak.

Zbudowanie odpowiedniej plat-
formy najmu, keora bedzie pro-
centowad przez kolejne lata wy-
maga przygotowania adekwatnej
strategii marketingowej i wielo-
aspektowego Wykreowania marki
trafiajgcej do grupy docelowej.
- W MVGM stawiamy na kom-
pleksowos¢ ustug  dla naszych
klientow.  Czgsto  doradzamy
jeszcze mna etapie budowy pod
katem rozwigzan i pomyslow,
keore sprawdzajg sic w sektorze
PRS. Nasze dzialania obejmuj%
takze m.in. tworzenie marki, do-
radztwo w zakresie wykoﬁczcnia
i wyposazenia lokali, zbudowanie
narzedzi do wynajmu i komercja-
lizach obiektu — dodaje Karolina
Wasiak.

Nie tylko zarzgdzanie
Najem instytucjonalny w Polsce
konkurujc 7 mocno zroznicowa-

nym rynkiem prywatnym — oferu-
jacym zarowno mieszkania wykon-
czone w wysokim standardzie, jak
i te ze $redniej potki. Whasciciele
nieruchomosci PRS szukaj% wiec
przewagi nie tylko w profesjonal-
nym zarzadzaniu obicktami i wy-
posazeniu, ale takze oferujqc SWO-
im klientom szereg dodackowych
opgji. = W inwcstycjach PRS coraz
popu]amiejsze stajg sie dodatkowe
udogodnienia w czgsciach wspol-
nych, takie jak sifownie czy miej-
sca do spotkan. Organizowane sg
wydarzenia dla najemcow, jak np.
kino letnie na patio, keore maja
na celu zintegrowanic mieszkan-
coOW — jest to szczcgélnic docenia-
ne przez Zagranicznych najemcéw,
keorzy dopiero zaczynaja budowaé
swoje rclacjc spoh:cznc W danym
miejscu. D]atego wsrod oferowa-
nych przez MVGM ustug dla sek-
tora PRS mamy m.in. community
management. Nie jest to jeszcze
bardzo rozpowszechniona prak-
tyka, jednak z pewnoscig przy ro-
snacej liczbie obiektow przewage
rynkowg zyskajg te, keore zdecy-
dujg si¢ na takie dzialania — wy-
jasnia Karolina Wasiak. Kolejnym
waznym czynnikiem budujaeym
Wartos¢ inwestycji PRS, a tak-
ze przyciggajacym najemcéw jest
troska o srodowisko i zarzadzanie
z poszanowaniem zasad zrowno-
wazonego rozwoju. — W MVGM
zauwaiyliémy te potrzcbg bizne-
SOW3 juz jakié czas temu i sukce-

%

Zbudowanie
odpowiedniej platformy
najmu, ktora bedzie
procentowac przez
kolejne lata wymaga
przygotowania
adekwatnej strategii
marketingowej
i wieloaspektowego
wykreowania marki
trafiajacej do grupy
docelowej

sywnie budujemy kompetencje
w obszarze doradztwa ESG. Opra-
cowujemy strategic skrojonc pod
potrzeby budynkow mieszkalnych
i najemcéw, a nastepnie wdraiamy
roznorodne dzialania, keore dbaj;}
o srodowisko, a jednoczesnie po-
zwalajg na optymalizacj¢ kosztow
eksploatacyjnych — co przy obecnie
rosngeych cenach mediow jest bar-
dzo istotng kwcsti% dla wiascicieli
nicruchomosci. Prowadzimy szereg
czyrmoéci oraz akcji nakierowa-
nych na zmniejszanie sladu we-
glowego i zuzycia zasobow, a takze
takie, ktore wp}ywaj% na dobrostan
mieszkancow. Przyszloscia w sek-
torze PRS bedy zielone certyfikaty
- podkres']a Lukasz Mazurczak.

REKLAMA

WWW.FIDGROUP.PL

ODKRYJ UNIKATOWE

NIERUCHOMOSCI
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Zamozni celuja w nieruchomosci

Ponad potowe majatku swiatowych krezusow
stanowig nieruchomosci. S3 to m.in. apartamen-
ty, rezydencje, grunty, biurowce, magazyny czy
udziaty w firmach, ktore skupiaja sie na dziatal-
nosci w tym szeroko pojetym sektorze.

Bartosz Turek

gtéwny analityk, HRE Investment
Trust

Na swiecie jest ponad 2,6 tys. 0sob,
keore dysponuja ma]%d\lem wyce-
nianym na ponad miliard dolaréw
— wynika z danych publikowanych
przez Forbes. Najlicznicjsza gru-
pe stanowig tu osoby, ktore pie-
ni;}dzc zawdzigczajq dzialalnosci
scktorach:  inwestycyjno-finanso-
wym, technologicznym oraz wy-
tworstwie. Tym dzialalnosciom
zawdzigeza swoj majarek w sumie
ponad tysigc s’wiatowych miliarde-
row. Na drugim biegunie znajdzie-
my za to branze: hazardows, tele-
komunikacyjnq, sport i 1ogistykg.
Tym czterem dzialalnosciom ma-
jatki warte ponad miliard dolaréw
zawdzigeza 135 0s0b na swiecie.
Dla poréwnania miliarderow po-
Wi;}zanych Z rynkicm nieruchomo-
sci jest 193. Grono to jest az 2 razy
liczniejsze miz liczba krezusow,
ktélzy dorobili sic na Wydobyciu
gazu, ropy, wegla czy dostarczaniu
nowoczesnych srddel energii (pa-
nele sloneczne i baterie).

dysponujace taczng fortuna wyce-
niang na 2,5 biliona dolarow. Cho-
dzi tu o bilion w rozumieniu ro-
dzimym, anie anglosaskim, a wiec
jest to liczba z 12 zerami. Wrocmy
jednak do mericum. Publikowane
przez Knight Frank dane pozwa-
lajg oszacowac, ze przecigtnie
55 proc. majatku statystycznego
krezusa jest Zaquta W mury prze-
roznych nieruchomosci. Na ten
wynik skltada si¢ 32 proc. maj%tku
w postaci nieruchomosci kupio-
nych, aby zaspokaja¢ prywatne
potrzeby. Chodzi zarowno o apar-
tamenty i rezydencje, ale tez nie-
ruchomodci wakacyjne.

A co z pozostalymi 23 proc. majgt-
ku, keory przecietnie rzecz biorac

R .

rowniez zainwestowany jest na
rynku nieruchomosci? Te pienig-
dze ulokowane s3 w nieruchomo-
sciach traktowanych stricte inwe-
stycyjnie. Ich zadaniem nie jest
to, aby plon¢lo w nich domowe
ognisko wlasciciela, ale one maja
przynosi¢  dochod. Chodzi np.
o biura, ga]erie handlowe, hotele,
mieszkania na wynajem, grun-
ty rolne czy nawet serwerownie.
W tym zawierajg sie tez pieniz}dze

Miliarderzy na swiecie (w podziale na gtéwne zrédto majatku)

feli  inwestycyjnych  krezusow,
to Knight Frank nie bada tego
w jakie sektory najbogatsi w ten
sposob inwestuja. Jakby jednak
nie liczy¢ statystyczm multimi-
lioner ponad polowe majatku ma
Zamrozong w nicruchomosciach
lub innych akeywach scisle po-
wigzanymi z rynkicm nierucho-
mosci — wynika z danych zebra-
nych przez Knight Frank.

Najgrubsze portfele majg

dzis producenci aut

Wiele oséb moze tez zaintereso-
wa¢ to w jakich branzach mamy
najbogatszych miliarderow. Oka-
zuje sie, ze whascicielami najwick-
szych fortun sg krezusi z branzy
samochodowej. W tej grupie sred-
ni majgtek to 7,2 mld dolarow. Bez
watpienia s’redniq podbija tu Elon
Musk — szef Tesli i SpaceX ,wyce-
niany” przez Forbes na 180 miliar-
dow dolaréw. Warto dodad, ze na
czele tego zestawienia znajdujemy
sporo firm zwiazanych z elektro-
mobilnoscig. Na drugim miejscu
sa najbogatsi, ktorzy zbudowali
swoje majatki w bmnzs teleko-
munikacyjnej (srednio 6,6 mld
dolarow) oraz ci, ktorzy zajmuja
sie mod% i sprzedaia( deta]iCZl’w{
(6,4 mld dolardw).

Dla porownania relatywnie naj-
mniejsze majgcki maja miliarde-
rzy, keorych glowng branzg jest
budownictwo ($rednio 2,6 mld

Finansowo - inwestycyjna 65 43 372
Wytworstwo 65 31 321
Technologia 57 6 314
Moda i sprzedaz detaliczna 67 6,4 266
Spozywcza 67 45 212
Ochrona zdrowia 65 32 201
Nieruchomosci 68 3,4 193
Rézne 69 48 187
Energetyczny 68 4,5 100
Media i rozrywka 65 4,7 91
Surowcowa 62 6 74
Motoryzacyjna 66 72 73
Ustugowa 68 33 53
Budownictwo 65 2,6 45
Logistyka 68 6 40
Sport 69 34 39
Telekomunikacja 67 6,6 31
Hazard i kasyna 69 48 25
Srednia 65 4,6 2640

Opracowanie HREIT na podstawie danych FORBES

Wszystkie drogi prowadzq

na rynek nieruchomosci
Niezaleznie jednak od tego na
czym ktos si¢ dorobil, to i tak
wezesniej czy pozniej lwia czesé
jego lub jej pieni¢dzy trafia na
rynek nieruchomosci. Teze t¢
potwierdzajg dane Knight Frank.
Firma ta przebadala ponad 500
bankieréw prywatnych wspiera-
j%cych osoby szczegé]nie zamozne

zainwestowane w firmy, keore ze-
brany kapital inwestuja na rynku
nieruchomosci (np. REIT-y i fun-
dusze Private Equity).

Te wyniki bytby ponadto jeszcze
Wi(;ksze gdyby uwzglqdnic’ tez
inwestycje w obligacje, akcje czy
udzialy w firmach dzialajacych na
rynku nieruchomoscei. I cho¢ wia-
domo, ze takie papiery wartoscio-
we s3 waznym elementem port-

dolaréw). Na tym tle krezusi
z branzy nieruchomosci plasujg
sic ponizej sredniej dla wszyst-
kich  miliarderow. Przecigtny
maj%tek szacowany jest w tym
przypadku na 3,4 mld dolarow na
glowe. To o troche ponad miliard
mniej niz pokazuje srednia wyli-
czona dla wszystkich 2,6 tysiccy
0sob znajdujgeych si¢ na liscie
miliarderdw Forbesa.

Najwigcej nieruchomos'ciowych
miliarderow jest w Azji

Skupmy si¢ jcdnak na liscie mi-
liarderdw, kt(')rzy swoje fortuny
zdobyli dziatajac na rynku nieru-
chomosci. Okazuje sie, ze ponad
polowa z nich to mieszkancy Azji.
Na 193 krezusow z tej grupy az 27
pochodzi z Hongkongu, 26 z Chin,
14 7 Singapuru, a 10 z Indii.

Biorac jednak pod uwage nie kon-
tynenty, ale pojedyncze kraje, to
wcigz palma picrwszcﬁstwa nalciy
do Stanow Zjednoczonych. Tam
jest az 49 miliarderow, ktorzy swoj
maj %tck zbudowali na rynku nieru-
chomosci.

Harry, ktory zaprosit
Australijezykéw do blokowisk
Jednak liczby to nie wszystko.
Za tymi fortunami stoja przeciez
nierzadko cickawe hlstorle pelne
determinacji i odwagi, keore nie-
rzadko podlane sg rowniez szczyp-
ta szezgscia. Tak bylo w przypadku
Harrego Triguboffa urodzonego
w 1933 roku w Chinach dziecka
pary rosyjskich iydo’w, ktérzy ucie-
kli przed przesladowaniami. Harry
pierwsze biznesowe kroki stawial
w Afryce, a w Australii osiedli si¢
ostatecznie w 1960 roku, czyli jesz-
cze przed wzydziestky. Obywa-
telstwo otrzymat w 1961 roku. Na
Anty podach pierwszymi firmami
Harreéo Triguboffa byly przed-
sichiorstwo zajmujace si¢ dostar-
czaniem mleka i korporacja tak-
sowkowa. Dopiero potem, w 1963
roku, otwiera on firme¢ deweloper-
ska Meriton, a wige kluczows dla
budowania majgtku wycenianego
dzi$ przez Forbes na ponad 15 Mi-
liarddw dolardw.

Wikipedia uzupelnia t¢ histori¢
o fake, ze wezesniej Triguboft ku-
pil dziatke, na kedrej zlecit budowe
domu. Problem w tym, ze wyko—
nawcy go zawodzili i po zwolnieniu
ich sam zajat si¢ dokonczeniem prac
budowlanych. Nauczony tym do-
swiadezeniem wraz ze wspdlnikiem
kupili dziatke i zbudowali pierwszg
nieruchomos¢ na sprzedaz. Na tym
si¢ nie skonezylo, bo wg informacji
pub]ikowanych przez ﬂrmq Meri-
ton Harry Triguboff ' ma na koncie
budowq ponad 77 tysiecy mieszkan.
To sporo, bo przeciez w Australii
mieszka mniej osob niz w Polsce.
Tajemnicy sukeesu még} by fake,
ze Harry Triguboft zauwazyl na au-
stralijskim rynku nisz¢ — mieszkan-

cy Antypodow mieszkali i weigz
mieszkaja glownie w domach jed-
norodzinnych. Biznesowym  strza-
fem w dmem}tkq okazato sic wice
oferowanie im mieszkan w budyn-
kach wielorodzinnych po atrakeyj-
niejszych cenach, ale tez z solidna
marza dla dewelopera.

Miliardy zbudowane na
budownictwie socjalnym
Cickawa jest tez historia Stephena
Rossa, ktorego ojciec byl urodzo-
nym w Polsce obwmte]em Kana-
d) Majtek tego krezusa wyceniany
jest obecme przez Forbes na pra-
wie 12 mld dolaréw. Droga do tej
bajonskiej sumy zaczgla si¢ jednak
niepozornie. Jak informuje portal
crepedia, Stephen Ross bedgc jesz-
cze nastolatkiem pomagal pracujac
w hotelach. Potem wybral kariere
prawniczg i zaczal specjalizowaé
si¢ w podatkach. POd]'%]f tez pracg
w kancelarii, ale nie zagrzal tam
d}ugo miejsca. Potem przyszcdl czas
na bank inwestycyjny, a doktadnie
to komorke zajmujaca sie dewe-
10pcrkz}‘ Ta nie szla jednak zbyt
dobrze, co doprowadzilo do zwol-
nienia Spethena. Ten postanowil
polaczy¢ dotychezasowe doswiad-
czenia i podjawszy prace w Bear
Stearns (bank inwestycyjny) przed-
stawil swoim szefom ide¢ stworze-
nia firmy zajmujacej sic budowa
mieszkan spofecznych. Caly sens
zasadzal si¢ na tym, ze dzigki obo-
wigzujgcemu Wtedy w USA prawu,
zamozne osoby, inwestujgce w bu-
dowe mieszkan spolecznych, mogly
unikac podatkow. Pomyst si¢ przy-
jal, ale jak sugeruje portal crepedia
klasyczne mechanizmy korporacyj—
ne spowodowaly, ze bohater naszej
historii zostal od realizacji wlasne-
g0 pomys]u odsunigty 1 ostatecznie
zwolniony z Bear Stearns.
Po takich doswiadczeniach Ste-
phen Ross postanowil wzia¢ spra-
Wy W swoje rece i pozyczajac 10
tysiecy dolaréw od swojej mamy,
sam zaczal rozkrecac firmg budu-
jaca mieszkania spoleczne. Finan-
sowanie pozyskiwal oczywiscie od
zamoznych  inwestorow, ktorzy
cheieli unikng¢  opodatkowania.
Od tego si¢ zaczelo, ale potem Ross
zdobywa} doswiadczenie, kontak-
ty, rozbudowywal firme i zaczgl
zajmowaé si¢ coraz ambitnicjszymi
projektami, dziqki kt(’)rym dzis na-
lezy do grona najbogatszych ludzi
na swiecie.
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Ceny wciaz rosna

W sierpniu 2023 r. srednia cena metra kwadrato-
wego nowych mieszkan w Krakowie zblizyta sie
do 15 tys. zt! Ten putap na razie zarezerwowany
jest tylko dla Warszawy, ktora nie odpuszcza

w wyscigu o miano cenowego lidera wsrod naj-
wiekszych metropolii - wynika ze wstepnych
danych BIG DATA RynekPierwotny.pl.

— Najpewniej nikt juz nie liczy na
spadki sredniej ceny metra kwa-
dratowego mieszkan  dostepnych
wofercie firm deweloperskich. Wy-
glada na to, ze w najwickszych me-
tropoliach podwyzki sg nieuchron-
ne, a niewiadom;} pozostaje jedynie
ich skala — mowi Marck Wielgo,
ckspert portalu RynekPierwotny.pl.

Rosngce ceny

Szezegolnie dramatyczna, z punk-
tu widzenia kupujqcych mieszka-
nia, jest sytuacja w Krakowie. Tam
ceny mieszkan nie rosng, a szaleja.
Ze Wstgpnych danych BIG DATA
RynekPierwotnypl  wynika,  ze
W sierpniu srednia cena metra
kwadratowego mieszkan w ofercie
krakowskich firm deweloperskich
wzrosta az o 5 proc.!

— Miesigc temu informowzdiémy7 7e
ta srednia przcbi}a w Krakowie pu-
tap 14 tys. zt za m kw. Obecnie jest

i . .. . .
748 WYZ8Za NiZ W l1pcu w Warszawie.

Stolica nie data si¢ jednak zepchngc
z pozycii lidera. W sierpniu srednia
cena metra kwadratowego poszla tu
w gore 0 4 proc. Tym samym prze-
kroczyta prog 15 tys. 2t — komentuje
Marek Wielgo.

Na trzecim miejscu cenowego po-
dium utrzymuje si¢ Tréjmiasto. Tam
lipiec przyniost bardzo gwaltowny,
bo az 4 proc. wzrost $redniej ceny
metra  kwadratowego. Natomiast
w sierpniu podwyzka byla juz ,tylko”
1proc. Niestety, cenowe przyspiesze-
nie mialo miejsce w Poznaniu i Wro-
clawiu, gdzie z miesigca na miesigc
srednia podskoczyta o 3 proc.

W tej sytuacji prawdziwymi oazami
stabilnosci Wydaj% si¢ rynki miesz-
kaniowe miast Gornoslasko-Zagle-
biowskiej Metropolii oraz Lodzi,
gdzie ceny mieszkan utrzyma}y po-
ziom z lipca. A co najwazniejsze dla
kupujqcych nowe mieszkania, wla-
$nie w miastach G(')mos'l%sko—Za—

glebiowskiej Metropolii i w Lodzi

nowe mieszkania podrozaly w tym
roku najmnie;j.

Ekspert portalu RynekPierwortny.
pl obawia si¢ rekordowego w hi-
storii ~ rynku  deweloperskiego
wzrostu sredniej ceny metra kwa-
dratowcgo w stolicach Pomorza
i Malopolski. Najwyzsza podwyzka
miala tam miejsce W 2021 I.: W Tréj—
miescie — o 18 proc., a w Krako-
wie — o 14 proc. Pesymistyczna
prognoza Wynika 7 fakeu, 7e w ciq—
gu 12 miesiecy nowe mieszkania
w Krakowie podroia}y srednio na
metrze az o 25 proc., a w Trojmie-
scie 018 proc.

Zmiany w strukturze cenowej

— Problem w tym, ze wysokiemu
tempu  sprzedazy mieszkan  nie
towarzyszyl - odpowiedni  doplyw
nowych, ktore uzupehilyby oferte
deweloperskg. W dodatku nie dos¢,
ze deweloperzy podnoszg ceny
mieszkan, to najtansze szybko zni-
kajg z ich oferty, co winduje srednig
cen¢ metra kwadratowego — wyja-
snia Marek Wielgo.

7 punktu widzenia kupujqcych za-
grozenie znacznie lepiej obrazuje
struktura cen mieszkan w ofercie
firm deweloperskich. Na przyklad

w Krakowie, gdzie srednia cena

metra kwadratowego wrosla naj-
bardziej, oferta lokali z ceng poni-
zej 10 tys. zk skurczyla sig z 21 proc.
do 6 proc. (w lipcu bylo 12 proc.).
Za to odsetek mieszkan z ceng po-
wyzej 15 tys. z} za metr zwickszyl
sie z 18 proc. do 41 proc. (w lipcu
— 34 proc.). Spekeakularne zmiany
w strukturze cenowej oferty de-
weloperow  odnotowano  rowniez
m.in. w Warszawie i Tréjmieécie.
Mozna przypuszczaé, ze juz we
wrzesniu z oferty warszawskich
i krakowskich deweloperéw znik-
ng mieszkania z cenami ponizej
9 tys. z} za mo.

REKLAMA
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