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Rynek deweloperski dynamicznie sie rozwija. Firmy
odpowiadaja na réznorodne potrzeby klientow, budu-

ja coraz bardziej ekologicznie, uwzgledniajac nie tylko
wygode i standard mieszkan, ale tez otoczenie, w ktorych
powstajg ich inwestycje. Kto na rynku robi to najlepiej?
Odpowiadamy na to pytanie w naszym plebiscycie Dewe-
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DEWELOPER ROKU

loper Roku. Zdaniem kolegium redakcyjnego to wtasnie
obecni na liscie deweloperzy wyznaczaja trendy i wska-
zuja kierunek innym. Moze w realizowanych przez nich
inwestycjach znajda Panstwo oferte, odpowiadajaca
Waszym potrzebom?

Zapraszamy do analizy.
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ARCHE

Inwestycje realizowane przez Ar-
che obejmujg kilka segmentow
rynkowych od  funkcjonalnych
mieszkan po korzystnych cenach
az po przestronne, Ckskluzywnic
zaprojektowane apartamenty czy
lofty. W swojej 30-letniej historii
firma wybudowala ponad 10 000
mieszkan i doméw. Spotka wybu-
dowala réwniez 18 hoteli.

Obecnie w otoczeniu Zabytkowego
parkuw zielonym sercu Wroclawia,
w s%sicdztwic zabudowan dawncgo
zespolu klasztornego Siostr Fran-
ciszkanek powstalo bardzo kame-
ralne osiedle Willa Kasprowicza.
Architekei stworzyli unikalny styl

budynkéw, kt(’)ry nawiazuje do ist-
niejgeych juz zabytkowych obiek-
tow, spéjnic wpisujac sic w hi-
storyczny charakter miejsca. Ta
koncepcja mocno wyréinia si¢ po-
przez zastosowanie miedzy innymi
dachowki  ceramicznej, drewnia-
nych okien i nadprozy okiennych.
Eksk]uzywne apartamenty Willi
Kasprowicza spelnia oczekiwania
osob, ktore kochajzz zycie w miescie,
ale lubig tez spokdj, ciszg i harmo-
nie. Zielone otoczenie tego miejsca
urzeka kazdego, a przestronne bal-
kony, tarasy oraz ogrodki, pozwolg
mieszkancom zapomniec o tym, ze
mieszkajg w miescie.

WILLA KASPROWICZA

ARCHICOM

Archicom od prawie czterech
dekad realizuje marzenia o ideal-
nym mieszkaniu. Korzenie firmy
WYWOdZZ} siez Wroc]fawskiego stu-
dia projektowego, w krorym od
poczqtku zZywa by}a idea dbalosci
o ludzki wymiar architektury, jej
wspolistnienie z natura i kontek-
stem miejsca. W dolnos’lqskiej sto-
licy deweloper zrealizowal do tej
pory ponad 220 obiektow, w tym
Wie]oetapowe osiedla, m.in.
Olimpia Port, a takze zrewita-
lizowane Browary Wroctawskie.
Od 1 sierpnia 2023 roku, w wyni-
ku aportu segmentu mieszkanio-

wego z Echo Investment, spotka
jest ogolnopolskim deweloperem
obecnym rowniez w Warszawie,
Lodzi, Poznaniu oraz Krakowie.
Jednym ze sztandarowych pro-
jektcow w portfolio Archicomu
jest Modern Mokotéw. Wielo-
funkeyjna inwestycja na terenie
poprzemystowego Stuzewca prze-
obrazi  zabetonowany kwartal
w ziclong oaz¢ z mieszkaniami,
lokalami handlowo—us}ugowymi,
gastronomia i przestrzeniami do
rekreacji. \X/yréinikiem projektu
bedzie park linearny ciagnacy sic
wzdtuz ulicy Woloskiej.

MODERN MOKOTOW

CKDEVELOPMENT

CK Development tworzy prze-
strzenie do zycia, keore s3 dosto-
sowane do potrzeb wspolezesnych
rodzin i singli. Firma szuka rozwia-
zan, keore $3 estetyczne i uzytecz-
ne. Wierzy, ze klienci zastuguja na
mieszkania i domy, ktore bgd% wy-
marzong przestrzenia do komfor-
towego i satysfakcjonujgcego zycia.
CK Devclopment wchodzi w sklad
CK Investments holding — firmy
o stabilnej pozycji na rynku, keora
znalazla si¢ m.in. w prestizowym
gronie najbardziej dynamicznych
polskich przcdsigbiorstw MSP
Gazele Biznesu 2021 oraz rankingu
Diamenty miesi¢eznika Forbes”
2022. CK Deve]opment jest czlon-
kiem PZFD (Polskiego Zwiazku
Firm Developerskich).

Nowe osiedle domoéw Zielone
Falenty powstanic w Falentach

Duzych pod Warszawg. Na terenie
inwestycji docelowo powstanie 70
lokali. Projekt zaklada budowe
kameralnych, dwukondygnacyj-
nych budynkow o nowoczesne;
architekturze oferujgeych miesz-
kania i segmenty o powicrzchni od
59 do 81 m* Kazde z nich bedzie
posiada¢ wlasny ogrodek liczacy
od 38 do 92 m* oraz po dwa miej-
sca postojowe dla samochodow.
Mieszkania na gérnym pigtrze
beda mialy dodatkows przestrzen
na poddaszu, do zagospodarowa-
niawe Wlasnym zakresie. Budynki
zostaly zaprojektowane w sposob
nowoczesny, uniwcrsalny i po-
nadczasowy, W tonacjach bieli,
szarosci oraz drewna. Zakoncze-
nie budowy i wydanie ich wlasci-
cielom planowane jest w drugim
kwartale 2025 1.

ZIELONE FALENTY

Wizualizacja pogladowa
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Inwestycje w formule destinations

ARCHICOM TWORZY SYNERGIE KORZYSCl
DLA MIAST | ICH MIESZKANCOW

Ogolnopolski deweloper od sierpnia zesztego
roku pisze nowy, wyjatkowy rozdziat swojej
miastotworczej dziatalnosci. Przejecie segmentu
mieszkaniowego od Echo Investment otworzyto
firme na caly kraj i wzbogacito portfolio o pro-
jekty w najwiekszych polskich aglomeracjach.
Wypracowana przez 37 lat doswiadczenia pozy-
cja wroctawskiego lidera rynku mieszkaniowego
stala sie wiec solidnym fundamentem do pla-
nowania i tworzenia kolejnych projektow, ktore
uzupetniaja zastang tkanke miejska i staja sie
wyjatkowymi miejscami do zycia.

Miastotworcze inwestycje nazy-
wane coraz czesciej mikrodziel-
nicami, a takze 15-minutowymi
miastami znaczaco zyskujg na
popularnosci. Wpisuja sie w for-
mute tzw. destinations, a wiec
projektow, ktére nie sg tylko
zbiorem budynkéw, ale przede
wszystkim wielofunkcyjna prze-
strzenig do zycia, pracy, odpo-
czynku, rekreacji i spedzania
wolnego czasu. Niedawna pan-
demia byfa szokiem dla $wiata,
wywracajac to, w jaki sposob
na co dzien funkcjonujemy
oraz jednoczesnie zmieniajac
oczekiwania klientéw wobec
wiasnego M. Czas zamkniecia
w czterech Scianach uswiado-
mit, ze mieszkania moga, a na-
wet muszg tez pehic role np.
biur, a mieszkancy oczekuja
bezpiecznych i bezdotykowych
rozwigzan umozliwiajacych po-
ruszanie sie po terenie osiedli.
Byt to punkt zwrotny w mysle-
niu o miejscu zamieszkania pod
katem smart udogodnien jak np.
automatyczne przywofanie win-
dy lub otwarcie drzwi do budyn-
ku z poziomu aplikaciji.

Tradycyjne podejscie do
projektowania nie jest

dzi$ wystarczajace

Mieszkanie i jego najblizsze
otoczenie nie petnig obecnie
wytacznie funkgcji schronienia.
Przestawienie sie na taki tok
myslenia sprawia, ze projekty
Archicomu w Warszawie, Wro-
cfawiu, todzi, Krakowie oraz
Poznaniu wzbogacajg zastana
tkanke miejska, a takze gwa-
rantujg wysoka jakos¢ rewita-
lizacji poprzemystowych tere-
néw z poszanowaniem historii
miejsca. Ogdlnopolski dewelo-
per taczy w przedsiewzieciach,
takich jak tédzka Fuzja, po-
znanska Wieza Jezyce czy Bro-
wary Wroctawskie, nowocze-
snos¢ z szacunkiem do tradycji,
a w centrum tego wszystkiego
stawia najwazniejszego odbior-
ce - przysztego mieszkanca.

- Wierzymy w miastotworcze
projekty i postrzegamy sie jako
polscy prekursorzy oraz liderzy

w ich realizacji. W najwiekszych
polskich aglomeracjach two-
rzymy nowatorskie koncepty
zapewniajace prawdziwe, wie-
lofunkcyjne miejsca do zycia,
mieszkania, spotykania sie z bli-
skimi. Jestesmy dumni z tego,
ze nasze zafozenie sie ziscito
i okazato olbrzymim sukcesem.
Destinations,  mikrodzielnice,
miasta 15-minutowe - okre-
$len formatu mixed-use jest co-
raz wiecej, ale przedsiewziecia
tworzone przez Archicom faczy
jedno: komfort zycia przez dzie-
sieciolecia — podkresla Dawid
Wrona, COO w Archicom.

Na projektach
miastotworczych

wszyscy korzystaja

Tego rodzaju inwestycje stano-
wig warto$¢ dodang réwniez
z perspektywy witodarzy miast.
We wspdtpracy z firmami dewe-
loperskimi odmieniajg oblicze
catych kwartatéw, zwiekszajac
satysfakcje z zycia w danym miej-
scu i napedzajac rozwdj poprzez
rozbudowe infrastruktury han-
dlowo-ustugowej,  komunika-
cyjnej, placowek edukacyjnych
i innych obiektéow niezbednych
do komfortowego zycia.
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Wierzymy
w miastotworcze
projekty i postrzegamy
sie jako polscy
prekursorzy oraz
liderzy w ich realizacji.
W najwiekszych
polskich aglomeracjach
tworzymy nowatorskie
koncepty zapewniajace
prawdziwe,
wielofunkcyjne miejsca
do zycia, mieszkania,
spotykania sie
z bliskimi.

- Idealnym przyktadem z nasze-
go portfolio jest tédzka inwe-
stycja FLOW. Wielomiesieczne
konsultacje, spotkania i rozmo-
wy z magistratem zaowocujg
w niedalekiej przysztosci najlep-
szym miejscem do zycia nie tylko
w miescie, ale jestem przekona-
ny, ze takze w catym kraju. Tuz
obok dworca todz-Fabryczna,
kilka krokéw od ulicy Piotrkow-
skiej i na terenie dawnej elekro-
cieptowni EC-1 przeobrazanej
w Nowe Centrum todzi stworzy-
my kompleks bedacy innowa-
cyjng inwestycjg z m.in. wooner-
fem, parkiem kieszonkowym,
nowinkami  technologicznymi
w dyspozycji lokatoréw, a takze
strefg coworkingowa. Catos¢,
tuz obok planowanego przez
magistrat Rynku Kobro, bedzie
otwarta na miasto, aby ufatwic¢
np. dojscie na perony kolejowe
i autobusowe - zapowiada Da-
wid Wrona.

Nowatorski koncept Archicom
realizuje takze w stolicy. W miej-
scu nieatrakcyjnej zabudowy
biurowej poprzemystowego
Stuzewca deweloper stworzy
catkiem nowy kwartat z licznymi
terenami  zielonymi, ustugami,
gastronomig. Modern Mokotéw
wpisuje sie w zasade wyzna-
wana przez Archicom, w ktérej
W centrum nowoczesnego bu-
downictwa zawsze powinien
by¢ czlowiek, a zaspokojenie
jego potrzeb i wsparcie dobrego
samopoczucia to jeden z naj-
wazniejszych priorytetéw dla de-
welopera. Zapewnienie w per-
spektywie kwadransa spacerem
lub jazdy rowerem od miejsca
zamieszkania dostepu do prze-
strzeni integrujacych spotecz-
nos¢, promujacych ekologie
i stymulujacych rozwoj lokalny
stato sie kluczowym narzedziem
ksztattowania atrakcyjnej prze-

strzeni miejskiej. Nie ma ztotej
reguly i gotowego przepisu na
sukces, ale najprosciej realizowac
takie przedsiewziecia w duzych
miastach, ktore oferujg np. moz-
liwos¢ adaptowania do nowych
funkcji historycznej zabudowy.
W todzi Archicom tworzy obec-
nie inwestycje loftowg na tere-
nie dawnego przemystowego
krélestwa rodziny Scheibleréw,
we Wroctawiu deweloper przy-
wrocit blask Browaru Piastow-
skiego, a w Poznaniu w ramach
Wiezy Jezyce rewitalizuje tereny
po dawnej fabryce wodomierzy
Apator-Powogaz. Z kolei w Kra-
kowie firma ogtosita niedawno
inauguracje projektu WITA. We
wspdtpracy z Echo Investment,
a wiec firma, z ktéra Archicom
tworzy jedna grupe deweloper-
ska, w miejscu dawnych maga-
zynéw zaopatrzenia Twierdzy
Krakéw powstanie zabudowa
z mieszkaniami, ustugami czy
przestrzenia biurowa. Osig kom-
pozycyjng w sercu kompleksu
stanie sie aleja spacerowa zwien-
czona skwerem i otoczona re-
stauracjami, kawiarniami oraz
lokalami handlowymi w par-
terach budynkéw. Tym samym
inwestycja na krakowskim Sta-
rym Miescie jest kolejnym przy-
ktadem w portfolio Archicomu,
ze kluczem do przygotowania
atrakcyjnego projektu destina-
tions jest pomyst na wykorzysta-
nie zastanej infrastruktury.

Archicom spoglada

w kierunku kolejnych
aglomeracji

Warszawa, £6dz, Krakéw, Wro-
cfaw, Poznan - to miasta, w kto-
rych deweloper jest obecny
od wielu lat lub - od czasu
aportu segmentu mieszkanio-
wego z Echo Investment - re-
alizuje z sukcesami swojg wizje

przyjaznych mikrodzielnic i ca-
tych kwartatéw. Zamiarem Ar-
chicomu w 2024 roku jest bez-
precedensowe  uruchomienie
28 projektéw mieszkaniowych,
co pozwoli na osiagniecie krot-
koterminowego celu sprzedazy,
czyli 3000 mieszkan. Jednym
z krokéw do tego celu jest re-
gularne  poszerzanie banku
ziemi o najbardziej atrakcyjne
grunty potozone w centrum lub
blisko centrum najwiekszych
polskich miast.
- Niedawne zakupy dziatek m.in.
w todzi oraz Warszawie poprze-
dzilismy rekordowa — na kwote
272 min zt - emisjg obligaciji.
Potwierdza to, ze nasze dziatania
sg whasciwe i zyskuja akceptacje
rynku finansowego. Zapewniam,
Ze nie zamierzamy zwalniac tem-
pa. Wrecz przeciwnie. Stale po-
szukujemy atrakcyjnych dziatek,
gruntéw i terendéw pod kolejne
przedsiewziecia, aby rozwijac sie
i debiutowa¢ w nowych osrod-
kach miejskich. Nie zamierzamy
bowiem ogranicza¢ sie jedynie
do miast, w ktérych obecnie juz
jesteémy obecni. Spogladamy
m.in. w kierunku Aglomeragji
Slaskiej oraz Trojmiasta — konklu-
duje Dawid Wrona.
Archicom w 2025 roku zamierza
jeszcze podnies¢ poprzeczke
sprzedazowg az do poziomu
4000 lokali. A kazdy z nich to
odrebna historia jego nabywcy,
ktoéry moze spodziewac sie od
dewelopera wysokiej jakosci ob-
stugi na kazdym etapie procesu
zakupowego — od pierwszej wi-
zyty w Biurze Sprzedazy, przez
wybér wymarzonego M, aranza-
cje i wykonczenie wnetrz przez
sprawdzone ekipy wykonczenio-
we, odbiér kluczy, az po rozbu-
dowe palety smart udogodnien
utatwiajacych codzienne zycie.
Materiat partnera
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DOM DEVELOPMENT

Dom Development to jeden z naj-
wickszych i najdluzej dzialajgeych
deweloperow na polskim rynku. Dzia-
la od 1996 roku, a od 2006 roku jest
notowany na Gieldzie Papierow War-
t()s’ciowych w Warszawie. Do konca
2022 roku firma oddala do uzytku
46 tysiccy mieszkan i apartamentéw.
Firma zapewnia roznorodnos¢ oferty
mieszkaniowej, starannie dobierajac
lokalizacje swoich inwestycji. Dba
o najwyzszg jakos¢ realizowanych
projektow, ale takze obstugi klienta
na kaZdym etapie zakupu mieszkania.
Dzielnica Mieszkaniowa Metro
Zachod stworzona jest dla osob

iyjsgych W rytmie miasta, poszu-
kuj%cych wygody i niepowtarzal—
nego klimatu. Planowana stacja
drugicj linii metra powstaje w sa-
mym centrum inwestycji, zapew-
niajgc mieszkancom szybky i fatwy
komunikacjg 7z centrum miasta. To
w pehni funkcjonalna przestrzen
do zycia z niezbedng infrastrukeu-
r3 oraz miejscami do Wypoczynku
i integracji ze strefami rekreacji,
licznymi sklcpami, restauracjami
czy kawiarniami. Mi]oénicy aktyw—
nosci na éwieiym powietrzu do-
cenig bliskos¢ terenow zielonych,
takich jak Park Gorczewska.

DZIELNICA MIESZKANIOWA METRO ZACHOD

GRUPA INTER-BUD

Grupa INTER-BUD to lider na
krakowskim rynku deweloperskim,
specjalizujacy sic w komplekso-
wych ushlgach budowlanych iin-
Westycyjnych.

Przez ponad 35 lat dzialalnosci
przekazal do uzytku ponad 6 ty-
siccy mieszkan i domow, w tym
15 duzych osiedli mieszkaniowych
i 4 osiedla domow jednorodzin—
nych. Grupa INTER-BUD skupia
kilkanascie spéick, keore tworzg
silng marke o ugruntowanej pozy-
¢ji na rynku deweloperskim.
Wislane Tarasy 2.0 to ﬂagowa

inwestycja  dewelopera,  bedgca
doskonalym  przykladem rewita-
lizacji poprzemystowych terenow
w samym centrum Krakowa, pod-
noszac jakos’c’ nowej Zabudowy
mieszkaniowej w miescie.

Osiedle cechuje futurystyczna
forma architekconiczna, eko]ogicz—
ne strefy wypoczynku i inne orygi-
nalne clcmcmy malcj architektury,
keore tworzg niepowtarzalny kli-
mat inwestycji. Przestronne dzie-
dzince z nietypowg zieleni% i no-
woczesnym placem zabaw laczg
wspolczesnos¢ z naturg.

WISLANE TARASY 2.0

HAMMERMED
NIERUCHOMOSCI

Firma HAMMERMED Nie-
ruchomosci, z dlugg historig na
tédzkim rynku, przekracza gra-
nice zwyldcgo dcwclopcra, stajac
si¢ architektem przyszlosci miasta.
Inwestycje firmy nie tylko zmie-
niajg panorame Lodzi, lecz takze
przekszealeajy jej thanke spotecz-
ng, tworzac miejsca inspirujgce do
zycia i dzialania.

Firma z pasjg tworzy nowocze-
sne przestrzenie biurowe i miesz-
kalne, aczgc jakosc z unikalnym
designem. Kadra — doswiadczona
i petna wiedzy — stale podnosi po-
przeczke, tworzge prawdziwe sym-

bole wyj ;}tkowoéci.

Najnowsza inwestycja, Melody
Park, to symbol nowoczesnosci
i komfortu w sercu miasta. Oferuje
ponad 158 mieszkan zlokalizowa-
nych w samym centrum, w tym
w zrewitalizowanym, zabytkowym
budynku fabryki Rozenfeldow, co
lyczy wyjatkowy klimat z nowo-
czesnym stylem wykonczenia.

To nie tylko miejsce do zamiesz-
kania, lecz styl zycia, gdzie wysoki
standard Wykonania, solidna kon-
strukcjai dbato$¢ o detal sprawiajg,
ze codzienne zycie nabiera nowego
wymiaru. Melody Park to nie tylko
mieszkanie, ale takze oaza spokoju
i inspiracji.

MELODY PARK
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HAMMERMED

NIERUCHOMOSCI

TWORZYMY NOWE PRZESTRZENIE

Modernizujemy miasto, rewitalizujac

historyczne budynki Lodzi

Hammermed Nieruchomosci to ceniony Najnowsza inwestycja, Melody Park, oferuje
deweloper dziatajacy na t6dzkim rynku ponad 158 przestronnych mieszkan w samym
nieruchomosci od ponad dwéch dekad. sercu todzi, przy ulicy Pomorskiej 72/74.
Firma zyskata uznanie dzieki swojemu To doskonata propozycja dla oséb
profesjonalizmowi, zaangazowaniu oraz poszukujacych mieszkania w $cistym
wysokim standardom realizowanych inwestycji. centrum miasta, w budynku o bogatej

historii i nowoczesnym designie. Na terenie
Jako doswiadczony deweloper, Hammermed inwestycji zostanie zrewitalizowany budynek
Nieruchomosci nie tylko tworzy nowoczesne zabytkowej fabryki Rozenfeldéw, w kiérym
przestrzenie biurowe i mieszkalne, ale takze powstang apartamenty premium.

aklywnie angazuje sie w rewitalizacje historycznych
budynkéw, przyczyniajac sie do zachowania
dziedzictwa kulturowego miasta todzi.

{l

HAMMERMED @ [B www.hammernieruchomosci.pl

tédz, Pomorska 72/74

Melody Park

Hammermed Nieruchomosci
ul. Kopciriskiego 69/71
90-032 tédz

tel. 600 516 988

www.melody-park.pl




22

GAZETA FINANSOWA

12 - 18 KWIETNIA 2024 R.

LOKUM DEWELOPER

Lokum Deweloper jest znang spot-
ka gieldowa, keora w tym roku ob-
chodzi jubileusz 20 lat dzialalnosci.
Firma zdobyla ogromne doswiad-
czenie w budowie nowoczesnych
osiedli wielorodzinnych o podwyz-
szonym standardzie, stajac sie jed—
nym z kluczowych deweloperow na
dolnoslaskim i malopolskim rynku
nieruchomosci.  Na przestrzeni
dwoch dekad Lokum Deweloper
zrealizowal 58 projektow dewelo-
perskich, oddajac do uzytku 8 tys.
mieszkan o lacznej powierzchni
ok. 420 mz. \X/szystkie inwestycje
charakeeryzujg atrakeyjne  czesci
wspolne z miejscami do odpoczyn-
ku i rekreacji wsrod zieleni, a takze
funkcjonalne uktady lokali.

Jednym z realizowanych obecnie
przez Lokum Deweloper osiedli

jest Lokum Porto, znajdujace si¢
na Starym Miescie we Wroctawiu,
tuz przy Odrze. Bliskos¢ centrum
miasta, a jcdnoczcs’nic terenow
zielonych biegnacych wzdluz rze-
ki sprawiajg, ze Lokum Porto jest
idcalnym miejscem do zycia. Do
rgk klientow trafily juz klucze do
gotowych mieszkan i apartamen-
tow, w budowie s3 ko]ejne eta-
py inwestycji. Na terenie calego
osiedla, pomiedzy budynkami,
dostepne sy sciezki  spacerowe
z oczkami wodnymi, elegancka
mala architekrura, zachqcaj aca do
odpoczynku i sgsiedzkiej integra-
cji, a takze place zabaw czy strefy
workout. W ramach inwestycji
powstajg lokale ustugowe, ktére
znaczgco wplyna na codzienna
wygode mieszkancow.

LOKUM PORTO

MONTING DEVELOPMENT

Dlugoterminowy strategia firmy
Monting Dcvclopmcm jest dbatos¢
o aspekty zieleni na terenie osiedli,
oferowanie unikatowych rozwig-
zan dla mieszkancow oraz tworze-
nie micjsc komfortowych do zycia.
Inwestycje firmy cechuje estetyka
i funkcjonalnos¢, niezaleznie od
lokalizacji. Monting Development
nie tylko dostosowujc si¢ do istnie-
jacej tkanki miejskiej, ale rowniez
inspiruje jej rozw¢j. Firma dazy do
tego, aby realizowane inwestycje
byly powodem do dumy zaréwno
teraz, jak i po wielu latach od za-

konczenia budowy.

Oxygen Park to flagowa inwe-
stycja realizowana w poludniowej
czesci Gdanska, zaledwie 6 minut
od projektowanej stacji  kolej-
ki PKM. Osiedle oferuje swoim
mieszkancom ﬂmkcjona]ny p]ac
miejski z fontanna, stref¢ do gril-
lowania, sitownie plcncrowc, dwa
place zabaw dla najmlodszych,
a takze wybieg dla psow. Mieszka-
nia zosta}y Zaprojektowane W wWy-
godnych ukladach od 33 mkw. do
1 mkw., dajge singlom, parom
oraz rodzinom z dziecmi wybor
idealnie dopasowany do ich po
trzeb.

OXYGEN PARK

WYSPA SOLNA

Wyspa Solna to deweloper z wie-
loletnim doswiadczeniem, specija-
lizujgey sic w rynku nadmorskim,
przede wszystkim w  Kolobrze-
gu — perle polskiego wybrzeza.
Kierowana przez Adriana Kornasa
firma cieszy si¢ uznaniem za sku-
tecznosc i profesjonalizm. Realizo-
wane projckty wyréiniaj% si¢ La-
mera]nos’ci:} i dba]os/ciq o zielone
otoczenie, co sprawia, ze osiedla
stanowig oaze¢ spokoju w zgicﬂ(u
miasta. Klientami dewelopera sa
zaréwno inwestorzy szukajacy do-
skona}ej lokaty kapita}u, jak i 0s0-
by pragnace znalez¢ swoje miejsce
nad polskim morzem. Spétka od
stycznia 2022 roku nalezy do pre-
stizowego grona Polskiego Zwigz-
ku Firm Dewe]operskich (PZFD).

Wyspa Solna, obecna inwestycja
dewelopera, faczy w sobie nowo-

czesnos¢ architektury z komfortem
zycia nad Baltykiem. Zlokalizowa-
na w atrakcyjnej czqéci Kolobrze-
gu, migdzy Kanalem Drzewnym
a rzeky Parseta, oferuje mieszkan-
com wyjatkowa harmoni¢ miedzy
zyciem miejskim a otaczajacy przy-
rodg. Projekt sklada si¢ z pieciu
niezaleznych budynkéw, z keorych
dwa Zosta}y juz ukonczone i oddane
mieszkancom. W 2022 roku rozpo-
czety zostal trzeci etap inwestycj,
z trzema budynkami i blisko 300
mieszkaniami. Deweloper oferuje
lokale od 28,7 do 126,7 mkw w ukta-
dach od 1 do 4 pokoi z balkonem,
tarasem lub ogrodkiem. Nadmor-
ska roslinnos¢, azurowe pergole
miedzy budynkami, strefa wellness
z basenem, sitownig i bogatg infra-
strukeurg rekreacyjna tworza wy-
j%tkowy klimat tego miejsca.

WYSPA SOLNA

BIZNES RAPORT
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VICTORIA DOM

Victoria Dom to deweloper
z 25-letnim doswiadczeniem, kto-
rego filozofig jest maksymalne
uproszczenie zakupu mieszkania.
Pomaga w tym Dom Kradvtowv
Victoria. Obecnic w r07nvch fa-
zach realizacji i przygotowania
jest ponad 12,5 tys. mieszkan.
Spotka, ktora plOdeZl inwesty-
cje przede wszystkim w Warsza-
wie, w 2020 roku rozpoczela réw-
niez budowe osiedla Viva Piast
w Krakowie. Niebawem planowa—
ne jest takze rozpoczecie inwesty-
cji w Trojmiescie. Od siedmiu lat
dewcloper jest obccny takze na
rynku niemieckim — w Berlinie,
a od trzech lat w Lipsku. Victo-
ria Dom jest czlonkiem Po]skiego

Zwiqzku Firm Deweloperskich,
posiada  certyfikat  dewelopera
pos’wiadczaj%cy Wiarygodnoéé
i fachowosc¢ ustug.

Inwestycja Metro Art powstajaca
na Warszawskicj Pradze Poludnie
jest skierowana do dynamicznych
0sob ceniacych sobie klimat tej
dzielnicy, bliskos¢ infrastrukeury,
jak i terenow Ziclonych. Nowo-
czesny budynek mieszkania od 29
do 133 m2. Tu mozesz cieszyé si¢
pChli% zycia, majgc Wszystko na
wyciggniecie qui. Niew%tp]iwzz
zaleta Metro Art jest lokalizacja
tuz przy przystanku autobusowym
i tramwajowym, nicopodal metra,
pozwalaj:gca jcdnoczcénic dosta¢
si¢ spacerem do centrum miasta.

METRO ART

Mieszkaniowka ma szanse stanac na nogi

Po ostatnich 4 latach zawirowan na rynku miesz-
kaniowym mamy w koncu szanse na powrot nor-
malnosci. Jesli uda nam sie unikna¢ przykrych
niespodzianek, to wzrosty cen mieszkan powin-
ny spowolnic, oferta nieruchomosci na sprzedaz
powinna sie odbudowywac, a grono osob, ktore
mog3a sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania, be-

dzie stopniowo rosto.

Bartosz Turek

gtowny analityk HREIT

Pierwsze miesigce 2024 roku daja
nadzicjg na powrét rynku mieszka-
niowego na tory normalnosci. By-
laby to niemal rewolucyjna zmiana
po gwaltownych hamowaniach
i przyspieszeniach  koniunkeury,
z keorymi borykamy si¢ od 2020
roku. Ich efektem bylo chroniczne
niedopasowanie popytu do poda-
zy nieruchomosci. To wlasnie ten
stan powodowal, ze mieszkan bu-
dowalismy mniej, niz powinnismy,
a ceny rosly.

Powody byly rozne - szeroko po-
jete konsekwencje epidemii, woj-
ny czy miotajgcy si¢ od skrajnosci
do skrajnosci dostep do kredytow.
W momencie bowiem, w ktorym
z obicktywnych przyczyn Polacy
nie mogli kupowa¢ mieszkan, to
v jednej strony ich potrzeby si¢
kumulowaly, a z drugiej dewelope-
rzy zaczynali mniej budow. Bylo to
normalne, bo przeciez jesli banki
nicchgmic udziclzﬁy krcdytéw, to
tez do biur sprzedazy mieszkan
przychodzilo mniej osob. W' ta-
kich warunkach Wi(zkszos'c' firm
deweloperskich po prostu zaczy-
nala produkowa¢ mniej. Podobne
efekey dawaly ez skokowe wzrosty
kosztow robocun> czy materiatéw
wywolane wybuchem wojny, prze-
rwaniem tancuchdw dostaw lub
wzrostem cen no$nikow energii.
Po kaidej zimie przychodzi jednak
wiosna. Problem w tym, ze w ostat-
nich latach nie bylo to p}ynnc

przcjécic i stopniowe poprawianie
si¢ koniunktury. Zardwno w 2021
roku, jak i w 2023 roku mielismy do
czynienia z gwaltownymi zZrywami
popytu. To niestety powodowalo,
Ze ograniczana wczeéniej produk—
cja mieszkan nie przystawata do
potrzeb kupujacych. Przewaga po-
pytu nad podaiq skutkowala nato-
miast wzrostem cen mieszkan.

Trzy szoki popytowe to za

duzo jak na jeden rok

Najlcpicj pokazaé to na konkret-
nym przykladzie. Na tapet wezmy
weiaz jeszeze zywe wspomnienie
2023 roku. Weszlismy w ten rok ze
skromng oferta, bo w stabym 2022
roku deweloperzy co prawda przy-
gotowywali nowe inwestycje, ale
bardzo przeszkadzalo w tym sku-
pienie si¢ na pilnowaniu biezacego
biznesu i chronieniu marz.

Niskie bezrobocie i dynamicznie
rosngce place stwarzaly za to do-
godne warunki do tego, aby popyt
na mieszkania rost — szczcgolmc e
przez kilka poprzednich kwarta-
tow mielismy utrudniony dostep
do kredytow hipotecznych. Kupu-
jacy czekali jednak na sygnal, keory
pojawil sic w pierwszym kwartale
2023 roku. Weedy to banki zaczely
odkrecacd kurki z kredytami. To juz
wystarczylo, aby popyt na mieszka-
nia wzrost na tyle, ze wyraznie top-
niala i tak u zarania skromna oferta
mieszkan na sprzedaz.

Do tego z kaidym miesigcem
zblizal sie termin uruchomienia
rzgdowego programu doplat do
kredytow. Czes¢ rodakow cheiata

przed ta datg zdgzy¢ kupic miesz-
kanie, co dodatkowo wzmagato
popyt i prowadzilo do szybkie-
go topnienia oferty mieszkan
na sprzedaz. Drugi zryw popy-
tu zaczgl si¢ w okolicach lipea,
a wiec w momencie faktyczncgo
wprowadzenia taniego  kredytu
na zakup pierwszego mieszkania.
Ostatni kwartal ubicg}cgo roku to
natomiast coraz bardziej przyspie-
szajacy wyscig o to, aby na lada
moment wygaszany ,Bezpieczny
Kredyt 2 proc.” jeszcze si¢ zalapad.
Szczegélnie tego ostatniego zrywu
popytu moglismy unikng¢ zawcza-
su, zabezpieczajac  odpowiednie
finansowanie programu, rownole-
gle pracujge nad jego zmiang. Byto
0o tylc uzasadnione, ze popyt na
tani kredyt niemal dziesigciokrot-
nie przekroczyt plan.

Ceny mieszkan nie rosly tak
szybko, jak nas straszono
Gwaltowny zryw popytu na miesz-
kania doprowadzit w 2023 roku do
wzrostu cen mieszkan. Mamy juz
twarde dane, ktore potwierdzajy,
ze ceny mieszkan nie rosly az tak
s7ybl<o ak nas straszono. Pr7y—
pomnijmy, ze przez wickszy czesc
2023 roku szeroko komentowane
byly doniesienia o cenach miesz-
kan rosngcych w bardzo szybkim
tempie. W skrajnych przypadkach
mowa byla nawet o dynamice
wzrostu rzedu 20-30 proc. w ska-

li roku. Byly to rewelacje oparte
o dane na temat cen ofertowych.
Dopiero dzis wiemy, na jakie ceny
fakeycznie przystawali w 2023 roku
kupuj%cy, a wiec jak zmienialy sie
ceny transakeyjne.

Jasne bylo, ze srednie ceny ofer-

towe ros]fy takze, a moze nawet
przede wszystkim, ze wzgledow
CZySto statystycznych. Rok 2023
przyniost przeciez spadek licz-
by mieszkan w ofercie o okolo
25-35 proc. — wynika z danych
Unirepo i Otodom Analytics. Jak
zwykle najszybciej sprzedawaly
sie mieszkania tansze. Skoro wiec
oferta lokali z nizszej potki ceno-
wej byia dramatycznie przebrana,
o Wy]iczajzic éredni% cene 7 tego,
co w ofercie zostalo, jasne by}o,
ze otrzymalismy wyzszy wynik.
Dzis juz wiemy, ze cho¢ miesz-
kania dynamiczm'e W 2023 roku
drozaly, to jednak dynamika ta
by}a nawet 2-3 razy nizsza niz
nas straszono. Jak bowiem wy-
nika ze wstepnych danych o ce-
nach trzmsakcyjnych Z ostatniego
kwartalu 2023 roku, dynamika
wzrostu cen mieszkan na siedmiu
najwitzksﬂ*ch rvnchh nieznacz-
nie puekrouvh 11 proc. — wyni-
ka z danvch NBP.

W roku 2024 mamy w koncu
szans¢ na powrot normalnosci
Dzis rynek mieszkaniowy ma
w koncu szanse na Wyjécic Z tej

matni. Nie jest jednak pewne czy
z tej szansy skorzysta. Na razie
cieszg doniesienia o odbudowic
przetrzebionej wezesniej oferty
mieszkan na sprzcdai. Popyt na
mieszkania wspiera za to bardzo
dobra sytuacja na rynku pracy
przek}adaj jca si¢ na rosnace p}a—
ce i niskie bezrobocie. Szybko ha-
mujaca inﬂacja juz na poczz}tku
2024 roku doprowadzita do sytu-
acji, w keorej realna sita nabyw-
cza wynagrodzen rosla najszyb-
ciej od ponad 16 lat. Przy okazji
widaé tez, ze banki, ktoryuh nie
zalewa juz fala wnioskow o pre-
ferencyjny kredyt, ulatwiaja do-
stgp do standardowych hipotek.
W efekeie w pierwszych miesig-
cach 2024 roku widzimy znacznie
lepsze wyniki popytu na hipoteki
niz przed wprowadzeniem ,Bez-
piecznego Krcdytu 2 proc.”.
Jesli wierzy¢ prognozom, to te
sprzyjajace warunki bedg w 2024
roku trwa¢, co przekladac po-
winno si¢ na rosngcy liczbe za-
wieranych transakeji oraz wzrost
cen mieszkan. Pod koniec 2024
roku za przecietny metr kwa-
dratowy mieszkania przyjdzie
nam pewnie zaplaci¢ o od kilku
do kilkunastu procent wigcej niz
pod koniec roku 2023. Bardziej
prawdopodobne jest, ze uplasu-
jemy si¢ blizej nizszego zakresu
tej prognozy. Przypuszczenie to
potwicrdzaj:% dck]aracjc nowego
gabinetu, ze program tanich kre-
dytow (tzw. Kredyt o proc.) weale
nie quzie az tak szeroko dostqp—
ny. Do tego nowy gabinet obie-
Cuje program wspierajacy podai
mieszkan, co w zalozeniu powin-
no tonowad tempo wzrostu cen.
Niewielkie, ale jednak negatywne
ryzyka dla dynamiki wzrostu cen
w 2024 roku dostrzegamy za to
w nowelizacji Funduszu Wspar-
cia Kredytobiorcow, ktora jesli
okaze sie Zbyt daleko idqca, to
moze obnizy¢ w niekcorych przy-

padkach zdolnos¢ kredytowa.



W KOtOBRZEGU

800 METROW DO MORZA

APARTAMENTY OD 28 M?DO 126 M?

Inwestycja Wyspa Solna miesci sie w atrakcyjnej czesci Kotobrzegu, miedzy Kanatem Drzewnym a rzekg Parseta.
Lokalizacja w centrum miasta, a zarazem w zielonej, spokojnej okolicy zapewnia dostep do rozrywek na wyciggniecie
reki, gwarantujgc jednoczesnie relaks i prywatnos$c. Inwestycja oferuje m.in. recepcje, strefe wellness z basenem,
sauna, sitownig oraz plac zabaw. Obiekt zostanie obsadzony bogata roslinnoscia, a miedzy budynkami pojawia sie
azurowe pergole.

800 metrow do plazy Cichaizielona okolica Funkcjonalne rozktady
Nowoczesna architektura Mozliwos¢ wynajmu Bogatainfrastruktura
e!s PZFD
Blu ro Sprzedazy :ﬁ::\klij?v\:ieqlzoepkerskich
ul. Kosciuszki 16, 78-100 Kotobrzeg www.wyspasolna.pl

+48 735 971971, sprzedaz@wyspasolna.pl www.vacationinvestments.pl/mieszkania/wyspa-solna
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Zakup pod wynajem

- czy to sie optaca?

Ostatnie kilka lat na rynku nieruchomosci
byto burzliwe, a zasady gry zmieniaty sie

wielokrotnie.

Karolina Klimaszewska

starsza analityczka Otodom

Pandemia COVI D-19 w 2020 roku
wywolala spoleczne zawirowania,
skutkujqc masowym zwalnianiem
wynajmowanych mieszkan i wzro-
stem  zainteresowania zakupem
nieruchomosci, napgdzanym Te-
kordowo niskimi stopami procen-
towymi. W 2021, mimo powrotu
najemcc')w do miast, rynek najmu
nic odzyskal pelnej réwnowagi.
Sytuacje dodatkowo skompliko—
wal wybuch wojny na Ukrainie
w 2022 roku. Spowodowal on
masowy naplyw uchodzcow do
Polski, drastycznie zmniejszajac
liczb¢ dostgpnych mieszkan na
wynajem, nawet 0 70 proc. w ciagu
kilku tygodni, co w konsekwencji
doprowadzilo do wzrostu srednich
ofertowych stawek czynszu. Efeke
byt na]bardme] widoczny wsrod
mnicjszych i tanszych lokali, keo-
re szybko znikaly z rynku. Z kolei
nowe dodawane bylv juz z wyzszy-
mi cenami. Whadciciele mieszkan
w  obliczu kolcjnych podwyick
oplat inflacyjnych, wykorzystujac
swoja silng pozycje, czesto decy-
dowali si¢ na podwyiki czynszéw

Jednak mimo tych wielu wyzwan,
rok 2023 przyni(')sl pierwsze oznaki
stabilizacji. Dostepnos¢ mieszkan
na wynajem powoli rosta i byla
wspierana przez wzrost zaintere-
sowania wsrod najemcow. Ta stop-
niowa odbudowa bazy ofert oraz
stabi]izacja poziomu  zaintereso-
wania najmem wspomogly powrét
do rynkowej normalnosci, dajac
7arOWNo najemcom, jak i whasci-
cielom mieszkan powody do opty-
mizmu po latach niepcwnoéci.

Zwiqkszajqca sie baza ofert
mieszkan na wynajem

W trakeie 2023 1. na Otodom po-
szukujacy mogli wybiera¢ sposrod
srednio 43 tysicey dostepnych lo-
kali na wynajem miesi¢eznie. To
przeklada si¢ na 35 proc. wzrost
wzgledem przecigtnej z roku 2022,
ale oznacza odpowiednio T3 proc.
i 18 proc. spadku w porownmm
do lat 2021 i 2020 1. Srednia baza
w 2023 1. byla za to porownywalna
z 2018 1 2019 rokiem, a z uwagi na
m.in. 0Ferty Z NOWego budownic-
twa byla nawet o ok. 5 proc. wyz-
sza. Obecne tempo zwigksz:mia si¢
OFerty mieszkan na wynajem moze
pochodzi¢ gléwnie z trzech zrodet:
lokali zwalnianych przez uchodz-

cow z Ukrainy, keorzy wracajg do
swojej ojezyzny badz przeprowa-
dzaja si¢ do zakupionej nierucho-
mosci; mieszkan nabytych przez
inwestorow w okresie najwiqk-
$ZCgO SZACOWANEEO ZWTotu Z in-
westycji najmu oraz z dotychczas
wynajmowanych mieszkan loka-
toréw, keorzy skorzystali z oferty
BK2 proc. i przenoszy si¢ do nowo
zakupionych lokali.

Zwickszajgca  si¢  baza

mieszkan na wynajem prze}oiyh

ofert

sic na wyhamowanie dynamiki
wzrostu kwot najmu. Na po-
czatku 2024 roku srednie stawki
w ujeciu rocznym rosly w o wigk-
szosci miast w umiarkowanym
tempie. Okazalo si¢, ze dyna-
miczne tempo wzrostu kosztow
najmu obserwowane w 2022 roku
bylo niemozliwe do utrzymania
W dhliszcj pcrspcktywic. Przy
pierwszej okazji, jakg stworzyla
odbudowana baza najmu, nastg-
pifa stabilizacja, a nickiedy wreez
nawet korekta cen.

jednak przy wciaz rosna[(:ych
stawkach zakupu nieruchomosci,
historycznic duicj bazie dostgp—
nych ofert oraz stabilizacji kwot
najmu, pojawia si¢ pytanie, czy
inwestycja w mieszkanie pod wy-
najem jest weigz oplacalna. I cho-
ciaz kazdy rynek lokalny moze
rZ;}dzic’ sie W}asnymi prawami
i by¢ blizej lub bardziej oddalony

od réwnowagi rynkowcj, to ana-

Zrédto: Dane Otodom, NBP

liza na poziomie krajowym moze
da¢ pewien punkt odniesienia.
Do pr(’)by odpowicdzi na pytanie
o oplacalnos¢ zakupu mieszkan
. .
na wynajem, warto 0szacowac
prawdopodobny poziom zwrotu
Z takiej inwestycji. Z Uproszczone;
wersji wskaznika ROI, keora zesta-
wia dwunastomiesicczny  czynsz
najmu z przeci¢tng ofertowg cena
zakupu mieszkan na rynku pier-
wotnym, nie otrzymamy doklad-
nej kwoty zysku, ale wskaze ona
trendy rynkowe.
Niniejszy wskaznik nie uwzgled-
nia potencjalu rynku najmu, nie
obejmuje  dodatkowych  kosztow
transakcyjnych, obslugi kredytu
hipotecznego, utrzymania loka-
lu i zaklada 100-proc. oblozenie
W ciggu roku.
Srednia ofertowa kwota zakupu
na rynku pierwotnym oraz najmu
mieszkan o podanym metrazu:

Metraz Srednia cena | Srednia cena
zakupu najmu netto

1) <40 457242 2187

2) 40-60 579600 2726

3) 60-90 782793 3989

Zrédto: Dane Otodom, luty 2024

Przy analizie ogolnych trendow
dla’ rynku nieruchomosci mozna
zauwazyC, ze w ostatnim czasie
poziom takiego wskaznika spada,
ale jego poziom jest zréinicowany
w zaleznosei od oferowanego me-
trazu. Mieszkania o powierzchni
do 40 m* stanowily na Otodom
w lutym 2024 1. 35 proc. calej bazy
ofert na wynajem, lokale o me-
trazu 40-60 m* 42 proc., a wick-
sze w granicach 60-90 m* zaled-
wie 16 proc. Lecz uwzglqdniaj%c
przecigmy kwote najmu duzych
mieszkan  oscylujacg w okolicy
4000 7l ze $rednim kosztem zaku-
pu mieszkania o takim metrazu
wynoszacym niecale 8oo tys. zlo-
tych, to whasnie ta kombinacja
charakeeryzuje sic  najwyzszym
szacowanym poziomem wskazni-
ka ROI w okolicach 6 proc.

Na potrzcby obliczen przyjeto, ze
kwota czynszu oplacana do wspol-
noty badz spoldzielni oraz pozo-
stale miesi¢cczne rachunki i op}aty
s3 pokrywane przez najemcow. Za-
kladajac 25-letnig dlugosc kredytu
hipotecznego, WIBOR 3M na po-
ziomie 5,85 proc. i marze banku
w wysokosci 2,2 proc. oraz wykon-

Symulacja - wktad wtasny

czenie mieszkania ze srodkow wla-
snych obliczona zostala wysokos¢
raty kredytu hlpotecznego oraz
czesci odsetkowe dla wkiadu wha-
snego na roznym poziomie.

Przy zalozeniu, ze kwota najmu
netto  powinna pokrywac caly
ratg kredytu hipotecznego, lokale
o powierzchni do 40 m* h oraz te
srednie o metrazu 40-60 m? po-
winny byc zakupione z wkladem
wlasnym WYyZSZym niZ 35 proc.
W przypadku duiych mieszkan
wklad wlasny na poziomie 35 proc.
bedzie wystarczajacy.

Jednak kosztem kredytu jest tylko
czgs¢ odsetkowa raty, keora zalezy
od Wysokoéci oprocentowania po-
zyczki i maleje wraz ze splacaniem
zadluzenia. Jest to czysty koszt
obs}ugi kredytu i stqd mozna j3
porowna¢ do wysokosci czynszu,
ktéry inwestor uzyska za wynajem
SWojej nieruchomosci. Z kolei rata
kapitatowa to nie koszt - mozna na
nig spojrzeé jak na ,program regu-
larnego oszczedzania”. Kazda rata
bowiem to niejako wartos¢ czesci
nieruchomosci, ktorej wlhasciciela-
mi bedziemy po splaceniu kredytu.
Ana]izuj%c zatem, jaki poziom
wkladu wlasnego wystarczy na
splatg czgsci odsetkowej widac,
ze 30 proc. dotyczy mieszkan
do 40 m* oraz tych o metrazu
40-60 m* Za to w przypadku wigk-
szych lokali wystarczy 25 proc.
wkladu wlasnego.

Co warto uwzglednié?

Przy rozwazaniu zakupu mieszka-
nia inwestycyjnego pod wynajem
w konkrctnym miescie oprécz
podobnej symulacji ze stawkami
najmu i zakupu na poziomie mia-
sta warto rowniez uwzglczdnié spe-
cyfike lokalizacji pod wzgledem
chlonnosci rynku najmu i oferty
konkurencyj nygh ofert wynajmu.
7 W)huen wsk aznika ROI1 moze
si¢ okazaé, ze to mniejsze miejsco-
wosci qus[ oferowaé najwyzszy
poziom zwrotu, natomiast przy
zderzeniu z rzcczywistoéci% moze
okazac¢ si¢, ze na wynajem danego
mieszkania nie bedzie chemych.
W takim Wypadku bezpiecznz}
opcja moga by¢ duze miasta stano-
wiace osrodki akademickie, gdzie
wynajem mimo wyliczonego niz-
SZ€gO POZIOMU ZWTOtU, MOZE WY-
rowna¢ roznice poprzez lacwose
wynajmu, a zatem pelniejsze oblo-
zenie mieszkania.

Wktad whasny Metraz Srednia cena Rata kredytu Czesc
najmu netto odsetkowa raty
20,00% 1) <40 2187 2835 2454
20,00% 2) 40-60 2726 3594 3Mm
20,00% 3) 60-90 3989 4854 4201
25,00% 1) <40 2187 2658 2300
25,00% 2) 40-60 2726 3369 2916
25,00% 3) 60-90 3989 4551 3938
30,00% 1) <40 2187 2481 2147
30,00% 2) 40-60 2726 3145 2722
30,00% 3) 60-90 3989 4247 3676
35,00% 1) <40 2187 2304 1994
35,00% 2) 40-60 2726 2920 2527
35,00% 3) 60-90 3989 3944 3413

Zrédto: Dane Otodom, obliczenia wtasne
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Perspektywy dla branzy budowlanej w 2024 roku

W tym roku kluczowe dla budownictwa bedzie
skoncentrowanie sie na zrownowazonym rozwo-
ju oraz adaptacji do nowych przepiséw prawnych

i standardow rynkowych.

Piotr Koszyk

cztonek zarzadu Q3D Contract

Wprowadzenie programu ,Bez-
pieczny kredyt 2 proc” spo-
wodowalo, 7e mieszkaniowka
zostata zalana falg popytu, ku-
mulowanego wsrod klientow od
wielu miesiccy. W konsekwen-
¢ji tego ozywienia automatycz-
nie poszly w gérg rowniez ceny
lokali. Utrzymanie takiego sta-
nu rzeczy jest jednak bardzo ry-
zykowne dla caiej braniy imoze
prowadzi¢ do jej przegrzania, tj.
powstania banki spekulacyjne;j.
Zeby temu przeciwdzia}aé, na
rynek musi wroci¢ wzgledna
réwnowaga, a podai powinna
nadqiac’ za popytem. W innym
przypadku ceny nieruchomosci
quz} nieustannie windowane
:
w gore.

Mniejsza dynamika wzrostow

Na ten wzrost niebagatelny
wp]fyw ma rowniez ﬂuktuacja
cen materialow budowlanych.
W dalszym ciggu obscrwujcmy
na tym polu relatywnic duze
wahania i chociaz obecnie ceny
nicktorych grup produkcowych
zaliczajg spadki, to nie moz-
na byé pewnym, co przyniesie
przyszlos¢. 7 prognoz wyni-
ka, 7e mogg nas jeszcze czekad
wzrosty, cho¢ ich dynamika
powinna by¢ jednak mniejsza,
odbiegajaca od skrajnych pu-
lapéw, ktérych by]is’my $wiad-
kami w ostatnich latach. Tstot-
nym aspektem funkcjonowania
budowlanki w biezacym roku
bedzie réwniez koniecznos¢
dostosowania si¢ do wprowa-
dzanych od kwietnia nowych
przepiséw  prawnych, odno-
szqcych sic w duiej mierze do
walki z tzw. patodeweloperka.
Nowelizacja  rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki iich usytuowanie,
ma uporzadkowa¢ zasady budo-

wy budynkow wiclorodzinnych
oraz rozwiaza¢ problemy, kto-
re coraz czqéciej pojawia}y si¢
w polskich miastach. Poza tym
L o
warto rowniez wspomniec o zy-
skuj acym na znaczeniu trendzie
cko-budownictwa. Inwestorzy
w swoich dzialaniach siegajq
dzis po materialy nowoczesne,
ktore nie tylko sa crwale i es-
tetyczne, ale przede wszystkim
— ckologiczne. Motorem na-

%

Inwestorzy w swoich
dziataniach siegaja
dzis$ po materiaty
nowoczesne, ktore
nie tylko sg trwate
i estetyczne, ale przede
wszystkim
- ekologiczne.

pqdowym jest tutaj po}s‘:czenie
dwoch aspektéw — po pierwsze
Wprowadzcnia W zycie europej-
skiej dyrektywy Energy Perfor-
mance of Buildings Directive,
zgodnie z ktc’)r% od 2028 . nowe
budynki beda musialy spelniac
warunki zcrocmisyjnos/ci, a po
drugie — rOsSNgCe] swiadomosci
odbiorcy rynku nieruchomosci
na temat ckologii i zrownowa-
Z0nego rozZwoju.

REKLAMA
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Jakie trendy w projektowaniu
budynkow wielorodzinnych
bedg dominowaly na rynku
nieruchomosci w 2024 roku?
W tym roku mozemy spo-
dziewac si¢ dalszej ewolucji
W projektowaniu budynkéw
wiclorodzinnych.  Jako jeden
z kluczowych trendow widzg
m.in. orientacje na kreowanie
przestrzeni wspolnych, sprzy-
jaj qcych integracji i tworz%cych
atmosfer¢ wspolnoty  sgsiedz-
kicj. To swoiste odwrdcenie
uwagi od izolacji na rzecz spo-
lecznosci, gdzie mieszkancy
majg okazjg lcpicj si¢ poznaé
i budowa¢ relacje oparte mna
zyczliwosci i wzajemnosci.

Ktore udogodnienia

zyskajzz na znaczeniu?
Udogodnienia, ktore w zwigz-
ku z tym zyskaja na znaczeniu,
to m.in. sale rckreacyjne, prze-

99

Istotnym elementem
bedzie rowniez
uwzglednienie aspektdw
zdrowego stylu zycia,
tj. projektowanie
przestrzeni otwartych,
w tym Sciezek
rowerowych czy parkow.

Ewolucja w projektowaniu
budynkow wielorodzinnych

Z Pawtem Koperskim, architektem, cztonkiem Zarzadu Q3D Concept,
rozmawia Justyna Szymanska.

stronne tarasy, czy ogrodki do-
stepne dla wszystkich miesz-
kancow. Osiedla zamkniqte to
juz przeszlos¢, a wysokie bramy
i ogrodzenia nie gwarantuja au-
tomatycznie wyzszego poziomu
bezpieczeﬁstwa. To Fa]fszywe
poczucie izolacji tworzy jedynie
iluzj¢ kontroli. Nasza sklonnos¢
do wzajemnego odgradzania si¢
wyplywa w duzej mierze z uwa-
runkowan kulturowych, cho-
ciaz samo bezpieczenstwo nie
ma z tym zbyt wiele wspdlnego.
Wrecz przeciwnie, jest ono za-
pewniane nie poprzez stawianie
ogrodzcnia, a odpowicdnic usy-
tuowanie budynkéw, Wejéc’ do
klatek schodowych czy miejsc
parkingowych. Wazng rol¢ od-
grywa tez oswietlenie calego
osiedla, a takze aranzacja zie-
leni, ktora moze oddzielaé¢ od
sicbie pewne elementy. Dzicki
takim zabiegom okolica staje
si¢ przejrzysta, a nad jej bez-
pieczeﬁstwem nie czuwa ochro-
niarz, a sami mieszkaﬁcy7 kto-
rzy nie s3 dla siebie anonimowi.
Konkretne  aspekty  dobrze
zaprojektowanych form urba-
nistycznych $3 W stanie pozy-
tywnie oddziatywa¢ na zacho-
wania prospolccznc. Moga mieé
nie tylko bezposredni wplyw
na zdrowie i dobrostan poje-
dynczych uzytkownikow, ale
takze na wspieranic wspolnoty.
7. tego tez. powodu uwazam, ze
L,otwarte” podejécie do projel -
towania  budynkow  wieloro-

%

Osiedla zamkniete to juz

przesztosc, a wysokie
bramy i ogrodzenia
nie gwarantuja
automatycznie
wyzszego poziomu
bezpieczenstwa. To
fatszywe poczucie
izolacji tworzy jedynie
iluzje kontroli.

dzinnych bedzie w najblizszych
latach zyskiwa¢ na znaczeniu,
wypierajac z rynku grodzone
osiedla.

Z jakich materialow

quq najczgs'cicj

korzystali architekei?

W kwestiach  technicznych,
a wige dotyczgeych muin. ma-
terialow, projektanci powinni
dstiyé do Wykorzystania roz-
wigzan trwalych i odpornych
na uplyw czasu. Budulce, keore
charakteryzujg si¢ wysoky jako-
s’ci% i trwa}oéciq, stang si¢ wiec
rynkowym priorytetem. Warto
przy tym zaznaczy¢, ze wybor
takich materialéw wpisuje si¢
w koncepcje budowy nierucho-
mosci ponadczasowych, keore
nie tylko dotycza aktualnych
trendow, ale rowniez odzna-

czajg si¢ odpornoéciz} na zmie-
niajacy sie jak W kalejdosko—
pie mode czy estetyke. Istotng

kwestia jest sama jakos¢ uzy-
tych materialow, szczegélnie
zastosowanych  na  clewacji.
W standardzie srednim i pre-
mium powo]i odchodzi si¢ od
wszechobecnego  dotychezas
styropianu z tynkiem cienko-
warstwowym, ktory nie jest
w stanie sprostaé prébic czasu.
Konieczne staje si¢ uzywanie
okladzin naturalnych i sztucz-
nych, ktore jakoéciowo i este-
tycznie podnoszy jakos¢ bu-
dynku na duzo WYZSZy poziom.
Ponadto istotnym elementem
bedzie rowniez uwzglednienie
aspcktéw zdrowcgo stylu zycia,
t. projektowanie przestrze-
ni otwartych, w tym sciezek
rowerowych czy parkéw. Ta
troska o zdrowie i dobre samo-
poczucie wpisuje si¢ w aktual-
ne tendencje spo}eczne, gdzie
coraz wickszg wage przyklada-
my do harmonii miqdzy cialem
a umys}em. Stworzenie otocze-
nia sprzyjajacego aktywnoéci
W bezpos’rednim s%siedztwie
mieszkan zacheci do zdrow-
$7ego stylu zycia i budowania
pozytywnych nawykow wsrod
ca}ej spo1eczn0§ci.
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Na rynku najmu brakuje duzych mieszkan

Poczatek 2024 roku przyniost ozywienie na rynku

mieszkan na wynajem. Ofert jest coraz wiecej,
jednak mieszkania sg coraz mniejsze - wyni-

ka z najnowszych danych Otodom. Az 36 proc.
rynku stanowig mieszkania mniejsze niz 40 m?
Zatem gdzie najemcy maja szukac wiekszych,
rodzinnych mieszkan? W PFR Nieruchomosci - tu
na 5 tys. mieszkan az 67 proc. stanowia mieszka-

nia wieksze niz 40 mkw.

Mniej duzych mieszkan

na rynku najmu

Jak wynika z obserwacji anality-
kéw Otodom, w trakcie ostat-
nich 5 lat wyraznie zmniejszyl si¢
udzial duiych mieszkan w rynku
najmu. Odsetek mieszkan o po-
wierzchni powyzej 60 m* spadl
z 32 do 23 proc. Obecnie, liczba
ofert mieszkan o powierzchni
ponizej 30 m* wzrosla z 8 proc.
do 12 proc., a odsetek lokali o po-
wierzchni 30-40 m* zwigkszyt sie
z 19 proc. do 24 proc.

- Rok 2023 na rynku najmu
uplyngl pod znakiem odbudo-
wywania si¢ oferty. Natomiast
poczatek biezacego roku moze
Wskazywaé Nnato, 7€ 2024 1. quzie
wyroznial si¢ rekordowo szeroka
bazq mieszkan na wynajem w po-
rownaniu do kilku ostacnich lac,
z wylgczeniem okresu pandemii.

Na poczgtku 2024 1. poszukujg-
cy mieszkan na wynajem micli
wickszy wybor, ale mniejszych
mieszkan, co widac¢ poréwnujqc
strukeure ofert z lutego 2024 . do
analogicznego okresu w 2019 1.
— ostatniego okresu przed wybu-
chem pandemii, wojng w Ukra-
inie oraz wysoka inflacjg. Piec lat
temu mieszkania o powierzch-
ni do 30 m?* stanowily 8 proc.
oferty, obecnie jest to niemal
12 proc. Te o 10 m* wigksze sta-
nowily 19 proc. dostepnych lo-
kali, czyli niemal 5 p.p. mniej
niz akcualnie. Srednie metraze
od 30 do 60 m* dotyczyly wow-
czas 42 proc. oferty, podobnie
jak teraz. Wiccej by}o za to lo-
kali powyzej 60 m? bo 32 proc.,
wzgledem niecalych 23 proc.
obecnie - tlumaczy Karolina
Klimaszewska, ckspertka rynku

mieszkaniowego, starsza anali-
tyczka Otodom.

Kawalerki tracy

w oczach najemcow
Wsrod
najwickszg  popularnoscia  cieszg

najcmcéw niezmiennie
si¢ mieszkania 2- i 3-pokojowe. Na
przykhld w Krakowie, zainteresowa-
nie takimi ofertami Wykazuje az 2/3
poszukujacych mieszkania na wyna-
jem. Podobnie we Wroclawiu, gdzie
lacznie 67 proc. wyszukiwan doty-
czy takich mieszkan. Lokale z 4 po-
kojami i wiecej sa natomiast poszu-
kiwane przez 24 proc. najemcéw
w Krakowie i 18 proc. we Wrocla-
wilL. Najmniejszym zainteresowa-
niem cieszy si¢ kawalerki — to za-
ledwie kilkanascie proc. Wszystkich
wyszukiwan.

Oferta PFR Nieruchomosci
odpowiada na rynkowe trendy
Gdzie zatem klienci powinni szu-
ka¢ mieszkan wigkszych niz 40 m*?
Takie mieszkania mozna znalez¢
w ofercie PFR  Nieruchomosci.
Stanowig one az 67 proc. miesz-
kan oferowanych przez spotke
w formule najmu instytucjonal-
nego. Oprécz duiego mieszkania,
najemca zyskuje pewnosc i stabil-
nos¢, bo umowe moze podpisac
nawet na 24 miesiace i przed}uiyc'
w razie potrzeby.

— Obserwujemy, ze ceny sprzeda-
zy mieszkan na rynku pierwot-
nym stale rosng — w najwickszych
polskich miastach to ok. 20 proc.
w ujeciu rocznym. Na przyklad
we Wroclawiu przed rokiem cena
zakupu I m* na rynku pierwot-
nym wynosila srednio 11 tys. zl,
a dzis — to juz ok. 13,5 Cys. 2zt Nic
dziwnego, ze coraz wigcej Polakow
decyduje si¢ na wynajem miesz-
kania zamiast jego zakup. My wi-
dzimy duze zainteresowanie taky
form;} zamieszkania wérdd rodzin
z dziecmi i dlatego budujemy
mieszkania  odpowiadajace  tym

%9

We Wroctawiu
przed rokiem cena
zakupu 1 m? na rynku
pierwotnym wynosita
Srednio 11 tys. zt,

a dzis - to juz
ok. 13,5 tys. zt. Nic
dziwnego, ze coraz
wiecej Polakow
decyduje sie na
wynajem mieszkania
zamiast jego zakup.

potrzcbom. Kawalerki stanowig
zaledwie 10 proc. naszej oferty. Co
wigeej, zawieramy z najemcami
umowy, keore sq dluzsze niz te wy-
stepujgce u naszej konkurencji — to
daje naszym lokatorom poczucie
stabilnosci i mozliwos¢ p];mo—
wania swojg przyszlos¢ bez obaw
0 naglc Wypowicdzenie umowy
— podkresla Anna Blaszezyk, czlo-
nek zarzzgdu PFR Nieruchomosci.
Co cickawe, jak wynika z da-
nych Otodom, w lutym liczba
wyszukiwzmych mieszkan  na
wynajem  sposrod  najwigkszych
miast wzrosla najwyrainiej w Lo-
dzi - tu mieszkania poszukiwzﬂo
0 27 proc. klientow wiecej niz rok
temu. Spéll{a PFR Nieruchomosci
L o

rowniez w tym miescie poszerzy-
la swojg oferte, oferujac najem-
com 64 mieszkania o powierzchni
od 30 do 69 m* w Nowym Cen-
rum Lodzi, zaledwie 3 minuty
spacerem od dworca Lodz Fabrycz-
na. Oprocz tego jeszcze w tym
potroczu, spotka udostepni 469
mieszkan na wynajem we Wrocta-
wiu, w rownie topowej lokalizacji
- przy ul. Kolejowej, zaledwic 15
minut spacerem od Rynku Starego
Miasta. Tu blisko 90 Pproc. miesz-
kan stanowig te 2- i 3- pokojowe,
czyli dokladnie takie, jakich po-
trzebuje wroctawski rynek najmu,
w tym rodziny z dzie¢mi.

REKLAMA




30

GAZETA FINANSOWA

12 - 18 KWIETNIA 2024 R.

BIZNES RAPORT

Branza nieruchomosci,
a Zrownowazony rozwoj

Zrownowazony rozwaoj to jeden z wiodacych
trendow w branzy nieruchomosci. Wtasciwy do
wprowadzania zmian i podazania za innowacja-
mi. Okresla wiele obszarow zycia: spoteczen-
stwa, srodowiska, technologii, zmian regula-
cyjno-prawnych i gospodarczych. Dzisiaj Swiat
bardzo mocno zmierza w kierunku intensywnego
rozwoju technologicznego, postepujacej digitali-
zacji i polaryzacji spoteczenstwa.

Maria Bugajska

Ceo&Founder Fast Marketing Plan

W prakeyce

Z roku na rok budownictwo eko-
logiczne w Polsce wzrasta w dy-
namicznym tempie. Inwestorzy
ZWTacaja szczegc’)ln% uwage na
czynniki zréwnowaionego r0Z-
ZAPOWIEDZ

woju. Starajg si¢ na biezaco po-
d%Zaé za nimi, obserwowaé oraz
wprowadza¢ coraz to nowsze
narz«;dzia pomiaru ich efektyw—
nosci (np. PropTech). Odgrywaj%
one niezbedng rolg w podazaniu
za rynkiem, konkurencjz} oraz
konsumentami. Zalezy im, aby
budynki spelnialy coraz bardziej
rygorystyczne kryteria. Majg Swia-
domos¢ tego, ze realne dzialania,
ktore moga podjscé, minimalizuj%
nickorzystny wplyw na srodo-
wisko, sa wazne dla spoleczen-
stwa i gospodarki oraz decydujg

o powodzeniu inwestycji. Dzisiaj

przodujgey deweloperzy w wick-
szosci uwazajg, ze Wprowadzane
inicjatywy w  zakresie ziclone-
go budownictwa, nie stanowig
gléwnie dodatkowych kosztow,
lecz pozwalajg  zwickszy¢  zysk
np. obnizenie kosztow eksploata—
ciw zakresie zuzycia energii.

N ieodh}czny element

strategii marketingowej

Jednym z nieodlacznych zalozen
przygotowywania strategii mar-
ketingowej projekeu deweloper-
skiego sq czynniki wplywajqce
na zrownowazony rozwoj, ktore
okresla si¢ juz na samym poczgtku
planowania inwestycji. Zalicza si¢
do nich m.in: nowe technologie,
rozwigzania minimalizujscce zZu-
zycie energii i wody np. zastoso-
wanie energooszczgdnych wind,
o$wietlenia czy minimalizacja wod
opadowych odprowadzanych do
kanalizacji. Zielone rozwigzania
poprawiajace  jakos¢  powictrza
w budynku np. drzewa w budyn-
kach, roslinne §ciany, keore tworza
naturalng barier¢ przed zanieczysz-

czeniami. Zastosowania minimali-
zujace poziom generowanych od-
padéw, wplywaja(ce na przyjazne
warunki pracy, produkeja energii
i ciepla ze zrodel odnawialnych,
zastosowanic  ckologicznych ma-
terialéw i wicle innych dzialan,
wplywajacych  na  réwnowage
spoleczng, ochrone  srodowiska
czy wzrost gospodarczy.

W praktyce zalozenia strategii
marketingowej  niejednokrotnie
ulegaj:% czestym  zmianom. Za-
leznie od dynamiki zarowno faz,
celow  zréwnowazonego rozwoju
jak i czasu realizacji inwestycji.
SzezegOlnie np. gdy rozpoczecie
prac lub jej budowa sie przedluia.
Deweloperzy w miar¢ mozliwosci
dostosowuj:% dzialania do biei%—
cych potrzeb rynku. Natomiast nie
zawsze poczgtkowe zalozenia bu-
dzetowe czy nawet rezerwy finan-
sowe pozwalaja na ich wdrozenie.
W takich sytuacjach dokonuje sic
wyboru tych priorytetowych dzia-
lan lub zmian majacych najwigk-
S23 waznos¢ w bieZ%cej ocenie.
Warto zaznaczy¢, ze roznorodnosc
i dostgpnos¢ innowacyjnych roz-
wi%zaﬁ w budownictwie miesz-
kaniowym czy biurowym jest
naprawde duza, co ulatwia dosto-
sowanic i realizacje wybranych
dziatan proekologicznych.
Szczegolnie wazne jest zrownowa-
zone zarzgdzanie. Badanie, ana-
lizowanie i przewidywanie ocze-
kiwan rynku z wyprzedzeniem
nawet na kilka lat. Pozwala to
unikn%c' niepowodzeﬁ, trudnosci
finansowych oraz produkeyjnych,
daje mozliwos¢ kontroli i przewi-
dywania nadchodzgcych  zmian,
dorownujge przy tym konkurencji
lub nawet ja Wyprzedzaj%c. Przy-
kladowo w  poczatkowej  fazie
planowania/budowania  obiekeu
(2016 rok) nie bylo zapotrzebo-
wania rynku na stacje tadujace sa-
mochody elekeryczne w garazach/
na parkingach. Nie przewidziano
tego w zalozeniach strategii pro-
jektu. W koﬁcowej fazie (2020
rok) uzytkownicy juz oczekiwali
takich mozliwosci. Konsekwencijg
tego byla koniecznos¢ dokonania
nieprzewidzizmych i kosztownych
zmian w gotowej juz inwestycji.
Coraz czgsciej deweloperzy za-
trudniaj% specjalistéw lub powo-
tuja dzialy badan i rozwoju, keo-
re analizujg dostepne na rynku
i mozliwe do zastosowania tech-
nologie oraz systemy z zakresu

%

Wg aktualnej
bazy budynkow
certyfikowanych,
udostepnionej przez
Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa
Ekologicznego,
liczba przyznanych
wszystkich certyfikatow
zrownowazonego
budownictwa w Polsce
wynosi 2305.

zielonego i energooszezednego
budownictwa.

Certyﬁkacja inwestycji
potwierdzeniem budownictwa
ekologicznego

W Polsce Zwigksza sie liczba cer-
tyfikowanych budynkéw w ra-
mach zielonego budownictwa.
Stanowi to potwicrdzenie, ze
zréwnowazone projekty dewelo-
perskie, realizowane $q ze szcze-
golnym uwzglednieniem ochrony
srodowiska naturalnego.

Jednym 7 cenionych, éwiatowych
SyStemoOw oceny Zrownowazonego
budownictwa jest certyﬁkat BRE-
EAM przyznawany przez migdzy-
narodows organizacje BRE Global
Lid. Wiele projektéw biurowych,
mieszkaniowych — czy  logistycz-
nych w Polsce zajmuje czolowe
miejsca w tym rankingu na pozio-
mie ,Good” Very Good”, a nawet
Excellent” (m.in. inwestycje de-
weloperdw Murapol, Atal, Develia,
GLP, Licbrecht&Wood, Skanska
czy Ghelamco). Jest to dowod na
to, ze deweloperzy 7 réinorodnym
doswiadczeniem czy odmiennym
rodzajem obicktow budujg, spel-
niajqc szereg czasem bardzo wyma-
gajacych kryteriow, sprzyjajacych
naturze oraz czlowickowi.

Weg aktualnej bazy budynkéw
certyfikowanych,  udostepnionej
przez Polskie Stowarzyszenie Bu-
downictwa Ekologicznego, liczba
przyznanych wszystkich certyfika-
tow zréwnowaionego budownic-
twa w Polsce wynosi 2305. W sktad
wchodz% powierzchnie mieszka-
niowe,  biurowe, magazynowe,
hotelowe, szkolne czy handlowo-
—przemysiowe. Ich liczba stale si¢

powicksza.

Juz w maju na tamach Gazety Finansowej, ukaze sie

Raport

FINANSOWA MARKA
ROKU 2024

W tym projekcie, redakcja nagrodzi najlepsze marki finansowe, ktore wykazaty sie stabilna
pozycja rynkowa, dobrym wizerunkiem w swiecie finansow oraz w swojej ofercie posiadaja
szereg kompleksowych i réznorodnych ofert i produktow.

Zapraszamy do wspotpracy
Aleksandra Piekarska a.piekarska@gazetafinansowa.pl 512 382 737

Agnieszka Prasowska a.prasowska@gazetafinansowa.pl 501 209 900
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Sektor PRS

i profesjonalizacja ustug

Rodzima branza Private Ren-
ted Sector sukcesywnie sie
rozwija. Jednym z powodow
takiego stanu rzeczy sa zmie-
niajace sie preferencje zaku-
powe mtodszego pokolenia
Polakow. Nowa rzeczywistosc
wymaga od firm otwartosci
na innowacje i szczegolnej
dbatosci o jakosc swiadczo-
nych ustug.

Radostaw Politowski

Regional Sales Manager, LifeSpot

Spokojniej, ale weigz ,na fali”

chlug ckspertéw ﬁrmy AXI IMMO, na
koniec 2023 1. catkowite zasoby sektora PRS
w Polsce wynosily okolo 15 tys. gotowych
mieszkan, a w przygotowaniu bylo jeszcze
okolo 20 tys. lokali. W kontekscie sektora in-
westycyjnego byl to wiec okres spokojniejszy
niz 2022 T. — M.in. z uwagi na utrzymujace sic
wysokie stopy procentowe. Biorae jednak
pod uwage specyfike oraz obeeng dynamike
branzy, PRS w dalszym ciaggu ma znaczacy
potencja} na rozwéj iczesto poréwnuje si¢ go
do scktora magazynowego sprzed kilku lac.
Zainteresowanie najmem instvtucjonalnym
plzc]awm]} wice dzis liczni inwestorzy, za-
rowno ci ,wicksi”, jak i ¢i z mniejszym kaplta—
tem, szukajacy okazji w roznych segmentach
rynku nieruchomosci.

Luka mieszkaniowa i zmiana preferencji

Jak czytamy w raporcie ,Private Rented
Sector in Poland”, opublikowanym przez
JLL, glownymi czynnikami napgdzajacymi
wzrost scktora w Polsce sa mu.in. znacza-
cy dcﬁcyt micszkaniowy, szacowany na az
1,5 mln jednostek, kurczgce si¢ zasoby lokali
najmowanych prywatnie, spadek zdolnosci
kredytowej Polakow i ich nizsza akceptacja
dlugoterminowych  zobowiazan  kredyto-
Wych, a takze zmiana pogl%du mlodszych
pokolen na posiadanie wlasnego lokum oraz
postepujaca migracja z prowingji do wigk-
szych osrodkow miejskich. Obecnie sektor
PRS jest skoncentrowany wiasnie na duzych
aglomeracjach, takich jak Krakow, Warsza-
wa, Wroclaw, Poznan, czy Gdansk. W dhuz-
szej perspektywie rynek powinien jednak
stopniowo rozszerzac si¢ 2aTOWNO pod
wzgledem geograficznym, jak i z perspekey-
wy rodzaju oferowanych produktow i okre-
slenia grup doce]owych. Naj]iczniejszz} gru-
pa konsumentow w dalszym ciagu sa osoby
mlodsze, np. studenci, ale starsze pokolenie
rowniez zaczyna przekonywac sie do najmu
w takiej formule. Przemawia za tym wygoda
i clastycznos¢ w dostosowywaniu oferty do
1ndyw1du alnych potrzeb, a takze atmkgv na
lokalizacja takich i inwestycji.

Mniejsze obcigzenie finansowe

W 2024 1. udzial PRS w Ca]fym Ty mku najmu
bedzie powoli rost, a Polacv éwiadomi swo-
ich potrzub i mozliwosci krcd\ towych, beda
coraz czgsciej decydowac sic na wynajem
dlugoterminowy zamiast zakupu mieszka-
nia. Przy obecnych7 niezwyk]e wysokich ce-
nach metra kwadratowego mieszkania wy-
najem to po prostu bardziej op}aca]na opcja,

rozwoj

mniej obcigzajaca portfel  potencialnego
klienta. \X/ed]fug :ma]izy SonarHome.p] ceny
nieruchomosci na rynku wtérnym rosng
w tempic przekraczajgcym nawet 30 proc.
rocznie. Eksperci podkreslaja, ze wzrosty
te s3 zwigzane przede wszystkim z wpro-
wadzeniem w zycie programu ,Bezpieczny
kredyt 2 proc.”. Rzagdowa inicjatywa w teorii
miala ulacwic zakup pierwszego mieszkania.
W praktyce jednak rozkrecono — i tak juz
wysoki — popyt, co w polgezeniu z ograni-
czeniem podaiy spmwilo, ze ceny automa-
tycznie poszybowaly w gore. Bardzo waz-
nym aspektem jest réwniez utrzymujacy
sic znaczny deficyt mieszkan i trudnosci
zwiazane z zakupem wlasnego M. W konse-
kwencji nasz kraj przoduje w UE, jeéli cho-
dzi o osoby w wicku 25-34 lata, keore weigz
micszkajzg z rodzicami.

Profesjonalizacja poprzez innowacje

Na uwage zaslugujc tez proces profesjonali—
zacji ustug w branzy najmu instytucjonalne-
go. W dynamicznym érodowisku rynkowym
branza PRS przezywa natura]n}, lecz rela-
tywnie szybkg rewolucje, krorej nadrzed-
nym celem jest podniesienie standardow
i efektywnoéci najmu. K]uczowym elemen-
tem tej transformacji jest wprowadzenie
nowoczcsnych rozwi%zaﬁ, takich jak portalc
internetowe dla klienta, oferujace mozliwose
szybkiego zalatwiania swoich spraw oraz
pe}na digita]izacja ca}ego procesu wynajmu.
Nie bez znaczenia jest tez ubezpieczenie OC,
keore daje klientom ochrone w przypadku
nieprzewidzianych wypadkow.

Branza PRS staje si¢ coraz bardzicj dostoso-
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Rzadowa inicjatywa
w teorii miata utatwic
zakup pierwszego
mieszkania. W praktyce
jednak rozkrecono - i tak
juz wysoki - popyt, co
w potaczeniu z ograniczeniem
podazy sprawito, ze ceny
automatycznie poszybowaty
w gore.

wana do oczekiwan klientow. To nie tylko
odpowiedi na Wsp(’)}czesne Wyzwania, ale
takze krok w kierunku budowania zaufania
i trwalych relacji z klientami. W ramach naj-
mu PRS najemca moze Wymagaé okreslone-
go standardu lokum, transparentnej i jasnej
dla obu stron umowy, obstugi w przypadku
naglych awarii, czy np. pakietu obejmujgcego
internet i wyposazenie mieszkania.

Patrzymy
Z optymizmem
w przyszios¢

Waldemar Wasiluk

wiceprezes Zarzadu Victoria Dom

Rynek obecnie pozostaje w fazie ocze-
kiwania na nowy program rz%dowy
Jednoczesnie stokle koszty budowy,
rosngce ceny gruntow, bardzo dlug1
proces administracyjny oraz wysokie
stopy procentowe przy projektowa-
nej srodrocznej inflacjii na poziomie
5—6 proc. powodujq, 7e kupuj%cy majq
ograniczong zdolnos¢ kredytowa. Czyn-
niki te Wp}ywaj% na aktualny poziom
sprzedazy. 7 optymizmem patrzymy
na nowy program rzadowy wsp1era]%—
cy zakup mieszkania, keory ma zostac
urughomlony w Il polowie tego roku
oraz perspektywe pierwszych obnizek
stop procentowych. Dlatego planujemy
w najblizszych miesigcach wprowadza¢
kolcjnc projckty W nowych oraz istnie-
jacych lokalizacjach, ktore zwigksza na-
szg oferte mieszkaniowy.

REKLAMA




32

GAZETA FINANSOWA

12 - 18 KWIETNIA 2024 R.

BIZNES RAPORT

ESG a rynek nieruchomosci

Jak przewiduje miedzynarodowa firma do-
radcza Cushman&Wakefield w swoim raporcie
»Trends Radar”, w 2024 roku rynek nierucho-
mosci komercyjnych w Polsce bedzie ksztatto-
wac sie w duzej mierze pod wptywem wzmozo-
nej presji regulacyjnej zwigzanej z ESG. Wejscie
w zycie unijnych standardow raportowania czy
nowej wersji dyrektywy EPBD sprawi, ze inwe-
storzy beda musieli ktas¢ coraz wiekszy nacisk
na wdrozenie praktycznych rozwigzan wspiera-
jacych zréwnowazony rozwéj w swoich portfe-

. )
lach nieruchomosci.
Rosngce  znaczenie aspekcow
spoiecznych i s’rodowiskowych,
stanowi dzis kluczowe wyzwanie
dla inwestorow i firm dzialaja-
cych na rynku nieruchomosci ko-
mercyjnych. — Regulacje sy dzis
nicwactpliwic gio’wnym motorem
dazenia  do  zréwnowazonego
rozwoju i wdrazania aspekcow
ESG. Wymuszajg one na orga-
nizacjach przemyslane podejscie
do zarzadzania swoim wplywem
na srodowisko i spo}eczer'lstwo,
jak rowniez skupienie uwagi na
ryzykach wynikajacych ze zmia-
ny klimatu i cransformacji w kie-
runku gospodarki niskoemisyj-
nej. Koniecznos¢ dostosowania
si¢ do nowych standardow, keore
tez w Wiqkszos'ci nie sg jeszcze
ostatecznie ustalone zardwno
na poziomie regulacyjnym,
jak i rynkowym, generuje
presje f‘mzmsowz} i orga-
nizacyjng — mowi Ilo-
na Otoka, Senior ESG
Consultant w Cushman

&amp; Wakefield.

W perspektywie  srednioter-
minowej inwestorzy powinni
spodziewal si¢ wejscia w zy-
cie m.in dyrekeywy EPBD wraz
Z transpozycja kra]’ow% a takze
klas energetycznych dla budyn-
kow. W zwiz}zku Z tym juz teraz
na]eiy podejmowaé strategicz-
ne decyzje dotyczace przygo-
towania swoich nieruchomosci
do nowych wymagan.

W zwigzku ze stworzonym na
poziomie  Unii Europejskiej
w 2023 roku odrgbnym  syste-
mem handlu emisjami (ETS I
— Emission Trading System)
m.in. dla sektora budownictwa
oraz transportu drogowego, od
2027 roku wprowadzone zostang
takze nowe oplaty i kary zwig-
zane z emisjami gazow cieplar-
nianych. Stawia to przed
firmami potrzebe wpro-
wadzenia narzedzi do
zarzz}dzania ryzykiem,
takich jak m.in. Incer-
nal Carbon Pricing czy

Shadow Pricing.

Certyfikacja w pogoni

za zmianami i widmo

~banki weglowej”

— Systemy ckologicznych certyh—
kacji wielokryterialnych rowniez
podazaja za zmianami regulacyj-
nymi i taka bedzie najprawdo-
podobniej najblizsza przysztosc
tych ocen. bwmdczv o tym cho-
ciazby konsultowana najnowsza
wersja certyfikacji BREEAM V7,
ktérej Wartos’cis( dodanst ma byé
wprowadzenie wskaznikow  za-
pewniajacych wicksza kompaty-
bilnos¢ m.in. z 'I‘aksonomi% UE
oraz rozporz%dzeniem SFDR!
— dodaje Ilona Otoka.

Regulacje przelozg si¢ takze na
koniecznos$¢ monitorowania $la-
du weglowego w calym cyklu zy-
cia budynkow, a inwestorzy bedg
dz}iyé do um'kniqcia ZawWyzonej
wyceny swoich nieruchomosci
Zwigzang z brakiem odzwiercie-
dlenia ryzyk 1 szans Zwiz}zzmych
z transformacjg w kierunku go-
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Coraz powszechniejsze
przy transakcjach
inwestycyjnych staje
sie wykonywanie
ESG due dilligence,

a najemcy coraz
czesciej uwzgledniaja
aspekty ESG przy
wyborze swoich
lokalizacji.

spodarki niskocmisyjncj.
Jednoczesnie ckspertka Cush-
man&Wakefield zwraca uwage
to, wcigz brak jest wystarcza-
jacych danych rynkowych, aby
odpowiednio odzwierciedlié
ryzyka tej transformacji W Wy-
cenach, co z kolei moze wplynac
na ryzyko powstania tzw. banki
nglowej na rynku.

Coraz powszcchnicjszc przy
transakcj ach inwestycyjnych sta-
je sic wykonywanie ESG due dil-
1igcnce, a najemcy coraz czqéciej
uwzgledniaja aspekty ESG przy
wyborze swoich lokalizacji.
Orgammc]e kedre  podchodza
do kwestii zrownowazonego roz-
woju i ESG w sposéb strategicz-
ny moga zyska¢ przewage kon-
kurency]np} na rynku, budujac
zaufanic i tworzgc dlugoter—
minowg wartos¢ — mowi
Katarzyna Lipka, dyrek-

torka Dzialu Doradztwa
Strategicznego i ESG

w Cushman&Wake-

field w Polsce.

Inwestycje w efcktywnos'c’
energetyczny: droga

do Net Zero
Efektywnos¢ energetyczna oraz
zwickszanie udzialu  zielonej

energii w miksie Cncrgutvaz—
nym s3 jednym z priorytetow na
drodze transformacji sektora.
Liderzy rynkowi juz teraz opra-
cowujg strategic dojscia do Net
/ero, w czym duZym wsparciem
s3 Analizy Net Zero Carbon dla
posiadzmych aktywéw.

Szczegélnie istotne znaczenie
w kontekscie zmniejszania $la-
du weglowego na rynku nieru-

%

Efektywnosc
energetyczna oraz
zwiekszanie udziatu
zielonej energii w miksie
energetycznym sg
jednym z priorytetow
na drodze transformacji
sektora.

chomosci majg zasady gospo-
darki obiegu zamknigtego. Jak
przewidujg cksperci z Cushma-
n&Wakefield,  projektowanie
budynkow z ukierunkowaniem
na zero emisyjnos¢ i cyrkular-

nos¢ bedzie normg w per-

spekeywie  dlugotermi-
nowej.

Zrownowazony 1ozwoj

wymaga  wspolpracy

- w kolcjnych latach
na znaczeniu  zyskajg
modele sharing economy
czy sp(’)idzielm'e energetyczne,
keore sg bardzo dobrym rozwig-
zaniem np. w przypadku braku
mozliwosci instalacji OZE na
wlasnej nieruchomosci.
Bardzo wazny b(;dzic rowniez
rozwoj systemow zarzadzania
budynkami z wykorzystaniem
sztucznej inteligencii (A), kto-
re umozliwia bardziej efekeyw-
nyi zréwnowaion% eksp]oatach
oraz zarzz}dzanie zuzyciem ener-
gii, co w d}quzej perspektywie
moze generowac oszcz¢dnosci.

»S” na rowni z ,E”

Jak podkreslajg eksperci Cush-

man&Wakefield, spoleczna rola
braniy jest niemniej wazna niz
jej dzialanie na rzecz ochrony
srodowiska.  Coraz istotniej-
sze stajg si¢ czynniki zwigzane
z atrakcyjnoscia srodowiska pra-
cy oraz kwestie rdznorodnosci,
réwnosci i wlgczania, ale ctakze
wspolpraca z lokalnymi spolecz-
nosciami, ktora moze przyniesc
wiele korzysci zarowno dewelo-
perom, jak i mieszkancom.

— Projekcowanie i planowanie
przestrzeni podlegaja nie tylko
trendowi dazenia do gospodarki
obicgu zamknigtcgo. Uzupclnia—
nie brakuj%cych Funkcji, integra—
cja spoleczna, ,oddawanie” zie-
lonych i otwartych przestrzeni
mieszkancom miast — to takze
priorytety we wspélczesnej ar-
chitekturze i urbanistyce — pod-
sumowuje Katarzyna Lipka.

SEDR  (Sustaina-

ble Finance Disclosure Regulation) ma

[1]:  Rozporzqdzenie

zwickszad przejrzystos¢ analizowania ry-
zyk dla zrownowazonego rozwoju, kedre
wystepujq w ramach dzialalnosci prowa-
dzonej przez uczestnikow rynku finanso-
wego i doradcdw finansowych. Dokument
frédlowy:  heeps://feur-lex.europa.eu/le-
gal-content/PL/TXT/PDF/?uri=CELE-
X:32019R2088&amp;from=PL
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