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NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE
MIESZKANIOWE

NAJCIEKAWS /=

INWESTYCJE MIESZKANIOWE

Rynek nieruchomosci dynamicznie si¢ zmienia. Co innego jednak ma ~ Mamy nadzieje, ze przypadng Panstwu do gustu i znajdg Panstwo wsrod

wplyw na ksztatt rynku premium, a co innego na ksztalt rynku popular-  nich interesujgce rozwiazania dla siebie.
nego. Z cickawoscia przygladamy si¢ obu segmentom i szukamy dla Pan-  Zapraszamy tez do lektury tekstow przygotowanych przez zaproszonych
stwa najcickawszych nieruchomosci na obu z nich. Tym razem prezentu-  na nasze famy ekspertow, dla keorych rynek nieruchomosci nie ma ta-

jemy po 5 inwestycji — tak luksusowych, jak i tych bardziej dostepnych.  jemnic. Warto by¢ z tym zagadnieniem na biezaco.
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Ange] Poland Group od 20 lat kszta}tuje rynek nieru-
chomosci luksusowych w Polsce. Wyznacza trendy i pre-
zentuje nowa jakoéé. Uczciwosé, odpowicdzialnoéé spo-
leczna, wlasny wykonawca generalny oraz globalna sita.
Glownymi wartosciami firmy s3 wiarygodnos¢ i rzetel-
Nos¢, zarowno Wzglqdem klientow, jak i pracownikéw.
Zespol firmy wierzy w to, co robi i jest zaangazowany w
swoje dzialania w stu proccntach.

Ange] Green w Krakowie to budynek mieszkalny i ustu-
gowy powstajgcy w duchu zréwnowazonego rozwoju,
aczacy Wspé}czcsnc zycie miasta z kraj obrazem natural-
nym. Ponad 1000 m2 powierzchni handlowej — idealnie
skomunikowane z centrum, jednoczesnie pelne zielonej
przestrzeni oraz stref wspolnych dla mieszkancow. An-
gel Green znajduje si¢ w samym sercu Krakowa, u zbiegu
ulic Pr%dnickicj i Doktora Twardcgo, gdzic nowoczesna
urbanistyka spotyka si¢ z zielenig. To obustronne zwy-
cigstwo - mieszkanie blisko centrum miasta i jednocze-
énie blisko natury. Wewnetrzna harmonia i zielone oto-
czenie, a tym samym zycie w centrum miasta, do ktorego
wystarczy kilkuminutowy spacer lub chwila jazdy na ro-
werze, albo ekspresowy transport komunikacjg miejska.
Do zycia w Angel Green niepotrzebny jest samochdd.

a

Deweloper: ANGEL POLAND GROUP

Inwestycja: ANGEL GREEN

Ponad 200 inwestycji na koncie i doswiadczenie budo-
wane przez 38 lat na rynku micszkaniowym. W War-
szawie Archicom buduje projekt Modern Mokotow,
przekszealeajac poprzemystowy Stuzewiec w miejsce
do dobrego zycia. \X/ieloﬁmkcyjny kompleks w formule
I5-minutowego miasta stanie si¢ zrewitalizowan% mi-
krodziclnicq z zardwno tradycyjnymi mieszkaniami jak
i apartamentami o podwyzszonym standardzie w bu-
dynku ,Apartamenty przy Kwitngcej Wisni”. W Modern
Mokotdw nie zabraknie klubu mieszkanca, 3 tys. stoja-
kow rowerowych, a glowny ruch samochodowy zosta-
nie przeniesiony pod ziemie. Inwestycja poszczycié si¢
bedzie mogla takze Alejg Lipows, parkiem linearnym
i zielong sciezka sasiedzka prowadzgea wzdluz ogrodow
trzech kolordw. W parterach powstanie pasaz z kawiar-

Inwestycja: MODERN MOKOTOW

A Deweloper: ARCHICOM

niami; restauracjami, sklepami i ustugami, a pomiedzy
nowa zabudowg publiczny plac Przemiany otoczony bu-
tikami i gastronomig.

BPI Real Estate Poland, belgijski deweloper z grupy
CFE, od 2009 roku dziala na polskim rynku. \ gdyﬁ—
skiej dzielnicy Maly Kack realizuje osiedle Bernadovo
z segmentu premium, skladajgce si¢ z 18 dwupictrowych
budynkéw, z szescioma lokalami w kaidym. Kameralne
osiedle obejmuje 108 mieszkan o réznych rozkladach
i metrazach, Wyposaionych w system Smart Home.
Mieszkania majq ogrédki, ba]kony lub tarasy, Wysokie
pomieszczenia oraz duze, drewniane okna o wysokiej
izolacyjnoéci akustyczncj i termicznej zapewniajace
doskonale doswietlenie pomieszezen. Atuty Bernadova
to lokalizacja na skraju Tréjmiejskiego Parku Krajo-
brazowego, 76 proc. terenu pokryte Zieleni% i prywatny
las na 50 proc. dziatki. Do dyspozycji mieszkancow sg
sala fitness z widokiem na las, sala klubowa, podzicmnc
hale garazowe, rowerownie, stojaki i myjki rowerowe,
tadowarki do pojazdéw elekerycznych oraz zewnetrzne
miejsca postojowe dla gosci. Inwestycja jest w trakeie
certyfikowania w systemie BREEAM, co oznacza reali-
zacje Wedlug najlepszych standarddw z uzyciem proeko—
logicznych rozwigzan, trosky o srodowisko i dobrostan
mieszkancow.

a

Deweloper: BPI REAL ESTATE POLAND

Inwestycja: BERNADOVO
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Deweloper: SPRAVIA
Inwestycja: SUPERNOVA

Firma powstala w 2004 jako Budimex Nieruchomosci
Inwestycje. W 2007 zmienita nazwe na Budimex Nieru-
chomosci, by w 2021 1., w wyniku przeksztalcen whasno-
sciowych, zmieni¢ nazwe na Spravia.

Prowadzi dzialalnos¢ deweloperska w sektorze mieszkan
skierowanych do klienta indywidualnego oraz klienta in-
stytucjonalnego w najwickszych miastach w Polsce, m.in.
w Warszawie, Poznaniu, Krakowie, Gdansku, Gdy-
ni i Wroclawiu oraz posiada piqé oddzialow regiona]—
nych. Do stycznia 2024 wybudowala 22 398 mieszkan.
Supernova to wyjatkowy projekt apartamentowy. Skta-
da¢ si¢ bedzie z czterech dwupietrowych budynkow,
6o apartamentow od 30 do 120 m kw. (w tym dwupo-
ziomowych). Kazdy lokal bedzie mial taras, balkon, log-
gi¢ lub prywatny ogrodek. W przestrzeniach wspdlnych
nie moglo wiec zabraknstc' rozwi%zaﬁ przenosz%cych nas
w sfere subtelnego luksusu i wysmakowanej szeuki. Kaz-
dy detal, jak lampy, lustra czy portale zostal starannie
dobrzmy. Orygina]na graﬁka, ktdra zawisnie na cianach,
nienachalnie przeniesie mieszkancow w swiat artystycz-
nych doznan. Na szczcgo’ln% uwage zaslugujc rowniez
architekcura budynkéw.

The Sea Resort to nowa odstona luksusu oraz inwesto-
wania nad morzem. To wyjatkowy obiekt w Miedzyz-
drojach Vs bezpoérednim Zejs'ciem na p]aiq. To pierwszy
ijedyny resort w Polsce, keory powstal tak blisko brzegu
Ba}tyku. W ofercie znajduj% si¢ luksusowe apartamen-
ty o réinych metrazach — od 28 do nawet 117 mkw. Na
uwage zastuguja tez przeszklone penthausy na ostatnim
pictrze. Zachwyci Cie ilos¢ basenow oraz jacuzzi, keore
beda znajdowaly si¢ zarowno wewnatrz inwestycji, jak
i na dachu, w towarzystwie Sky Baru i zlocistych pro-
mieni stonca. W deszczowe dni i nie tylko, zapraszamy
do korzystania z kompleksu saun i tazni parowych, kto-
re idealnie sprawdzz} si¢ zwlaszeza po jesienno-zimowym
spacerze wzdluz brzegu Baltyku. Idealnym dopelnie-
niem dnia bgdzic Wykwintna ko]acja W restauracji ala
carte, ktora z przyjemnoscig zaserwuje Twoje ulubione
danie w towarzystwie wina, a gdy zdecydujesz, ze cheesz
obejrze¢ zachdd stonca na dachu lub z whasnego aparta-
mentu wystarczy kilka krokow.

A Deweloper: WPIP CONSTRUCTION

Inwestycja: THE SEA RESORT

REKLAMA

WE WRZESNIOWYM WYDANIU GAZETY FINANSOWEJ OPUBLIKUJEMY
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Redakcja zaprezentuje Liste najlepszych

firm deweloperskich.
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aleksandra.piekarska@gazetafinansowa.pl,
agnieszka.prasowska@gazetafinansowa.pl



Modern
Mokotow modernmokotow.pl

Modern
Mokotow

Twoje nowe mieszkanie

e

o Warszawa




24

GAZETA FINANSOWA

19 LIPCA - 1 SIERPNIA 2024 R.

NIERUCHOMOSCI POPULARNE

Lokum Deweloper to znana spotka gieldowa, kcora
juz od 20 lat aktywnie dziala na rynku nieruchomosci,
g}éwnie we Wroctawiu i okolicy, cho¢ nie ty]ko, bo czqs’c’
duzych projektow zrealizowala w Krakowie. Deweloper
spccjalizujc sic w budowie nowoczcsnych osiedli wie-
lorodzinnych o podwyzszonym standardzie. Inwestycje
Lokum Deweloper charakteryzuja ponadczasowe pro-
jekty architektoniczne oraz atrakcyjne czqéci wspélne,
w keorych powstajg pergole, fontanny, oczka wodne,
kolorowe placc zabaw 1 sitownie terenowe otoczone sty-
lowa maty architekeura. Wszystko to zachgea do odpo-
czynku i rekreacji oraz sprzyja sasiedzkiej integracji. Jed-
nym z realizowanych obecnie przez Lokum Deweloper
osiedli jest Lokum la Vida, powstajgca na wroclawskich
Soltysowicach. Wyjatkowy klimat inwestycji stworza
otoczone bujn:% ros/linnos’ci% budynki 0 eleganckiej es-
tetyce — proste formy, liczne przeszklenia oraz elewacja
0 kontrastujaccej, ale stonowancej kolorystyce. W Lokum
la Vida znalez¢é mozna szeroki zakres metrazy i zrézni-
cowane ukhldy mieszkan. Do kaidcgo znich przynalcicé
bedzie loggia, balkon, taras lub ogrod, co da przyszlym
mieszkancom mozliwos¢ wybrania najbardziej odpo-
Wicdnicj dla siebie przestrzeni.

Deweloper: LOKUM DEWELOPER
‘ Inwestycja: LOKUM LA VIDA

Deweloper: MONTING DEVELOPMENT

Inwestycja: OXYGEN PARK

Dlugoterminowy strategig firmy Monting Development
jest dbalosco aspekty zieleninaterenic osiedli, oferowanie
unikatowych rozwigzan dla mieszkancow oraz tworzenie
miejsc komfortowych do zycia. Nasze inwestycje cechu-
je estetyka i funkcjonalnos¢, niezaleznie od lokalizacji.
Monting Development nie tylko dostosowuje si¢ do ist-
niejgcej tkanki micjskicj, ale rowniez, inspiruje jej rozwéj.
Firma d%iy do tego, aby jej inwestycje by}y powodem do
dumy zaréwno teraz, jak i po wielu latach od zakonczenia
realizacji.

Oxygen Park to flagowa inwestycja realizowana w po-
tudniowej czes¢ Gdanska, zaledwie 6 minut od pro-
jektowanej stacji ko]ejki PKM. Osiedle oferuje swoim
mieszkanicom funkcjonalny plac miejski z fontanng,
strcﬁ; do gri]lowania, sitownie plcncrowc, dwa pla—
ce zabaw dla najmlodszych a takze Wybieg dla pséw.
Mieszkania zostaly zaprojekcowane w  wygodnych
uktadach od 33 mkw. do 111 m*v., daj ac singlom, parom
oraz rodzinom z dzie¢mi wybor idealnie dopasowany

do ich potrzeb.

NICKEL Development od 25 lat wie, ze architektura
jest sztuka, keora — jak zadna inna — ksztalcuje nasze sa-
mopoczucie i jakos'é zycia. W kaidcj Z Wybudowanych
przez firme¢ 36 inwestycji zlokalizowanych na terenie
Poznania, Wielkopolski, Warszawy, nad morzem i w go-
rach — jest ona wierna tej zasadzie. Jak weiela jg w zycie?
Tworzge zapadajace w pami¢¢ budynki, m.in. takie jak
Fiqus Marcelin na poznaﬁskim Grunwaldzie. Budynck
typu mixed-use fgczacy funkcje mieszkaniows, biurowa,
handlowy i rekreacyjno-wypoczynkows, oferujgc swoim
mieszkancom living—room, zielone patio oraz Wspélne
tarasy na dachu. Poprzez zaawansowany system wayfin-
dingu budynek dostownie komunikuje si¢ z mieszkanca-
mi oraz ich gos¢mi, prowadzgc ich intuicyjnie do celu.
To nie tylko identyfikacja wizualna, ale takZze interak-
tywne dos$wiadczenie, ktore sprawia, ze kaZdy czuje si¢
tutaj mile widziany.

7 mys/l% 0 przyszloéci i Ckologii firma przcwidziala garaz
podziemny, parkingi dla rowerow, stacje fadowania po-
jazdow elekerycznych, zielone dachy oraz instalacje pod
smart — home. Bliskos¢ natury, z Laskiem Marcelinskim
jako s%siadem i centrum miasta na wyciggniecie qui,
dopclniaj:% obrazu miejsca idcalncgo do zycia.

NICEKL Development tworzy przestrzenie, ktore inspi-
ruja i wzbogacaja codzienne zycie.

Deweloper: NICKEL DEVELOPMENT

Inwestycja: FIQUS MARCELIN
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Skanska to jeden ze swiatowych liderow w budownic-
twie. Nie byloby to mozliwe, gdyby nie wicloletnia
historia i zdobyte doswmdueme Z pomocg nowych
technologii i innowacji firma stale zmienia sposob pla-
nowania pracy oraz rcalizacji projcktéw. Kieruje si¢
zasadami i wartosciami, keore pozwalaj:% budowa¢ 1ep—
sze spoleczenstwo i przyjazne miejsca do zycia. Celem
firmy jest tworzy¢ przestrzen, ktora nazwiesz domem!
Jasminowy Mokotow to inwestycja dobrze znana
mieszkancom Warszawy. Pierwsze dwa etapy tej kon-
cepeji architektonicznej powsta}y w biurze Rolfe Judd,
kolejne realizowali BBGK Architekei. Jasminowy Mo-
kotow szybko zyskal uznanie nie tylko klientow, ale
rowniez niezwigzanych z nim jurorow. Otrzymal szereg
nagrod za ekologiune budownictwo, a takze za przy-
jazng przestrzen wspolng. Osiedle Jasminowy Moko-
tow to pierwsza w Warszawie budowa zasilana energig
wiatrowa. Takie podejscie do spraw klimatu oraz pro-
wadzenie budowy Z poszanowaniem srodowiska natu-
ralnego sprawilo, ze osiedle to rowniez jako pierwsze
osiedle mieszkaniowe w Polsce zostalo odznaczone mie-
dzynarodowym, ekologicznym certyfikatem BREEAM.

Deweloper: SKANSKA

Inwestycja: JASMINOWY MOKOTOW

/\ Deweloper: VICTORIA DOM

Inwestycja: NEO NOVA OCHOTA

Victoria Dom to deweloper z 26-letnim doswiadcze-
niem, ktércgo ﬁlozoﬁz} jest maksymalnc ulatwienie
zakupu mieszkania. Pomaga w tym Dom Kredytowy
Victoria. W 2023 1. Victoria Dom sprzedata ponad 2 tys.
mieszkan, co stanowi najlepszy wynik w historii spol-
ki. Deweloper obecnie prowadzi inwestycje w Warsza-
wie i Krakowie. Rozwija tez dzialalnos¢ w Niemczech,
W tym w Berlinie i Lipsku. Victoria Dom jest czlonkiem
Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, ma certyfikat
dewclopera pos’wiadczajaccy Wiarygodnos’c’ i fachowosd¢
ustug.

Neo Nova Ochota powstaje przy ulicy Lopuszanskiej
w Warszawie. W najnowszej inwestycji w ofercie Vie-
torii Dom dostepne sg mieszkania, ktére zaspokoja po-
trzeby kazdego klienta. W 7-kondygnacjnym budynku
w sprzedazy sa lokale o metrazach od 25 do 80 m2. Na
osiedlu Neo Nova Ochota zostanie zbudowana sitownia

plenerowa oraz boksy i stojaki na rowery.

Co w tym roku czeka rynek nieruchomosci?

Eksperci nie maja watpliwosci. Dla rynku nieru-
chomosci beda w biezagcym roku miec znaczenie
nie tylko takie aspekty, jak proponowany przez
rzad nowy program mieszkaniowy, ale tez na-
ptyw klientow zagranicznych oraz zmieniajace
sie trendy architektoniczne.

Mieszkanie na start

Najglosniejszym aspektem jest —
jak Zwykle Zreszty — rzz&dowa ini-
cjatywa, kedra w zamierzeniu ma
uclastycznié ﬁmkcjonowanic ryn-
ku i wprowadzi¢ na niego nowych
uczestnikow. Takich, keorzy dotych—
czas nie mieli zdolnosci kudvtowe]
lub odpowiednio wysokich oszgzqd—
nosci, kedre mogliby przeznaczy¢ na
wklad wlasny. Politycy proponuja
wice nowy program , M1€SL1(AI]1€ na
start”, b((d%g nicjako  duchowym
spadkoblerczi swojego poprzednika,
wprowadzonego jeszeze za poprzed-
nich 1zgd0 w, Bezpiecznego kredy-
tu 2 proc.”. Prace legislacyjne weigz
trwaja — w kwietniu w Rz;}dowym
Centrum  Legislacji opublikowano
projekt  ustawy  wprowadzajacej.
Gléwnym celem bedzie umozliwie-
nie kliencom skorzystania z pre-
ferencyjnego kredytu o proc. lub

innego z nieco wyzszym oprocento-
waniem. — , Mieszkanie na start” jest
W gruncie rzeczy bczpos’redni:} pré—
ba spelnienia obietnic wyborezych
obecnej koalicji. Z zalozen przed-
stawionych przez rzad wynika, ze
program ten bedzie nakierowany
gléwnie na potrzeby rodzin. To
bardzo dobry znak. Jezeli dodat-
kowo planowane progi dochodowe
i wartosci dofinansowania zostang
prawidlowo ustalone, to rozwiaza-
nie to powinno podtrzymaé Zdrowy
popyt i jednoczesnie nie spowodo-
wac gwaltownego wzrostu cen. Po-
jawia si¢ wiec uzasadniona nadzieja,
Ze nowa panstwowa inicjatywa be-
dzie bardzicj ZrOWNoOwWazona niz ta,
wprowadzona jeszeze za poprzed-
nich rzadow. Dodatkowo pozytyw-
nym aspektem jest to, ze program
ten nie chhie koncentrowa¢ si¢ na

malych lokalach do 40 mkw., przez

co projekty realizowane przez de-
weloperow bedg mogly by¢ bardziej
zroznicowane i po prostu atrakcyj—
niejsze dla klientow. Obeenie buduje
si¢ bowiem relatywnie malo miesz-
kan trzy- i czteropokojowych, gdyz
klienci zazwyczaj nie moga sobie na
nie pozwolié — méwi Tomasz De-
lowski z Tetnowski Development.

Nowe trendy w architekturze?

Za sprawg inicjatyw rz%dowych
mozna byé niemal pewnym, ze
popyt na mieszkania bedzie rosh.
Wraz z nim powinna iS¢ w parze
rowniez podaz — pytanie tylko, co
dokladnie bedzie sic budowac i ja-
kie projekty zyskaja na znaczeniu.
Wedtug architckta Pawla Koper-
skiego z Zarzadu Q3D Concept,
na rynku klaruje si¢ kilka istotnych
trendow — stopniowe odchodzenie
od ,zamkni¢tych enklaw”, orienta-
cja na zdrowy styl zycia mieszkan-
cow oraz wykorzystanie nowocze-
snych materialow  budowlanych.
— Mozemy spodziewac si¢ dalszej
ewolucji w projektowaniu budyn-
kow wiclorodzinnych. Jako jeden
z kluczowych trendéw widze m.in.
orientacje na kreowanie przestrzeni

wspolnych, sprzyjajacych integracji
i tworzgcych Atmosferq wspolnoty
ﬂswdzkle] mowi Pawel Kopelskl
i dodaje: — Udogodnienia, ktore zy-
skaja na znaczeniu to natomiast sale
rekreacyjne, przestronne tarasy, czy
ogrodki dostgpne dla wszvstkmh
mieszkancow. Osiedla zamknuzu to
w mojej opinii przeszlosc. Wysokie

ramy nie gwarantujg automatycz-
nie wyzszego poziomu bezpieczeﬁ—
stwa. Rozwigzaniem jest odpowied—
nie usytuowanie budynkow, wejs¢
do klatek schodowych czy miejsc
parkingowych. W kwestiach tech-
nicznych, a wiec dotyczz}cych m.in.
materialow, projekeanci  powinni
dz}iyé do Wykorzystania rozwi;}zaﬁ
odpornych na uplyw czasu. Budul-
ce, ktore charakeeryzujg si¢ wysokg
jakos’ciq i trwalos’ciq, stang si¢ wiec
rynkowym priorytetem.

Popyt ,,mlqdzynarodowy

Warto zazn: 1c4yc ze popyt na
mieszkania moze w tym roku ro-
Ii . ! 14 - 14
sna¢ nie tylko posrod Polakow, ale
rowniez cudzoziemcow. 7 akrual-
nych danych Ministerstwa Spraw
Wewngtrznych i Administracji
wynika, Ze W 2023 roku osoby 7 74~

granicznym  paszportem kupi]y
w Polsce 14 346 mieszkan. Najwie-
cej lokali zakupili Ukrainey (ok. 7,1
tys.), Bialorusini (ok. 2 tys) oraz
Niemey (ok. 1,3 tys.), a najbardziej
popularnymi wsrod nich polskimi
miastami okazaly si¢ Gdansk, Gdy-
nia, Gorzow \thlkopolskl Krakdw
i Lodz. W kolejnych latach odsetek
obcokrajowcéw zainteresowanych
takz} inwestycja moze Wzrosn%c'
jeszcze bardziej. — Dla obcokra-
jowcéw, ktérzy realnie Wigza swoja
przyszlosc z Polska, zakup mieszka-
nia to interesujgca alternatywa dla
wynajmu, ktdrego ceny, zwlaszcza
W duiych miastach, $3 naprawdq
wysokie. W ostatnich kilku latach
obserwuje si¢ wzrost udziatu Ukra-
incow 1 Bialorusindw w wolume-
nie transakcji. Duzy grupg s3 takze
Niemcy. O Wyb017e konkretnego
lokum decyduje z reguly lokalizacja,
awicc bliskosc pracy czy szkoly. Do—
datkowo, dla wiclu cudzoziemcdw
posiadanie Whlsnego mieszkania
w Polsce staje si¢ rowniez rodza-
jem zabczpicczcnia ﬁnansowcgo
— mowi Bardomiej Rzepa, czlonek
Zarzadu spolki realizujacej inwesty-
cje Osiedle Symbioza.
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WARSZAWSKIE ULICE HANDLOWE

Popularne, luksusowe czy gastronomiczne?

Centrum Warszawy ma
wieloletnie tradycje
handlowe, ktore cenia
nie tylko mieszkancy,
ale i turysci. A tych jest
w stolicy coraz wiecej.

W 2023 roku Warszawe odwiedzi-
lo 4,6 mIn zwiedzajgcych, a ich
udzial w ogdlnej liczbie turystow
w Polsce Wyniésl 13 proc. W sto-
licy szukajg nie tylko atrakeji hi-
storyeznych  czy  rozrywkowych,
ale coraz czgsciej waznym punk-
tem zwiedzania sa ulice handlowe.
W zaleznosci od potrzeb i zain-
teresowan, moga odwiedzi¢ aleje
luksusowe jak Mysia czy Bracka,
czy gastronomiczne, np. Poznan-
skg. A stalym punktem programu
niemal wszystkich odwiedzajgcych
sto]icq sa ulice populame, takie jak
Marszatkowska czy Swiqtokrzyska
- wskazujc raport CBRE LUlice
handlowe w Warszawice”.

— Gléwne ulice handlowe dla od-
Wiedzajqcych sto]icq w celach tu-
rystycznych to Nowy Swiat, Kra-
kowskie Przedmiescie i Chmielna,
bedgce czescig Trakeu  Krolew-
skicgo. Prowadz:g na Stare Miasto
i do Zamku Kré]ewskiego7 a wiec

najwainiejszych atrakcji War-
szawy wedlug Stolecznego Biura
Turystyki. Blisko znajduje sie tak-
ze Patac Kultury i Nauki, keore-
go wieze Widokow% w 2022 roku
odwiedzito ponad 675 rys. 0sob.
Cho¢ w pandemii liczba turystow
w Warszawie spadia, to szybko
wrocita do wezesniejszych pozio-
moOw i w minionym roku wyniosta
4,6 mln. Odwiedzajacy chgenie ko-
rzystajg z potencjatu ulic handlo-
wych. Warto zauwaZy(':, ze sredni
dochod w wickszosci krajow, keo-
rych obywatele zwiedzajy stolice,
jest zazwyczaj wyzszy niz w Pol-
sce. Na przyklad wsrod obywateli
USA jest ponad CZEeTy Tazy WYZSZY,
[zraclezycy maja do  dyspozycii
trzykrotnos¢ tego co Polacy, a Bry-
tyjczycy dwukrotnos¢ — mowi Ka-
rolina Kunciak, Associate Director
w dziale High Street Retail, CBRE.

Luksusowe ulice

Miloénicy dobr 1uksusowych
w Warszawie swoje kroki kieruja
przede wszystkim na Plac Trzech
Krzyzy, ulice Mysia, Brack% czy
Mokotowskg. Bliskos¢ Sejmu RP,
Gicldy Pupicro’w Wartos’ciow@ch,
Muzeum Narodowego czy licznych
ambasad, przy zachowaniu lub od-
tworzeniu historycznej architek-

tury, nadaje temu kwartatlowi ulic
prestizu i eleganckiego charakteru.
Znajduja si¢ tam marki takie jak
Omega, Mont Blanc, Rolex, Erme-
negildo Zegna, Carolina Herrera
czy Philip Plein.

Drugie wazne micjsce dla zwolen-
nikow luksusowych marek stanowi
Plac 'I'eatralny i Plac Pi]fsudskiego
z wybijajacym si¢ na pierwszy plan
budynkiem Metropolitan oferujg-
cym dostep do sklepow Tom Ford,
Prada, Valentino, Miu Miu oraz
Celine.

Popu]ame ulice

Warszawskie ulice handlowe od-
wiedzaj% nie tylko zamozni tury-
sci i mieszkancy. Na znajdujgce sic
w strategicznej lokalizacji Aleje
Jerozo]imskie, ulice Marszatkow-
ska 1 S‘wiqtokrzysk;}, a takze Plac
Konstytucji i Plac Zbawiciela, tra-
ﬁaj% WSZYSCY. Oferta tych miejsc
bazuje na codziennych produktach,
7e éredniej pélki cenowej. Wazng
role w ich rozwoju pelni takze ga-
stronomia, szczcgélnic restauracje
i kawiarnie przy Swiqtokl‘zyskiej,
Placu Konstytucji i Zbawiciela.

Gastronomiczne ulice

Ofert% gastronomiczng WyTO7-
P . . . -//
niajg si¢ takze ulice Poznanska,

Hoza, Pickna i Krucza. Znajduje
sie tam wicle niesieciowych lokali,
male prywatne bizncsy i uslugi. To
whasnie w tych lokalizacjach swo-
ja obecnos¢ zaznaczyly koncepty
barowe i hipsterskie. Roznorodne
formy spedzania wolnego czasu
Z gastronomig hzczz} rowniez F abry—
ka Norblina, Browary Warszaw-
skie, Hala Koszyki, Elektrownia
Powisle, ktore dodatkowo maja
funkej¢ miastotworeza.

Nowe centrum stolicy

Waznym czynnikiem sprzyjaja-
Cym rozwojowi ulic haﬂd]owych
w stolicy jest trwajaca obecnie
budowa Nowego Centrum War-
szawy. Jej poczatkiem byla re-
witalizacja Placu Pieciu Rogow
i budowa mostu pieszo-rowero-
wego przez Wisle, a obejmuje tak-
ze m.in. ulice Chmielng, Krucza,
Plac Powstancow Warszawy czy
Aleje Jerozolimskie.

— Przebudowa centrum przcdc
wszystkim polaczy wazne punkey
na mapie stolicy, tworzac spéjne}
przestrzeﬁ chodnikéow i sciezek
rowerowych, co ulatwi porusza-
nie si¢ po miescie i zwigkszy do-
stepnos¢ jego glownych atrakeji.
Bgdzic wiccej zicloncj przestrzeni,
micjsc do odpoczynku i spedzania

czasu. Dzigki temu mieszkancom
i turystom jeszcze latwiej bedzie
korzystac z oferty ulic handlowych
— mowi Karolina Kunciak, CBRE.

Czynsze Zaleiq od

wielu czynnikow

Czynsze na warszawskich ulicach
handlowych s bardzo zrézni-
cowane i zalezg od lokalizacii,
ekspozycji, charakteru miejsca,
a takze mozliwosci technicznych
lokalu i strukeury wlascicielskiej.
Na przyklad, w prestizowych
miejscach takich jak Plac Trzech
Krzyzy czy Nowy Swiat, czynsze
moga wynosic od 50 do 200 euro
7a metr kwadratowy miesiecznie,
w zaleznosci od wielkosci po-
mieszezenia. Za mniejsze lokale
w centrum ceny mogg oscylowac
w granicach nawet 150-200 euro
za metr kwadratowy.

W przypadku lokali gastrono-
micznych oplata za  wynajem
wynosi ok. 35-40 euro za metr
kwadratowy. Jednak moga ist-
nie¢ wyjacki, zwlaszcza dla pry-
Watnych restauracji lokalnych.
Wszystko zalezy od pomystu na
biznes oraz bizncsplanu wlasci-
ciela konceptu, a przede wszyst-
kim ekspozycji i ruchu pieszego
przy obiekcie.
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KLIENCINA RYNKU
NIERUCHOMOSCI LUKSUSOWYCH

Kto na polskim rynku kupuje nieruchomosci
luksusowe i 0 podwyzszonym standardzie? Co
kieruje klientami na tym rynku?

Ponizsze cechy zosta}y Wybra—
ne w wyniku analizy wywia-
dow z przedstawicielami 30 firm
aktywnych na  polskim  rynku
nieruchomosci o podwyzszo-
nym standardzie i 1uksusowych,
przeprowadzonych przez zespot
ThinkCo na poczgtku 2024 .
Przedstawiaj% najczqs’ciej po-
wtarzajgce si¢ wyr6zniki klien-
tOwW tego segmentu oraz 10 cha-
rakterystycznych  grup:  siedem
typow klientdw oraz trzy typy
najemcéw. Kolcjnos’é w tekscie

jest przypadkowa.

CHARAKTERYSTYCZNE
GRUPY KUPUJACYCH
Zwiqkszajqcy jakos’c' zycia

Osoby, ktore dzigki przyplywowi
gotowki (np. w wyniku awansu,
spadku albo sprzedaiy rodzinnej
nieruchomosci) s3 w stanie prze-
nies¢ sie do mieszkania o WYyZ-
szym  standardzie, czgsto przy
przynajmniej czqéciowym wspar-
ciu kredytcm. Od SWO0jego no-
wego domu oczekujy wickszego
komfortu, szczegé]nie jeéli majg
dzieci — wigcej przestrzeni, do-
brcgo nastonecznienia, ladncgo
widoku z okien. Poza cena nie-
ruchomosci zwracaja szczegdlna
uwage na bieiqcc koszty zZwigzane
z jej zamieszkiwaniem, dlatego
wsrod tej grupy kupcow szezegol-
nie mile widziane s3 rozwigzania
energooszezedne i fatwos¢ utrzy-
mania, bez ekstrawagancji.

Zamozni obcokrajowcy

Glownie Ukrainey i Bialorusini,
kt(')rzy przez nicstabilnzg sytuacje
w  swoich krajach zamieszka-
li w Polsce i czujg, ze zostang na
diuicj. Spoéréd innych klientow
wyroznia ich jedynie narodowosc,
zatem ich mozliwosci i motywa-
cje sa zroznicowane. W obcym
kraju i jezyku jeszeze wigkszego
znaczenia nabiera jednak latwos¢
obstugi i poczucie bycia w do-
brych rekach. Tyczy si¢ to zaréw-
no poszukiwzmia nieruchomosci,
transakeji, jak i samego zamiesz-
kiwania lub wynajmu.
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Ustatkowane osoby
kupujace domy
i apartamenty
w atrakcyjnych
turystycznie miejscach,
by spedzac tam czes¢
lub wiekszos¢ roku,
czesto decydujac
sie na oferowanie
nieruchomosci
w formie najmu
krotkoterminowego, gdy
znigj nie korzystaja.

Kolekcjonerzy adresow

Ludzie sukcesu, przcdsiczbiorcy,
osoby publiczne z bardzo zasob-
nym portfelem.  Inwestowanie
w luksusowe nieruchomosci jest
dla nich jak sport. Najbardzie]
przycigga ich wyjatkowa lokaliza-
cja, bo Wiedz%, 7€ Wraz 7 T0Zwojem
miast bedzie o niej jedynie trud-
niej. Rownie wazne s3 komfort
i elegancja, ich nie — ruchomosci to
ich wizytowki. Emocje odgrywaijg
pewna rolq, miejsce musi im si¢ po-
dobac, ale oni (lub doradcy, z keo-
rych uslug czesto korzystajg) do-
skonale orientujg sic w tym rynku
inie zaplacq wiecej niz to koniecz-
ne. Dzigki swoim doswiadczeniom
majg rozbudowana siec kontaktow,
ktore zapewniajq im dostqp do naj-
lepszych ofert off market.

Inwestorzy pakietowi

Rynek premium przycigga inwesto-
TOW przede Wszystkim zwiqkszo—
ng odpornoscig na kryzysy, ktore
W mniejszym stopniu stanowia za-
grozenie dla plynnosci finansowe;
docelowych mieszkancow i whasci-
cieli. ngsto kupuj% oni na raz 3, 5,
10 mieszkan o wysokim standar-
dzie - lub mniej, ale naprawde luk-
susowych. To aktywa, kedre w razie
potrzeby mozna wyprzedawac jed-
nostkowo. Szeroki portfel nieru-
chomosci zmusza ich do korzysta-
nia z ushlg agencji zarz%dzajqcych,
nawet w mieszkaniach, keore nie sg
wynajmowane. Sa odpowiedzialne
za utrzymywanie nieruchomosci
w idealnej kondycj.

Glodni prestizu
Przedsi¢biorey, keorzy osiagneli
duzy finansowy sukces, ale czu-

ja, ze ich pozycja spoleczna temu
nie odpowiada. To temat trudny,
bo w znacznej mierze oparty na
ludzkich kompleksach, czesto nie-
uswiadomionych. Ale moze mie¢
tez zupelnie kontrastowy wymiar:
dui% pcwnoéé siebie i swojej pozy-
cji, keorg chee si¢ przypieczetowac
i zademonstrowa¢ mieszkaniem.
W obu przypadkach celem jest
siggnigcie po prestiz, keory wyra-
za si¢ lokalizacjy, wyposazeniem,
udogodnieniami, historig, ale tez
wypadkowa tych wszystkich ele-
mentow — ceng. Takie mieszkanie
stanowi w oczach wlhasciciela prze-
dluzenie jego osobowosci, otocze-
nie rowniez powinno to dostrzec.

Spragnieni relaksu

Ustatkowane osoby kupujace domy
i apartamenty w atrakcyjnych tu-
rystycznie miejscach, by qudzac’
tam czes¢ lub wiekszos¢ roku, cze-
sto dccydujqc si¢ na oferowanie
nicruchomosci w formie najmu
krotkoterminowego, gdy z niej nie
korzystajq. Szuka]'sc e]astycznos’ci
w spedzaniu wolnego czasu w ulu-
biony przez siebie sposéb. To za-
zwyczaj ludzie doswiadezeni, row-
niez w podrozach, keorzy wiedza
juz, czego dokladnie oczekuja. Nie
czuja presji odkrywania nowych
miejsc, Wiqkszego znaczenia nabie-
ra natomiast wygoda korzystania
z whasnych przestrzeni bez ogra-
niczen czasowych. Czesto pod ich
nieobecnos¢ nieruchomosciy i jej
ewentualnym wynajmem opiekujc
si¢ firma zarzadzajaca.

Miejsko-podmiejscy
Najczqs'ciej pracuja  w miescie,
mieszkajq poza miastem. Stwarza
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Ludzie sukcesu,
przedsiebiorcy, osoby
publiczne z bardzo
zasobnym portfelem.
Inwestowanie
w luksusowe
nieruchomosci jest dla
nich jak sport.

to niedogodnosci zwigzane z diu-
gimi dojazdami, ale dobrze czuj
sic w swoich domach i cheg spe-
dza¢ w nich wickszos¢ czasu. Nie-
ruchomos¢ w miescie traktujq jak
prywatny hotel, do ktorego moga
Wpadaé, kicdy chcq i na ile chcq.
Przyjecia z przyjaciolmi, nocleg
w miescie po spektaklu, przerwa
micdzy spotkaniami — powod nie
jest wazny, wazna jest elastycznosc
i wygoda, a w przypadku naprawde
luksusowych nieruchomosci row-
nicz prestiz.

CHARAKTERYSTYCZNE
GRUPY NAJEMCOW
Swiadomi kariery mieszkaniowej
Wierzy, ze mieszkanie musi si¢ do-
pasowaé do ich etapu zycia, a nie
na odwrot. Dla mlodych par czesto
najlepszym rozwigzaniem jest by-
cie w centrum miejskiego zycia, gdy
pojawiajg si¢ dzieci w gre wcho-
71 potrzcba wigkszcj przestrzeni
czy bliskosc preferowanych szkot.
A gdy dzieci juz dorosna, pojawia
sic wiele nowych opcji. Zdarza sie
tez, Ze najem jest wykorz_ystywany
w oczekiwaniu na zakup idealnej
nicruchomosci dla siebie lub jako
proba tego, czy dobrze odnajduja
sie¢ W nowym miejscu. Od najmu
oczekujy przede wszystkim stabil-
nosci, przcjrzystoéci i szansy, by
w kazdym micjscu poczu¢ si¢ jak
w domu.

Dynamiczni

Zamozni najemcy z wyboru, keo-
rzy nie 1ubi% przywizzzywaé sie
do jednego miejsca. Niejedno-
krotnie posiadaj% nicruchomosci,
ale najem pozwala im mieszka¢
w miejscach o wyzszym standar-
dzie i lepszej lokalizacji. Miesz-
kanie z wyzszej potki odpowiada
ich akcualnym potrzebom i jest
wyrazem  aspiracij, pozwala na
duzo wicksza mobilnos¢ i ela-
stycznos’é zyciows. Albo krécej:
daje poczucie wolnosci. Cenig
sobie tez wygodq, jakq daje po-
wierzenie odpowiedzialnosci za
utrzymanie mieszkania w dobrcj
kondycji operatorowi instytucjo-
nalnemu lub zewngtrznej firmie
zarz:gdzajqccj. To, czym klienci
tego segmentu sic miedzy sobg
r6znig, to m.in. podejscie do zna-
czenia domu. Genera]izujqc, mo-
zemy przyjac, ze pokolenia star-
sze s3 Mmocniej przywigzane do
idei domu jako jednego miejsca,
w ktérym zapuszezamy korzenie
i keore staje sie przed}uieniem na-
szej osobowosci. Z kolei dzisiejsi
20-,30- 1 mlodsi 4o—latkowic dora-
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stali w czasach duzo wigkszej zy-
ciowej mobilnosci, ale tez rozluz-
niania si¢ oczekiwan spotecznych
dot. czasu zakladania i ksztateu
1‘0dziny. Nie oznacza to, Ze nie po-
trzebujg poczucia stabilnosci oraz
miejsca, ktore nazywajg domem,
po prostu traktuj% nieruchomosci
bardziej instrumentalnie. Rozne
odpowiedzi ustyszymy tez na py-
tanie, czy klienci rynku premium
oczekujg  projekedw  spolecznie
inkluzywnych, czy raczej cksklu-
zywnych. Chodzi tu glownie o in-
tegracje obicktu z otaczajacym
je miastem. Czqéé klientéw ceni
sobie w pelni odizolowane prze-
strzenie, widzge w nich poczucie
prywatnos’ci i bezpieczer'lstwa.
W przypadku budownictwa wie-
lorodzinncgo stoi to w kontrze do
dominujzicego obecnie w plano—
waniu podejs’cia méwiz}cego 0 po-
trzebie tworzenia kompaktowych,
dobrze zintegrowanych tkanek
urbanistycznych, keore utacwia-
ja codzienne obowigzki i sprzy-
jaja spéjnoéci spolcczncj. Wielu
klientow jest tego swiadomych
i poszukuje obiektow wpisujg-
cych sic w t¢ ideg. Jednoczesnie
pojawiajg si¢ jednak pytania o to,
gdzic postawié granice dostgpno—
sci w przypadku projekcow z wyz-
szej polki, zwhaszeza luksusowych.
Duzego znaczenia nabiera poloic—
nie budynkdw Wzglqdem ulic oraz
ksztaltowanie  czytelnych  tere-
now publicznych, potprywatnych
i prywatnych, bez koniecznosci

stawiania plotow. Popularnym
rozwigzaniem jest utrzymanie
wlasnosci lokali uslugowych, aby
deweloper lub  zarzadca mogli
kontrolowa¢ dobor ustug ofero-
wanych w budynku.

Expaci

Specjalisci w miedzynarodowych
organizacjach, ktérzy w Polsce
przebywaja[ jedynie [ymczasowo
i mieszkaja w nieruchomosciach
wynajmowanych  przez praco-
dawce.  Atrakeyjne  mieszkanie
traktowane jest jako benefit pra-
cowniczy. Wazna jest dla nich
lokalizacja albo w poblizu pra-
cy, albo $wietnie 7 nig skomuni-
kowana. Nawet jesli nad Wisle
przyjechali sami, nieruchomosci
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Generalizujac mozemy
przyjac, ze pokolenia
starsze s mocniej
przywigzane do idei
domu jako jednego
miejsca, w ktorym
zapuszczamy korzenie
i ktore staje sie
przedtuzeniem naszej
osobowosci.

muszg byé Wiqksze, by pomieécié
odwiedzajgea lub pomieszkujaca
tam rodzing. Najistotniejsza jest
pelna obsluga, by nie zaprzg-
ta¢ sobie glowy formalnoscia-
mi, rachunkami i naprawami,
keore w obcym kraju i jezyku
po prostu przytlaczaja.

KIM JEST NAJCZESCIE]
SPOTYKANY KLIENT?

Kto i w jakim celu?

Matzenstwo w wieku 40-60 lat,
przedsi¢biorey i przedstawiciele
prcstiiowych zawodow. Chc% za-
spokoic¢ wlasne potrzeby miesz-
kaniowe.

Co jest najistotniejsze?

Oczekujg wickszego niz do  tej
pory metrazu mieszkania oraz
materialow wysokiej jakosci na
zewnatrz i wewnatrz budynku.
Miejsce ma od razu robi¢ dobre
wrazenie. Preferowane sy lokali-
zacje w pobliiu dotychczasowego
miejsca zamieszkania, sa zzyci ze
swoja okolica.

JAKIE MAJA MOTYWACJE?

Za zakupcm przemawia jcdnoczc—
snie wiele argumentéw w ]{térych
emocje mieszaja si¢ z kalkulacja-
mi. Doraznie to wigkszy komfort,
ktory uwazajg za nagrode za swoja

d}ug% prace, ale tez potwierdze—
nie swojego statusu spolecznego.
Traktujq nieruchomos¢ jako in-
westycje, ktora zabezpiecza inte-
resy ich samych oraz ich bliskich,
zwlaszeza dzieci.

Jacy sg?
Sg wymagajacy i wiedzg, czego
oczckuj%. Nie muszg si¢ spicszyé
z wyborem, poniewaz ich aktual-
ne warunki mieszkaniowe sa wy-
starczajace — ogl%daj% wiele ofert
w podobnym segmencie, co daje
im poréwnanic cen i jakoéci, ja-
kich mozna si¢ spodziewac.
Zr6dlo: otodom.pl
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Pokolenie ,,Z” zrewolucjonizuje
rynek nieruchomosci

Ponad 74 proc. mtodych Polakow ma swiado-
mosc, ze postep technologiczny w codziennym
zyciu jest nieunikniony. Ich otwartos¢ na inno-
wacje i cyfrowa dojrzatos¢ w nieodlegtej per-
spektywie zmienia oblicze rynku nieruchomosci.

DAWID WRONA,
Chief Operating Officer w Archicom

Jakie rozwiazania preferowane
przez nabywcow z pokolenia
7 juz dzis towarzyszg metamor-
fozie mieszkalnicewa w Polsce,
a jakich trendow nalezy spodzie-
wac si¢ w najblizszej przyszlosci?

Wirtualny kluez do wyboru
wymarzonego mieszkania

Ch(;é Wykorzystania technologii
przez mlodych ludzi pojawia si¢
juz ma pierwszym etapie procesu
zakupu nowego mieszkania, czyli
jego poszukiwaniach. Innowacyj-
ne rozwigzania majg im poméc
w podjeciu decyzji o wyborze
wymarzonego M. Z wynikéw ba-
dania pt. Mlodzi a technologia”,
keore opublikowano w Barome-
trze Archicom, dowiadujemy sie,
ze 66 proc. ankictowanych oceni-
lo pozytywnie mozliwos¢ wzigeia
udziatlu w wirtualnym spacerze
po potencjalnym mieszkaniu. Po-
nadto dla 49 proc. respondentow
wazne jest réwniez zapoznanie
si¢ z najblizsz jego okolicg przy
uzyciu tej samej technologiiz.
Nowoczesne narzedzia cyfrowe
odgrywaja z ich perspekeywy
ZNACZYC rol(; rowniez w zakre-
sic projektowania wystroju. Az
63 proc. badanych zadeklarowa-
lo, ze mozliwos¢ aranzacji wng-
trza przez przegladarke interne-
towg bylaby dla nich istotnym
kryterium zakupowyms.

Wirtualna  rzeczywistos¢  juz
dzis odgrywa istotna role
w procesie zakupowym na ryn-
ku nieruchomosci, a jak poka—
zuja wyniki badania w Barome-
trze Archicom — w przyszlosci
ty]ko Zyskaj% na znaczeniu.
Tego rodzaju rozwigzan ocze-
kuja mlodzi ludzie, ktorzy
W perspektywie najbliZszych lat
bedg coraz cz¢sciej podejmo-
wac decyzje dotyczgce wyboru
wlasnego mieszkania. Dzicki
wizualizacjom 3D potencjalni
nabywcy majg mozliwos¢ do-
ktadnego przyjrzenia si¢ kazde-
mu szczegolowi lokalu, ale tak-
ze czgsci wspolnych, budynku
czy otoczenia, co umozliwia im
zapoznanie si¢ z ukladem prze-
strzennym, funkcjonalnosciami
i udogodnieniami bez Wzglqdu
na ectap realizacji konkret-
nej inwestycji. W kontekscie
zmieniajaccych sig preferencji
kupujacych i oczekiwan debiu-
tujacego stopniowo na rynku
mlodego pokolenia standard
obstugi klienta powinien by¢

99

Wraz z wejsciem na
rynek nieruchomosci
pokolenia Z, przechodzi
on stopniowa
metamorfoze, ktora
zmienia sposob,

w jaki postrzegamy
mieszkalnictwo
i technologie.

wyznaczany przez zastosowa-
nie zréZnicowanych innowa-
Cyjnych rozwi%zar’l. Na]eiy jed—
nak pamicta¢, aby nie bazowac
na narzedziach, ktore szybko
ulegajg  ,przeterminowaniu’”.
6o proc. ankietowanych ma
dzis obawy wobec stosowania
technologii, ktora szybko si¢
zestarzeje i bedzie wymagata
wymiany. Rozwigzaniem jest
wyksztalcenie  w  organizacji
otwartosci na innowacje, sle-
dzenie trendéw i podejmowa-
nie prob skutecznego progno-
zowania przyszlosci.

Cyfrowa rewolucj a

w mieszkaniach

N arzqdzia techno]ogiczne poma-
gajace w decyzji o zakupie miesz-
kania to dopiero pierwszy krok.
Miode osoby cheg  korzystac
z nich réwniez po wprowadze-
niu si¢ do lokalu. Przedstawiciele
pokolenia Z cheg sigga¢ m.in. po
aplikacje do zarzgdzania whasng
przestrzenig. Blisko 85 proc. ba-
danych bylo sklonnych do za-

instalowania oprogramowania
rekomendowanego  przez  de-
We]opera, ktore umoiliwialoby
kontrolowanie  zuzycia pradu
czy tez Zarz%dzenie temperaturg
i $wiatlemy.

Wysoki odsetek odzwierciedla
ogolny trend wykorzystywa-
nia technologii do ulatwiania
codziennego zycia i zwick-
szania  jego komfortu.  Co-
raz czgsciej dotyczy to takze
mieszkalnictwa. Funkcjonalna
nieruchomos¢ juz dzis powin-
na umozliwiaé wlascicielowi
personalizacje oraz mozliwos¢
integracji z coraz bardziej in-
teligentnym ckosystemem
technologicznym. W ocenie re-
spondentéw o jakosci technolo-
gicznej lokalu swiadezg przede
wszystkim: sprzet AGD stero-
wany smartfonem i/lub glosem
(18 proc.), zarzadzanie tempe-
raturg (17 proc.), zarzadzanie
oswictleniem (12 proc.), a takze
systemy  bezpicczenstwa,  sa-
mowystarczalne i inte]igentne
urzadzenia AGD, smart home
i kontrolowanie zuzycia pradus.

Zrownowazone mieszkania

dla pokolenia Z

Dla pokolenia Z istotne sg row-
niez kwestie ekologiczne, co po-
twierdzajg wyniki przytoczonego
badania. Az 83 proc. ankietowa-
nych sygnalizuje, ze ekologiczne
zycie ma dla nich fundamentalne
znaczenie, a tym samym bedzie
Wiod%cym kryterium przy Wybo—
rze mieszkania6. Bedg wice kie-
rowac sie ,,zie]onymi” warto$cia-
mi, poszukujac mieszkan, ktore
s energooszczedne, wykorzystu-
£ odnawialne Zrodla energii i sg
zbudowane z materialow przyja-
znych dla srodowiska.

Co cickawe, mlodzi ludzie de-
klarujg  ckologiczne  aspiracje,
jednak czgsto nie wdraiaj% ich

Vo

Warto wyksztatcié
W organizacji otwartos¢
na innowacje, $ledzenie
trenddw i podejmowanie
prob skutecznego
prognozowania
przysztosci.

w zycie. Ponad 70 proc. respon-
dentow naszego badania twier-
dzi, ze w ostatnich latach nie
zmienilo nic w swoim mieszka-
niu, tak by bylo bardziej przyja-
zne srodowisku. Bez watpienia
Wynika to z fakru, ze natraﬁajac
na rozne bariery, keore im ta-
kie dziatania uniemoiliwiaj%
— przede wszystkim prakeycz-
ne i finansowe. Uwazam, ze to
przestrzeﬁ do Wypelnienia przez
deweloperdw, ktérzy powinni
dostarcza¢ wszelkich ularwien
mieszkancom do  podejmowa-
nia prosrodowiskowych dziatan
i ksztaltowania nawyk(')w. Spo-
dziewam sig, ze juz wkrotce tego
rodzaju prakeyki moga budowac
przewage konkurencyjng firm
deweloperskich.

Wraz z Wejéciem na rynek nie-
ruchomosci pokolenia Z, prze-
chodzi on stopniows meta-
morfozq, ktdra zmienia sposéb,
w jaki postrzegamy mieszkal-
nictwo i technologiq. Dla tych
mlodych konsumentow poszu-
kiwanie wymarzonego mieszka-
nia to nic tylko transakcja, ale
takze podréz w poszukiwaniu
harmonii miqdzy ekologicznym
i zrownowazonym i komforto-
wym stylem zycia a innowacyj-
noscia technologiczny.
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Drgnela sprzedaz nowych mieszkan

Czerwiec w sektorze deweloperskim uptynat pod
znakiem lekkiego odbicia sprzedazy i stabilizacji
cen. Wedtug danych Otodom Analytics, dewelope-
rzy dziatajacy na siedmiu rynkach gtownych sprze-
dali o 6 proc. wiecej lokali niz miesigc wczesnie;j.

MARCIN KRASON,
ekspert rynku mieszkaniowego,
Otodom Analytics

Srednie stawki za m? utrzymaly sie
natomiast na zbliionym do majo-
wego poziomie. Wiele wskazuje na
to, ze rynek ze spokojem obserwuie,
co dzieje sie z planow:mym nowym
programem wsparcia kredytobior-
cOwW i nie poddajc si¢ goraczce, jaka
rozpoczela si¢ przy zapowiedziach
jego poprzednika, czyli BK2 proc.
Czerwiec przerwa} widoczne od
lutego spadki sprzedazy mieszkan.
Wedlug danych Otodom  Analy-
tics, dewelopel zy dzialajgcy na
siedmiu g}own\mh rynkach (Ka-
towice, Krakow, Lodz Poznan,
Tréjmiasto7 Warszawa i Wroctaw)
sprzedali 3,2 tys. lokali. To co praw-
dao 1/3 mniej niz rok Wczeéniej, ale
o ponad 6 proc. wiecej w porowna-
niu do maja. Jak wskazujg eksperci,
to efekt wzmozonej aktywnosci
marketingowej deweloperow oraz
Wigkszcgo otwarcia na rozmowy
z kupujgeymi o cenie koncowej.
Nie czekajqc na nowy program
wsparcia kredytobiorcéw, dewe-
loperzy zintensyfikowali dziatania
prosprzedazowe: na inwestycjach
pojawilo sie wiecej dni otwartych,
czes¢ firm wprowadzila dodatko-
we promocje lub zwigkszyla wy-
datki marketingowe. Sukcesy tych
akeywnosci wida¢ w  wynikach
sprzedazowych w czerweu. Na ra-
zie jednak trudno jednoznacznie
okreslm czy jednorazowy skok,
czy tez moze poczgtek odwrocenia
trendu spadkowego obserwowane-
go od trzech miesiecy.

Coraz szersza oferta i coraz
dluiszy czas wyprzedazy

Od paidziernika ubicglcgo roku
oferta dostepnych mieszkan de-

weloperskich sukcesywnie rosnie.
W czerweu na 7 rynkach glownych
do sprzedazy trafito 4,9 tys. lokali,
czyli 0 15 proc. wigeej niz w maju
i 0 31 proc. wigcej niz przed rokiem.
Tym samym na koniec pierwszego
polrocza w granicach najwickszych
miast  kupujgcy mogli  wybierac
spostod 49,8 tys. nowych mieszkan.
Najwiccej, bo ponad 11,5 tys. lokali
deweloperskich, na koniec czerw-
ca miala do zaoferowania Warsza-
wa. Na drugim miejscu znalazia
si¢ Lodz z baz% licz%cq ponad 85
tys. Z kolei trzecie nalezato do Po-
znania i Wroclawia (po ok. 7 tys.
ofert). Pod wzgledem sprzedazy
w czerweu réwniez przodowala
stolica, w 1{t6rcj nabywcy zdccy—
dowali si¢ na zakup blisko 1000
mieszkan.  Natomiast najstabiej
w wypadly Katowice z ponad 200
sprzedanymi lokalami.

Widoczna — przewaga  nowych
mieszkan trafiajagcych na rynek
nad poziomem sprzcdaiy spowo-
dowala we Wszystkich miastach
wzrost wskaznika czasu wyprze-
daZy (paramgtru liuzonego na
podstawie wysokosci oferty i ak-
tualnej sprzedazy, pokazu jacego,
czy na danym rynku nie wystepuje

nadpodaz badz niedobdr miesz-
kan). W ubicg}ym roku Krakow,
Tréjmiasto, Warszawa i Wroctaw
borykaly si¢ z niewystarczajaca
ofertz% (czas wyprzedaiy ponizej
2 kwartalow). Obecnie sytuacja
diametralnie si¢ zmienita — czas
wyprzedazy oferty w tych mia-
stach wynosi 4-5 kwartalow i stale
rosnie. Z podobn;} sytuacja mamy
do czynienia w Katowicach i w Po-
znaniu (ok. 6 kwartalow). Z kolei
najwyzszg wartosc tego wskaznika
odnotowano w Lodzi (9 kwarta-
1ow), co Wskazuje na nadpodai
mieszkan na tamtejszym rynku.

Stabilizacja cen mieszkan

W czerweu ceny mieszkan prze-
staly rosna¢. Lekki wzrost sred-
nich stawek widoczny byl jcdy—
nie w Warszawie, gdzie nabywcy
mieszkan od deweloperow mu-
sieli liczyé si¢ z wydatkiem rzqdu
ok. 17,5 tys. zt/m*. W Katowicach,

Krakowie i Lodzi ceny praktycz—
nie nie Zmieni}y sie. Niewielkie
spadki odnotowano natomiast
w Tr(')jmicécic i w Poznaniu.
W stolicy Wielkopolski kupujacy
mogli zaplacic¢ ok. 75 z1/m* mniej
niz miesigc wezesniej, a w Tréj-
miescie — ok. 275 zI/m* mnie;j.
Analizujz}c ceny na rynku de-
weloperskim od  poczatku roku,
mozna zauwaiyé, 7e najszybciej
droZejz}cym miastem jest Lodz. Od
poczatku roku srednie stawki za
nowy lokal wzrosly tam o 13 proc.
W Krakowie, Warszawie i we
Wroclawiu w ostatnim pétroczu
ceny skoczyly o 7-8 proc. Nato-
miast w Katowicach, Poznaniu
i Tréjmieécie - praktycznie sta-
nq]fy. Warto jednak Zauwaiyé, 7e

w porownaniu do ubieglego roku
we wszystkich miastach mamy do
czynienia z dwucyfrowym wzro-
stem cen.

Deweloperzy pozytywnie

patrza w przyszlosé

Chociaz czerwice przyniost wzrost
sprzedazy, to caly ostatni kwartal
nie byl zbyt laskawy dla dewelo-
perow. W ciggu ostatnich trzech
miesiecy sprzeda]i oni na 7 ryn-

kach glownych 9,7 tys. mieszkan.
To najmniej od ostatniego kwar-
tatu 2022 roku i 0 16 proc. mniej
niz w [ kwartale br. Jednak dane
Glownego Urzedu Statystycznego
o aktywnosci deweloperow wska-
Zuja, ze patrza oni raczej pozy-
tywnie w przysztos¢ — liczba po-
zwolen na budowe powoli rosnie,
a nowych budow rozpoczyna sie
wigcej niz w ubieglym roku. Co
wiecej, Wyglscda na to, ze na pla—
nowany nowy program wsparcia
kredytobiorcow rynek reaguje ze
spokojem.

#NaStart moze mie¢ duzo mniej-
szy wplyw na sytuacj¢ na rynku
mieszkaniowym niz jego poprzed-
nik BK2 proc. Glownie ze wzgledu
na wbudowane w nim ,bezpiecz-
niki” majace na celu powstrzy-
manie galopady cen. Duzo Wi(zk—
sze znaczenie dla sekeora bedzie
mialo wprowadzenie wsparcia dla
strony podaiowej . Wszystkie do-
tychezasowe programy skupialy
si¢ na stymulowaniu popytu, co
wprost prowadzilo do wzrostow
cen. Tymczasem obecnie styszymy
zapowiedzi uwolnienia gruntow
pod zabudowe. Na takie rozwia-

zanie czekajq dcwelopcrzy.
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