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RYNEK PRS

O dazeniu do zeroemisyjnosci
i Zrownowazonego rozwoju

Coraz wigksza Swiadomos¢ ekologiczna i spo-
teczna konsumentow stawia przed firmami
nowe wyzwania. Aby utrzymac konkurencyjnos¢
i budowac pozytywny wizerunek, przedsiebior-
stwa musza wykraczaé poza standardowe dzia-
tania biznesowe i angazowac sie w zrownowazo-

ny rozwoj.

JOANNA BOLEK
Brand Manager, Lendi

W tym kontekscie kluczowa
role odgrywajg dzialania CSR
(Corporate Social Responsibili-
ty), ktore z jednej scrony buduja
pozytywne rclacjc 7 interesariu-
szami — konsumentami, inwesto-
rami, rzadami, a z drugiej — przy-
czyniajg sie do rozwoju rynku
PRS (Private Rented Sector).
Rynek PRS (ang. Private Rented
Sector), czyli prywatny sekcor naj-
mu, odgrywa coraz wicksza rolg
w wielu krajach, W tym w Polsce.
W zwigzku z tym, dzialania CSR
W tym sektorze stajg sic coraz
oL Ay
wazniejsze i moga mieC znaczgcy
wplyw na ten rynek, a jednoczesnie
przyczynié sie do rcalizacji celow
; . .
ZIOWNOWazZonego rozwojL.
Dzialania CSR w sektorze PRS
mogy obejmowaé rdzne obszary
takie jak:
- Ekologiczny — stosowanie ener-

gooszezednych rozwiazan w bu-
dynkach, ograniczanie emisji COz,
segregacja odpadow, edukacja cko-
logiczna mieszkancow.

— Spoleczny — tworzenie dostep-
nych cenowo mieszkan, programy
wsparcia dla 0sob wykluczonych,
integracja spolecznosci lokalnych,
dzialania na rzecz réznorodnosci
i inkluzji.

- Ekonomiczny — wspieranie
lokalnych przedsiqbiorstw, tWo-
rzenie nowych miejsc pracy, in-
westowanie w Cdukacjg i rozwéj
spokcznos’ci.

Tego typu dzialania przynoszg sze-
reg korzys’ci zarowno dla firm, jak
i ca}ego r_\jnku PRS. 72 jednej strony
firmy zyskujg pozytywny wizeru-
nek, zwiqkszaj% Ioja]noéé klientow
i budujy silne relacje z interesariu-
szami. 7 drugicj - rynck PRS staje
sie bardziej atrakcyjny dla inwesto-
row, a takze dla osob szukajgcych
komfortowego i ckologicznego
micjsca do zycia.

Jednym z najwazniejszych tren-

dow w sektorze PRS jest dgzenie
do zeroemisyjnosci i zrownowa-
zonego rozwoju. Firmy coraz cze-
s’ciej inwestuja w energooszczqd—
ne technologie, takie jak panele
fotowoltaiczne, pompy ciepla czy
inte]igentne systemy zarzqdza—
nia energig. Wazng role odgrywa
rowniez Cdukacja mieszkancow
w zakresic oszczedzania energii
i segregaciji odpadow.
Zréwnowaiony rozwéj w sekrorze
PRS to nie tylko dbalos¢ o srodo-
wisko naturalne, lecz takze o do-
brostan spo}ecznos'ci. Firmy bu-
dujace i zarzgdzajgce PRS coraz
czgécicj angazuja sic w programy
spoleczne, ktore maja na celu inte-
gracj¢ mieszkancow, tworzenie lo-
kalnych spolecznoéci i wspieranie
0sob wykluczonych.

Jednym Z najwainiejszych celow
. . ..
ZrOWNOWazZonego  rozwoju  jest
osiggniecie neutralnosci emisyjnej.
Rynek PRS moze odegrac znaczacy
rolq W tym procesie poprzez inwe-
stowanie w energooszczedne tech-
nologie i promowanie zrownowa-

zonych stylow zycia.

Firmy z scktora PRS moga podej-
mowaé rozne dzialania CSR na
17eCz Zcrocmisyjnos’ci i zrownowa-
zZonego rozwoju, m.in.:

— Inwestowanie W energoosz-
czqdne technologie i rozwigzania.
Modernizacja budynkéw w celu
zmniejszenia zuzycia energii i emi-

sjii CO2 to jeden z najwazniejszych
obszarow dzialan CSR na rynku
PRS. Inwestycje w energooszezed-
ne tcchnologic mog3 przynics’é
korzysci zaréwno firmom, jak i na-
jemcom. Firmy mogg obnizy¢ kosz-
ty eksp]oatacji budynkéw, a najem-
cy — liczy¢ na nizsze rachunki za
energie.

- Budowa i modernizacja bu-
dynkow z uwzglednieniem zasad
zréwnowaionego budownictwa.

— Wdrazanie programow eduka-
cyjnych dla najemcéw w zakresie
oszezedzania energii i wody.

— Wspieranie lokalnych spoleczno-
scii inicjatyw proekologicznych.

— Promowanie zréwnowazone-
go stylu zycia. Firmy mogg pro-
mowaé Zréwnowaiony sty] zycia
wsrod swoich najemcéw. Moze
to obcjmowaé np. udostgpnianic
informaciji o ckologicznych roz-
wigzaniach w domu, organizowa-
nie warsztatow edukacyjnych czy
oferowanie znizek na ckologiczne
produkty.

— Wspieranie lokalnych spotecz-
nosci. Firmy dzialajace na rynku
PRS moga rowniez Wspieraé lo-
kalne spolecznosci, np. poprzez
sponsoring lokalnych wydarzen,
wspolprace z organizacjami poza-
rz:}dowymi czy tworzenie miejsc
pracy dla mieszkancow lokalnych
spolecznosci.

Dzialania CSR mog3 przynies’c’

wiele korzysci firmom dzialajacym
na rynku PRS. Oro kilka przyk]fa—
dow:
— Poprawa wizerunku firmy — fir-
my, ktore angazuja si¢ w dzialania
CSR, sa postrzegane jako bardziej
odpowiedzialne i godne zaufania.
Moze to przyczynic si¢ do zwigk-
szenia ich konkurcncyjnos’ci na
rynku.
—  Wazrost satysfakcji najemcéw
— najemcy coraz chqtnie]' wynaj-
mujg mieszkania w firmach, ktore
dzialajg w sposdb odpowiedzialny
i zrownowazony. Moze to przy-
czynié si¢ do zmnicjszenia rotacji
najemcéw i zwiqkszenia ich 10]';11—
.
nosci.
- Zwiqkszenie wartosci nieru-
chomosci — inwestycje w ener-
gooszezedne  technologie i inne
rozwigzania prockologicznc moga
zwigkszy¢ wartos¢ nieruchomosci.
Dzialania CSR stajg sie coraz
wazniejszym elementem strategii
biznesowych firm  dzialajacych
na rynku PRS. Dazenie do zero-
. . .
emisyjnosci i zrownowazonego
rozwoju to nie tylko trend, ale
koniecznosc, ktora pozwoli fir-
mom utrzyma¢ konkurencyjnos¢
i budowa¢ pozytywny wizerunek.
Korzysci z dziatan CSR s3 wielo-
aspcktowc i obcjmujq zarOdWwno
ﬁrmy, jak i ca}y rynek PRS, a tak-
ze spolecznosci lokalne i srodowi-
sko naturalne.
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WHO IS WHO NA RYNKU PRS

Rynek najmu instytucjonalnego (PRS) w Polsce dyna-
micznie si¢ Tozwija, przyciggajac uwage inwestorow
zarowno krajowych, jak i zagranicznych. Sukces na tym
konkurcncyjnym rynku wymaga od menedzerdw nie
tylko doskonatej znajomosci rynku nieruchomosci, lecz
takze umiejgtnosci strategicznego zarzgdzania, elastycz-

nosci w adaptacji do zmieniajgcych sie warunkow oraz
zdolnosci budowania relacji z klientami i najemcami.
Liderzy rynku PRS to osoby, ktore potrafig faczy¢ te
kompetencje z nowoczesnymi narz¢dziami technolo-
gicznymi, doskonale rozumieja potrzeby najemcow

i z powodzeniem zarzgdzajg rozbudowanymi portfelami

Slawomir Imianowski

PREZES ZARZADU, RESI4RENT

Zwiazany z firmg Resi4Rent od 2019 r. Petni w niej
funkcje prezesaiodpowiada za sprzedaz, marketing
oraz dziatalno$¢ operacyjng. Ma ponad 20-letnie
doswiadczenie w zarzadzaniu ustugami hotelar-
skimi, przez 10 lat kierowat Platinum Residence
- firma zarzadzajgcg najmem luksusowych apar-
tamentéw w Warszawie. Jest absolwentem Akade-

Przemystaw Orchowicz

nieruchomosci. Ich sukces opiera si¢ na umiejetnosci
przcwidywania trendow, zarzstdzaniu ryzykicm oraz two-
rzeniu atrakcyjnych oferc w dynamicznie zmieniajgcej sie
rzeczywistoéci mieszkaniowej. Raport ten przedstawia
menedzerow, ktérzy wyréZniaj% sie na tle brzmiy, wyzna-
czajac nowe standardy na polskim rynku PRS.

mii Morskiej w Gdyni, kierunku towaroznawstwo
ze specjalizacjg organizacja ustug turystyczno-ho-
telarskich. Ukoriczyt takze studia podyplomowe
z zakresu zarzgdzania zasobami ludzkimi w Szkole
Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Satysfakcje
w pracy przynosi mu dziatanie w zespole i wspdlne
osigganie wysokich wynikdéw firmy.

COUNTRY MANAGER, GROUP DIRECTOR OPERATIONS, HEIMSTADEN POLAND

Zwigzany z Heimstaden od 2021 r. - poczatkowo
jako Head of Operations, odpowiadajacy za bu-
dowe platformy operacyjnej PRS, zarzadzanie ze-
spotem oraz wprowadzanie marki Heimstaden na
polski rynek. Obecnie petni funkcje Country Ma-
nagera oraz Group Director Operations, bedac
odpowiedzialnym za rozwdj projektéw na no-
wych rynkach najmu instytucjonalnego, takich
jak Wielka Brytania i Finlandia. W krajach, za kté-

Dariusz Pawlukowicz

rych rozwdj odpowiada, spdtka zarzadza juz port-
felem okoto 6 tys. mieszkan. Przed dotgczeniem
do Heimstaden byt zwigzany z branzg hospita-
lity, w tym przez blisko 20 lat z miedzynarodowa
Grupa Accor. W tym czasie zajmowat kierowni-
cze stanowiska w hotelach sieci Novotel w catej
Polsce, m.in. zarzagdzat dziatem sprzedazy regio-
nalnej w Polsce i petnit funkcje dyrektora regio-
nalnego na Wroctaw.

WICEPREZES ZARZADU, VANTAGE DEVELOPMENT | ROBYG (GRUPA TAG IMMOBILIEN AG)

Odpowiedzialny za strategiczne obszary najmu
mieszkann, ESG i HR. Absolwent AE we Wrocta-
wiu oraz Miedzynarodowego Centrum Zarzadza-
nia UW, gdzie ukoriczyt Executive MBA. Ekspert
rynku mieszkaniowego, autorytet dla pracowni-
kéw. Od 20 lat zwigzany z branzg nieruchomosci.
W 2021 r. wprowadzit na rynek platforme mieszkan
na wynajem - Vantage Rent. Doskonate umiejetno-
Sci zarzadcze poskutkowaty uplasowaniem spdtki
na drugiem miejscu pod wzgledem wielkosci oferty

PRS w Polsce. Wyznacza trendy, wprowadzajac
pierwszy i jedyny w Polsce program benefitéw dla
najemcdw, digitalizacje proceséw obstugi i najem
spoteczny. Zréwnowazony rozwdj postrzega jako
szanse na zbudowanie przewagi konkurencyjnej
w sektorze budowlanym. Realizuje ambitne cele
ESG dla obu spétek. Zmienia postrzeganie najmu,
ktéry pozycjonuje jako komfortowy wybér dajacy
wolnosc i elastycznosé, odpowiadajac na potrzeby
zmieniajgcego sie Swiata.
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Magdalena Rybicka

DYREKTOR DS. SPRZEDAZY | MARKETINGU, LIFESPOT

Z firma zwigzana jest od momentu jej powstania.
Do jej gtéwnych obowigzkéw nalezy opracowywa-
nie strategii sprzedazowej i marketingowej, moni-
torowanie wynikéw sprzedazy oraz efektywnosci
kampanii. Dzieki jej strategicznej wizji, znajomo-
$ci potrzeb rynkowych i konsumenckich, a takze
wysokim kompetencjom marketingowym LifeSpot
stat sie innowacyjnym graczem na polskim rynku
PRS. Firma w ciggu zaledwie dwdch lat rozszerzyta
swoje portfolio, wyrézniajgc sie oryginalnym pode;j-

$ciem do projektowania i zarzgdzania przestrzenia
mieszkalng. Obecnie oferuje 1621 lokali na wynajem
w Warszawie, Wroctawiu, Gdyni, Lodzi oraz Katowi-
cach. Magdalena Rybicka wspiera dalszg ekspansje
firmy poprzez identyfikacje atrakcyjnych lokalizacji
dla kolejnych inwestycji oraz zwiekszanie poziomu
wynajecia istniejgcych juz lokali. Oprécz tego anali-
zuje ryneki $ledzi trendy w celu rozwiniecia nowych
kanatéw sprzedazy i zwiekszenia udziatu LifeSpot
w rynku.

Michal Stepien

DEPUTY CEO, AFI EUROPE POLAND,
HEAD OF AFI HOME

Ma ponad 20-letnie doswiadczenie w branzy nie-
ruchomosci. Do zespotu AFl Europe Poland dota-
czyt w 2008 r., odgrywajac jedng z kluczowych rdl
w rozwoju portfela firmy - z jednego do czternastu
aktywdéw mieszkaniowych i komercyjnych w War-
szawie, Krakowie i Wroctawiu o tgcznej wartosci po-
nad 1 mld euro. W tym okresie portfolio mieszkan
na wynajem AFl Home w Polsce wzrosto do okoto
4 tys. lokali na réznych etapach realizacjii planowa-
nia. Jego obowigzki obejmuja nadzér nad rozwojem
i komercjalizacjg projektéw PRS oraz transakcjami

inwestycyjnymi AFl w Polsce. Z ramienia firmy bez-
posrednio nadzoruje tez postepy projektu Towa-
rowa 22.

Przed dotgczeniem do AFl Europe zajmowat sta-
nowiska kierownicze w firmach konsultingowych
Ernst & Young oraz Deloitte w Hamburgu. Jest ab-
solwentem kierunku Finanse i Bankowos¢é oraz stu-
didw doktoranckich w Szkole Gtéwnej Handlowej
w Warszawie. Studiowat réwniez na Uniwersytecie
Christiana Albrechta w Kilonii. Posiada tytut bie-
gtego rewidenta w Polsce.

Konkurencja dla wynajmujacych

Rodzimy rynek najmu jest niewielki w porow-
naniu na przyktad z niemieckim i cechuje sie
sporym rozdrobnieniem. Ta sytuacja bedzie si¢
jednak powoli zmieniaé w kolejnych latach. Do-
wodem zachodzacych zmian jest miedzy innymi
ekspansja inwestorow instytucjonalnych na ryn-
kach najmu z najwiekszych krajowych miast.

MAGDALENA MARKIEWICZ
ekspertka,
portal NieruchomosciSzybko.pl

Te podmioty z scktora PRS
(ang. private rented sector) zwane
potocznie Jfunduszami”, na razie
dysponuja niewielkg czgscia lokali
pod wynajem. Mimo tego, wlasci-
ciele Wynajmowanych mieszkan
spoza sektora PRS (rowniez ci po-
siadaj%cy r—2 M) zaczynajg sic
obawia¢ instytucjonalnych kon-
kurentow. Warto zastanowic sie,
czy takie obawy sa w ogole uza-
sadnione. Najpierw przyjrzyjmy
si¢ jednak skali dzialania podmio-
tow z sektora PRS w Polsce.

Sektor PRS w Polsce: maly lecz

z potencjalem do wzrostu
Wynajem instytucjonalny w Pol-
sce mimo swojego weigz niewiel-
kiego rozmiaru jest najlepiej opi-
sanym segmentem rynku najmu.

Regularnie ukazujq sie bowiem
raporty  przedstawiajgce  per-
spektywy oraz stan wspomnia-
nego sckrora. Przyklad stanowi
niedawny raport ,PRS & PBSA
Market in Poland” przygotowany
przez firmg JLL. Z tego opraco-
wania mozemy si¢ na przykiad
dowiedzie¢, ze podaz oferowana
przez podmioty z sckcora PRS
pod koniec 2023 T. Wynosi]fa 16 150
lokali wynajmowanych lub goto-
wych do wynajmu.

Za okoto jedna trzecig wspomnia-
nego wyniku (16 150 mieszkan) od-
powiadaj:i pro'cktv Wprowadzonc
na rynek w 2023 1., co potwierdza
szybkie tempo rozbudowy oferty
dla najemcow. Eksperci JLL spo-
dziewaja sig, ze pod koniec 2026 1.
inwestorzy z braniy PRS bgdq
posiadali juz okolo 30 tys. goto-
wych lokali pod wynajem z naj-
wickszych krajowych miast. Po
doliczeniu mieszkan budowanych
oraz planowanych analogiczny

wynik z 2026 . moze wynies¢ po-
nad 40 tys. Taky prognoze firma
JLL mogla przygotowa¢ na pod-
stawie analizy inwestycji w budo-
wie oraz planowanych inwestycji.

W Warszawie wplyw na rynek
wynajmu quzie najwiqkszy

Jak nietrudno zgadng¢, liderem
pod wzgledem popularnosci naj-
mu instytucjona]nego pozostaje
Warszawa.  Udzial  stolecznego
miasta oscyluje na poziomie okolo
50 proc. — rowniez po doliczeniu
projektéw w przygotowaniu. Przy
uwzglqdnieniu projektéw Znajdu—
jacych si¢ w przygotowaniu, ana-
lityey JLL zakladaja wzrost sto-
lecznej podazy z 6970 mieszkan
(koniec 2023 1.) do 18 100 lokali.
To juz Wynik, ktéry bgdzic odczu-
walnie wplywal na stoleczny ry-
nek najmu. Analogiczne prognozy
W przypadku Krakowa, Tr(’)jmia—
sta i Wroclawia mowig o przyszlej
podazy wynoszgcej odpowiednio
3,9 Lys., 4 tys. Oraz 3,3 tys. miesz-
kan. Na tych rynkach, a takze
w Poznaniu i Lodzi znaczenie du-
zych inwestorow bedzie propor-
cjonalnie mniejsze niz w stolicy.

Drobni wynajmujacy znajdq
si¢ pod presja konkurentow?
Wydaje sig, ze wlasciciele miesz-

k’lﬂ pOd Wyna jem qu%CV Ccz¢-

scig rozdrobionego obecnie ryn-
ku stusznie majg pewne obawy
zwigzane z obecnos’ci% nowych
konkurentow. Sekcor PRS po-
siada bowiem przewagi doty—
czyce skali dzialania, stzmdary—
zacji mieszkan oraz wysokiego
poziomu obslugi prawnej, mar-
ketingowej i informatyczne;j.
Pamietajmy rowniez, ze zasob
instytucjonalnych inwestorow
to glownie mieszkania znajdu-
jace si¢ w nowym budownictwie
i posiadajgce nizsze od przecigt-
nych wskazniki energochlonno-
sci. Ten czynnik bedzie odgry-
wal coraz wickszg role wraz ze
spodziewanym wzrostem kosz-
tow ciep}a sieciowego.

Czy w zwiazku z powyzszym
mozna zaktadaé, ze pozostali wy-
najmujgcy znajd% si¢ na stracone;j
pozycji wzgledem duzych konku-
rentow? Nickoniecznie. Pamicraj-
my, ze oferta branzy PRS posiada
réwniez pewne wady Z punktu
widzenia  najemcow.  Pierwsze
porownania dotyczace ofert ze
stolecznego Mokotowa wskazujy,
ze przecigtny czynsz w przypad-
ku ofcrty mstvtuc]onﬂlnych in-
westorow byl pod koniec 2023 .
o 14 proc. wickszy od sredniej
rynkowej. Mowa o poréwnaniu
uwzgledniajgeym dodatkowo
m.in. podatek VAT oraz zaliczki

za media (zobacz wspomniany
raport: PRS & PBSA Market in
Poland).

Mniejsi wynajmujgcy moga
konkurowac nie tylko cenowo
Wydaje si¢, ze drobni wynaj-
mujacy bedg mogli konkurowac
z duzymi graczami rowniez ela-
stycznoéci% warunkow najmu.
W przypadku sektora PRS, mamy
bowiem do czynienia ze standary-
zacjg umow oraz warunkow wy-
najmu. Natomiast aspekt Zwiaza-
ny z nowoczesnos/ci'% powierzchni
Wynajmowanych przez instytu-
cjonalnych konkurentow nie be-
dzie istotny dla tych wiascicieli
mieszkan pod wynajem, keorzy
sami oferujg lokale z nowych lub
gruntownie  zrewitalizowanych
budynkéw.

Oczywiécie, wraz ze wzrostem
znaczenia sektora PRS nie znik-
nie segment rynkowy lokali o niz-
szym standardzie, cechujgcych sie
réwnoczesnie  bardziej atrakeyj-
nym poaomem czynszu. Oferta
,PRS-owa” moze nie odpowwdac
nie tylko osobom szukajgcym lo-
kum tanszego od lokalnej sred-
niej. Pamigtajmy tez o najemcach,
keorym odpowiada konkretna lo-
kalizacja, gdzie niekoniecznie mu-
sza znajdowac sie lokale z zasobu
duiego inwestora.
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Najem instytucjonalny atrakcyjny dla rodzin

Trzy pokoje, funkcjonalny uktad wnetrz oraz bli-
skos¢ szkoty - to kryteria, ktore rodziny z dzieé-
mi uznaja za niezbedne przy wyborze wymarzo-
nego mieszkania. Coraz czesciej odpowiedzia

na te potrzeby staje sie rynek najmu instytucjo-
nalnego (PRS), oferujacy nowoczesne mieszka-
nia dostosowane do wymagan wspotczesnych
rodzin, zapewniajac przy tym elastycznos¢ oraz

poczucie stabilnosci.

MAGDALENA RYBICKA
dyrektor sprzedazy i marketingu,
LifeSpot

Wygoda i funkcjonalnos¢

Wedlug danych Spisu Powszechne-
go W Polsce w 2021 . bylo 10 min
159 tys. rodzin. Malzenstwa z dziec-
mi stanowily 42 proc. wszystkich
z nich, podczas gdy jeszcze dziesifgé
lat wezesniej ich liczba byla nizsza
o 1,2 mln. Wzrost ten ma bezposred-
nie przeloienie na zmieniajgce si¢
potrzeby na rynku nieruchomosci.
7 wielu wzglqdéw rodziny wy-
magajg od potencjalnego lokum
znacznie Wigkszcj przestrzeni niz
np. single. Standardem s3 dla nich
mieszkania przestronne, ktdre
pozwalaj:% na odpowicdnic za-
aranzowanie przestrzeni zyciowej
dla wszystkich czlonkéw  rodzi-
ny. Iscotne jest, aby mieszkanie dla
rodziny mialo przynajmniej trzy

pokoje, co pozwala na stworzenie
oddzielnych sypialni oraz salon,
w keorym cala rodzina moze spe-
dza¢ wspolnie czas. Dodatkowym
atutem quzie takze obecnos¢
garderoby, a w przypadku pracy
zdalncj, niczwyklc przydatny moze
okaza¢ si¢ rowniez dodatkowy
pokaj, kedry mozna przekszealeic
W gabinet.

Funkcjonalnos¢ mieszkan nie kon-
czy si¢ jednak na odpowiedniej
liczbie pokoi. Wazne jest takze, aby
lokum bylo dobrze przemyslane
pod katem rozktadu pomieszezen.
Przykladem moze byc¢ polgezenie
kuchni z salonem - taki uktad po-
zwalana lepsze zintegrowanie zycia
rodzinnego. Ponadto, w kontekscie
rodzin z dzie¢mi, niezwykle istot-
ne s3 takie rozwigzania jak miejsce
parkingowc blisko wcjécia do bu-
dynku, a takze dostep do windy,
zwlaszeza w przypadku mieszkan

polozonych na wyzszych pietrach.
Dodatkowo warto zwrdci¢ uwage
na dostgpnosc prywatnych ogrod-
kow, keore stanowia idealne miej-
sce do zabawy dla dzieci oraz odpo-
czynku dla calej rodziny.

B]iiej do sk]epu i przedszko]a

Przemyslany rozklad i udogodnie-
nia to jcdnuk nie wszystko. ch—
nym z najwazniejszych czynnikow
decydujacych o wyborze konkret-
nego mieszkania jest lokalizacja.
Wedlug raportu Otodom ,Szcze-
s’liwy Dom. Mieszkanie na osi cza-
su”, dla rodzin kluczowe jest, aby
w poblizu mieszkania znajdowaly
sie m.in. placéwki cdukacyjnc. Ich
dostgpnos¢ w bliskim sgsiedzewie
znaczaco wplywa na wygode co-
dziennego ﬂmkcjonowania — skra-
ca czas dojazdow i pozwala na lep-
sze zorganizowanie dnia. Wybér
lokalizacji nie ogranicza si¢ jednak
tylko do aspektow  zwiazanych
7 edukach czy rekreach. Wed}ug
Otodom, dla rodzin istotne sa
takze sqsiedzkie relacje, kt(’)rych
nie wskazala Zadna z pozostatych
badanych w ankietach grup np.
silversi czy miodzi dorosli. Waz-
ne jest rowniez, aby okolica byla
dobrze skomunikowana z reszta
miasta, co umozliwia szybki i wy-
godny dojazd do pracy, szkoh czy
na zajeeia pozalekeyjne. W prak—
tyce oznacza to, ze rodziny cze-

sto wybieraja osiedla, ktore }%cz%
w sobie zalety spokojnych terendw
pOd‘mIL]leL]l z dobrym dostepem
do infrastrukcury miejskiej. Takie
polgezenie pozwala na cieszenie
sie Wszystkimi zaletami zycia poza
centrum miasta, bez rezygnacji
z jego udogodnien.

PRS dla rodzin z dzie¢mi?

PRS, czyli Private Rented Sec-
tor, to model wynajmu nierucho-
mosci, w ktorym instytucje lub
przeds1§b1019tw1 inwestujg w bu-
dowe, lub zakup calych budynkow
mieszkalnych przeznaczonych wy-
h}cznie na wynajem. W przeci-
wienstwie do tradycyjnego rynku
najmu, gdzie whascicielami sy za-
ZWYyCzaj indywidualnc osoby, PRS
jest  zarzadzany profesjonalnic
przez wyspecjalizowane pod tym
katem firmy. Ten model, popular-
ny zwlaszeza za granicg, w Polsce
zyskuje na znaczeniu jako alter-
natywa dla tradycyjnego rynku
nieruchomosci. W odroznieniu
od niego PRS czesto wigze sie
7 Wyzszym standardem obs][ugi,
nOWOCZesnym wyposazeniem oraz
elastycznymi warunkami umow,
CO sprawia, ze staje si¢ atmkcyjn%
opcja dla réznych grup najemcow,
W tym rowniez rodzin z dzieémi.
— Dla wielu rodzin PRS to nie
tylko wygoda, lecz takze elastycz-
nos¢. Taka forma wynajmu po-

zwala na latwiejsze dostosowanie
sic do zmieniajacych si¢ potrzeb
zyciowych, na przyklad, gdy po-
jawia si¢ potrzeba przeprowadzki
W zwiqzku z pracy. Warto rowniez
zaznaczy¢, ze PRS oferuje wick-
sze poczucie stabilnosci i bezpie-
czenstwa niz tradycyjny wynajem
prywatny, co jest niezwykle wazne
dla rodzin planu; qcych dlugoter-
minowy wynajem. Przyktadem
wychodzenia naprzeciw oczekiwa-
niom klientow moze byé réwniez
organizacja cyklicznych wydarzen
dostepnych dla wszystkich miesz-
kancow, jak np. kino plenerowe,
co dodatkowo zwicksza atrak-
cyjnos’é ofcrty PRS, wzmacniajgc
poczucie wspolnoty i dostarczajac
rozrywki mieszkancom.

Warto zaznaczyc’, ze po]ski rynek
PRS sukccsywnic sie Tozwija, cho¢
jego udzial w rynku nadal stano-
wi niewielki procent. Wedlug da-
nych podawanych przez CBRE,
W czerweu 2024 1. w zasobach inwe-
storéw instytucjonalnych w Polsce
znajdowa}o sie 19,6 tys. jednostek
mieszkalnych, a ogloszone plany
inwestycyjne  dotyezyly  budowy
kolejnych 26,6 tys. jednostek. JLL
natomiast prognozuje, ze w 2024 I.
na rynek zostanie wprowadzonych
okolo 75 tys. mieszkan na wyna-
jem, a w ciagu trzech lat rynek PRS
wzrosnie prawie 2,5- “krotnie do po-
nad 40 tys. mieszkan.

AFl Home rosnie na rynku PRS

Otwartosc na tradycyjne i alternatywne segmen-
ty rynku nieruchomosci oraz trzezwe spojrzenie
na rynek. Zamiast szybkich zwrotéw - horyzont
inwestycyjny zatozony co najmniej na dekade. To
tylko niektore ze strategicznych zatozen polskie-
go oddziatu AFI Europe, ktéry na dobre zaznaczyt
sSwoja pozycje na rynku. Firma konsekwentnie
poszerza portfolio, a marka AFl Home dotaczyta
juz do czotowki operatorow PRS w Polsce.

AFl Europe Poland to czes¢ AFI
Properties - firmy deweloper-
skiej, inwestycyjnej i zarzadza-
jacej nieruchomosciami, kto-
ra dziata w Europie Srodkowo-
-Wschodniej od ponad ¢wierdé-
wiecza. O jej wszechstronnosci
najlepiej $wiadczy fakt, ze w Pol-
sce wystartowata jako deweloper
projektow mieszkaniowych dla
klientéw indywidualnych, aby
nastepnie zrealizowac¢ budynek
biurowy V-Offices w Krakowie.
W petnym wyzwari 2020 r. port-
folio firmy poszerzyto sie o biu-
rowiec Marynarska 12 w stolicy
z 41 tys. m* powierzchni wynaje-
tej m.in. przez wiodacego opera-
tora sieci komorkowej.

- W portfelu mamy ultranowo-
czesne biurowce, ale tez obiekty
zabytkowe, ktére przywracamy
do zycia w nowej odstonie pre-
mium. Réwnoczesnie dynamicz-
nie rozwijamy sie w segmen-

cie instytucjonalnego najmu
mieszkan, ktory charakteryzuje
sie potencjatem i perspektywg
wzrostu na kluczowych rynkach
w naszym regionie Europy - ko-
mentuje Michat Stepien, De-
puty CEO AFI Europe Poland,
Head of AFl Home.
Zwiekszenie obecnosci w sek-
torze PRS to jedno z gtéwnych
zatozen strategii AFl Europe
w Polsce. Kompleksowa ustuga
zakwaterowania pod marka AFI
Home - dziatajaca takze w Cze-
chach, Rumunii i Serbii — obej-
muje juz tacznie prawie 2,7 tys.
gotowych apartamentéw.

W odpowiedzi na

nowy styl zycia

Wedtug danych Avison Young
w potowie 2024 r. faczna liczba
inwestycji PRS w Polsce prze-
kroczyta 120 projektéw, z czego
okoto jedna czwarta znajduje

sie w fazie realizacji. Polski od-
dziat AFI Home juz dzisiaj moze
pochwali¢ sie m.in. spektaku-
larng rewitalizacjg  dziewiet-
nastowiecznej kamienicy przy
ul. Ztotej 83 w Warszawie, a takze
siedmioma innymi ukonczony-
mi projektami PRS w Warszawie,
Krakowie i Wroctawiu.

- Alternatywne rozwiazanie,
jakim jest wynajem w petni wy-
posazonego lokalu w fachowo
zarzgdzanym budynku zamiast
zakupu mieszkania nawifasnos¢,
przemawia do coraz szerszego
grona klientéw. Rosnaca mo-
bilno$¢ spofeczenstwa i zmia-
na stylu zycia mtodych ludzi,
a réwnoczesnie dtuga droga,
jaka czeka tradycyjny rynek
mieszkaniowy przed powro-

tem do petnej réwnowagi, to
czynniki, ktére w najblizszych
latach beda przyczyniac¢ sie do
rozwoju segmentu PRS — mowi
Michat Stepien.

Tylko w drugiej potowie 2024 r.
oferta AFI Home w Polsce po-
szerzyta sie o trzy nowe, goto-
we projekty. AFl Home Metro
Szwedzka w ramach wielofunk-
cyjnej inwestycji BOHEMA - Stre-
fa Praga w Warszawie dostarcza
tacznie 371 lokali PRS. W Kra-
kowie w oddanej niedawno do
uzytku inwestycji AFl Home Czy-
zewskiego znajduje sie 311 lo-
kali. Nie zabrakto tez debiutu na
nowym rynku — AFl Home Dtuga
we Wroctawiu oferuje 232 miesz-
kari w formule PRS.

Do konca 2024 r. portfolio

AFl Home w Polsce obejmie
tacznie prawie 1,7 tys. gotowych
lokali PRS, a w 2025 r. powiek-
szy sie o ponad 550 - w kolej-
nym projekcie w Warszawie AFI
Home Metro Zachéd. Na liscie
projektéw, ktoére zasila polski
rynek za kilka lat, jest m.in. ka-
mienica w jednej z najbardziej
prestizowych lokalizacji w War-
szawie na Trakcie Krélewskim,
ktéra zostanie poddana pie-
czotowitej rewitalizacji. Oferta
AFl Home bedzie tez rozwijana
w ramach wielofunkcyjnego
projektu Towarowa 22 na sto-
tecznej Woli, ktéry AFl Europe
Poland realizuje wspdlnie z Echo
Investment i Archicomem. Z my-
$la o nowych projektach we
Wroctawiu firma zawarta tez
przedwstepng umowe zakupu
ponad péthektarowej dziatki
przy ul. Kolejowe;j.

- Nasza organizacja stale ewolu-
uje, a zarazem utrzymuje dtugo-
falowe spojrzenie na wszystkie
inwestycje, w ktoére sie angazu-
jemy. Ich skala i jakos¢, poparte
kombinacja miedzynarodowego
i lokalnego know-how, czynia
naszg oferte PRS atrakcyjna dla
klientéw, a AFl Home wartoscio-
wym partnerem dla szerokiego
grona interesariuszy na polskim
rynku nieruchomosci - podsu-
mowuje Michat Stepien.

Materiat partnera
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