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INWESTOR

Rola inwestorow detalicznych na polskim
rynku kapitalowym

Wzrost zaangazowania inwestorow indywidual-
nych w Polsce jest efektem dynamicznego roz-
woju gospodarczego kraju, ktory stworzyt moz-
liwosci dla milionéw nowych inwestorow. Ich
inwestycje obejmuja szeroka game instrumen-
tow finansowych, od krajowych akgji i obligacji
po coraz bardziej popularne kryptowaluty.

JANA MARICIC
Regional Manager CEE eToro

W styczniu 2025 1. liczba rachun-
kéw  maklerskich  w  polskich
firmach przekroczyta 2 mln, co
stanowi  wazny kamien mi]owy
na drodze rozwoju rynku inwe-
stycyjnego w Polsce. Biorgc pod
uwage wszystkie ustugi maklerskie,
szacuje si¢, ze ok. 4 mln Polakow
akt}wvnie inwestuje, 101<uj%c swoje
oszczednosci w roznorodne aktywa
0 zréinicowanych proﬁlach ryzyka.
Mimo to zaledwie 12-15 proc. po-
pulacji angazuje si¢ w inwestowa-
nie, co Wskazuje na duiy poten-
cjat rozwoju tego segmentu rynku.
Zgodnic 7 badaniem ,Pulsu Inwe-

stora Indywidualnego” przepro-
wadzonym przez eToro w IV kw.
2024 1., 51 proc. polskich inwesto-
row ma akcje spolek notowanych
na Warszawskicj giddzic, podczas
gdy tylko 36 proc. inwestuje na
rynkach zagranicznych, co swiad-
czy o rosngeej checi dywersyfika-

¢ji globalnej.

Kryptowaluty dynamicznie

sie rozwijajg

Kryptowaluty staly si¢ jednym
Z nnjdynamiczniej rozwijajacyc
si¢ obszarow inwestycyjnych. Po-
nad 52 proc. polskich inwestoréw
posiada aktywa kryptograficzne, co
czyni je jedna z najezesciej posia-
danych klas akeywow, wyprzedza-
jac akcje krajowe (50,6 proc.) oraz

zagraniczne (35,5 proc.). Rosnie
zainteresowanie rynkami miqdzy—
narodowymi, co prawdopodobnie
wynika z checi uzyskania wyzszych
stop zwrotu oraz z globalizacji ryn-
kow finansowych, ktore zapewniaja
hltwicjszy dostgp do zagmnicznych
gield. Oprocz akeji i kryprowalut
inwestorzy dywersyfikujg swoje
portfele takze o towary, ob]igacje
i fundusze alternatywne, balan-
sujac ryzyko z tradycyjnymi in-
strumentami oszczqdnos’ciowymi,
takimi jak depozyty bankowe i go-
towka.

Rosngce zainteresowanie

funduszami ETF
Kolejnym istotnym trendem jest
rosngce  zainteresowanie fun-

duszami ETF. Cho¢ w Polsce sa
one wcigz mniej popularnc niz
w Europie Zachodniej czy w Sta-
nach  Zjednoczonych,  zyskuja
na znaczeniu dziqki korzys’ciom
zwigzanym z dywersyfikacj oraz
stosunkowo niskimi  kosztami
zarzadzania. Trend dlugotermi-
nowego inwestowania staje sie
réwniez coraz bardzie]' wyraz’ny,

czesciowo z powodu obaw o przy-
szle niedobory emerytalne. Co
istotne, ETF umozliwiajg inwe-
storom dostep do rynkéw wscho-
dzacych lub koszykow akeywow
powigzanych z konkretnymi te-
zami inwestycyjnymi, takimi jak
np. transformacja energetyczna,
bedaca czynnikiem sprzyjajgcym

dlugoterminowemu WZIOStOWI.

Postep technologiczny
i cyfryzacja rynku
Rosngca liczba inwestorow indy-
Widualnych jest scisle Zwigzana
z postepem technologicznym i cy-
yzacja rynku. Aplikacjc mobilne
i platformy internetowe uczynily
inwestowanie bardziej intuicyjnym
i dostgpnym, umoiliwiaj%c inwe-
storom  zarzadzanie portfelami,
sledzenie  warunkow  rynkowych
oraz szybkie reagowanie na zmia-
ny w gospodarce. Niemniej jed-
nak edukacja finansowa pozostaje
istomym  wyzwaniem, ZarOWNOo
w Polsce, jak i we wspolczesnym
swiecie. Wiele osob napotyka
trudnosci w dostepie do zasobdw
edukacyjnych, co zwiqksza ryzy-

ko zlych decyzji inwestyeyjnych
i znicchqca do d}ugotcrminowych
dziatan na rynku.

Zlikwidowanie tej luki poprzez do-
stepne inicjatywy edukacyjne jest
kluczowe. W ramach naszej misji
stworzylismy eToro Academy, aby
Wspieraé osoby na poczz}tku ich
drogi inwestycyjnej. Dzigki profe-
sjonalnym tutorialom, artyku}om,
wideo i przewodnikom dostoso-
wanym dla inwestoréw na réinych
poziomach zaawansowania mamy
nadzieje umozliwi¢ szerszemu gro-
nu osob podejmowanie qurzej—
szych decyzji inwestycyjnych i uta-
twi¢ budowanie swojego majgtku.
Patrzac w przyszlosc, polski rynek
inwestycyjny jest gotowy na dalszy
rozwéj napgdzany tcchnologi% TO-
snacy dostepnoscia i zmieniajacy-
mi si¢ trendami demograficznymi.
W miar¢ jak mlodsze pokolenia,
szezegOlnie  pokolenie  Z,  coraz
bardziej angazujg si¢ w placformy
inwestycyjne, rynek ten bedzie sie
nadal rozwijal, oferujac nowe moz-
liwosci i instrumenty finansowe
dostosowane do potrzeb wspolcze-
snych inwestorow.
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Preferencje inwestycyjne

Polacy, a w szczegolnosci przedsiebiorcy i biz-
nesmeni, najczesciej inwestuja w nieruchomosci.
Wynika to gtownie z przekonania, ze mieszkania

i domy stanowig bezpieczne zabezpieczenie kapi-
tatu oraz moga generowac regularny dochod, na
przyktad z wynajmu. Przez dtugi czas kupno nie-
ruchomosci na wynajem byto uwazane za jedna

z najlepszych inwestycji, poniewaz dawato mozli-
wos¢ uzyskania comiesiecznego wptywu srodkow,
co budowato poczucie stabilnosci finansowej.

AGATA JASLARZ
specjalistka w obszarze inwestycji
i finansow, tworczyni Akademii
Inwestora

Ostatnie zmiany w prchisach
prawnych zaczely jednak fawory-
zowa¢ najemcow, co w praktyce
utrudnia  egzekwowanie nalez-
nosci i zwigksza ryzyko zwigzane
z wynajmem. W obliczu takich
wyzwan inwestorzy, ktorzy zgro-
madzili juz pewng pule nieru-
chomosci, zaczynajg poszukiwac
ltemat\wmch form lokowania
swoich nadwyzek kapitalowych.

Zamiast bezpoérednio wynajmo-
wa¢ mieszkania, decyduja si¢ na
udzielanie poiyczek, w ktérych
ich nieruchomosci pozostaja za-
bezpieczeniem.  Dzigki
w przypadku gdy pozyczkobiorca
nie wywigze si¢ ze zobowigzan,
inwestorzy maja mozliwos¢ odzy-
skania $rodlkdw poprzez przejecie

temu,

zabezpieczonej nieruchomosci.

Dodatkowo dawniej popularne in-
westycje w nieruchomosci nie sgjuz
takie popularne g}éwnie Z powodu
zmieniajacych sie regulacji, keore
sprawily, 7€ nie wszystkic projckty
okazaly si¢ optacalne. W rezultacie,
zamiast angazowa¢ kapital w bu-
dowq nowych obicktow, inwesto-
rzy coraz czgsciej wybieraja model,
ktéry opiera si¢ na utrzymaniu
wartosci juz posiadanych nieru-
chomosci przy jednoczesnym gene-

rowaniu stalego przeplywu gotow-
ki poprzez pozyczki zabezpieczone
tymi aktywami. Takie podejscie
pozwala im zminimalizowa¢ ryzy-
ko, jakie niesie za sobq tradycyjny
wynajem oraz lepiej chroni¢ zgro-
madzony kapital w zmieniajz}cych
si¢ warunkach rynkowych.

Czy Po]acy inwestujg
dlugoterminowo, czy

Wolq spekulach?

To, czy Polacy inwestuja dlugoter-
minowo, czy sk}aniaj% sie ku spe-
kulacji, w duzej mierze zalezy od
ich sytuacji zyciowej i podcjécia
do ryzyka. Osoby, keore prowadza
wlasne firmy i generujg wysokie
dochody, CZESto wybicraj;} spe-
kulacyjne inwestycje, poniewaz
mogg pozwoli¢ sobie na wyzsze
ryzyko. Dla nich kluczowe jest
szybkie pomnazanie kapitaltu, dla-
tego Czesto angazujy sic w rynck
kryptowalut, akeji technologicz-
nych czy krotkoterminowe speku-
lac]c na rynkach finansowych.

7 kolei osoby majgce 10dzmv
i oszczednosci gromadzone przez
laca, preferuj:% bezpieczne, d}ugo—
terminowe inwestycje, takie jak
nieruchomosci, obligacje czy sta-
bilne akcje. Ich celem jest nie ty]ko
ochrona kapitatu, ale takze stop-
niowe budowanie wartosci inwe-
Stycji, dlz{tego rzadziej angazuj3 sic

w aktywa charaktcryzuj ace si¢ dqut
zmiennoéci%.

Nie mozna jednoznacznie okreslic,
ktora strategia dominuje, poniewaz
kazdy inwestor dostosowuje swoje
podejscie do indywidualnych po-
trzeb i oczekiwan. Wazne jest jed-
nak, aby przed podjeciem decyzji
inWLstyLyjncj dokladnie przmnali—
zowac ryzyko i dopasowac strategic
do w}asne] sytuacji finansowej.

Popularnos¢ alcernacywnych
inwestycji
Wsrod inwestordw w Polsce coraz
wiqkszym zainteresowaniem cie-
sz3 sie alternatywne inwestycje,
takie jak sztuka czy inwestycje
w nieruchomosci o szczegdlnym
charakeerze premium. Jednakie te
formy inwestycji pozostajg mniej
popularnc W poréwnaniu z bar-
dziej tradycyjnymi opcjami, jak
inwestycje w nieruchomosei na
wynajem. Sztuka oraz inne tego
typu inwestycje, wcigz postrzega-
ne jako niszowe, przyciagajq tych,
ktorzy majg odpowiednia wiedze
i pasje, aby oceni¢ ich wartosé.
7. kolei nieruchomosci, uznawane
za bardziej stabilne i bezpiecz-
ne 1ktywa nadal pozostaja naj-
czesciej  wybieranym  rodzajem
inwestycji w Polsce, zwlaszeza
w kontekscie osob <7uka agych
pewnoéci i ochrony kapitalu.

Wplyw stop procentowych

i inflacji na decyzje

inwestycyjne

Stopy procentowe i inﬂacju maj3
kluczowy wplyw na rynek inwe-
styeyjny. Wysokie stopy procen-
towe szczegolnie uderzaja w sek-
tor deweloperski, poniewaz firmy
budowlane  muszg
swoje projekty kredytami na co-
raz gorszych warunkach. To spra-
wia, ze liczba nowych inwestycji
maleje, a ceny nieruchomosci sta-
bﬂizuj% si¢ lub rosng wolniej niz
w poprzednich latach.

Inflacja powoduje, Ze pieniadze
tracg na wartosci, co sklania inwe-

finansowaé

storow do przenoszenia kapitalu
w aktywa, ktore mogg zapewnic
realne zyski w dluzszym okresie.
7 . s ..
Osoby, ktore pozyczaja pienigdze
innym, muszg uwzglgdniac’ infla-
qu 1by nie straci¢ na 1ealnej war-
tosci kapitatu. Jesli ktos pozyczy
100 tys. zI na 10 lat bez uwzgled-
nienia wzrostu inflacji, moze si¢
okazac, ze za dekad¢ wartosc tych
pieniedzy bedzie znacznie nizsza
niz obecnie.
W praktyce oznacza to, ze w wa-
o
runkach wysokiej inflacji inwe-
storzy chqtm’ej 1ol<ujz} swoje srod-
ki w nieruchomosci, zloto czy
’ o
obligacjc indeksowane inﬂacj%,
unikaj%c trzymania got(')wki na

rachunkach bankowych.

REKLAMA

~

tap gietdowe gorki i dotki.
Masz wszystko, czego potrzebujesz do inwestowania.

B@®)S

DOM MAKLERSKI

BANKU OCHRONY SRODOWISKA S.A.

\LAT
\

B®SSA B®SSAFX B®SSAFUND

» bossa

bossa.pl

> JORXRink ]

Dom Maklerski BOS S.A. informuje, ze inwestowanie w instrumenty finansowe wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srod-

koéw. Informacje zamieszczone w tym materiale majqg charakter reklamowy i nie stanowig formy doradztwa inwestycyjnego ani porady inwestycyjnej.
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BIZNES RAPORT

NAJLEPSZE PRODUKTY
INWESTYCYJNE

Raport ,Inwestor” przedstawia przeglad
najefektywniejszych instrumentéw fi-
nansowych dostepnych na rynku, ktére
moga pomdc inwestorom w osiggnieciu
optymalnych zyskéw. W opracowaniu
uwzgledniono zaréwno tradycyjne, jak
i innowacyjne rozwigzania, biorgc pod
uwage ich rentownosé, ryzyko oraz po-
tencjat wzrostu.

Credit Agricole Bank Polska
NAZWA PRODUKTU

Modelowy portfel
inwestycyjny
OPIS PRODUKTU

Modelowy portfel inwestycyjny to wy-
brany przez ekspertéw od rynkdéw fi-
nansowych  (makleréw, doradcdéw
inwestycyjnych) zestaw funduszy in-
westycyjnych, najlepiej dopasowany do
indywidualnej sytuacji klienta. Na pod-
stawie ankiety inwestycyjnej bank okre-
$la m.in. cele i potrzeby klienta, poziom
akceptowanego ryzyka inwestycyjnego
oraz horyzont inwestycyjny. W zalezno-
$ci od wynikéw ankiety bank proponuje
dopasowany do indywidualnej sytuacji
klienta jeden z czterech portfeli mo-
delowych: ochrony kapitatu, stabilny,
zréwnowazony lub dynamiczny. Portfele
modelowe dobrze sprawdzg sie dla oséb
o matej wiedzy i doswiadczeniu inwesty-
cyjnym, poniewaz to eksperci od rynkéw
finansowych dokonujg za klienta wybo-
ru funduszy inwestycyjnych. Co wazne,
klient ma petng swobode podejmowa-
nia decyzji, poniewaz sam decyduje, czy
i w jakim zakresie skorzystac z propono-
wanej rekomendacji inwestycyjnej. Poza
portfelem modelowym klient otrzymuje
komentarz do wydarzen na rynkach fi-
nansowych oraz petne uzasadnienie wy-
boru funduszy do portfela.

DO KOGO SKIEROWANY JEST PRODUKT
Klienci indywidualni

Dom Maklerski BOS
NAZWA PRODUKTU

bossaWebTrader

bossaWebTrader to zupetnie nowa pro-
pozycja dla inwestordéw, pozwalajaca na
inwestowanie i analizowanie rynku z okna
przegladarki bez koniecznosci instala-
cji. Inspirowana najlepszymi wzorcami
aplikacja bWT jest dostepna dla kazdego
inwestora w DM i prezentuje w jednym
miejscu portfele i cate aktywa, pozwala
na elastyczne mozliwosci komponowania
ekranu, ma kalkulator wielkosci pozycji
i prowizji, pozwala na skladanie zlecen
z réznych miejsc serwisu transakcyjnego.
Notowania, wykresy Trading View i newsy
w jednym miejscu. Posiada tez m.in. mo-
nitor transakc;ji akcji z wybranej listy no-
towan, portfel z symulacjg wyniku inwe-
stycyjnego w danym roku i przeglagdem
wg rachunkdéw i walut. GPW i gieldy za-
graniczne z notowaniami i wyceng port-
fela online. Wszystko, czego potrzebujesz
do inwestowania, 100 proc. gietdy.

DO KOGO SKIEROWANY JEST PRODUKT

Dla inwestoréw, nawet poczatkujgcych
- nowoczesny design i kompleksowosé.

Wplyw emocji na decyzje inwestycyjne

Inwestowanie to proces, ktory z natury wiagze sie z ryzykiem.
Wiele osob podejmuje decyzje inwestycyjne, kierujac sie
roznymi czynnikami - od analizy danych az po intuicje. Jed-
nym z najwazniejszych, a zarazem najbardziej ignorowanych
wyzwan podczas tego procesu sa jednak emocje. Ktore z nich
moga przeszkadzac w podejmowaniu racjonalnych decyzji

i jak mozna ich unikac szczegolnie w kontekscie wyzwan

ostatnich lat?

JAKUB B. BACZEK
trener mentalny, biznesmen

Kazdy inwestor, bez wzgledu na doswiadeze-
nie, musi Lmieuyd si¢ zjednymz na'trudniej—
szych wyzwan — emocjami. Wszyscy jestesmy
tvlko Tuddmi. Rynki finansowe, zwlaszcza po
pmdcmn oraz konfliktach WO]LHHVCh pelne
s3 wahan, nieprzewidywalnych wydarzen
oraz informacji, keore moga w L1twy sposob
zaburzyé zdolnoéé rucjonulncgo mys’lcnia.

Wplyw emocji na decyzje inwestycyjne
Emocje sa nicodlacznym elementem ludz-
kiego zycia. Nie da si¢ ich catkowicie wy-
eliminowa¢ ani zignorowaé. Towarzyszg
nam na kazdym kroku. Inwestowanie nie
jest tu wy]%tlﬂem Strach, chciwosé, eu-
foria czy panika majg ogromny wplyw na
decyzje inwestycyjne. Nasze zachowanie
czgsto jest rcakcj;} na nastréj otoczenia,
anie na racjonalnz} ana]izq sytuacji. Mozna
powiedzie¢, ze inwestowanie w duzej mie-
rze jest grg psychologiczng, a nie tylko grg
liczb. Wszak nie wszystko da si¢ przewi-
dzie¢. Wzrosty na rynkach mogag wywoly-
wa¢ poczucie euforii, podezas gdy spadki
powoduja strach. Kazda z tych emocji be-
dzie miala swoje konsckwencjc.

Chciwos¢ i strach wrogami racjonalnos'ci
W okresach dynamicznych wzrostow na
rvnkach inwestorzy czesto kierujg si¢ chei-
woscig i cheg zarobic¢ jak najwiccej. Cho-
ciaz emocja ta, nacechowana negatywnie,
jest tutaj zrozumiala, kazdy inwestuje po
to, by zarobic wiccej i gdy nadarza si¢ oka-
zja, chee jg wykorzystad. Niestety, w tym
plzypﬂdku zaslcplcmc checig szy bkmgo
wzbogacenia si¢ prowadzi do pominigcia
wielu istotnych fakcow, prognoz, czynni-
kow. Czgsto to whasnie cheiwos¢ powodu-
je, ze ludzie inwestuja w nieruchomosci,
akcje czy kryptowaluty w momentach,

kiedy te aktywa sa przewartosciowane.
Emocjonalne podejscie prowadzi do igno-
rowania ryzyka, cO moze Zakoﬁcxyc’ sie
ogromnymi stratami, gdy ceny spadajg,
a inwestorzy nie zd%ZQ zarcagowaé w od-
powiednim momencie.
Po drugiej stronie medalu bedzie scrach, keo-
Iy jest wrogiem racjonalnoéci Obawa przed
utratg pieniedzy lub przed nieskorzystaniem
z potencjalnej okazji moze prowadzm do po-
dejmowania de(,V7]1 opartych na emocjach za-
miast na twardych danych. Przykladem moze
by¢ sprzedaz akeji podczas rvnku spadkowe-
go z powodu paniki. Cho¢ ]oglczme rzecz bio-
rgc, moze to wydawac si¢ rozsgdne, chcemy
przeciei zminimalizowac straty, Cz¢sto oka-
zuje sie, ze takie decyzje sa bledne, a ceny akeji
po pewnym czasie odbudowujl sig, generujac
straty dla inwestora, ktory panikowal.
Strach 7 drugiej strony moze takze powstrzy-
mac nas przed podjeciem inwestycji w odpo-
wiednich momentach. Wielu inwestorow boi
si¢ zainwestowa¢ w nowe technologie czy fir-
my, ktore na pierwszy rzut oka wydaja si¢ ry-
zykowne. Tymezasem w dluzszej perspekey-
wie moze okazac¢ sie, ze qu’z o 'Ldnc 7 tVCh
decyzji, keore przyniosg rm]w1§kszv zysk.
W obu przypadkach kluczowe b((dzm zarza-
dzanie strachem, niepoddawanie si¢ mu. De-
cyzje inwestycyjne podejmujemy na podsta-
wie analizy danych, przcwidywaﬁ. Odrobina
intuicji takze si¢ przyda, ale nie dopuszczaj-
my do siebie strachu.

Euforia takze nie jest dobra

Méwig}c 0 najwakniejszych emocjach, WSpo-
mnie¢ nalezy takze o euforii. W okresach
prosperity, np. podczas boomu na rynku
nieruchomosci, wielu inwestorow moze
dziala¢ pod jej wplywem, ignorujac zagro-
zenia i przewartos’ciowanie aktywéw. Zbyt
optymistyczne nastawienie i brak ostrozno-
sci prowadza do nieprzemyslanych decyzji,
ktdre mogy skutkowac powaznymi stratami.
Warto, aby kazdy inwestor uczyl si¢ patrze¢
na rynki z dystansem, nawet wtedy, gdy sy-
tuacja wydaje si¢ optymistyczna. Zle emocje
nie s3 dobrym doradey, ale podobnie jest
w przypadku tych dobrych, jak wlasnie eu-
foria czy optymizm. Mogg one prowadzic¢ do

pochopnych dccyzji.

Jak unika¢ bledow emocjonalnych?

Pandemia oraz dziejace si¢ na swiecie kon-
flikey wojenne mialy ogromny wplyw na ry-
nek inwestycyjny — zaréwno w Polsce, Euro-
pie, jak i w Stanach Zjednoczonych. Zmiany
na rynkach nieruchomosci, zlota, walut i in-
nVCh aktywow byly gwattowne i dramatycz-
ne. Do tego dochodzi weiaz zbyt duza mﬂaqa
czy ostatnie wybory w USA. Trudno w tym
przypadku oddzielic si¢ od emocji, ktore tak
naprawde odczuwa caly swiat. Wyjsciem jest
nauczyé si¢ je opzlnovr}waé oraz odpowied—
nio zabezpieczaé swoje inwestycje.

Decyzje inwestycyjne oparte na cmocjach sq
CZ€Sto b}(gdne i prowadz% do strat. [stnieje
kilka kluczowych zasad, ktore moga pomoc
w uniknigciu Wp}ywu emocji na nasze dccy—
zje inwestycyjne: Planowanie i strategia. Naj-
wazniejszym narzqdziem w walce z emocja-
mi jest solidny plan inwestycyjny. Okreslenie
celow, strategii oraz horyzontu czasowego
inwestycji pozwa]a unikac pochopnych de-
cyzji. Zamiast reagowac na krotkoterminowe
wahania rvnku nachV skupic' si¢ na dlugo—
terminowym wzroscie wartosci aktywow.

D\ wersvhkaqa Rozlozenie inwestycji na
rozne aktywa, takie jak nieruchomosci, akeje,
obligacje czy zloto, pozwa]a zminimalizowa¢
ryzyko. Dywersyfikacja chroni przed skutka-
mi nieprzewidywalnych wahan jednego ryn-
ku. Nie stawiamy wszystkiego na jedng karte,
sprawdzamy rozne mozliwosci.

Kontrola emociji. Swiadomogé wplywu emo-
¢ji na nasze decyzje to pierwszy krok do ich
kontrolowania. Inwestorzy powinni starac
si¢ trzymac emocije na Wodzv i nie podejmo-
waé du\ zji pod wplywem cuforii czy paniki.
Edukac]a i analiza. Oczy\msae intuicja,
zwlaszcza ta wynikajaca z doswiadczenia, jest
wazna. Kluczowa jest jednak 1'egu1ama analiza
sytuacji na rynku i nicustanne ksztalcenie si¢
w zakresie finansow. Inwestowanie oparte na
wiedzy i analizie jest bardziej racjonalne niz
decyzje podejmowane pod wplywem emocji.

Co powinno kierowa¢ inwestorami?
Pierwszym krokiem do zarzqdzaniu emocja-
mi jest uswiadomienie sobie ich obecnosci.
Kiedy poczujesz, ze zaczynasz podejmowac
decyz]'e pod Wp}ywem emocji, zatrzymaj sie
na chwile i zastandw, co ci¢ do tego prowadzi.
Przy podcjmowaniu dccyzji inwcstycyjnych
kluczowe jest kierowanie sie ragj(ma]nym
podejsciem i dlugoterminowa perspekeywa.
Inwestorzy powinni skupic si¢ na fundamen-
tach rynkow, zamiast podazac za chwilowa
mody. Warto analizowa¢ sytuacje gospodar-
73, geopo]itycznq oraz ocenia¢ potencja]f
rynkow w dlugim okresie. Wazne jest takze
poqiadanie d}ugoterminowej strategii. Na-
lezy ustali¢ cele inwestycyjne i trzymaé sic
usmlonc drogi niezaleznie od krdtkotermi-
nowych ﬂuktuup rynkowych.

Emocje sa naturalnym elementem procesu
inwestycyjnego, ale ich Wp}yw na dLC\ zje in-
westycyjne moze prowadzi¢ do niepr zemvsla—
nych i kosztownych bledéw. Aby inwestowac
skutecznie, niezbedna jest kontrola emogj
oraz przyjecie racjonalnego podejécia oparte-
go na solidnym planie inwestycyjnym. W ob-
liczu mezwylxle dynamicznej sytuacji na wielu
rynkach, czego doswiadczylismy w ostatnich
killu latach, inwestorzy powinni skupic sie
na dywersyfikacji, analizie fundamentalnej
i dlugoterminowej perspekeywie, unikajgc
pulapek emocjonalnych, keore moga wplynac
na ich decyzje. Strach, chciwos¢ czy euforia
nigdy nie beda dobrvml doradcami, i w przy-
padku inwestowania pamietac nalezy o zdro-
wym rozsqdku i solidnych danych.
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Dywersyfikacja globalna
a inwestowanie lokalne

Stare powiedzenie ,,nie wktadaj wszystkich jajek do jednego
koszyka” doskonale odnosi sie do Swiata inwestycji. Dywer-
syfikacja to kluczowa strategia pozwalajaca stworzy¢ zrow-
nowazony portfel inwestycyjny i zmaksymalizowac poten-
cjalne zyski. Kluczowe jest takze przyjecie dtugoterminowej
perspektywy inwestycyjnej, co pozwala przetrwac zmiennos¢
rynku i uniknac kosztow zwigzanych z czestym handlem.

DR ANNA MARIA PANASIUK
Wealth Advisor, ktory wspiera zamozne
osoby w zakresie ochrony ich majatku oraz
realizacji réznych potrzeb Zyciowych

W latach 50. XX w. amerykanski ekonomi-
sta Harry Markowitz opracowal tzw. teorie
portfelowar, keora stanowi fundament dzi-
siejszego podcjs’cia do inwestycji. Gléwne
zalozenie tej teorii to maksymalizacja ocze-
kiwanych zyskow przy minimalizacji ryzyka
poprzez odpowwqu deerwﬁkau; port-
fela inwestycyjnego, w tym zroznicowanie
pod katem gtogmﬁczn}m. Co to oznacza?
Za}éimy, ze inwestor mocno skoncentrowal
swoje inwestycje w europejskich akcjach.
W czasie spowolnicnia gospodurczcgo w Eu-
ropie portfel ten ponosi znaczne straty. Jed-
nak dodajac akcje amerykanskich firm tech-
nologicznych oraz azjatyckich producentéw,
wplyw spadkéw w Europie mogtby zostaé
zréwnowaiony Zyski z inwestycji w USA
i A7ji mog}\by zniwelowaé straty na euro-
pejskim rynku co prowadziloby do stabili-
zacji wydajnosci portfela.

Teoria zna]du e potw1erdzenie w badaniach,
takich jak analiza przygotowana przez firme
CBRE. W opracowaniu ,Globally Diversi-
fied Infrastructure Portfolios™, zbierajgcym
wniosku z analizy mi¢dzynarodowych ryn-
kéw na przestrzeni ostatnich 18 lat, ekgperu
dowodzy, ze inwestowanic w rozne regio-
ny geograﬁczne Z uwzg]gdnieniem rynkéw
rozwinietych, wschodzacych oraz o roznym
poziomie ryzyka, mOoZze ZNaczgco zmniejszyé
ogolne ryzyko portfela, zapewniajac jedno-

czesnie stubﬂnicjszc i bardzicj pl‘ZCWidyVVzlL
ne zyski w dluzszym okresie.

Szanse i zagrozenia

Rozlozenie inwestycji na rézne kraje daje
wicle korzysci. Pozwala m.in. chroni¢ port-
fel przed 101<a1nymi wahaniami rynku. Jeé]i
jeden region napotyka problemy, np. recesje
lub kryzys polityczny, inne moga nadal do-
brze prosperowac, co pomaga utrzymac sta-
bilnos¢ portfela. Taka strategia minimalizuje
ryzyko duzych strat, keore moglyby wysta-
pi¢ w przypadku skoncentrowania majatku
w jednym kraju. Dodatkowo dywersyfikacja
geograficzna to dostep do unikalnych moz-
liwosci inwestyeyjnych, keore moga nie byc
dostepne na rodzimym rynku. Pozwala to
inwestorom korzystac z globalnych trendow
WZrostu i zw1<;kszac potencjalne zyski.
Nalezy jednak pamictac, ze obok korzysci
inwestowanie za granicg niesic ze sobz} sze-
reg zagrozen, ktore mogg Znaczgeo wplyng¢
na zwroty z inwestycji ]ednvm z nich jest
ryzyko walutowe — zmiennodé kurséw W'llut
moze zarowno zwickszy¢, jak i zmniejszyc
wartos¢ inwestycji. Kolejne to dostepnosé
rynku, ktora rozni sie w zaleznosci od regio-
nu, m.in. ze wzgledu na inne godziny handlu,
poziomy plynnos’ci oraz mozliwe ogranicze-
nia dla inwestorow zagranicznych. Inwesty-
cje miedzynarodowe niosa rowniez ryzyko
geopolityczne i ckonomiczne, zwlaszeza
w regionach o niestabilnej sytuacji politycz-
nej. Co wiccej, wyzsze kosth trgmmkqi oraz
rdznice w systemach 1eéu1¢my nych mogy sta-
nowic kolejne wyzwania dla inwestoréw.

Odpowiedni bilans

Odpowiednie zbilansowanie inwestycji pod
wzgledem geograficznym jest kluczowe dla
skutecznej dywersyfikacji portfela. Oprymal-
ny poziom inwestycji zagranicznych zalezy
przede wszystkim od indywidualnych celdw

finansowych oraz tolerancji na ryzyko, jest
jednak kilka uniwersalnych wskazowek, jaki-
mi nalezy si¢ kierowac.
Przede wszystkim warto doda¢ aktywa
z mnicj kordowm\ ch regiondw, takich
jak USA czy Azja, co pozwala zredukowac
zmiennos¢ portfda podezas globalnych spo-
wolnien gospodarczych. Waznym aspektem
jest takze zarzadzanie ryzykiem walutowym
— utrzymywanice aktywow w réznych walu-
tach moze poméc w zréwnowazeniu ryzyka
W}‘nikaj%cego z wahan kursow Walutowych.
Dodatkowo warto zwroci¢ uwage na regiony
rozwijajace si¢ w okreslonych branzach, jak
np. technologia w USA czy produkeja w Azji.
Kluczowe jest takze dostosowanie inwesty-
cji do whasnego profilu ryzyka: inwestorzy
0 wvzsze] tolerancji na ryzyko mogg prefero—
wac rynki wschodzgce, poduas gdy ci, keorzy
szuk"l]q wickszej stabilnosci, powinni skon-
centrowac si¢ na gospodarkach rozwinigtych.

Dywersyﬁkacja i cierpliwos'c'

W kontekscie dywersyfikacji  inwestycji
w celu maksymalizacji zyskéw nie sposéb
nie wspomnie¢ o dlugoterminowym inwe-
stowaniu. ,Naszym ulubionym horyzontem
inwestycyjnym jest nieskonczono$¢” — to
zdanie wypowiedziane przez Warrena Buf-
fetta, ]Ldl’lCBO zna bpudzmj rozpoznawalnych
inwestorow wszech czasow. Przyjecie d}ugo‘
terminowej perspektywy pozwala przetrwac
Wzloty i upadki rynku - minimalizuje Wp]yw
krotkoterminowej zmiennosci i zmniejsza
prawdopodobieﬁstwo podejmowania im-
pulsywnych decyzji opartych na przelomych
trendach  rynkowych.  Bedac  cierpliwym
i 7dvsgyp1inowanym inwe<t0r7v moga unik-
na¢ kosztow zwiazanych z czestym handlem,
takich jak oplaty transakeyjne oraz podatki,
keore mogg obnizy¢ zyski. Dodatkowo inwe-
stowanie na dluzsza mete pozwala zreduko-
wac stres zwigzany z cigglym sledzeniem ryn-
kow i szukaniem okazji do szybkich zvskow
Dobrym przykhdun, pokazujacym, jakie
korzysci przynosi dlugoterminowe podejscie
do inwestowania, jest wspomniany wczeéniej
Warren Buffett. Jego strategia opicrala si¢ na
analizie fundamentalnej firm, poszukiwaniu
spolek medowartosuowmych w stosunku do
ich rzeczywistej wartosci rynkowej oraz dlu-
goterminowym trzymaniu tych inwestycji.
W 1988 r. potentat u]okowa} w ch]ach Co-
ca-Cole ok. 1,3 mld dol. - dzis ta inwestycja
jest warta 24,8 mld dol. i przynosi roczne dy-
widendy w wysokosci 700 mln dol.

Maksymalizowanie zyskéw

W obliczu rosngcego ryzyka geopolitycznego
oraz nigpcwnos'ci gospodarczq inwestorzy
moga skupiac si¢c na lokalnych rynkach. ]ed—
nak geograficznie zdywersy fikowane portfele
stanowig skuteczng strategic ochrony przed
globalnymi kryzysami, poniewaz ich skladni-
ki s mniej skorelowane, co pozwala na lepszg
rownowage w trudnych czasach. Ponadro, za-
miast reagowac na krétkoterminowe wahania
rynku i pedzic za niestabilnymi, nieuchwyt-
nymi trendami, warto wzigc pod uwage war-
tos¢ cierpliwosci. Inwestowanie na dluzszg
mete, oparte na solidnych fundamentach
i starannej selekeji aktywow, moze przyniesc
znacznie lep<ze wvniki niz plébv przewidy—
wania i dostosowvwmm si¢ do zmiennych
warunkow rynkOW\ ich. W polaczeniu z geo-
graficzng dywersyfikacja filozofia dlugoter-
minowego inwestowania stanowi  solidng
podstawq budowania stabi]nego maj%tku.

Noble Securities
NAZWA PRODUKTU

Rachunek maklerski
Premium /
IKE i IKZE Premium

OPIS PRODUKTU

Umozliwia inwestowanie w wiele instru-
mentéw finansowych notowanych na
polskiej gietdzie, m.in. akcje, ETF, obli-
gacje skarbowe (w obrocie wtérnym),
obligacje korporacyjne zaréwno na ryn-
ku pierwotnym jak i obrocie wtérnym.
Oprocentowanie wolnych, niezabloko-
wanych srodkéw na rachunkach IKE,
IKZE i rachunkach maklerskich prowa-
dzonych dla fundacji rodzinnych i firm*
réwne stawce WIBID ON -1,2 pp. (do
korica 2025 r.). Bezptatna ustuga do-
radztwa inwestycyjnego z obnizong do
1tys. zt minimalng wymagang wartoscia
aktywéw zgromadzonych w NS (w ra-
mach promocji na rachunkach IKE i IKZE
do korica 2025 r.) Bezptatne otwarcie
i prowadzenie rachunkéw Premium
- mozna je otworzyé osobiscie w POK
oraz online (tylko osoby fizyczne).
*Klienci niebedacy osobami fizycznymi
i podmiotami profesjonalnymi okre-
Slonymi w art. 3 pkt 39b ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o obrocie instrumenta-
mi finansowymi, ktérzy otworzyli rachu-
nek maklerski od dnia 1 marca 2023 r.

DO KOGO SKIEROWANY JEST PRODUKT

Klienci indywidualni (poczatkujacy i do-
Swiadczeni), klienci biznesowi

Santander TFI
NAZWA PRODUKTU

Santander Dtuzny
Krotkoterminowy

Santander Diluzny Krétkoterminowy to
subfundusz dtuzny, ktéry koncentruje
sie na inwestycjach w instrumenty o ni-
skim poziomie ryzyka. Minimum 80 proc.
aktywdw netto lokuje w dluzne papiery
wartosciowe oraz instrumenty rynku
pienieznego. kaczny udziat obligacji in-
nych niz emitowane, poreczane lub gwa-
rantowane przez paristwa cztonkowskie
UE wynosi maksimum 10 proc. aktywdw
netto. Wéréd lokat dominujg obligacje
o zmiennym oprocentowaniu lub krétkim
terminie do wykupu. Wskaznik duration
(miara wrazliwosci zmian ceny obliga-
cji na zmiany rynkowych stép procen-
towych) nie przekracza 2. Subfundusz
jest aktywnie zarzgdzany, co pozwala na
elastyczne dostosowanie sktadu port-
fela do warunkéw rynkowych, w tym do
zmian polityki pienieznej i sytuacji ma-
kroekonomicznej. Jego skiad portfela,
budowany w oparciu o kryteria doboru
lokat, nie odzwierciedla benchmarku.
Wyniki inwestycyjne subfunduszu moga
istotnie rézni¢ sie od stép zwrotu jego
benchmarku. Subfundusze dtuzne krét-
koterminowe zarzadzane wielokrotnie
otrzymywaty nagrode Alfa, co potwier-
dza skuteczne zarzadzanie i stabilne wy-
niki inwestycyjne.

DO KOGO SKIEROWANY JEST PRODUKT

Fundusz cechuje niewielka zmiennosé.
Moze byé dobrym rozwigzaniem dla
inwestoréw oczekujgcych niskiego ry-
zyka lub majacych krétki horyzont in-
westycyjny.
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Rola zlota w zadluzonym systemie
monetarnym

Ostatnie lata dobitnie pokazaty, jak wazna

role ztoto spetnito w portfelach inwestycyjnych.
Zaréwno z uwagi na okresy wysokiej niepewno-
Sci, np. zamkniecie gospodarek podczas Covid
czy eskalacji napiec geopolitycznych wokot
Ukrainy i Bliskiego Wschodu, jak i okresy zdecy-
dowanie podwyzszonej inflacji.

TOMASZ GESSNER
gtowny analityk Tavex

Warto mie¢ na uwadze, ze zloto za-
bezpiecza przed utraty sity nabyw-
czej walut, w keorych je wycenia-
my. W branzy mawia sie, ze zloto
jest ubezpieczeniem przed nicod-
powicdzialnos’ci% rz:%dz%cych. Do-
bitnie przekonali si¢ o tym chocby
Turcy. To wlasnie tam lira zostala
uderzona permanentnie wysok% in-
flacjy, zdynamizowany jeszcze in-
gerowaniem prezydenta Erdogana
w polityke monetarng, oczywiscie
naciskajacego na jej luzowanie. Tyl-
ko od 2020 . zloto wyceniane w li-
rze zdrozalo o ponad 1000 proc.!

Coraz wigcej zlota

Wedlug  szacunkow Swiatowej
Rady Zlota do tej pory wydoby—
to ok. 216 tys. ton zlota. Rocznie
Wydobywa si¢ natomiast ok. 3,6 t.
Oznacza to, ze zlota przyrasta
ok. 1,7 proc. rocznie. Jesli natomiast
spojrzymy na tempo dynamiki po-
dazy dolara na przestrzeni dekad,
przybywa go W}*rainic szybcicj ani-
zeli 1,7 proc. rocznie.

Sytuacja  w zakresie niszczenia
sﬁy nabywczej walut ﬁducjarnych

przyspieszyla zwlaszeza po 2009 1.,
gdy w USA ruszy}a pierwsza run-
da luzowania i]os’ciowegq a wiec
programu  majacego zadrukowac
kryzys GFC, zamiast pozwolié sie
gospodarce oczyscic ze zle zarza-
dzanych, nieefekeywnych i prze-
lewarowanych  podmiotow.  To
wiasnie wtedy banki centralne
zmienily globalnie swoja polity-
ke w zakresie podejscia do zlota
i po kilku latach pozbywania si¢
go, sta}y si¢ ponownie kupcami
netto. Proces ten jeszeze bardzie]
przyspicszy} w ostatnich trzech
latach, gdy instytucje te kupujq
ponad 1 tys. t zlota netto, starajgc
si¢ Zwigkszyc' udzial zlota w calosci
aktywow rezerwowych.

Wida¢ to takze w Polsce, gdzie re-
ZeETWYy zlota NBP przekroczy]fy juz
450 t, a ich udzial to prawie 18 proc.
Mozna wigc zadaé sobie pytanie,
na co przygotowuja si¢ znajace od
podszewki stabosci obecnego syste-
mu monetarnego banki centralne.

Trop wiedzie w kierunku globalnej
Waluty TEZErWowej, a wiec dolara
amerykanskiego, ktorego emitent
przez  dekady bardzo korzystal
z przywileju jego posiadania. Tak
si¢ jednak sklada, ze coraz wick-
szej czqs’ci swiata taki podzia]f pra-

cy przestaje odpowiadac, stad tez
nasilaj:}cc si¢ dzialania zmierzajace
do zmniejszenia zaleznosci od roz-
liczen w dolarze. Trend dedolaryza-
¢ji znacznie przyspieszy]f PO 2022 T,
gdy doszlo do zamrozenia 300 mld
dol. rosyjskich aktywow oraz od-
cieciu Rosji od systemu p]fatnos'ci
SWIFT. Woweczas $wiat, zwlaszeza
wschodni, zdat sobie Sprawe z ryzy-
ka przetrzymywania swoich rezerw
w amerykanskich akeywach i zaczgl
redukowac ckspozycje w obliga-
cjach skarbowych USA, a ich miej-

sce zajglo zloto.

Zmiana postrzegania

Postrzeganic dolara zmicenia si¢
takze w zwigzku z sytuacjy fi-
skaln;} USA. Obecnie zadluzenie
rzadowe zbliza si¢ juz do 36,5 bln
dol., a w relacji do PKB jest to juz
123 proc. Same koszty odsetkowe
przekraczajg wtej chwili 1,1 bln
dol. rocznie, wyprzedzajgc nawet
wydatki na obronnos¢. Tak wy-
sokie stopy procentowe s3 zatem
ogromnym obciqicnicm dla ame-
rykanskiego budzetu, a zadania nie
ulatwia fake znajdujacej si¢ wyraz-
nie powyzej 2 proc. celu inﬂacji.
To w zasadzie najwigkszy kosz-
mar Rezerwy Federalnej, keora
z jednej strony jest mocno naci-
skana przez nowy, republikanskg
administracje, a z drugiej infla-
cja nie pozwala jej kontynuowaé
rozpoczgtych na  wrzesniowym
posiedzeniu obnizek stop pro-
ccntowych. Sam Donald Trump
w trakeie ingemetowego wystg-
pienia na Swiatowym Forum
Ekonomicznym w Davos otwarcie

zazadal od FED-u obnizenia stop
procentowych, a obecnie wszyst-
ko wskazuje na to, ze zostanie
przeprowadzony takze audyt tej
instytucji. I to przez samego Rona
Paula, wiclkiego krytyka Rezerwy
Federalnej i jednoczesnie sympa-
tyka zlota.

Moze sie zreszty okaza¢, ze USA
zrobia takze uzytek z oficjalnie po-
siadanych, najwickszych na swiecie
rezerw zlota (8133 t), na co wska-
Zywaé mog}y rownicz niedawne
wypowiedzi Scotta Bessenta, se-
kretarza Departamentu  Skarbu,
keory zapowiedzial monetyzacje
akeywow, czyli ich bardziej efek-
tywne wykorzystanie. Warto pa-
mictad, ze te 8133 t amerykanskich
rezerw zlota weigz ksiggowane sa
po 42,22 dol., po rewaluacji z 35
dol. w 1973 1. Po wypowiedziach
Bessenta na rynku ruszyla fala
spekulacji odnosnie do kolejnego
przeszacowania ceny zlota. Gdy-
by zaktualizowano ja jedym'e do
biezacej wartosci rynkowej, w bi-

%9

Postrzeganie dolara
zmienia sie takze
w zwigzku z sytuacja
fiskalng USA. Obecnie
zadtuzenie rzagdowe
zbliza sie juz do 36,5 bln
dol., a w relacji do PKB
jesttojuz 123 proc.

lansie pojawi}oby sie ok. 750 mld
dol., ktérych teoretycznie mozna
by uzy¢ do odpisania posiadanych
przez FED obligacji skarbowych,
a wiec zredukowania w ten sposob
czqéci amerykaﬁskiego zadluzenia.
Materializacja takiego scenariu-
sza, w zaleznosci od poziomu, do
jakiego cena zlota zostataby prze-
szacowana, wywolalaby zapewne
istne trzesienie ziemi na rynkach7
okreslane przez niekeorych takze
resetem obecnego systemu mone-
tarnego.

Rola fizycznego ztota

w portfelu inwestycyjnym

W tej sytuacji tym bardzicj warto
pomysle¢ o umieszezeniu fizyczne-
go zlota w swoim portfelu inwesty-
cyjnym, po takiej decyzji moze ono
bowiem jeszcze bardziej zyskac
na znaczeniu i zabczpicczyé inne
skladniki portfé]a, z naciskiem na
dolarowy pozycje gotowkows oraz
obligacjc skarbowe.

Cho¢ 27 proc. wzrostu ceny zlota
w ubieglym roku robi z pewnoscia
niemale wrazenie, zwlaszcza jak na
tak bezpieczne, pozbawione ryzy-
ka strony trzeciej aktywo, trzeba
mie¢ na uwadze, ze zloto weigz
pozostaje bardzo atrakcyjnic wy-
cenione wzgledem wielu innych
aktywow, jak amerykanskie akgje,
czy tez Szerzej portfele 60/40, ale
i nieruchomosci czy caly koszyk su-
rowcow. Jesli inflacja w USA okaze
si¢  znacznie bardziej uporczywa
(powtarzajac np. wzorzee dekady
lat 70.), a niewatpliwie polityka
nakladania cet przez obecng admi-
nistracje takowego impulsu infla-
cyjnego moze dostarczyc’, WOWCZas
FED bedzie zmuszony utrzymywac
rclatywnic WYZSZe Stopy procento-
we, d}awi%c jednoczes’nie WZTOSt
gospodarczy. Z kolei polgczenie
niskicj dynamiki PKB z podwyi—
szong inflacjg skutkowaé bedzie
tZW. stagﬂacjsc, w ktérej trakeie
historycznie najlepiej radzily sobie
aktywa twarde w postaci surow-
coOw czy nicruchomosci, natomiast
znacznie stabiej (zwlaszeza w star-
ciu z inﬂacj%, a wiec w ujeciu real-
nym) wypadaly aktywa finansowe
(akcje, obligacije).

Na koniec warto jeszcze pamice-
ta¢ o ryzykach strony trzeciej,
keorych zloto jest pozbawione,
ale pod warunkiem posiadzmia go
w formie fizycznej i przechowywa-
nia pod whasng kontrolg. W sytu-
acji ekstremalnej moze si¢ okaza,
Ze instrumenty finansowe, majace
da¢ nam ekspozycje na ceng zlo-
ta, nie spelnig swojego zadania,
0 czym przekona]i sie np. posia-
dacze kontraktow terminowych
na nikiel na Londynskiej Gieldzie
Metali w 2022 r. Gwa}towny ruch
cenowy sprawil, ze druga stro-
na kontrakeu (grajgca na spadek
cen) nie by}a W stanie si¢ z nie-
go wywigzad, a transakcje zostaly
anulowane. Warto o tym pamie-
ta¢ zwlaszeza w kontekscie zlota,
gdzic ilos¢ tzw. papierowego zlota
jest 127 razy wicksza od fizycz-
nego. W sytuacji eckstremalnej
najprawdopodobniej okaze sie,
ze beneficjentami okazy si¢ tylko
posiadacze zlota fizycznego.
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Nieruchomosci atrakcyjna forma
alokacji kapitatlu

Nieruchomosci od dawna s3 uwazane za solidna opcje inwestycyjna, ofe-
rujac zarowno stabilnos¢, jak i potencjat wzrostu wartosci. Chociaz wa-
runki rynkowe ulegaja wahaniom, nieruchomosci pozostaja atrakcyjnym
sposobem alokacji kapitatu, szczegélnie w regionach o silnych fundamen-
tach ekonomicznych, rosnagcym popycie i sprzyjajacych warunkach zycia.

KAROLINA MACHURA
Home in Portugal

Inwestorzy nadal postrzegaja nie-
ruchomosci jako zabezpieczenie
przed inflacjy, zrodlo pasywnego
dochodu oraz sposob na dywersyfi-
kacje portfela. W przeciwienstwic
do innych klas inwestycyjnych, ta-
kich jak akcjc czy obligacjc, nieru-
chomosci zapewniaja namacalne
aktywa, ktore mogg z czasem zy-
skiwa¢ na wartosci, jednoczeénie
generujge dochod z wynajmu.
Nicktore lokalizacje doskonale
i]ustrujz} korzys’ci p}ynz}ce 7 inwe-
stowania w nieruchomosci, gdzie
czynniki, takie jak klimat, styl
zycia i stabilnos¢ ekonomiczna
odgrywa]} kluczowa role. Kra-
je oferujace wysokg jakosc zycia,
bezpieczenstwo i dostqpnosa
przyciagaja ZardéwWno prywatnych
nabywcow, jak i inwestorow in-
stytucjonalnych. Polaczenie atrak-
cyjnoéci kulturowej, Wydajnej
infrastrukeury i przyjaznej atmos-
fery sprawia, ze inwestycje w nie-
ruchomosci w takich miejscach sa
szezegOlnie kuszgce. W szezegol-
nosci regiony przyciagajace eks-
patow i emerytow czesto odnoto-
wuja staly popyt, prowadzacy do
stabilnego wzrostu cen i zyskow
z wynajmu. Ponadto silne rynki
turystyczne zwickszajg atrﬂ(c;]
nos¢ inwestycyjng, umozliwiajgc
krotkoterminowy wynajem, kto-
ry moze przynosié WYyzsze Zyski
w poréwnaniu Z tradycyjnym wy-
najmem dlugotcrminowym.

Portugalia: Doskonaly przyktad
rentownego rynku nieruchomosci
Portugalia stala si¢ szczegolnie lu-
kratywnym rynkiem dla inwestycji
w nieruchomosci, oferuj‘}c unikal-
ne polgczenie stabilnosci ekono-
micznej, atrakeyjnosci stylu Zzycia
i przyjaznych inwestorom polityk.
Stoneczny klimat, wysoka jakosc
zycia i nizsze koszty utrzymania
w poréwnaniu z innymi krajami
europejskimi sprawiajg, ze jest to
atrakcyjne miejsce zaréwno dla
prywatnych nabywcc')w, jak iinwe-
storow instytucjonalnych. Polscy
inwestorzy sg szczegélnic zaintere-
sowani Portugali% 7e wzglqdu najej
zrelaksowany styl Zycia, doskonale
poh}czcnia lotnicze i podobicﬁ—
stwa kulturowe, ktore u}atwiajq
adaptacje¢ osobom planujacym re-
]okach lub inwestycje.

Kluczowe czynniki czynigce
Portugali¢ rentownym
rynkiem nieruchomosci
Si]ny WZTost rynku i popyt
Portugalski rynek nieruchomosci
odnotowal staly wzrost, przy czym

srednie ceny nicruchomosci wzro-
sly 0 10 proc. w 2024 1. Ten wzrost
jest napqdzany Wysokim popytem
i ograniczong podazg, szczegolnie
w popularnych regionach, takich
]a] Lizbona, Porto i A]gqlve Li-
zbona i Porto jako tetnigee zyciem
osrodki miejskic ofcrujq silne ryn-
ki wynajmu i znaczgcy potencjal
wzrostu wartosci nieruchomosci.
A]garve, znane z zapierajacej dech
linii brzegowej i calorocznej sto-
necznej pogody, jest hotspotem dla
domow Wakacyjnych i krockoter-
minowego wynajmu, korz_ystaj'%c
Z silncgo sektora turystycznego
Portugalii.

Turystyka i mozliwosci
krotkoterminowego wynajmu
Kwitngcy przcmysl turystycz-
ny Portugalii tworzy doskonale
mozliwosci inwestycji w krocko-
terminowy wynajem, szczegélnie
w regionach, takich jak Algarve
i g}éwnc miasta. Chociaz nowe
1icencje na krétkoterminowy wy-
najemw Lizbonie i Porto s3 obec-
niec zamrozone, nicruchomosci
turystyczne pozostaja obiecuj%c%
klas% aktywéw. Nieruchomosci
te s3 zwolnione z przyszlych re-
gulacji dotycz;}cych krotkoter-
minowego wynajmu, co czyni je
bezpieczna i oplacalna inwesty-
cja. Na przyklad niektore projcl -
ty oferuja gwarantowane zyski
w wysokosci do 5 proc. rocznie,
a takze dodatkowe korzys’ci, ta-
kie jak darmowe okresy uzytko-
wania dla inwestorow.

%9

Chociaz Portugalia
oferuje liczne korzysci,
inwestorzy powinni by¢

Swiadomi potencjalnych
ryzyk, takich jak
zmiany w przepisach
dotyczacych
wynajmu, wahania
kurséw walutowych
oraz rosnace ceny
nieruchomosci
wynikajace
z ograniczonej podazy.

Zrownowazone

i energooszczqdne projckty
Wspolezesne  preferencje nabyw-
coOw przesuwajq sic w kierunku
nieruchomosci zréwnowaionych
i energooszezednych, a  Portu-
galia jest w czoldwee tego tren-
du. Zielone budynki i inicjatywy
ckologiczne staja si¢ standardem
branzowym, a zachety rzgdowe
dodatkowo wspicrajg takie projek-
ty. To bkupieniL na zrownowazo-
nym rozwoju nie tylko odpowia-
da globalnym trendom, ale takze
zwigksza dlugoterminowy wartos¢
nieruchomosci, czyniac je bardziej
atrakcyjnymi dla inwestordw.

Przyjazne srodowisko

prawne i administracyj ne
Portugalskic ramy prawne sa bar-
dzo przyjazne dla zagranicznych
inwestorow, w tym tych z Polski.
Proces zakupu nieruchomosci jest
prosty i wymaga jedynie uzyskania
portugalskiego  numeru  identyfi-
kacji podatkowej (NIF), zalozenia
lokalnego konta bankowego oraz
notarialnego potwierdzenia trans-
akeji. Obywatele spoza UE nie na-
potykaja dodatkowych ograniczen
w porownaniu z obywatelami UE,
chociaz mogg potrzebowac po-
zwolenia na pobyt, jcéli phmujz} za-
mieszka¢ w Portugalii. Dostepnosc
kredytc')w hipotccznych dla nierezy-
dentow pokrywajacych do 70 proc.
wartosci nieruchomosci dodatko-
wo ulatwia inwestycje.

Zachqty podatkowe

i korzysci finansowe

Portugalia oferuje atrakeyjne za-
chety podatkowe dla  zagranicz-
nych inwestorow, w tym stawke
podatku w wysokosci 28 proc. od
dochodu z wynajmu dla nierezy-
dentow, z mozliwoscia odliczen za
utrzymanie i inne koszty Dodat-
kowo istniejg ulgi podatkowe dla
wykwaliftkowanych pracownikow,
takich jak cyf:rowi nomadzi i inni
specialisci, ktorzy mogy skorzystad
z niskiej stawki podatku od do-
chodow uzyskanych w Portugalii
przez okres do 10 lat, co zapewnia
zmaczne oszezednosci podatkowe.
Zdecydowanie zaleca si¢ jednak
konsultacjg Z Wyspccjalizowanym

doradeg podatkowym, keory moze
dostosowac porady do indywidual-
nych okolicznosci.

Stabilnos¢ polityczna

i ekonomiczna

Stabilnos¢ polityezna i ekonomicz-
na Portugzﬂii dodatkowo zwigkszajz%
jej atrakcyjnos’é jako bezpiecznego
i oplacalnego celu dlugotermino-
Wych inwestycji. Silne ﬁmdamcnty
ckonomiczne kraju w polaczeniu
z rosngea popularnoscia wsrod eks-
patéw i emerytéw zapewniaja sta}y
popyt na nieruchomosci. Ta stabil-
nos¢, wraz z bogactwem kulturo-
wym i nowoczesna infrastruktur:%,
czyni Portugalie niezawodnym wy-
borem dla inwestoréw poszukujq—
cych zarowno zyskow finansowych,
jak i podniesienia jakosci zycia.

Elastyczne strategie inwestycyjne
Inwestorzy w Portugalii moga wy-
biera¢ spoéréd r(')inych strategii,
w tym wynajmu dlugoterminowe-
go, krétkoterminowego wynajmu
wakacyjnego oraz nieruchomosci
komercyjnych. Podczas gdy krot-
koterminowy wynajem w  regio-
nach turystycznych moze przynosié
wyzsze zyski, wynajem dlugoter-
minowy oferuje stabilny dochdd
Z mniejszymi wahaniami. Dla osob
poszukujacych  bezproblemowego
zarzadzania w pelni  zarzadzane
nieruchomosci turystyczne  staja
sie coraz popularniejsz% opcja. Do-
datkowo inwestowanic w regiony
o wysokiej plynnosci i silnym po-
pycie zapewnia dlugoterminowy
wzrost wartosci, nawet w obliczu
zmieniaj%cych sie przepiséw doty—
czgeych wynajmu.

Ryzyka i strategie ich ograniczania
Chociaz Portugalia ofcrujc liczne
korzysci, inwestorzy powinni byc
swiadomi potencjalnych ryzyk, ta-
kich jak zmiany w przeplsach doty-
czgey d’l wynajmu, wahania kurséw
walutowych oraz rosnace ceny nieru-
chomosci wynikajgce z ograniczonej
podaiy. chnak te ryzyka mozna zla-
godzi¢ poprzez staranne planowa-
nie, dokladne badania i wspotprace
z lokalnymi ekspertami. Skupiajac
si¢ na obszarach o wysokim popycie
i dywersyfikujac swoje portfele, in-
Westorzy moga minimalizowac¢ ryzy-
ko i maksymalizowac zyski.
Nieruchomosci pozostaja atrak-
cyjng opejg inwestyeyjng, oferujac
polaczenie bezpieczenstwa i poten-
cjalnych zyskow. W miare jak glo-
balne trendy si¢ zmieniaja, lokaliza-
cje faczgce odpornosc ekonomiczng
7 wyjsctkowym sty]em zycia qu%
nadal wyrdzniac si¢ jako szezegol-
nie atrakcyjne mozliwosci alokacji
kapitatu. Dzigki byciu na biezaco,
dywersyfikacji portfela i wspotpra-
¢y z zaufanymi profesjonalistami,
) ; ;
inwestorzy moga pewnie poruszac
si¢ po zmieniajgeym si¢ krajobrazie
nieruchomosci i w pelni wykorzy-
stywaé jej mozliwosci.
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Inwestycje w hiszpanskie nieruchomosci

Bilans 2024 r. w wykonaniu polskich inwestoréw
to az 4213 zakupionych doméw i apartamentow
w Hiszpanii - wynika z najnowszych danych
Registradores de Espana. To wynik o ponad

35 proc. wyzszy od osiagnietego w dotychczas
rekordowym 2023 r., kiedy Polacy nabyli

3118 nieruchomosci na Potwyspie Iberyjskim
oraz czterokrotnie wyzszy niz w 2019 r., czyli
przed pandemia. Jednoczesnie w skali catego
2024 r. dato to naszym rodakom sredni udziat
w hiszpanskim rynku (wsrod zagranicznych in-
westorow) wynoszacy 4,53 proc.

AGNIESZKA
MARCINIAK-KOSTRZEWA
ekspertka rynku nieruchomosci
premium w Hiszpanii, zatozycielka
i prezeska Agnes Inversiones

W IV kw. 2024 1. Polacy uplasowa-
li si¢ na dziewiatej pozyciji wsrod
zagranicznych inwestorow, cho¢
kwartal wezesniej byli tuz za po-
dium, na czwartym miejscu. Na
okres od pazdziernika do grudnia
ubieglego roku przypadlo 1112 za-
kupéw nieruchomosci w Hiszpa—
nii przez naszych rodakow. Bylo
to zatem nieco mniej (o 14 proc.)
niz w poprzednim kwartale, ale
réwnoczesnie o niemal 70 proc.
wiecej niz w IV Lew. 2023 1. Biuro
Maklerskie Banku Pekao wskazu-
je, iz popyt w Wykonaniu Pola-

kow, uwzgledniajac wszystkie na-
rodowosci ujete w statystykach,
wzrost najbardziej.

Biorac pod uwagg liczbe podpisa-
nych notarialnie aktow zakupu,
wg ostatnich danych w 2024 r.
dominowaly transakcje VA rynku
pierwotnego. Jesli natomiast po-
rownamy wartos¢ zakupow, to
znacznie przewaza rynek weorny.
Chetnych znajduja bowiem od-
remontowane klasyczne hiszpan-
skie wille z bardziej nowoczesnym
wnetrzem. W Marbelli i na Costa
del Sol najwiqkszaz popu]amo—
. .

scig cieszg si¢ apartamenty o po-
wierzchni 100-300 M’ ktérych
ceny kszealtujg sie w przedziale
od 450 tys. do 4,5 mln euro oraz
domy wolno stojace o powierzch-
ni 250-600 m* w cenie od 1,5 mln
do 5 mIn euro.

Co przycigga Polakdow
do Hiszpanii?
Niski poziom oprocentowania

kredytéw w Hiszpanii przeklada

sic na rosnjce zainteresowanie
Zakupem nieruchomosei w tym
kraju  przez  obcokrajowcow.
Istotna jest réwniez dostgpnoéé
mieszkan i domdow na 101<alnym
rynku. Z przygotowanego przez
Deloitte raportu ,Property Index”
wynika, ze oprécz liczby rozpo-
czetych i ukonczonych inwestyciji
mieszkaniowych  ogolna  liczba
mieszkan jest zwykle uwazana za
podstawowy wskaznik zaréwno
poziomu zycia, jak i rozwoju go-
spodarczego krajow w Europie.
Wartos¢, a przy tym stabilnos¢
rynku nieruchomosci na Polwy-
spie Iberyjskim, potwierdzit takze
ranking najbezpieczniejszych kra-
jow do inwestowania w nierucho-
mosci, przygotowany przez 1QI
Global. Poza Hiszpanig znalazly
sie wnim Portugalia oraz \X/}ochy.
Zestawienie zostalo opracowane
na podstawie kilku wskaznikow,
obejmuj%cych m.in. stabilnos¢
rynku, potencjal wzrostu wartosci
nieruchomosci, ceny najmu czy
1'egu]acje prawne.

Istotna motywacjy, ktora coraz
czczéciej pojawia si¢ wirodd Polakow,
jest kwestia niestabilnej sytuacji
gcopolitycznej w regionie Europy
Srodkowo—Wschodniej po wybu—
chu wojny w Ukrainie. Potencjalne
zagrozenie dla paﬁstw tej czgéci
Starego Kontynentu moze wply-
ne}c/ na caly region, co z pewnoéci%
ma konsckwencije dla rynku nie-
ruchomosci. Zakup apartamentu
czy domu w Hiszpanii jest w tym
przypadku duzo bezpiecznicjsza
transakcja. Rowniez w przeszlosci
nieruchomosci na Costa del Sol
byly uwazane za bezpieczng przy-
stan” w czasach nicpcwnoéci.

Zmiany przepis()w

korzystne dla Polakow

Juz publikacja danych za pierwsze
trzy kwartaly 2024 r. zapowiada-
ta rekord. W tym okresie Polacy
kupili bowiem 3101 hiszpanskich
domow i apartamcméw — niemal
tyle, ile w calym 2023 1. Koncowy
wynik z ubieglego roku przekroczyt
jednak najs'mielsze oczekiwania,
przebijajgc wezesniejszy  rekord
az o ponad I tys. nieruchomosci.
Wszystko wskazuje na to, iz nie jest
to ostatnie stowo polskich inwesto-
row na Po yspie lberyjskim.
Widoczne jest rosngce zaintereso-
wanie domami i apartamentamina
Costa del Sol, a dodatkowo wpro-
wadzane i zapowiadane sa zmia-
ny prchiséw majgce ograniczyé
udzial w rynku nabywcéw spoza
UE. To duza szansa dla Polakdw,
keorzy cheg znalez¢ swoje wyma-

%9

Istothg motywacja,
ktora coraz czesciej
pojawia sie wsrod
Polakdw, jest kwestia
niestabilnej sytuacji
geopolitycznej
w regionie Europy
Srodkowo-Wschodniej
po wybuchu wojny
w Ukrainie.

rzone miejsce na Ziemi. Mowa
min. o propozycji 100-procento-
wego podatku od zakupu nieru-
chomosci w Hiszpanii dla inwe-
StOrow spoza UE.

Zmiany  uderzylyby  przede
wszystkim w Brytyjezykow, keo-
rzy od dawna przewodzg rankin-
gowi zagranicznych nabywcow
domoéw i apartamentow, a takze
w zwickszajacych swoj udzial
w rynku Amerykanow. To ograni-
czenie nie dotyczyloby natomiast
Polakow, podobnie jak nie obej-
mie ich obowiazujace od kwietnia
2025 T. Wycofanie ,,Z}otej wizy”.
To program, ktory umozliwia
obywatclom spoza Unii Europej-
skiej uzyskanie prawa do pobytu
w Hiszpanii w zamian za dokona-
nie duZej inwestycji kapitalowcj,
w tym zakupu nieruchomosci
wartej powyzej 500 tys. euro.
Nowe regu]acje dotycz:} takze li-
cengji turystycznych, czyli zezwo-
len na wynajem mieszkan. Celem
jest ograniczenie wynajmu  krot-
koterminowego — t0 rozwigzanie
Wprowadzaj% juz m.in. Malagu
i Walencja, a planujg je takze ko-
lejne miasta. Kazda ze Wspé]not
autonomicznych w Hiszpanii moze
bowiem prowadzié wlasn% politykg
mieszkaniows i sterowac zwigza-
nymi z nig podatkami. Dzigki temu
w Andaluzji obowi%zuj% tak atrak-
cyjne regulacje — np. 100-procen-
towa ulga w podatku od majgtku
nakladanego na whascicieli drugich
domow w Hiszpanii.

Gospodarka a rynek
nieruchomosci

W corocznym rzmkingu JThe Eco-
nomist” to wlasnie Hiszpania zaje-
la pierwsze miejsce wsrod krajow
OECD. Na pozycje lidera awanso-
wala z 0smej lokaty, notujac m.in.
jeden VA najwyiszych WZIOStOW
PKB. Prognozy Eurostat mowig, iz
za 2024 1. wyniesie on 3 proc. przy
inflacji w wysokosci 2,8 proc. ,/The
Economist” podkreslil, iz jedng
z najmocniejszych stron Hiszpa—
nii jest rynek pracy, a bezrobocie
spadlo do najnizszego poziomu od
ponad dekady, chociaz nadal pozo-
staje powyzej éredniej unijnej.
Pé}wysep lber}'jski przycigga
pracownikow m.in. wizami dla
scyfrowych nomadow” — wybie-
rajacych prace zdalng z wybrze-
za slonca, gdzie Swieci ono przez
ponad 320 dni w roku. Jak wynika
z ,Raportu Przeprowadzki 2024”
platformy Clickerans, Hiszpania
znalazta si¢ na drugim micejscu
w rankingu krajow, do keorych
przenoszy sie Pol:lcy.

Jednoczesnie wg Eurostatu wzrost
cen nieruchomosci w Hiszpanii
jest znacznie nizszy niz w Polsce,
w T kw. 2024 1. wyniost bowiem
8,3 proc. (w stosunku do tego sa-
mego okresu 2023 1), podczas
gdy nad Wista bylo to 14,4 proc.
Jeszeze Wiqkszq r(’)inicq wida¢ na
przestrzeni ostatnich pigciu lat,
pomi(zdzy danymi 7 111 kw. 2019 T.
— sprzed pandemii — oraz z III kw.
2024 1. W tym okresie ceny nieru-
chomosci na Pé}wyspie Iberyjskim
wzrosly 0 29,2 proc., podezas gdy
w Polsce az 0 69,3 proc.
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KLUCZ DO STABILNYCH ZYSKOW

W obecnych czasach dywersyfikacja oszczednosci to podstawa. Powo-
dow do obaw niestety nie ubywa - wciaz niepokoi nas m.in. inflacja, ktora
w styczniu wyniosta 5,3 proc. W obliczu spadku wartosci pienigdza warto

wiec pomysle¢ o tym, jak zabezpieczy¢ site nabywcza swoich oszczednosci.

MICHAL TEKLINSKI
ekspert rynku ztota Goldsaver.pl,
Grupa Goldenmark

Dobrym rozwigzaniem — moze
by¢ zloto, ktorego wartos¢ w ostat-
nich latach znaczgco rosnie. Tylko
w ubieg}ym roku cena ungcji (31,1 g)
wzrosta 0 28 proc. Zloto weigz jest
na fali wznoszgcej, bo od poczatku
roku uncja podroia}a juz o ponad
1 tys. L. Wedlug inwestorow bada-
nych na potrzcby raportu JPolak
Inwestor 2024” przed inflacja naj-
lepiej chronia obligacje skarbowe
(58 proc.), kruszce (52 proc.) oraz
nieruchomosci (51 proc.).

Nie tylko inflacja

Warto pamigta, ze nie tylko infla-
cja ma wplyw na cene zlota. Klu-
czowe s3 takze sytuacja gospodar-
cza na swiecie (choéby u naszych
zachodnich $3sic adow, kt(’)rZ} s3] 'ed—
nym z naszy ch najwigkszych part-
nerow handlom ch), oraz sytuacja
geopohtyczn1 Weigz trwa wojna
w Ukrainie, a w ostatnich tygo-
dniach pojawit si¢ kolejny czynnik
wplywajgey na biezgce rekordy zlo-
ta — surowa polityka celna wprowa-
dzana w Stanach Zjednoczonych
przez Donalda Trumpa.

W czasie niepokoju i zmiennosci
jak najbardziej warto wice dywer-
syfikowac swoj portfel. Moga to
by¢ klasyczne obligacje skarbowe,
szerokie, globalne ETF-y, ale takze
metale szlachetne — w szczegolno-
sci zloto. Cieszy si¢ ono obecnie
ogromnym zainteresowaniem nie
tylko ze strony inwestorow indy-
w1dualnvah ale takze bankéw cen-
tre dnych od trzech lat ich zakupy
przekraczaja 1 tys. t rocznie, co jest
absolutnym rekordem.

W co inwestujg Polacy?

Aktualne tendencje inwestycyjne
Polakéw prezentuje raport ,Polak
Inwestor 2024”, ktory zostat opubli-
kowany w grudniu. Wynika z niego,
ze najpopularniejsze s lokaty oraz
po]skie obligacje skarbowe. Korzy-
sta z nich ponad polowa badanych.
W mysl idei dywersyfikacji warto
jednak lokowa¢ swoje oszczednosci
w wickszej liczbie aktywow. Polacy
CZEesto dccyduj 3 sie takze na uczest-
nictwo w funduszach inwestycyj-
nych (30,9 proc.), polskie akeje
(29,9 proc.) czy zagraniczne akcje
oraz obligacje (26,1 proc.). Wsrod
aktywow  alternatywnych najpo-
pularmelwe sq kruszce (27,6 proc.)
oraz nieruchomosci (26,9 proc.),
czyli aktywa fizyczne, namacalne.
Przyktadowo kryprowaluty cieszy
si¢ mniejsza popularnoscig, wybie-
ra je mniej wiecej co pigty Polak,
a dokfadnie 21,5 proc. badanych.
Cickawe sa rowniez wskazania ak-
tywow, keore inwestorzy cheieliby
doda¢ do swoich pomfe] Z grona

tradycyjnych najbardziej pozadane
s3 obligacje skarbowe (25,8 proc.
wskazan). Z aktywow  alterna-
tywnych inwestorzy najchetnie]
wybraliby  kruszce (29,1 proc.)
i nieruchomosci (28,8 proc.). Z ba-
dania wynika, 7e polscy inwestorzy
w przyszlosci zamierzajg w mnicj-
szym  stopniu srodki
w 101<aty, ob]igacje, nieruchomo-

lokowac

sci, kruszee czy kryptowaluty. Na
popularnosci zyskiwa¢ beda takie
aktywa, jak sztuka i kamienie szla-
chetne, start-upy, obligacje korpo-
racyjne, forex czy instrumenty po-
chodne. To oznacza jeszcze w1qkszy
apetyt na ryzyko.

Wsrod nieinwestuj%cych ko]ejnoéé
na szczycie listy jest podobna. Tam
tez jest ta sama tréjka, chociaz
w nieco innej kolejnosci: najpierw
nieruchomosci (48 proc.), dalej
kruszce (41 proc.), a pozniej obli-
gacje skarbowe (38 proc.). Nadzieja
pok}adana w zagranicznych instru-
mentach finansowych i w polskich
akcj ach jest w tej grupie mnicejsza.

Inwestowanie w czasie
niepewnos'Ci gospodarczej

Zloto od dawna postrzegane jest
jako zabczpicczcnic na nicpewne
czasy. Kazde aktywo, keore prze-
bija inflacje, wydaje si¢ dobra in-
westycja, ale np. akcje nie zawsze
spetniajg to lxlyterlum Obligacje
indeksowane inflacjg z  zasady
utrzymuja wartos¢ nabywczq kapi—
talu, jednak zloto oferuje dodatko-
we korzysci.

W dlugim terminie zloto uwypu-
kla utratg sily nabywezej pienig-
dza. Klasycznym przykladem jest
poréwnanie ceny  samochodow
marki Ford — 100 lat temu model
T mozna bylo kupic za ok. 13 un-
¢ji zlota, co odpowiadalo 265 dol.
Aktualnie koszt jednego z topo-
wych modeli tej marki to rowniez
TOWNOWArtose 13 uncji, co jcdnak
— biorge pod uwage obeeny, rekor-
dowy kurs zlota — przektada si¢ na
blisko 38 tys. dol. Jesli zas spojrzy-
my na srednioroczne stopy zwro-
tu, zloto w wickszosci przypadkow
pokonuje inﬂach.

Warto takze podkresli¢, ze w prze-
ciwienstwie do obligacji kruszec jest
fizycznym akeywem, keore mozna
latwo przenies¢ i sprzeda¢ w do-
Wo]nym miejscu. To miqdzynaro—
dowa i niezalezna waluta, keora jest
znana i uznawana na ca}ym swiecie.
Ta mobilnos¢ i uniwersalnos¢ to
dodatkowy atut, szczegolnie w nie-
pewnych czasach gospodarczych.

Nowe trendy i innowacje
na rynku inwestycyjnym
Bardzo duZe znacznie ma obec-
nie rozwoj branzy Al, co znajduje
odzwierciedlenie w akcjach 1 in-
deksach  technologicznych. Przy-

ktadem moze byé Nvidia, firma
bedgca jednym z mnajwickszych
dostawcéw  technologii dla firm
z branzy sztucznej inteligencii.
Wartos¢ jej akcji W 2024 T. si¢ po-
troita. Podobnie cﬂv Nasdaq 100,
czyli indeks 100 majwickszych
spolek o duzej kapitalizacji, ktory
jest uklcrunkowany w strong bran-
zy technologicznej. Zaliczyl on
w 2024 1. skok 0 26 proc.
Wspomnialem o duzych zyskach
firm w branzy technologicznej, ale
jednoczes’nie chcialbym podkre—
sli¢, ze wida¢ tu takze potencjal
do duzej zmiennosci. Przykladem
moze byg znaczacy qudek war-
tosci akeji Nvidii po premierze
DccpScck, chiﬁskicgo modelu
sztucznej inteligencji.

Warto takze doda¢, ze zloto, ktore
niezupe}m'e koj arzy nam si¢ z tech-
nologig, réwniez ma swoj spory
udzial w tej branzy. Jest bowiem
uzywane w produkeji smartfonow
czy tabletow, ale takze sprzetu
przemystowego czy medycznego.
Swiatowa Rada Zlota wskazuje,
ze popyt na zloto ze strony braniy
technologicznej wyniost w ubie-
glym roku 21 t i wzrost w porowna-
niu z 2023 1. 0 7 proc.

Jednym z rynkowych trendow sg
takze odpowicdzialnos'é za $ro-
dowisko, kwestie spoleczne czy
lad korporacyjny. Nie ulega wat-
pliwoéci, ze tematy budowania
zrownowazonych  mechanizméw
i wizerunku firm sg przedmiotem
rozmow biznesu na calym swiccie.
Powstaja jednak wokol nich kolej-
ne konflikey. Przykladem moze bvc
jedna z plelwszvch decyzji Donql—
da Trumpa po rozpoczeciu drugie]
juz prezydentury. Przywodea USA
wycofal Stany Zjednoczone z Po-
rozumienia parysklego dajac tym
samym do zrozumienia, ze kwestie
klimatycznie nie sa dla niego waz-
ne. Podobnie wielu inwestorow
moze celowo unikaé ESG ze wzgle-

dow s’wiatopoglzgdowych.

Psychologia inwestowania

i najczestsze b}qdy inwestorow
Obecnie zyjemy w cickawych
czasach”, gdzie normg jest zmien-

Popyt na ztoto ze strony
branzy technologicznej
wynidst w ubiegtym
roku 21 tiwzrost
w poréwnaniu z 2023 r.
o 7 proc.

nos¢ i niepokoj. To juz na wstepie
oznacza, ze inwestorzy sg naraze-
ni na sytuacje, w ktc’)rych muszg
podejmowac decyzje impulsyw-
nie, cz¢sto w oparciu o naclok
informacii.

Nassim Taleb, ekonomista i filo-
zof, pisze w jedncj ze swoich ksi%—
zek o zjawisku ,czarnego tabedzia”,
czylio niespodziewanych naglych
mdawenmch keore maja bardzo
duL% sife oddzialywania — po nich
swiat juz nie jest taki sam. Jaka jest
wigc istota mysli Taleba? Taka, ze
czarny labedZ nie jest zadnym wy-
thkiem na tle stada bia]fych pta-
kéw. Caly czas pojawiajg si¢ kolej-
ne czarne 1abgdzic, a globalizacja
i rozwoj technologii doprowadzily
do sytuacji, ze wlasciwie jedyng
Sta}q jest zmiennosc.

Zobrazuj¢ to jedna z ostatnich
historii dotyczacg rynku nowych
technologii. Widzac, jak rozwija si¢
galaz branzy zwigzana ze sztuczng
intcligcncjz}, bez Wigkszcgo ryzyka
mozna bylo stawia¢ np. na akeje
Nvidii produkuj%ccj uklady sca-
lone dla OpenAl Bez wickszych
zapowiedzi pod koniec  stycznia
konkurencyjny model sztucznej
inteligencji zaprezentowal jednak
DCCpSCCk. Zaraz po jego premierze
Nvidia zanotowala spadek W WYSO-
kosci 17 proc. wartosci rynkowej.
Recepty na Ciqglc zmiany jest dy—
wersyﬁkacja portfela, ale takze wy-
bor inwestycji dlugoterminowych
i bezpiecznych. W ostatnim czasie
bardzo popularne wydaje si¢ by¢
inwestowanic pasywne z zaloze-
niem szerokiego rozlozenia ryzyka
inwestycyjnego, bez spekulowania
i pochopnych dec yzji. W tak% tak-
tyke znakomicie wpisuje si¢ mic-
dzy innymi zloto.

Perspektywy dla

inwestorow w 2025 .

Patrzge na realia rynku zlota, wi-
da¢ cickawe ruchy w ciggu ostat-
nich kilku lat. Kruszee w duzym
stopniu akumuluja banki central-
ne globalnego Potudnia — krajow
azjatyckich oraz panstw BRICS.
Nikt nie ma zludzen, ze trwa kon-
flike migdzy USA a Chinami do-
tyczacy wp}ywow oraz dominacji
gospodarczej. Swiat coraz moc-
nicj zaczyna by¢ podziclony na
Wschod i Zachod, a globalizacja
pomalu si¢ konczy. Chinczycy nie
cheg juz by¢ fabryka swiata. Chey,
by to inne kraje byly fabrykami
dla nich.

Jednym z najwazniejszych przed-
miotow tego wschodnio-zachod-
niego  konflikeu  gospodarczego
jest oczywis'cic dolar amcrykar’l—
ski. Mimo 7Ze w ostatnim czasie
stabnie, weigz jest glowna swia-
towg walutg. Pojawiajg si¢ jednak
inicjatywy, ktore ten porzadek
chcia}yby zmienié.

Warto wspomnieé m.in. 0 niezre-
alizowancj na razie inicjatywie
panstw BRICS (w tym Chin), by
stworzy¢ nowg, konkurencyjng
dla dolara walutg, opartg na zlo-
cie i srebrze. Tu warto doda¢, ze
pod koniec roku prezydent eleke
Donald Trump powiedzia}, ze je-
sli kraje BRICS podejmag probe
zamachu na dolara jako kluczo-
w3 Wa]utq w systemie miqdzyna—
rodowym, siegnie po 100-procen-
towe cla.

Grozba okazala si¢ na razie sku-
teczna, a od pomystu utworzenia
nowej Wa]uty pub]icznie odze-
gnywaly si¢ whadze kilku krajow
zrzeszonych w ramach BRICS.
Trzeba przyznad, ze co do zasady
Donald Trump widzi zagrozenie
plynace ze strony Chin i stara si¢
mu przeciwdzialad. Jego nowy
sekretarz skarbu Scott Bessent
jest wielkim or¢downikiem zlo-
ta. Mowi sic o tym, ze chee
przeprowadzi¢ pierwszy od lat
audyt kruszcu zgromadzonego
w skarbcach Fed.

Nie da si¢ wykluczyc¢, ze i po stro-
nie zachodniej pojawi si¢ prze-
fom w tym, jqk banki centralne
postrzegaja zloto i jaky role ma
ono pei¢ w systemie finanso-
wym. Znaczenie zlota z pewno-
scia znaczgco uroslo w ostatnich
latach i weigz rosnie. Przyszlosc
globalnej sytuacji gospodarcze;
nalezy takze w coraz wigkszym
stopniu do sektoréw zwigzanych
7 tcchnologi:}, W tym sztuczng in-
te]igencjl

Jedno jest pewne — perspektywy
analitykow z calego swiata, doty-
czgce wzrostu ceny kruszeu w tym
roku, bedg W\magd\ Aktudluaql
W ostatnim roku zloto pokonalo
granice 2 tys. dol. za uncje. Teraz
okazujc sie, ze jest juz bliskie po-
konania kolejnej bariery - 3 tys.
dol. Czes¢ analitykow wskazywa-
ta, Ze owszem, cena zlota osiggnie
taka wartos¢, ale dopiero na ko-
niec 2025 1.
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W CO INWESTUJA POLACY

Zgodnie z najnowszym raportem Tavex ,,Pola-
kow nie sta¢ na oszczedzanie”, blisko potowa
oszczedzajacych (42 proc.) zdecydowata sie

na inwestowanie zgromadzonego kapitatu. To
oznacza, ze niemal co drugi oszczedzajacy pod-
jat decyzje o lokowaniu swojego kapitatu w roz-
norodne aktywa. Niestety pozostate 58 proc. wo-
lato nie pomnazac swoich srodkow finansowych.

ALEKSANDER PAWLAK
prezes Tavex

Decyzji o rozpoczeciu inwestycji
nie utacwia takze aktualna sytuacja
na rynkach iw s’wiatowej geopo-
lityce. Na amerykanskim rynku
akeji hossa trwa juz ponad 15 lac
i zrobilo si¢ tam zwyczajnie drogo,
zwhaszeza w ujeciu relatywnym do
innych miejsc na swiecie. Jak jed-
nak powszechnie wiadomo, gdy
Ameryka kichnie, reszta swiata ma
katar. Przed inwestorami bardzo
wiele niewiadomych w perspek-
tywie kolejnych miesicey, przede
wszystkim - w  zakresie  reakji
rvnkow na bardzo zdecydowane,
odwaine posunigcia nowej, repu-
blikanskiej administracji. Z jed-
nej strony chee ona skierowac jak
najwiecej kapita}u inwestycyjnego
do USA, ale z drugicj strony od-
kapitalistyczne rdmmv
moga poskutkowac chwﬂowvm

WAZI’IL

spadkiem  wplywow  pod: 1tk0—
Wych, €O przy uginajacym si¢ pod
cigzarem ogromnego zadluzenia
budzecie moze si¢ skonczy¢ wla-
$nie wspomnianym ,,kic}miqciem”,
keore rozleje si¢ na reszte inwesty-
cyjnego swiata.

Bezpieczne formy

lokowania srodkow

W 2024 1. dominowaly bezpieczne
formy lokowania srodkow, takie
jak lokaty bankowe (40 proc.), fun-

dusze inwestycyjne (18 proc.) oraz
obligacje Skarbu Panstwa (15 proc.).
Weigz popularnym wyborem pozo-
stawalo zloto (13 proc.), ktore cenio-
ne jest za ochronq kapita’fu przed
inflacja i niepewnoscig ekonomicz-
n. Podobn\m zainteresowaniem
cieszyly sie nieruchomodci (13 proc.)
oraz kryptow aluty (12 proc.), keore
zyskaly na popularnosu wérdd osob
bardziej otwartych na ryzyko.

Pomimo rzeczywistych wyboréw
inwestycyjnych percepcja atrak-
cyjnosci roznych form lokowania
kapitalu nie zawsze pokrywa si¢
z pmktvkl Na przyklad nierucho-
mosci uznaje za warta inwestycji az
33 proc. Polakéw, podezas gdy tylko
13 proc. faktyeznie si¢ na nie zdecy-
dowalo. Zloto uznawane jest przez

25 proc. badanych za wartosciowg
inwestycje, ale — podobm'e jak wy-
z¢j — tylko 13 proc. fakeyeznie ulo-
kowalo w nim swoje oszcz%dnoéd
Porownanie opinii i rzeczywistych
decyzji  inwestyeyjnych Polakdw
pokazuje, ze postrzeganie atrakeyj-
nosci roznych form pomnazania
oszgzgdnoéci nie zawsze znajdujc
odzwierciedlenie wich faktycznych
wyborach. D}ugotermmowa eduka-

cja finansowa moglyby pomac zni-
welowaé te roznice.

2024 1. nie by} dla Polakow

czasem znaczgcego zwiqkszania
poduszki finansowej

Cickawe wnioski pojawiaja si¢ tak-
7eW aspckcie samego oszczqdz:mia.
Wiadome jest, ze kaZdy rok niesie
za sobg nowe wyzwania pod ka-
tem bezpieczenstwa  finansowego
i sklonnosci do oszczedzania, ale
jak Wynika Z Taportu ﬁrmy Tavex,
2024 r. nie byt dla Polakow czasem
naczacego zwickszania poduszki
ﬁnansowcj. W 2023 1. 72 proc. Po-
lakow deklarowato, ze udato im si¢
zgromadzi¢ dodatkowe oszczedno-
sci, podezas gdy w 2024 . odsetek
ten spadt do 57 proc. Najwicksza
réznica w poréwnaniu 7 2023 T. Na-

stz}pila wsrod grupy wickowcj 18-
24 lata, jednak warto zaznaczy¢, ze
mimo wyraznego spadku wciaz po-
zostawali grupa, keora oszczedzata
najwiceej. Dodatkowe oszezednosci
gromadzilo 72 proc. mlodych Po-
lakow, podezas gdy w 2023 . taka
deklaracje porwierdzata niemal cala
grupa badanych (98 proc.).
Pozostale grupy wickowe rowniez
odnotowaly spadki w odsetku osob
oszczqdzajqcych, cho¢ nie tak dra-
styczne. W grupie 25-34 lata liczba
oszczedzajacych spadla z 82 proc.
w 2023 1. do 68 proc. w 2024 1. Spa-
dek wida¢ takze w grupach 35-44
lata i 45-54 lata, gdzie oszczgdnosci
utrzymalo odpowiednio 63 proc.
i 61 proc. respondentow (w 2023 T.
bylo to 77 proc. i 75 proc.). Star-
sze grupy wickowe, takie jak 55-64
lata i 65+, ktore zawsze charakee-
ryzowaly si¢ nizszg sklonnoscig do
0<zgzgdnosc1 (55 proc. i 54 proc.
w 2023 1.), nie wykazaly duzej zmia-
ny zachowan finansowych (44 proc.
i 47 proc. w 2024 1.).

Oszczqdza coraz mniej mlodych

Chociaz mlodzi Po]acy wcigz po-
zostajg grupg najbardziej sktonng
do budowania poduszki finanso-

wej, nie pozostaje bez znaczenia
dobitny spadek liczby oszezedza-
jacych w ubieglym roku, mimo to
52 proc. badanych z grupy wicko-
wej 18-24 lata zainwestowalo swo-
je oszczednosci, co plasuje ich na
pozycji lidera w stosunku do po-
zostatych grup wiekowych, zarzg-
dzajacych swoim kapitalem. Jakie
byly najpopularniejsze formy in-
westycji wsrdd miodych? 23 proc.
postawilo na kryptowa]uw jako
SWOj wybm inwestyeyjny.  Dru-
ga najczgscie] Wybmranq forma
oszczednosci byly lokaty, keore
w przeciwienstwie do kryptowa-
lut zapewniajg mlodym stabilnos¢
i tatwos¢ zarzgdzania oszezedno-
sciami. Z kolei prawie jedna pl%tl
(19 proc.) miodych inwestorow
zdecydowata si¢ na zakup zlota,
kedre gwarantuje im bezpieczna
i dlugofalows ochrone kapitalu,
szczcgélnic w czasach nicpcwnos’ci
ckonomicznej.

Sytuacja wygladala nieco inaczej
przy pytaniu o to, w co obecnie
warto inwestowa¢. Mlodzi Pola-
cy najezgsciej wskazywali  zloto
(33 proc.), doceniaja[c jego stabil-
no$¢ i ochrone zasobow prze
inflacja. Wynik ten dowodzi, ze
najmlodsza grupa badanych trak-
tuje inwestycje w metale szlachet-
ne jako cenne, diugofalowe zabez-
pieczenie oszezednosci. To wybor
popularny szczcgélnic W czasie
wyzwan  gospodarczych,  ktore
w 2024 1. takze towarzyszyly Po-
lakom. W warunkach rosngcych
koszeow zycia zloto jest popular-
nym narzqdziem ochrony kapitalu
przed utrata wartosci pieniadza.
Na kolejnym miejscu znalazly sie
zakup nieruchomosci (31 proc.),
wskazywane jako najbezpieczniej-
sza i majpewnicjsza forma inwe-
stycji, a nastgpnie kryptowaluty
(30 proc.), ktore mimo ryzyka
kuszq mlodsz% grupe potencjalnie
wysokimi zyskami.

Cierpliwos¢ kluczowa w inwestowaniu

Emocje maja znaczacy wptyw na podejmowa-
nie decyzji inwestycyjnych. Inwestorzy czesto
dziatajg pod wptywem strachu przed utratg
okazji lub checi zysku w krotkim czasie. Takie
emocje moga prowadzi¢ do nieprzemysla-
nych decyzji, takich jak inwestowanie pod
wptywem reklam, ofert specjalnych czy zna-
nych osobistosci, ktore obiecuja szybki zysk.

ARTUR ORZEOWSKI
przedsiebiorca oraz psycholog,
tworca Akademii Inwestora

Wielu inwestordow decyduje sie na
inwestycje, ktére moga wydawaé
sie pewne, tylko dlatego, ze widzy,
iz inni, zwlaszcza osoby publicz-
ne, angazujj si¢ w te same projek—
ty. Czesto kor’lay si¢ to stratami,
gdyz decyzje podejmowane pod
Wp1ywcm emocji nie zawsze s3
odpowiednio przemyslane i nie
uwzgledniaja ryzyka zwigzanego
z inwestycjami.

Najczestsze bh;dy

poczgtkujgcych inwestorow

Bledy poczatkujacych inwestoréw
zazwyczaj wynikaja z podejmowa-
nia decyzji pod wplywem emociji
oraz braku analizy ryzyka. Wiele
0sob nie okresla jasno, ]"ll(le ryzy-
ko sa gotowi pod]%L o pl‘OWJdLl
do inwestycji srodkow, na ktérych
stratg nie moga sobie pozwolic.
Czesto inwestujg ostatnie oszczgd—
nosci, nie zastanawiajac sig, co sie
stanie, gdy inwestycja zakonczy
sie m'epowodzem'em. Takie decy—
zje mogy prowadzi¢ do depresji
czy zalamania psychicznego, gdyz
straty finansowe sa trudne do za-
akceptowania. Inwestorzy powinni
wczeéniej zaplanowaé, jakic ryzyko
sa w stanie zaakceptowad, a takze
skonsultowac swoje decyzje z eks-
pertami, takimi jak prawnicy, aby
upewnié si¢, Ze inwestycja jest bez-
pieczna i dobrze zabezpieczona.

Rola cierpliwos'ci

i dtugoterminowego

myslenia

Cierpliwos’é jest kluczowa w in-
westowaniu. Dlugoterminowe in-
westycje wymagaja wytrwalos’ci,
gdyz czgsto wiaza si¢ z okresami
spadkoéw, keore moga budzi¢ nie-
poké]'. Wazne jest, aby na poczat-
ku okresli¢, czy inwestycja ma
charakeer dlugoterminowy, czy
krétkoterminowy, i trzymaé sie
wyznaczonego planu.

Inwestorzy, ktorzy maja dlugo-
terminowy cel, powinni unikac
plnmm)ch decyzji w chwilach
rynkowych zataman. Czesto po
dlugim okresic kryzysu wartosci
inwestycji powracaja do wzro-
stow. Dobrze jest pamictac, ze
rynki inwestycyjne zawsze pod-
]egaja[ cyk]om, keore wiaza sie
zarOwno z okresami wzrostu, jak
i spadkéw‘

Jak radzi¢ sobie z ryzykiem

i zmiennoscig rynkow?

Radzenie sobie z ryzykiem i zmien-
nos’ci;} rynkéw wymaga Wczes'niej—
szego zaplanowania i mentalnego
przygotowania si¢ na najczarniej-
szy scenariusz. Wizualizacja naj-
gorszego mozliwego wyniku in-
westycji moze poméc w radzeniu
sobie z emocjami, keore mogy sie
pojawi¢ w trakcie wahan rynko-
wych. Ponadto warto na kartce
papieru rozpisaé scenariusze moz-
1iwych wynikéw, €O pomoze racjo-
nalnie oceni¢ sytuacje. Dzialania te
pomoga unikngc paniki i pozwola
podejmowaé decyzje W oparciu
o racjonalng analiz¢, a nie emocje.
W przypadku trudnych sytuacji
warto takze skorzysta¢c z pomocy
specjalistow, takich jak psycholo-
dzy, ktorzy pomogg radzic¢ sobie
Z trudnymi emocjami zwigzanymi
z inwestycjami.
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Hiszpanski potencjal inwestycyjny

Hiszpanski rynek nie-
ruchomosci przyciaga
coraz wiecej polskich
inwestorow, ktorzy po-
szukuja bezpiecznych

i optacalnych destyna-
cji w stonecznej czesci
Europy.

TATIANA PEKALA
wtascicielka Dream Property
Marbella, polskiego biura obrotu
nieruchomosciami w Hiszpanii

O popularnosci Polwyspu Iberyj-
skiego $wiadezg najnowsze dane.
W 2024 1. Polacy kupili 4 213 miesz-
kan i domow w Hiszpanii — wynika
z najnowszych danych Registrado-
res de Espana. Nasi rodacy popra-
wili w ten sposob rezultat z 2023 .
0 az 35 proc., a ich udziat w rynku
hiszpanskich nieruchomosci wsrod
inwestorow zagranicznych wzrdsl
do 4,53 proc. Oznacza to niemal
czterokrotny wzrost w ciaggu ostat-
nich picciu lat.

Wplyw na to maja sloneczna
pogoda, stosunkowo krocki ot
z Polski, ale rowniez potencjal
inwestycyjny, atrakcyjne ceny
i bogaty asortyment nieruchomo-
sci. Klienci doceniajq bezpieczeﬁ—
stwo, wickszg odleglos¢ od Rosji
i czesto decyduj% sie na zakup
drugiego domu za granica wlasnie
na wypadek eskalacji konflikeu za
wschodnig granicg Polski.

Rynek nieruchomosci i sztuki

Polscy inwestorzy chetnie wybiera-
ja nieruchomosci z rynku pierwot-
nego na etapie tzw. dziury w ziemi.
Liczg w ten sposb na wzrost ceny
nieruchomosci. Pomigdzy Wpro-
wadzeniem osiedla do sprzedazy,
a momentem oddania lokali klien-
tom deweloperzy hiszpanscy pod-
noszy ceny od 15 do 30 proc. Mimo
to nadal nie brakuje zwolennikow
nieruchomosci z rynku weornego.
To dobre rozwigzanie dla nabyw-
cow, kto’rzy lubi% widzieé, co kupu—
ja i cheg cieszy¢ si¢ swoim nowym
domem od zaraz. W pr vaadku

nieruchomosci z rynku wtérnego
najwicksza role odgrywajg lokali-
zacja, cena kupna oraz ewentualnie
mozliwos¢ wynajmu krétko- lub
dlugotcrminowcgo.

Chociaz nieruchomosci  zaliczajg
sic. do inwestycji - dlugotermino-
wych, to coraz Wiqksza grupa inwe-
storéw interesuje sie mozliwoscig
cesji praw do nieruchomosci na
rynku  pierwotnym. Warto pod-
kreshc ze zgodnie z hiszpanskim
prawem dcwclopcrzy nie muszg si¢
na nig godzic i z reguly wickszos¢
z nich nie umozliwia takiego roz-
wigzania swoim klientom, chociaz
czasami zdarzajg si¢ wyjacki.

Wraz ze wzrostem popularnosci
nieruchomosci hiszpaﬁskich wirod
polskich inwestorow rosnie row-
niez ich zainteresowanie tutejszym
rynkiem sztuki. Poniewaz rynek
szeuki jest synergiczny z braniac
nieruchomosci, nasi klienci coraz
chetniej chea aczy¢ obie te formy
inwestowania. Wychodzimy na-
przeciw ich oczekiwaniom i po-
s’rcdniczymy rowniez w zakupic
obrazow czy rzezb.

Wplyw stép procentowych

i inflacji na decyzje inwestycyjne
Zakup nieruchomosci jest czesto
traktowany przez nabywcow do-
mow i mieszkan jako pewnego ro-
dzaju forma ucieczki przcd inﬂacj%
- nie tylko w kraju inwestycji, ale
tez w kraju inwestora. Gdy w ostat-

nich latach obserwowalismy sukce-
sywny wzrost cen w Polsce, jed-
noczesnie kachgo roku mogliém}f
odnotowac kolejne rekordy zakupu
mieszkan i domow w Hiszpanii
przez po]skich inwestorow.

Hiszpania ma rowniez akcualnie
najtaﬁszc w Europie stopy pro-
centowe i kredyty hipoteczne, co
sprzyja  decyzjom  zakupowym.
Spodziewamy si¢ wicc wzrostu
zainteresowania  finansowaniem
zakupu  nieruchomosci  wlasnie
oferta bankow. Hiszpanskie banki
udzielajg kredytow hipotecznych
ZaTOWNO rezydentom, jak i niere-
zydentom. Ubiegajgc si¢ o ten ro-
dzaj finansowania, podobnie jak
w Polsce musimy liczy¢ si¢ z ko-
niecznoscig spetnienia okreslonych
warunkow. Do najwaZniejszych
z nich nalezg: uzyskanie numeru
NIE (Nimero de Identificacion
Extranjero), czyli numeru identy-
fikacyjnego cudzoziemca, keory
jest niezquny przy zakupic nie-
ruchomosci,  udokumentowanie
odpowiednio wysokiej zdolnosci
kredytowej, zadeklarowanie okre-
slonego wkladu wlasnego i przed-
stawienie dobrej historii kredyto-
wania. Welyﬁkac a obvwatel UE
przez hiszpanskie banki jest prosta
i szybka. Istotng rolg odgrywajg
w tym zakresie europejskie systemy
wymiany informacji bankowej oraz
raporty z unijnych baz danych.
W przypadku 0sob spoza UE, ze

wzgledu na brak jednolitego syste-
mu informagji kredytowej, banki
musza opieraC si¢ na dostarczo-
nych przez klienta dokumentach,
Co 7z rcguly kompliku'c ten proces
i moze wydtuzyc czas analizy wnio-
sku kredytowego.

Hlbzpanskle banki udzielaj a kredy—
tow hipotecznych rezydentom na-
wet na okres do 40 lat, w przypad-
ku niere7ydentéw jest on znacznie
krotszy i wynosi od picciu do
25 lat w zaleznosci od wieku kredy-
tobiorey. Trzeba liczy¢ si¢ tez z ko-
niecznoéci% uiszczenia prowizji za
udzielenie kredytu od 1 do L5 proc.
Nierezydenci mogg wnioskowac
o kredyt na poziomie od 50 do
60 proc. wartosci nieruchomosci.
Do tej kwoty nalezy doliczy¢ opta-
ty dodatkowe: podatki, obstuge
prawno-notarialng, oplaty trans-
akcyj ne czy wycene nieruchomosci.
Te w zaleznosci od rodzaju rynku
(pierwotny lub wtdrny) moga wy-
nosi¢ od 8 do 13 proc. Zazwyczaj
hiszpanskie banki zobowiazujg za-
granicznych klientéw réwniez do
wykupienia polisy na zycie oraz
ubezpieczenia nieruchomoscei.
7 kolei osoby quqce hiszpaﬁski—
mi rezydentami moga mie¢ wklad
wlasny na poziomie 20 proc. warto-
sci nieruchomosei.

Inwestowanie w czasie
niepewnosci gospodarczej

Reakcije inwestorow w obliczu re-
cesji lub kryzysu s3 zrdznicowane
i w duzej mierze zalezg od czynni-
kow powoduj :%cych nicpcwnos’é go-
spodarczg. Najlepszym przyktadem
jest Wybuch pandcmii koronawiru-
sa. W czasie lockdownu czes¢ inwe-
SLOTOW si¢ zatrzyma}a, a inni wrecz
odwrotnie, poczuli natychmia—
Stowg potrzebq zainwestowania
w nieruchomos¢ w Hiszpanii. Wie-
lu nabywcéw realizowalo w tam-
tym czasie zakup wymarzonego
domu lub mieszkania online, co
w normalnej sytuacji pewnie nigdy
nie miatoby miejsca. Z kolei wy-
buch wojny w Ukrainie u wigkszo-
sci polskich inwestorow wywolal
strach i znacznie przyspieszyl de-
cyzje zakupowe. Wiele 0sob w ten
sposob chcialo zabezpieczy¢ swoj
kapital, wywozgc go z Polski oraz
zapewni¢ sobie bezpieczng przy-
stan w razie rozszerzenia dzialan

wojennych. Chociaz pol roku po
wybuchu konfliktu zbrojnego na-
stroje si¢ uspokoily, to nadal widzi-
my Tosngce zainteresowanie doma-
mi i apartamentami w Hiszpanii
wsrod naszych rodakow. Dodatko-
wo, po wyraine]' zmianie kierun-
ku polityki amerykaﬁskiej wobec
Europy, coraz czesciej uakeywniajg
si¢ nasi stali klienci, ktérzy majgc
jedna lub wiccej nieruchomosci
w Hiszpanii, deklaruja che¢ loko-
wania nastgpnych oszczgdnoéci,
traktuj;}c Hiszpanie jako pewne
migjsce do inwestowania.

Psychologia inwestowania

i najczestsze bh;dy inwestorow
Podczas  zakupu  nieruchomo-
sci emocje odgrywajg duza role
zwlaszeza w sytuacji, gdy nierucho-
mos¢ ma spelniac role tzw. miesza-
na, czyli by¢ jednoczesnie domem
wakacyjnym oraz sposobem na ulo-
kowanie kapitatu.

Zcby rozsadnie, a przede wszyst-
kim  bezpiecznie  inwestowaé
srodki finansowe w nieruchomo-
sci, warto sprawdzac¢ profesjona-
lizm i wiarygodnos¢ specialistow,
keorym chcemy powierzy¢ swoje
pienigdze. Decydujgc si¢ na profe-
s]onaln% polccm% firme¢ sprawnie
przejdziemy przez proces trans-
akcji kupna i unikniemy ewen-
tualnych bl(;déw Wynikaj%cych
z nieznajomosci lokalnego rynku
czy prawa. Hiszpania ma unikalny
system prawny, dlatego porusza-
nie si¢ po prawie w}asnos’ciowym
moze byé dla obcokrajowcéw wy-
zwaniem. Jest to szczegOlnie waz-
ne, jesli nie znamy jezyka. Lokalni
cksperci pomoga przejs¢ przez
transakeje kupna nieruchomosci
i doradz%, na co zwrocic uwage
oraz jakich zapiséw w umowach
unika¢. Dobrym  rozwigzaniem
jest skorzystanie z obstugi praw-
nej, gdzie profesjonalista bedzie
nadzorowal caly proces, doradzi
w kwestiach podatkowych i obja-
$ni hiszpaﬁskic prawo spadkowc.
Razem z doswiadczonym posred-
nikiem w obrocie nieruchomo-
$ciami przeprowadz% kupuj%ccgo
przez transakeje, reprezentujge go
i Wyjaéniaj%c poszczcgélnc ctapy,
tak by kupujacy mial pelng swia-
domos¢ tego, co podpisuje i wiazg-
cych si¢ z tym konsekwencji.
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