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Raport ,Deweloper Roku” to przeglad osiagnicé jakos$¢ realizowanych projekeow, dbatosé o zrow-
p p przegly gnie ] ych proj

najlepszych firm deweloperskich, ktore wyzna-  nowazony rozwoj oraz wpltyw na lokalne spotecz- o
czajg standardy na rynku nieruchomosci w Pol-  nosci. Celem raportu jest wyréznienie dewelope- 8
sce. W niniejszym opracowaniu przyjrzymy si¢ réw, ktorzy nie tylko dostarczaj:i wysokiej jakoéci DEWELOPER ROKU e

kluczowym kryteriom, takim jak innowacyjnos¢, inwestycie, ale takze ksztaltuja przysztosé rynku.
Y ) ) J Y] yeje, )3 pPrzy D
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ARKOP

Od ponad 35 lat dziatajgc w sektorze bu-
dowlanym, a od 17 lat jako deweloper,
Arkop wyznacza nowe standardy w ar-
chitekeurze i urbanistyce, wytycza nowe
kierunki rozwoju polskiego budownic-
twa. W sposob zaangazowany i zrow-
nowazony dla srodowiska ksztaltuje
aktywnie przestrzeﬂ miejsk%, podno—
szgc jakosc otaczajgcej nas archicekeury.
Przyczynia si¢ do poprawy krajobrazu
polskich miast i jakosci zamieszkania.

Na przestrzeni 35-letniej dzialalnosci Ar-
kop zrealizowal w réZnorodncj technolo-
gii ponad 300 inwestycji mieszkaniowych,

przemystowych, handlowych i uzytecz-

ARKOP - Osiedle Rodzinne Maslice IlI - laureat

nosci pub]icznej. Efekt tej pracy to m.in.:
1700 mieszkan w ramach 16 wlasnych in-
westycji, 6000 mieszkan dla najwi(zkszych
po]skich dewe]operéw. Firma zrealizowa-
la takze obiekty uzytecznosci publiczne;
i 6oo mieszkan komunalnych dla Urzqdéw
Miast i Gmin, 130 stacji benzynowych dla
najwiqkszych koncernow paliwowych, po-
nad 20 obiekcow dla duzych sieci handlo-
wych oraz 40 hal przemyslowych réznego
zastosowania. Swoje sukcesy firma za-
wdziecza profesjonalnemu i doswiadczo-
nemu zespolowi, ktéry niezmiennie stawia
na jakos¢ i rzetelnos¢ w realizacji powie-
rzonych zadan.

Ogélnopolskiego Konkursu Modernicacja i Budowa 21 wieku.

DUDA DEVELOPMENT

Wywodzaca si¢ z Wielkopolski rodzinna
firma budujgca swoja pozycje na polskim
rynku nieruchomosci juz ponad 28 lat.
Deweloper dziatajacy zarowno w sekeo-
rze nieruchomosci mieszkaniowych, jak
i komercyjnych, realizuj%cy inwestycje
w calym kraju. W swoich projekeach ta-
czy funkcjonalnos¢, najwyzszg jakosc

wykonczenia i ponadczasowa estetyke.
Firma Duda Development na kazdg in-
westycje patrzy komplcksowo, stawiajac
na pierwszym miejscu potrzeby przy-
sztych mieszkancow czy uzytkownikow.
Nie zapomina przy tym o zapewnieniu
spojnosci projekeu z otoczeniem, w keo-
rym powstaje.

Jedng z realizowanych obecnic przez
Duda Development inwestycji jest
Putaskiego 19: kameralny apartamen-
towiec inspirowany miejska willg, po-
wstajacy na poznanskim Solaczu. Poza
prestizowa 1okalizacj% wyrc')Znia g0

bardzo wysoki standard Wykoﬁczenia,
odpowiadajacy na oczekiwania klien-
tow poszukujacych luksusowych nie-
ruchomosci. W budynku zastosowano
rOwniez nowoczesne, proekologiczne
tcchnologic.

GRUPA INTER-BUD

Grupa INTER-BUD, z ponad 3s5-let-
nim doswiadczeniem na krakowskim
rynku, to symbol solidnosci, innowa-
cyjnoéci i Wysokicj j;lkoéci. Tworzgc
unikalne osiedla i kompleksy biuro-
we, laczy funkcjonalnos¢ z eleganc-
k% architektur% i dba]fos/ci% o detale.
INTER-BUD Developer, bedacy czescia

grupy, zastynal m.in. dzi¢ki takim projek-
tom, jak Wislane Tarasy 2.0 czy Fabrycz—
na City, keore do dzis wyznaczajy stan-
dardy komfortu i designu w Krakowie.
Filozofia firmy opiera si¢ na harmonij-
nym polgczeniu nowoczesnosci z ziele-
nig i funkcjonaln% przestrzenia wspélnz}
z wieloma udogodnieniami.

Bunscha Residence to inwestycja na
krakowskich ngnikach, wyro’iniajz}ca
si¢ elegancky architekturg i starannie za-
projcktowanq przestrzenia. Mieszkania
o metrazach od 28 do 94 m’, z prywat-
nymi ogrodkami lub duzymi balkonami,
spehli% oczekiwania rodzin, singli iin-
westorow. Na terenie osiedla powstang
strefy relaksu, nowoczesna t¢znia solan-

kowa, plac zabaw, a takze restauracja
i aparthotel. Dodatkowym atutem jest
funkcjonujgey juz na osiedlu sklep Mar-
ket Point, zapewniajgcy wygodny dostgp
do codziennych zakupow. Doskonata ko-
munikacja, bliskos¢ terenéw zielonych
i rozbudowana infrascruktura sprawiaja,
ze Bunscha Residence to miejsce stwo-
rzone dla wymagajgceych.
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J.W. CONSTRUCTION HOLDING

JW. Construction Holding to jeden
z najwickszych i najstarszych polskich
deweloperow. Do tej pory zbudowal
ponad 35 tys. mieszkan i 640 domoéw
m.in. w Warszawie, Katowicach, Lodzi,
Gdansku i Poznaniu. W ostatnich la-
tach wszedl na rynek zrownowazonego
budownictwa, oferujqc jako pierwszy
w kraju ekologiczne budynki wieloro-

dzinne. Do Grupy nalezg takze Hotel
Czarny Potok w Krynicy Zdroju, Hotel
Dana w Szczecinie, Hotele 500 W Ze-
grzu, Strykowie, Tarnowie Podgdérnym
i aparthotcl Varsovia Apartamenty. Od
zeszlego roku wspolpracuje z siecig Mar-
riott International, dla keorej przygoto-
wuje adaptach Ioo—lemiego budynku
w Krakowie na luksusowy hotel.

Nad Odrq to nowoczesny Wicloﬁmkcyjny
kompleks budynkow na dawnej wyspie
portowej Lasztownia, w jednym z najbar-
dziej prcstiZowych i modnych rcjonéw
Szczecina. Trzyetapowa inwestycja obej—
muje ponad 700 luksusowych mieszkan

i apartamentow oraz kilkadziesige lokali
us}ugowych. Jej projektanci Zaplanowali
m.in. ekorozwigzania w postaci zielonych
dachow, tarasy widokowe na dachach
z malowniczym widokiem na Stare Miasto
i maring dla milosnikéw yachtingu.

MILESTONE REAL ESTATE

Milestone Real Estate to innowacyjna
firma deweloperska, ktora z pasja two-
rzy nowoczesne, funkcjonalne przestrze-
nic mieszkalne i komercyjne. Celem
Milestone jest dostarczanie projekeow
Najwyzszej jakoéci, ktore harmonijnic
taczg estetyke z uzytecznoscig, przy jed-
noczesnym uwzglednieniu wplywu na
srodowisko i komfort zycia przyszlych
mieszkancow. Aktrualnie Milestone re-
alizuje inwestycje w Warszawie, gdzie
budowane jest nowoczesne osiedle seg-
mentow Przystanek Ursus, oraz w cen-
trum Pruszkowa, gdzie powstaje stylowa
kamienica przy ul. Chopina 22. Nieba-
wem rusza takze sprzcdaz inwestycji
Tatrzanska w Poroninie — czterech luk-
susowych doméw z widokami na Tatry.

Dzigki dbalosci o detale i zastosowaniu
najnowszych technologii Milestone two-
rzy przestrzenie sprzyjajgce komfortowi
1 harmonijnemu zyciu. Firma dynamicz—
nie si¢ rozwija, planujgc kolejne inwe-
stycje w Warszawie i okolicach, a takze
w innych miastach Polski, w tym w wo-
jewddztwach malopolskim oraz war-
minsko-mazurskim. Od stycznia 2025 T.
Milestone Real Estate jest czlonkiem
Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa
Ekologicznego PLGBC. Milestone roz-
wija takze dzialalnos¢ miedzynarodows
— na wybrzezu Costa Blanca w Hiszpa-
nii powstaje nowy oddzial firmy, keory
zrealizuje pierwsze projekty dewe]oper—
skie za granicg — luksusowe wille z ba-
senami.

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI

Polski Holding Nieruchomosci jest jed-
nym znajwickszych w Polsce podmiotow
w sektorze nieruchomosci komercyj-
nych pod wzgledem wartosci akeywow.
Portfel Grupy PHN obejmuje ponad
150 wydzielonych biznesowo nierucho-
mosci o wartosci ok. 355 mld zl Grupa
PHN swiadczy kompleksowe ustugi naj-

mu i zarzadzania, prowadzi takze dzia-
talnos¢ w sektorze budowlanym (gene-
ralne wykonawstwo, podwykonawstwo,
rcalizacja prac araniacyjnych) oraz
w sektorze deweloperskim jako inwestor
— realizujac projekty zwiazane z budowa
i sprzedaiz} lokali mieszkalnych oraz bu-
dowg obicktow komercyjnych.

KOLE] NA 19 to cztery nowocze-
sne budynki o niepowtarzalnej bryle
i ponadczasowej architekturze. Ory-
ginalny projckt i doskonatla lokaliza-
cja czynig t¢ inwestycje wyjatkowym
miejscem. Projektanci  zadbali, by
Wielkomiejski styl Wspélgral Z potrze-

bami mieszkancow. Przestrzen wspol-
na zostala zaprojektowana z mysla
o tworzeniu sprzyjajacych relacjom
mi¢dzyludzkim miejsc, takich jak mi-
nimalistyczne, przeszklone hole, ka-
meralne klatki schodowe oraz staran-
nie zaprojcktowanc czgs’ci Wspélnc.
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PROFBUD

Firma deweloperska, ktora stawia na
najwyzsza jakos¢ realizowanych pro-
jektéw mieszkaniowych. W ciggu 15 lat
dzialalnosci spotka zrealizowala wiele
Wysokiej jakos’ci projektéw w atrak-
cyjnych lokalizacjach. Obecnie skupia
si¢ na ckologii oraz odnawialnych zro-
dlach energii, czego przykladem jest
wybudowanie wiasnej farmy wiatrowej
o mocy 14,8 MW, w przyszlos’ci zasilaj%—

cej energig elekeryczng inwestycje firmy
PROFBUD. Do flagowych projektow
rea]izowanych obecnie na]eiQ: Miasto
Polskich Mistrzow Olimpijskich w My-
siadle, Osiedle Mocha Tower, Osiedle
Goslove, Osiedle Ztota Oksza w War-
szawie, ckologiczne miasteczko Gaia
Park w Konstancinie-Jeziornie oraz
Osiedle Primo zlokalizowane w Nowym
Centrum Lodzi.

Nowoscig w portfolio firmy jest in-
westycja Mocha Tower na warszaw-
skim Goclawiu. Osiedle wyréinia sie
imponujgcy wysokoscig, si¢gajacy az
25 pigter w najwyzszym punkcic oraz
1icznymi udogodnieniami dla przy-
sztych  mieszkancow. W inwestycji
znajdzic si¢ }qcznic 376 lokali o zréz-
nicowanych metrazach od 26 m* do
102 m’, obejmujgcych od jednego do
pigciu pokoi. Znakiem rozpoznaw-

czym inwestycji, opl‘écz Wysokos’ci
stanowigcej ,,bramc; miasta” warszaw-
skicgo Goclawia, jest odpowicdni do-
bor kolorystyczny. Zastosowany na
elewacji odcien Mocha Mousse zostal
wybrany kolorem 2025 r. wg Instytutu
Pantone. Nazwa projektu nie jest wige
przypadkowa i stanowi¢ bedzie archi-
tektonicznz} ,,per}q” dzie]nicy. Zakon-
czenie budowy ostatniego budynku C
planowane jest na I kw. 2028 1.

ROBYG

Dcwclopcr, kto’ry od ponad 23 lat zmienia
polska architekeure, kszealeujae crendy
w branzy mieszkaniowej. Jeden z czolo-
Wych po]skich deweloperéw - aktywnie
inwestuje w pigciu duzych aglomeracjach:
Warszawie, Tréjmicécic, Wroclawiu, Po-
znaniu i Lodzi. Inwestycje firmy ciesza
si¢ uznaniem klientow ze wzgledu na wy-
soki standard i dogodnc lokalizacjc. Na
wybudowanych przez ROBYG osiedlach
mieszka juz ponad 90 000 0s0b. Dewelo-
per dziala odpowiedzia]nie, stosujac na
osiedlach wiele innowacyjnych technolo-
giii rozwi%zaﬁ Wspicraj%cych srodowisko.
Wiele lat doswiadezenia w sprzedazy
mieszkan i tworzeniu przestrzeni zycio-
wej pozwala na idealne dostosowanie bu-
dowanych osiedli do potrzeb wspoleze-

snego odbiorey. Jako pierwszy deweloper
w Polsce firma zaoferowala klientom sys-
tem inteligentnego domu w standardzie.
Inwestycje ROBYG to Wysoki standard
dewe]operski, nowoczesna architekeu-
ra, eleganckie bryly budynkow i funk-
cjonalne wngtrza. Firma kompleksowo
projektuje przestrzenie swoich inwesty-
qji, dbaj%c, by osiedla byly funkcjonalne,
kompletne i przyjazne dla przyszlych
mieszkancow, a nowe mieszkania spcl—
nialy najwyzsze wymagania.

Roéwnie wazna jest ochrona zasobow na-
turalnych, dlatcgo na osiedlach ROBYG
wdrazane s3 ckologiczne rozwigzania.
Dzieki temu firma chroni srodowisko,
jednoczeénie obniZaj ac koszty eksp]oata—
cji mieszkan dla kliencow.

Royal Residence - Warszawa, Wilanéw

TERRA CASA

Terra Casa jest inwestorem i dewelo-
perem dziatajagcym na rynku nierucho-
mosci od ponad 20 lat. Spé}ka ma swoje
oddzia}y w Warszawie i Krakowie. Im-
plementuje w swoich strukcurach mie-

dzynarodowe wzorce i doswiadczenia.
Terra Casa realizuje nowoczesne przed—
siewziecia mieszkaniowe znajdujz%cc si¢
w unikalnych lokalizacjach lub w cen-
trach miast.

Art Deco Mokotow Pola, powstajacy przy
ul. Bialej Koniczyny, jest czwartym z pro-
jektow w styluart déco realizowanym przez
Terra Casa w Warszawie. Osiedle zlozone
z kameralnych budynkdw wyrozniaé sig

bgdzic klasyczna( Clcgancj% architcktury
i picknie zagospodarowany zielenig prze-
strzeni wspdlnych. Patronka pierwszego
budynku jest ikona epoki art déco — Pola
Negri, polska aktorka o swiatowej stawie.
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Przestrzen na wszystko, co wazne...

Bez wzgledu na liczbe rekor-
déw, jakie notuje rynek miesz-
kaniowy, Polska nadal mierzy sie
z bardzo powaznym niedobo-
rem mieszkan. Wedtug raportu
Eurostat Polska ma najnizszy
w Unii Europejskiej wspotczyn-
nik liczby pokoi na jedna osobe.
W 2023 r. wynosit on zaledwie
1,1 pokoju na mieszkanca, pod-
czas gdy $rednia unijna to po-
nad 1,6 pokoju, co plasuje Polske
na ostatnim miejscu w krajach
wspdlnoty. Ponadto polskie
mieszkania s mate i czesto prze-
ludnione. Srednia powierzchnia
mieszkania w  Polsce to
75,5 m?, co oznacza, ze jest 0 21
m?mniejsza od $redniego miesz-
kania w Unii Europejskiej. W ra-
porcie przygotowanym przez
Cushman & Wakefield szacuje,
ze w 2024 r. na rodzinnym rynku
brakowato ponad 1,5 mIn miesz-
kan, co potwierdza, ze polski ry-
nek mieszkaniowy ma ogromna
przestrzen rozwojowa.

W zwiazku z niezaspokojonymi
potrzebami  mieszkaniowymi
krajowego rynku, Polski Hol-
ding Nieruchomosci, dyspo-
nujac odpowiednimi zasobami
i doswiadczeniem, zamierza
skorzysta¢ z dalszego poten-
cjatu wzrostu polskiej mieszka-
niéwki. W nowej Strategii Grupy
PHN na lata 2025-2030 ,Nowy
Start’, zaprezentowanej w mar-
cu, spotka stawia na kluczowy
filar Development, w ktérym
chce silnie rozwija¢ segment
mieszkaniowy. PHN deklaruje,
ze w perspektywie najblizszych
szesciu lat dostarczy na rynek
ponad 3200 nowych mieszkan,
ponad 40 tys. m?> powierzch-
ni biurowej klasy A oraz ponad
600 tys. m?> powierzchni maga-
zynowej, na ktoérych realizacje
przeznaczy 4,4 mld zt CAPEX-u.
Pozwoli to na osiagniecie przez
Grupe PHN w 2030 r. przycho-
déw netto na poziomie ponad
1600 min zt oraz EBITDA powy-
7ej 400 min zk Przez najblizsze
szes¢ lat PHN wyptaci takze ak-
cjonariuszom ponad 180 min zt
dywidendy, przy czym PHN za-
kfada, ze bedzie to 40 proc. wyni-
ku netto ze sprzedazy pomniej-
szonego o koszty finansowania.

Istotng przewaga rynkowg PHN
jest posiadanie nieruchomo-
$ci w najwiekszych aglomera-
cjach w Polsce, zlokalizowanych
w wiekszosci w centralnych ich

Inwestycja KOLEJ NA 19 to przyktad wyjatkowej rewitalizacji postprzemy-
stowego terenu na warszawskiej Woli. Nowoczesne osiedle mieszkaniowe
zrealizowane przez Polski Holding Nieruchomosci stato sie wizytowka

obszarach. Z powodu braku do-
stepnosci gruntéw pod zabu-
dowe w Scistych centrach miast
z roku na rok obserwowany jest
wzrost liczby rewitalizowanych
projektéow, na ktérych rozwoj
postawit takze Polski Holding
Nieruchomosci. Wedtug eksper-
téw z firmy doradczej Deloitte
w tej dekadzie nawet 90 proc.
inwestycji na rynku nierucho-
mosci bedzie koncentrowato sie
wiasnie na rewitalizacji istnieja-
cych obiektow.

Symbol nowej Woli

KOLEJ NA 19 to wyjatkowa inwe-
stycja Polskiego Holdingu Nie-
ruchomosci zrealizowana w re-
witalizowanej czesci warszaw-
skiej Woli, przy ul. Kolejowej
19. Projekt ten jest doskonatym
przyktadem zmiany oblicza prze-
strzeni miejskiej, w ktérej post-
industrialna zabudowa ustepuje
miejsca nowoczesnej tkance
urbanistycznej, taczac przesztos¢
Z przysztoscia.

Przed realizacjg inwestycji teren
ten zajmowat stary, nieuzytko-
wany budynek o charakterze
biurowo-magazynowym, nie-
wnoszacy zadnej wartosci dla
okolicy. Dzi$ miejsce to stato sie
nowym centrum zycia spotecz-
nego i mieszkalnego dzieki po-
wstaniu nowoczesnego osiedla
apartamentowego KOLEJ NA 19,
ktére wyznacza nowe standardy
w dziedzinie zréwnowazone-
go budownictwa i architektury
miejskiej. Osiedle KOLEJ NA 19
sktada sie z czterech eleganckich
budynkéw o unikalnej bryle i po-
nadczasowej architekturze, ktére

ulicy Kolejowej.

idealnie wpisujg sie w charak-
ter okolicy. Projektanci zadbali,
by wielkomiejski styl wspoétgrat
z potrzebami wspotczesnych
mieszkancéw. Przestrzen wspol-
na zostata zaprojektowana z my-
$lg o tworzeniu sprzyjajacych
relacjom miedzyludzkim miejsc,
takich jak minimalistyczne, prze-
szklone hole, kameralne klatki
schodowe oraz starannie za-
projektowane czesci wspdine.
Na parterze gtéwnego budyn-
ku znajdujg sie lokale ustugo-
we, ktore naturalnie wpisujg sie
w pasaz od strony ulicy, wzmac-
niajac  funkcjonalno$¢ osiedla
i jego zwigzek z tkanka miejska.
Inwestycja KOLEJ NA 19 zostata
zaprojektowana z mysla o eko-
logii i komforcie mieszkancow.
Na osiedlu zastosowano nowo-
czesne rozwigzania, takie jak
systemy retencji wody opado-
wej, umozliwiajace jej wykorzy-
stanie z dachoéw, drdg i terenéw
zielonych. Zachowano istniejaca
zielen i uzupetniono ja nowy-
mi nasadzeniami, ktére nadaja
przestrzeni przyjazny charakter.
Strefy rekreacyjne z tawkami,
solarne lampy oswietleniowe
oraz stojaki na rowery zacheca-
ja mieszkancéw do spedzania
€zasu na swiezym powietrzu. Ka-
meralna, niska zabudowa oraz
przestrzen miedzy budynkami
zapewniajg nie tylko komfort
uzytkowania, ale takze poczucie
prywatnosci.

Osiedle KOLEJ NA 19 to symbol
dynamicznych zmian zachodza-
cych w warszawskiej Woli. Nowa
odstona ul. Kolejowej jest dowo-
dem na to, jak odpowiednio za-

projektowana inwestycja moze
przyczyni¢ sie do rewitalizacji
przestrzeni miejskiej, wnoszac
do niej nowa energie i budujac
trwate wiezi spoteczne. Inwe-
stycja Polskiego Holdingu Nie-
ruchomosci to nie tylko nowo-
czesne apartamenty - to takze
wizytéwka catej dzielnicy, poka-
zujaca, jak harmonijnie mozna
potaczyc historie z nowoczesno-
$cig, estetyke z funkcjonalnoscig
oraz komfort z ekologia.

Lokalizacja recepta na sukces
We wrzes$niu 2024 r. spdtka ogto-
sita rozpoczecie budowy nowej
inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Nakielskiej 53, nieopodal
$rodmiescia Bydgoszczy. To ko-
lejny projekt PHN obejmujacy
rewitalizacje terenu oraz zabyt-
kowych budynkéw. Nowa Na-
kielska by PHN znajduje sie na
terenie osiedla Wilczak, dzielnicy
potozonej w zachodniej czesci
Bydgoszczy w sasiedztwie Ka-
natu Bydgoskiego. To kilkueta-
powy projekt, ktéry na dawnym
terenie Fabryki Obrabiarek do
Drewna zaktada wybudowanie
w pieciu etapach ponad 600
mieszkan. PHN zaktada takze re-
witalizacje zabytkowej hali mon-
tazu i willi Blumwego, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi,
tak aby byty one dostepne dla
mieszkancow oraz lokalnej spo-
tecznosci. Zakonczenie budowy
pierwszego etapu planowane
jest na ll kwartat 2026 .
Rewitalizacje istniejacej nie-
ruchomosci PHN realizuje tez
w Warszawie przy al. Jana Paw-
ta Il 34. To nowy projekt w $ci-

stym centrum stolicy. Inwestycja
PHN jest wyjatkowa nie tylko ze
wzgledu na prestizowg lokaliza-
cje, ale takze na charakter same-
go projektu. To kompleksowa
rewitalizacja oraz rozbudowa
istniejacej nieruchomosci, ktoéra
pofaczy funkcje mieszkaniowa
oraz handlowo-ustugowa. Nowo
powstaty budynek wyrézniac sie
bedzie nowoczesng, kaskado-
wa architektura. Rewitalizowana
czes¢ obejmowac bedzie dzie-
wie¢ kondygnacji naziemnych,
a nowa cze$¢ budynku - szes¢
kondygnacji. Mieszkania na wyz-
szych pietrach beda wyposazo-
ne w przestronne tarasy oraz bal-
kony, co stanowi rzadko$¢ w tej
czedci stolicy. Inwestycja przy
al. Jana Pawta 34 znajduije sie tez
w s3siedztwie najwazniejszych
punktéw kulturalnych, ustugo-
wych i biznesowych, co dodatko-
wo podnosi jej atrakcyjnosc. Za-
konczenie budowy planowane
jest na | kwartat 2027 .

Na miano spektakularnego pro-
jektu Polskiego Holdingu Nieru-
chomosci niewatpliwie zastugu-
je inwestycja przy ul. Foksal 10.
Zabytkowy budynek z 1890 r.,
dawny Patac Marii Przezdziec-
kiej, zostanie kompleksowo
zrewitalizowany, dzieki czemu
zyska standard apartamentow-
ca klasy premium. Nierucho-
mos¢ zostanie odrestaurowana
w oryginalnym stylu, w ktérym
powstata. Koncepcja architek-
toniczna zakfada kompleksowe
zmiany, uwzgledniajace zaréw-
no podniesienie wysokosci kon-
dygnacji, jak i rozbudowe o dwie
kondygnacje podziemne. W ra-
mach rewitalizacji budynku po-
wstanie siedem wyjatkowych
apartamentéw o $redniej po-
wierzchni ok. 150 m? w tym
penthouse na ostatnim pietrze
o powierzchni 350 m2 Wszyst-
kie lokale beda wyrdznialy sie
ponadprzecietng  wysokosciag
kondygnacji - od 3,5 m do na-
wet 6 m. W ramach wkompono-
wanej nadbudowy powstanie
efektowny dach z nowoczesny-
mi lukarnami, ktére zapewnia
odpowiednie doswietlenie pen-
thouse’'u. W apartamentowcu
przewidziano takze concierge,
strefe wellness oraz podziemny
garaz z winda dla samochoddw.
Prace budowlane powinny roz-
poczac sie na poczatku 2026 r.,
a ich zakonczenie planowane
jest na potowe 2027 .

materiat partnera
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VICTORIA DOM

Victoria Dom to sprawdzony dewe-
loper z 27-letnim doswiadczeniem na
polskim rynku nieruchomosci. Tworzy
mieszkania, ktore spelniajg oczekiwania
klientow — s3 dobrze zaprojektowane,
ustawne i wygodne, a przede wszystkim
dostgpne cenowo. Filozofia firmy jest

prosta — chee, by kupno nowego, wyma-
rzonego mieszkania byio fatwe. Poczucie
bezpicczenstwa i komfortu klientow to
najwicksza satysfakcja, dlatego zaréwno
projckty, ceny mieszkan, jak i proces za-
kupu wyznaczaja prosta droge do szcze-
scia tysiecy klientéw Victoria Dom.

Neo Nova Ochota to nowe osiedle przy
uli. Lopuszanskiej, keore wprowadza no-
woczesna architekture na mape Warszawy.
Osiedle, doskonale skomunikowane z WKD
oraz przystankami komunikacji miejskicj,

zapewnia szybki dojazd do centrum miasta,
azréznicowana strukcura mieszkan zaspokoi
potrzeby kazdego. Wiele ustug dostepnych
jest w zasiegu qui, zapewniajgc komfbrtowy
i wygodny tryb zycia mieszkancom osiedla.

Polski rynek nieruchomosci
luksusowych dojrzewa

Rynek nieruchomosci premium w Polsce stale ro-
$nie, choc¢ wolniej niz w poprzednich latach. Ro-
sna rowniez ceny luksusowych domow i miesz-
kan, na co wptyw ma wiele czynnikow. Zmienia
sie tez myslenie o luksusie.

W 2024 1. wg danych firmy Cena-
torium rynck nieruchomosci luksu-
sowych i premium w Polsce odno-
towal prawie 7-procentowy wzrost
wartosci do poziomu 3,5 mld 7L
Wraz z globalnymi przemianami
gospodarczymi zmienia si¢ tez spo-
sob postrzegania luksusu.

— Myslenie o nieruchomosciach
premium hgczy si¢ teraz nie tylko
z checig zaspokojenia  szezegol-
nych potrzeb coraz bardziej swia-
domych konsumentow, ale takze
Z Postepujacy cyfryzacj%, nowymi
technologiami oraz odpowiedzial-
nos’ci% za srodowisko — zauwaza
Katarzyna Goryszewska, Head of
Luxury Residential Agency, no-
wej linii biznesowej Walter Herz.
— Rynek nieruchomosci premium
wchodzi w nowa Fazq TOZWOjU.
Dojrzewa.  Obserwujemy  trend
zwigzany z lokowaniem kapitalu
w bezpiecznych miejscach, keore
niec niosgy ryzyka Zwigzanego ze
zmianami  klimatycznymi. Coraz
bardziej doceniane sg tez lokali-
zacje, ktdre zapewniaja bliskos¢
natury — wskazuje Katarzyna Go-
ryszewska.

Zaawansowane rozwigzania tech-
nologiczne, szeroko wykorzysty-
wane obecnie w budynkach klasy
premium, podbijajg jakos¢ Zycia,
ale dzicki nim zaspokajane sa row-
niez wymagania dotyczqce efek-

tywnosci energetycznej nierucho-
mosci oraz oszezgdnosci zasobow.

Luksus coraz bardziej w cenie

— Wartos¢ wybranych apartamen-
tow sprzedawanych w minionym
roku znacznie przekraczala  re-
kordowy wynik odnotowany rok
wezesniej.  Zawierane  transakeje
z udzialem luksusowych nieru-
chomosci niejednokrotnie opie-
waly na ponad 20 mln zL Domy
i mieszkania klasy premium zmie-
nialy wlascicieli, osiggajac ceny
przekraczajgce nawet 6o tys. 7l
za 1 m’ Rosngee ceny to wyniko-
wa aktualnych uwarunkowan na
rynku iw najb]iiszym czasie nie

nalezy spodziewac si¢ odwrocenia
tego trendu — mowi Katarzyna
Goryszewska. W najlepszych loka-
lizacjach miejskich w Polsce bra-
kujc gruntéw pod nowe projckty.
Rewitalizacja ckskluzywnych bu-
dynkow stanowi nadal rynkowa
nisze. Aktywnos¢  deweloperow
ograniczajg  rowniez  wysokic
koszty budowy i finansowania
tak Wymagajz}cych inwestycji jak
apartamentowce. To sprawia, Ze
nowa oferta w tym segmencie jest
znikoma. Wplywa na wzrost war-
tosci istniejacych nieruchomosci
premium.

Popyt z kolei utrzymuje swo-
ja tcndcncj(; wzrostows. Grupa
zamoznych osob, ktore s3 na-
bywcami dobr luksusowych, ro-
snie. W 2023 T. W Polsce liczba
0sob Zarabiaja(cych CO najmniej
120 tys. zb brutto rocznie (10 tys.
brutto miesiqcznie) zwiqkszy}a
sic do 2,5 mln, co oznacza po-
nad 30-procentowy wzrost w po-

— Rynek nieruchomosei premium
wechodzi w nowg faze rozwoju.
Dojrzewa. Obserwujemy trend
zwigzany z lokowaniem kapitatu
w bezpiecznych miejscach, ktore
nie niosa ryzyka zwigzanego ze
zmianami klimatyceznymi. Coraz
bardziej doceniane sg tez lokali-
zacje, ktére zapewniaja bliskosé
natury — wskazuje Katarzyna
Goryszewska, Head of Luxury
Residential Agency, nowej li-
nii biznesowej Walter Herz.

rownaniu z rokiem poprzednim.

Jest to czesciowo takze wyni-

kiem wysokiej inﬂacji w latach
2022-2023, keora siegata kilkunastu
procent rocznie.
Swietnie ma sie takze krajowy ry-
nek luksusowych hoteli 1 SPA. We-
dllug szacunkow Euromonitor In-
ternational wartosci sprzedazy na
tym rynku w ubieglym roku wzro-
sta w Polsce do 7,8 mld z1. Oznacza
to 16-procentowy wzrost r/r.
— Coraz 1epsze Wyniki operacyjne
hoteli luksusowych to zapowiedz
dobrych perspekeyw dla tego seg-
mentu w Polsce. Wartos¢ WSZyst-
kich  kluczowych  wskaznikow
zarbwno w micjskich hotelach
premium, jak i obicktach zlokali-
zowanych w kurortach nadmor-
skich oraz gorskich w 2004 .
rosta. Prognozy wskazuja, ze
do 2029 1. rynek ustug hotelar-
skich i SPA w Polsce przekro-
czy wartos¢ 11 mld zt — poda-
je Katarzyna Goryszewska.

Wedlug danych GUS liczba hote-
li pigciogwiazdkowych w Polsce
zwickszyla sic do polowy 2024 .
o ponad 4 proc., a czterogwiazdko-
Wych 0 nicspclna 3 proc. liczqc 1/r.
Hotele cztero- i pigciogwiazdkowe
stanowia jedna piata calej oferty
hotelowej w kraju. Jest ich lacznie
571, z czego 98 pieciogwiazdko-
wych. Pokoje w hotelach pigcio-
gwiazdkowych majg 9-procentowy
udzial w rynku krajowym. Co cie-
kawe, liczba hoteli trzygwiazdko—
wych, ktore obejmujg zdecydowa-
na wickszos¢ zasobow, w ostatnim
roku si¢ zmniejszyta.

Dobrg pozycje branzy potwier-
dza takze akt}mmos’é inwestorow
i ubiegloroczne hotelowe trans-
akcjc inwestycyjne. Miniony rok
przyniost min. akwizycje czte-
rogwiazdkowych hoteli  Holiday
Inn Resort Warszawa  J6zefow
oraz Holiday Inn Bydgoszez i pie-
ciogwiazdkowego Hotelu Sofitel
Grand Soport.
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Jak ocenia Pan obecng
sytuacje na rynku
deweloperskim, szczegélnie

w segmencie premium,

w ktérym Panstwo

dziataja? Jakie czynniki
napedzaja ten rynek, a jakie
stanowia wyzwanie?

Terra Casa koncentruje sie na
segmencie  rynku  premium
w Warszawie i Krakowie, realizu-
jac inwestycje w prestizowych
lokalizacjach w centrach miast.
Obecna sytuacja geopolitycz-
na i zwigzana z nig niepewnosc
wptywaja na spadek popytu,
cho¢ w naszym segmencie od-
czuwamy to w znacznie mniej-
szym stopniu niz na rynku
masowym. Niezaleznie od seg-
mentu obserwujemy trzy klu-
czowe czynniki wpltywajace na
wzrost cen nieruchomosci: wyso-
kie ceny gruntéw, rosnace koszty
wykonawstwa i energii oraz dy-

SoHo Residence w Krakowie

Sztuka budowania

Z Arturem Ttustochowskim, prezesem zarzadu Terra Casa,

namiczny wzrost kosztéw pracy,
ktéry w ciggu ostatnich dwdch
lat przekroczyt 30 proc.

Jak wyglada sytuacja

z bankiem ziemi w kontekscie
Panstwa inwestycji

w atrakcyjnych lokalizacjach

w centrach duzych miast?
Mamy zabezpieczony bank zie-
mi, co zapewnia nam stabilnos¢
i mozliwos¢ dalszego rozwoju.
Niemniej jednak pozyskiwanie
odpowiednich gruntéw stano-
wi wyzwanie ze wzgledu na ich
ograniczong dostepnos¢. Nasza
wiedza o rynku i kontakty po-
zwalajg nam skutecznie realizo-
wac kolejne projekty. Planujemy
jeszcze w tym roku rozpoczac
nowg inwestycje — Park Residen-
ce w Krakowie.

Panstwa projekty

z warszawskiej linii Art Deco
inspirowane sa architektura
Chicago. Skad to nawigzanie?
Inspiracja stylem art déco na-
rodzita sie podczas spotkania
z przedstawicielami Polskiej
Izby Gospodarczej w Chicago.
Wspodlnie z Komitetem Miast
Siostrzanych Chicago i Warsza-
wy postanowilismy stworzy¢
projekty nawigzujace do tego
stylu. Potaczenie chicagowskie-
go art déco i streamline moder-
ne przedwojennej Warszawy
wydawato sie nam szczegdlnie
interesujace, biorac pod uwa-
ge zniszczenia wojenne, ktore

rozmawia Justyna Szymanska.

Art Deco Mokotéw POLA

dotknety Warszawe. Chcielismy
przywréci¢ pamie¢ o tej archi-
tekturze. Nasze projekty, takie
jak Art Deco na Woli, Marymon-
cie i na Mokotowie, spotkaty sie
z duzym uznaniem. Obecnie
realizujemy kolejne inwestycje
w stylu art déco, w tym budynki
Pola i Valentino na Mokotowie,
inspirowane historig zycia Poli
Negri i Rudolfa Valentino.

Co dla Pana oznacza wyzszy
standard w kontekscie
Panstwa inwestycji?

Wyzszy standard to przede
wszystkim dbatos¢ o detale
i komfort mieszkancéw. Inspi-

ruiemy sie modelami hoteli
4- i 5-gwiazdkowych, stosujac
wysokiej jakosci materiaty i dba-
jac o estetyke czesci wspolnych.
Oferujemy réwniez udogodnie-
nia, takie jak sitownie i ogrody.
Naszym znakiem rozpoznaw-
czym jest tez taczenie elementéw
sztuki w naszych inwestycjach.

W jaki sposob wykorzystuja
Panstwo sztuke w swoich

projektach?
Od lat integrujemy sztuke
z przestrzeniami  wspolnymi

naszych budynkéw, zaréwno
wewnatrz, jak i na zewnatrz.
Inspirujemy sie moimi doswiad-
czeniami z pracy przy portfolio
Rockefeller Group, gdzie sztu-
ka odgrywata kluczowa role.
Wspotpracujemy z utalentowa-
nymi artystami, tworzac mozai-
ki, malarstwo, rzezby i instalacje
artystyczne. Dzigki temu nasze
projekty zyskuja unikalny cha-
rakter i ponadczasowg wartosc.

Czy dostrzega Pan

réznice w potrzebach
estetycznych klientéw

w Krakowie i Warszawie?
Klienci w obu miastach maja
podobne oczekiwania. Cenig
dobrg lokalizacje, wysoka jakos¢
wykonania i dopracowang archi-
tekture. W obu miastach wspot-
pracujemy zrenomowanymi pra-
cowniami architektonicznymi, co
utatwia nam realizacje projektéw
na najwyzszym poziomie.

Co uwaza Pan za najwiekszy
atut stylu art déco?
Ponadczasowos$¢. Nasze inwe-
stycje zachowuja swoj urok
i elegancje przez lata. Inspiru-
jemy sie najlepszymi wzorcami,
korzystajac z wiedzy i wsparcia
Chicago Art Deco Society. Re-
gularnie odwiedzamy Chicago,
aby czerpac inspiracje z tamtej-
szej architektury.

materiat partnera
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Rosnie aktywno$¢ inwestorow

Po kilku latach mniejszej aktywnosci, rynek
inwestycji w nieruchomosci komercyjne wchodzi

w nowy cykl.

PRZEMYStAW FELICKI
dyrektor w dziale rynkéw
kapitatowych w CBRE

Wartos¢ inwestycji w Polsce urosta
z 2 mld euro do ponad 5 mld euro
w skali roku — wynika z raportu
CBRE ,Poland Real Estate Market
Outlook 2025”. To niewiele nizsza
kwota niz we wszystkich pozosta-
tych krajach regionu Europy Srod-
kowo-Wschodniej razem wzigtych.
W 2025 1. wartos¢ inwestycji be-
dzie dalej rosta. Wsrod preferenci
mwestorow dzialajacych na ryn-
kach regionu dominujq magazyny,
na ktore stawia 37 proc., oraz nie-
ruchomosci mieszkaniowe, w kto-
re lokowa¢ kapital zamierza ponad
jedna czwarta.

thy inwestorow na 2025 1. A TyN-
kach Europy Srodkowo-Wschod-
ni¢j obejmuja przede wszystkim
10g1>tynzny Ulokowaé
w niego kapital zamierza 37 proc.

%ktor

przedsiebiorcow. Oprocz tego fa-
WOTyZUuja oni mniej dojrzale lokal-
nie klasy akeywow, takie jak sektor
mieszkaniowy, na keory skladaj sie
na przyklad najem instytucjonalny
mieszkan oraz domy studenckie.
Preferuje je 26 proc. inwestorow.
Rosnie takze zainteresowanie sek-
torem handlowym i hotelowym.
Nieco mniejszy w skali roku jest
apetyt na biura, ale caly czas poszu-
kiwane sg cickawe okazje.

W sektor handlowy w 2025 1. lo-
kowac kap1t.11 zamierza 13 proc.
inwestorow, a co 10. quﬂe fawo-
ryzowaé biura. W poréwnaniu do
poprzedniego roku o 3 pp. wzrosto
zainteresowanie branzg hotelowa,
w ktorg w najblizszych miesig-
cach zainwestowaé planuje 8 proc.
przedsiebiorcow.

Kapital plynie

do Polski

Polska, a szczegé]nie Warszawa,
jest uwazana za jedng z najlep-
szych lokalizacji dla inwestorow
z Europy poszukujgeych aktywow
na rynku nieruchomosci komcrcyj—
nych. W 2024 1. w naszym kraju za-
inwestowano ponad 5 mld euro, co

99

W sektor handlowy
w 2025 . lokowac
kapitat zamierza
13 proc. inwestoréw,
a co 10. bedzie
faworyzowac biura.

oznacza 1,5-krotny wzrost w skali
roku. To niewiele nizsza kwota niz
w pozosta}ych kraj ach regionu Eu-
ropy Srodkowo—Wschodniej razem
wzictych, w keorych laczna war-
tos¢ ulokowanego kapitatu w mi-
nionym roku si(zgn(zla 5.4 mld euro.
Po dwoch-trzech latach spadkow,
mniejszej aktywnosci i wicksze]
ostroznosci inwestorow wchodzi-
my w nowy cykl. Trend jest po-
zytywny — rynek nieruchomosci
zaczyna odbijaé. Oczekujemy, 7e
rok 2025 bedzie jeszeze lepszy niz

poprzedni, prz>quzie transakgji,
a ceny moga rosng¢. Widzimy, ze
zagraniczny kapital coraz bardﬂe]
interesuje si¢ Polskg. Z perspek-
tywy makroekonomicznej nasz
kraj oferuje bardzo dobre wzrosty
i pcrspcktywy rozwoju. Mamy so-
lidne fundamenty ckonomiczne,
baze talentow, kaw alifikowang
sile 1obouzg Cho¢ nie brakuje wy-
zwan, zwigzanych przede wszyst-
kim z geopolityka, to nie widac
by vao}ywa}v one Nerwowosc
wérdd inwestorow.

Jedna pensja na metr mieszkania

Niecaty metr kwadratowy mieszkania - tyle moz-
na kupi¢ w najwiekszych miastach za przecietna
pensje - wynika z danych NBP i GUS.

BARTOSZ TUREK
gtéwny analityk HREIT

Whrew pozorom nie jest to nic
nadzwyczajnego. Podobny stan
utrzymuje si¢ juz od wielu lat.
Nawet w czasach, w keorych nie
by}o Wo]nego rynku, miesieczna
pensja pokrywata koszty budo-
Wy mniej wiecej jcdncgo metra
kwadratowego mieszkania.

Przecigrna pensja brutto wystar-
cza na Zakup 0,91 M2 mieszkania
— wynika z szacunkow HREIT
opmt)ch na danych GUS i NBP
dla 17 miast wo]ewod7k1ch Kon-
kretnie jest to od 0,68 m* w Krako-
wie do prawie 1,3m*w Katowicach.
W kalkulacji tej uwzgledniono
s/rcdniq pensje brutto. Problem
w tym, ze wickszos¢ osob zarabia

mniej niz sugeruje wspomniana
srednia. Gdyby tego bylo malo,
to dla pracowmka p]mca brutto to
kwota, ktora widnieje tylko na ofi-
cjalnych dokumentach od praco-
dawcy. Pomiedzy nig a fakeyezng
wyplata jest spora cze$¢ wynagro-
dzenia, keorg w ramach podatku
i skladek przejmuje panstwo.

Gdyby jednak przeliczy¢ t¢ pensje
brutto na netto, ktora pracownicy
przedsicbiorstw faktycznie dostajg
,ha 1<zk<z” o okazalobv si¢, Ze mie-
sieczne wvnagrodmme wystarcza
na zakup od okolo polowy metra
kwadratowego w Krakowie do nie-
calego metra w Katowicach. Nie
jest to niestety prze]iczenie idealne,
bo nie sposob oszacowac ulg i zwol-
nien lub transferow publicznych,
z keorych korzysta¢ moze pracow-

nik scktora przedsigbiorstw. Naj-
pewniej wlasnie dlatego szacunki
siy  nabywczej  wynagrodzenia
opieraja si¢ czesto o dane na temat
placy brutto, a nie netto.

Od kilkunastu lat pensja wystarcza
na podobm} czqs’c’ mieszkania

Na przestrzeni ostatnich lac moz-
liwosci nabywcze pracownikow
sektora pr7ed<1qb1019tw utrzymy-
waly sie na w miare Lbluonym po-
ziomie— Pozostajac przewaznie po-
nizej sytuacji, w ktorej miesigczne
wynagrodzenie wystarcza na zakup
metra kwadratowego mieszkania.
Na minus szczegolnie odstaja dane
z lat 2007-2009. Wiedy gwaltowny
wzrost cen mieszkan oderwat sie od
fundamentu, keorym bez wytpienia
sa wynagrodzenia obywateli.
Znowu dla porzadku nalezy do-
da¢, ze powyzsze szacunki opar-
te s3 na danych na temart placy
brutto  w  przedsigbiorstwach
(z punktu widzenia pracowni—

kow, a nie pracodawcow). Jako
cickawostke mozna ponadto do-
dac, 7e z biegiem lat ro7nica po-
micdzy wynagrodzeniami brutto
i netto zmnicjszala si¢ ze Wzglgdu
na redukeje klina podatkowego.

%9

Wedtug najnow
szych dostepnych
danych najgorzej jest
w Krakowie, Warszawie,
Wroctawiu, Gdanski
i Gdyni. Wstepne
szacunki dla tych miast
kraza wokot wyniku
na poziomie 0,7 m?
za przecietng pensje
brutto.

W praktyce wiec Wykres mozli-
wosci nabywezych oszacowany na
podstawie placy netto, co prawda
pokazywalby nizsze wartosci niz
ten oparty o dane o placy brutto,
ale zarysowany powinien by¢ wy-
rainie]’ szy trend WZIOSTOWY.

Najbogatsze miasta

na dole tabeli

Warto mie¢ przy tym swiadomose,
ze w poszezegolnych miastach sy-
tuacja  potencjalnych nabywcow
jest odmienna. \X/ed}ug l’ld]l’lOW—
szych dostgpnych danych najgo-
T7Z€j jest w Krakowie, Warszawie,
Wroclawiu, Gdanski i Gdyni.
Wstepne szacunki dla tych miast
krazg wokol wyniku na poziomie
0,7 m* za przeci¢tng pensje brutto.
Na drugim biegunie znajdziemy
Katowice, Bydgoszcz, Lodz, Zielo-
ng Gérq, Szczecin i Olsztyn, gdzie
srednia placa przed opodatkowa-
niem i oskladkowaniem wystarcza
na ponad metr mieszkania.
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PUEASKTIEGDO

Blisko do
centrum, daleko
od zgietku

Zapraszamy do ekskluzywnej inwestycji

Pulaskiego 19 - miejsca na mapie Poznania,

w ktorym tempo Zycia jest dostosowane
do Twoich potrzeb.

Odkryj harmoni¢ pomigdzy funkcjonalnoscia

a urokiem okolicy, gdzie zielone parki, wyjatkowe
miejsca rozrywki i dogodne $rodki komunikacji
tworzg przestrzen, w ktdrej z przyjemnoscia si¢ prze-
bywa. Idac spacerem od Pulaskiego 19, znajdziesz
wiele atrakeji, a my podpowiadamy, ile czasu zajmie
dotarcie do nich:

o 10 minut na Cytadele

o 8 minut do parku Wodziczki

e 6 minut do parku Moniuszki

o 1 minute do najblizszego przedszkola

o 1 minute do najblizszego ztobka
Wysokie wymagania? Mamy wysoki standard

Urokliwe otoczenie wspolgra z pigknym wykoncze-
niem, o ktdre zadbata pracownia CDF Architekci.
Przestrzen wspolna inwestycji nadaje jej przyjemny

i ekskluzywny charakter, a spokojna kolorystyka
buduje poczucie bezpieczenstwa.

Pulaskiego 19 oferuje réznorodne mieszkania, od
kameralnych po przestronne. Wszystkie 33 lokale
zostaly zaprojektowane z my$la o codziennym komfor-
cie mieszkancéw. Funkcjonalne rozktady pomieszczen
umozliwiaja dowolng, zréznicowang aranzacje
wnetrz, dajgc mozliwoé¢ dopasowania mieszkania

do wlasnych potrzeb. Mieszkania na najwyzszych

kondygnacjach budynku maja dostep do przestron-
nych taraséw z donicami pelnymi zieleni.

W projekcie Putaskiego 19 znalazlo si¢ miejsce

na nowoczesne i proekologiczne rozwigzania.

Klimatyzacja typu VRV:

Opracowana przez renomowang firme Daikin technolo-
gia VRV pozwala na precyzyjne dostosowanie objetosci
czynnika chlodniczego do potrzeb budynku.

To efektywne rozwigzanie, umozliwiajace utrzymanie
ustawionych temperatur przy minimalnym zuzyciu
energii. Dzieki VRV oszczedzasz na kosztach chlodzenia,
jednocze$nie ograniczajac emisje gazow cieplarnianych.

Ogrzewanie podlogowe:

System ogrzewania podlogowego nie tylko prezentuje
sie estetycznie, ukryty pod podloga, ale takze zapew-
nia wysoki komfort cieplny wewnatrz pomieszczen.
To rozwiazanie umozliwia obnizenie temperatury
ogrzewania nawet o 2°C, co przeklada si¢ nie tylko na
nizsze rachunki, lecz takze na mniejszy slad weglowy
mieszkania.

Okna aluminiowe:

Kazde mieszkanie zostanie wyposazone w system
aluminiowych okien z dekoracyjnym klipsem. Alu-
miniowe okna nie tylko nadadza pomieszczeniom
nowoczesny wyglad, ale réwniez charakteryzuja si¢
dluga zZywotnoscia i odpornoécia na korozje.

Wideodomofony i monitoring:

Bezpieczenstwo to priorytet! Dzieki wideodomofono-
wi masz pewnos¢, ze osoba po drugiej stronie drzwi
jest tym, za kogo si¢ podaje. System monitoringu
CCTYV, obecny na kazdym pietrze cz¢$ci wspdlnych
oraz w hali garazowej, gwarantuje stalg kontrole nad
wydarzeniami w budynku.

Zaufani partnerzy

Inwestorzy to Duda Development, rodzinna firma,
dziatajaca na polskim rynku nieruchomosci od ponad
28 lat, i Grupa Verbicom, ktdrej poczatki siegaja

2002 roku. Z polaczonych sit Duda Development,
Grupy Verbicom i pracowni CDF Architekci powstat
wezesniej Fyrtel Wilda: nowoczesna kamienica

u zbiegu ulic Sikorskiego i 28 Czerwca w Poznaniu.

Masz apetyt na wiecej?

Zadzwon: +48 605 258 888
Napisz: pulaskiego@dudadevelopment.pl
www.pulaskiego19.pl

INWESTORZY:

DUDA
DEVELOPMENT

GRUPAVERBICOM

materiat partnera
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Perspektywy
dla wymagajacych
inwestorow

Wspoétczesny rynek nieruchomosci premium
ewoluuje, a klienci coraz czesciej oczekuja nie
tylko prestizowej lokalizacji i najwyzszej jakosci
wykonczenia, ale takze kompleksowej obstugi
oraz zgodnosci z zasadami zrownowazonego
rozwoju. Portugalscy deweloperzy dostrzegli
ten trend wczesniej niz wielu ich europejskich
konkurentow i uczynili z ekologii oraz komfortu
mieszkancow kluczowe elementy swojej oferty.

KAROLINA MACHURA
Home in Portugal

Segment nieruchomosci premium
w Europie przechodzi dynamicz-
ng transformaci¢, a Portugalia co-
raz. Wyraz’nicj wyréinia si¢ na tle
konkurencji. Rynek luksusowych
apartamentéw i rezydencji w tym
kraju przyciaga inwestorow, oferu-
jac nie tylko wysokg jakosc i pre-
stizowe lokalizacje, ale takze inno-
wacyjne rozwigzania ckologiczne
i kompleksowg obsluge klientow
zagranicznych. Na tle curopejskiej
konkurencji Portugalia wyprzedza
trendy, faczgc elegancie z odpowie-
dzialnym podejsciem do srodowi-
ska, a deweloperzy tacy jak Libertas
Group stajy si¢ liderami w tworze-
niu nowoczesnych, zrownowazo-
nych projektow.

Firma od ponad 30 lat specjalizuje
sie w realizacji projektow laczgcych
luksus z Ckologicznymi rozwigza-
niami. Inwestycje tej grupy powsta-
ja- w prestizowych lokalizacjach,
takich jak Wybrzcic Algarva nad-

brzezne dzielnice Lizbony, malow-
nicze okolice Alcochete czy Seixal.
Oferuja one nie tylko wyjatkowy
design i Wysok% jakoéé wykonania,
ale takze innowacyjne technologie
pozwalajqcc na zmniejszenie sladu
weglowego i oszezgdnosc energii.

Portugalia wyznacza kierunki
TOZWOju segmentu premium
Patrzac na przyszlos¢ rynku nieru-
chomosci luksusowych, Portugalia
jawi si¢ jako kraj, ktorv nie tylko
nadgza za globalnyml trendami,
ale wreez je kreuje. Inwestycije pre-
mium powstajy tutaj w zgodzie
z zasadami zréwnowaionego 107~
woju, a deweloperzy oferujg kom-
pleksowe, gotowe do zamieszka-
nia rozwigzania, ktore zapewniajg
inwestorom maksymalny komfort
i bezpicczenstwo.

Rosngce zainteresowanie portu-
galskim rynkiem nieruchomosci
premium Wynika z kilku kluczo-
wych czynnikow. Przede wszyst-
kim nalezy wskaza¢ na stabilnos¢
po]ityczn% i gospodarczz} kraju7
keory skutecznie przetrwal glo-
balne kryzysy ostatnich lat, utrzy-
mujac przy tym atrakc_yjne oto-
czenie regu] acyjne dla inwestorow
zagranicznych. Portugalski system
prawny zapewnia przejrzyste pro-
cedury nabywania nieruchomosci,

a brak restrykeji wobec obcokra-
jowcéw czyni ten rynek szczegé]—
nie dostepnym.

Klimat i jakos¢ zycia pozostajg
niewatpliwymi atutami Portuga-
lii. Lagodne zimy i stoneczne lata,
poh}czone z doskonale rozwinictg
infrastruktur% turystyczng i ga-
stronomiczng, przyciagaja miqdzy—
narodowq kliente]q poszukujz}cq
zarowno rezydencji calorocznych,
jak i domow Wakacyjnych. Warto
Zauwaiyé, 7e W przeciwier’lstwie
do niekeorych innych popularnych
kierunkow  $rddziemnomorskich,
Portugalia oferuje relacywnie niskie
koszty utrzymania przy zachowa-
niu bardzo wysokich standardow
zycia.

Ekologia jako przewaga
konkurencyjna

Podczas gdy w wielu krajach cu-
ropejskich zréwnowazony rozwoj
w budownictwie jest postrzegany
jako kosztowny obowiazek, por-
tugalscy deweloperzy traktuja go
jako kluczowy element strategii
biznesowej i wyrdznik na rynku.
Libertas Group juz od 2008 . po-
siada certyfikat ISO 14 oor, po-
twicrdzajzgcy konsekwentne dz}ic—
nie do minimalizacji wplywu na
srodowisko. Prakeycznie wszystkie
nowe inwestycje tej ﬁrmx uzyﬁku—
ja najwyzsze klasy efektvwnosa
energetyeznej (A Tub A+), a no-
woczesne  systemy  zarzadzania
woda, takie jak AQUA+, znacznie
ograniczajg zuzycie wody — aspekt
szezegolnie istotny w dobie zmian
klimatycznych.

To podejécie wpisuje sic w global—
ne trendy i przycigga miedzynaro-
dowych inwestorow, ktérzy coraz
czesciej poszukujg nieruchomosci
spetniajgeych najwyzsze standardy
ckologicznc. Dla wielu nabywco’w

luksus oznacza dzi$ nie tylko pre-
stiz, ale takze $wiadome inwesto-
wanie w przyszlosc.

Gotowe do zamieszkania
apartamenty — wygoda

i bezpieczeﬁstwo inwestycji
Portugalczycy rozumiejg, ze mic-
dzynarodowi klienci cenig sobie
nie tylko jakos¢, ale takze wygo-
de. Dlatego deweloperzy oferujg
luksusowe apartamenty wykon-
czone pod klucz, gotowe do za-
mieszkania od razu po zakupie.
To rozwigzanie pozwa]a uniknz}é
problemow  zwigzanych z re-
montami i Wykoﬁczcnicm, keore
w przypadku zagranicznych in-
westorow mogg by¢ szczegOlnie
uci@iliwe. Libertas Group oferuje
kompleksowa obstuge, obejmu-
jacg nie tylko sprzedaz, ale takze
pomoc prawng, doradztwo po-
datkowe oraz ustugi zarzadzania
nieruchomosciami. Dzigki temu
inwestorzy mogg bez obaw loko-
wa¢ swoj kapital w portugalskie
nieruchomosci, czerpige  zyski
z wynajmu lub po prostu cieszac
sic whasnym luksusowym aparta-
mentem w jednym z najbardziej
poZz}danych miejsc na swiecie.

Geografia luksusu: kluczowe
lokalizacje na portugalskiej

mapie nieruchomosci premium
Analizuj%c rozmieszczenie  in-
Westvcji premium W Pmtugalii
mozna wyrdzni¢ kilka wyraznych
oérodkdw wzmozonej aktywnosci.
Lizbona, jako stolica kra]u7 natu-
ralnie koncentruje znaczng czesé
rynku luksusowych apartamentow.
Szezegolnie pozgdane sg lokalizacje
w historycznych dzielnicach, takich
jak Chiado czy Principe Real, ale
uekawym L]amsklem jest Tozwoj
tzZw. drugiego ringu wokol Lizbony.

Obszary, takie jak Alcochete i Se-
ixal, oferuj 3 inwestorom mozliwosé
nabycia prestizowych nieruchomo-
sci w nieco bardziej kameralnych
lokalizacj ach, przy zachowaniu do-
skonalej dostepnosci do stolicy.
Region Algarve na potudniu kra-
ju od dziesigcioleci utrzymuje
status  ckskluzywnego  kurortu,
przyciggajacego migdzynarodows
klientelg. Tu szczegolnym zainte-
resowaniem cieszg sie rezydencje
golfowe oraz nieruchomosci z ta-
twym dostgpem do plazy.

Trendy w projektowaniu

i wyposazeniu nieruchomosci
premium

\X/spé}czcsnc nieruchomosci pre-
mium w  Portugalii  ewoluujg
w odpowiedzi na zmieniajace si¢
oczekiwania miqdzynarodowych
nabywcow. Obok tradycyjnych ele-
mentow luksusu, takich jak baseny
inﬁnity, prywatne przystanie czy
zaprojektowane przez znakomitych
architekeow WnEtrza, coraz Wigkszc
znaczenie zyskuja aspekty zwigzane
z technologia i zrownowazonym
rozwojem.

Inteligentne systemy  zarzadzania
budynkiem staja si¢ standardem
w nowych projektach deweloper-
skich. Zaawansowane rozwigzania
w  zakresie bezpieczenstwa, kli-
matyzacji i oswietlenia s3 obecnie
traktowane jako podstawowe wy-
posazenie nieruchomosci wysokicj
klasy. Jednoczesnie obserwujemy
rosngce zapotrzebowanie na prze-
strzenie multipotencjalne — apar-
tamenty projektowane sa tak, by
mogly pelni¢ funkeje zaréwno pry-
watnej rezydencii, jak i przestrzeni
do pracy czy przyjmowania goéci.
Coraz czgsciej w nowych projek-
tach pojawiaja sie Wspélnc prze-
strzenie  coworkingowe, silownie,
ustugi konsjerza — wszystko to dla
wygody mieszkancow, tak aby od-
powiedzie¢ na zmieniajgey si¢ styl
pracy i zycia.

Zréwnowaiony rozw()j jako nowy
wymiar luksusu

Portugalski rynck nieruchomosci
premium wyréinia si¢ na tle euro-
pejskim szczegolnym naciskiem na
kwestie s$rodowiskowe. Czolowi
deweloperzy od lat wdrazaja roz-
wigzania wykraczajgce ponad mi-
nimalne wymagania prawne w za-
kresie efekeywnosci energetycznej
i ochrony srodowiska.

W plaktyce przeklada si¢ to na
zastosowanie materiatow przyja-
ych srodowisku, systemow od-
zysku wody czy fotowoltaiki. Co
istotne, te ckologiczne rozwigzania
nie s postrzegane przez nabywcow
jako kompromis, ale jako wartos¢
dodana — swiadectwo nowoczesne-
go podejs’cia do luksusu.
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ARKOP — kolejny rok sukcesow
| ambitne plany na przysztosé

Miniony rok byt dla ARKOP kolejnym okresem dynamicznego rozwoju i sukcesow na rynku nieruchomo-
$ci. WprowadziliSmy do sprzedazy cztery nowe inwestycje mieszkaniowe, umacniajac tym samym nasza
pozycje jako dewelopera w Polsce.

Od ponad 35 lat dziatamy w sek-
torze budowlanym, a od 17 lat
jako deweloper wyznaczamy
nowe standardy w architektu-
rze i urbanistyce, przyczyniajac
sie do poprawy krajobrazu pol-
skich miast.

W 2023 r. nasze zaangazowanie
i wysoka jakos¢ realizacji zostaty
docenione w prestizowych kon-
kursach branzowych. Budowa
OsiedlaRodzinnego Maslice (etap
lll) zdobyta wyrdznienie w kate-
gorii Obiekty mieszkalne pod-
czas 28. edycji Ogdlnopolskiego
Konkursu ,Modernizacja Roku
& Budowa XXI wieku”. Natomiast
pierwszy etap osiedla Parkowe
Aleje zostat uhonorowany Nagro-
da | stopnia w konkursie ,Budo-
wa Roku 2023’ organizowanym
przez Polski Zwigzek Inzynieréw
i Technikéw Budownictwa pod
honorowym patronatem Mini-
sterstwa Rozwoju i Technologii.
To dla nas wielkie wyr6znienie
i motywacja do dalszej pracy na
najwyzszym poziomie.

Nasze osiedla

Obecnie w sprzedazy pozostaje
jedynie osiem mieszkan w ra-
mach drugiego etapu osiedla
Parkowe Aleje na wroctawskim
Brochowie. Sg to lokale dwu-
pokojowe o powierzchniach od
42 do 44 m’ Jednoczesnie roz-
poczeliSmy sprzedaz i budowe
trzeciego etapu tej inwestycji,
w ramach ktérego powstanie
siedem kameralnych budyn-

kéw. Pie¢ z nich to trzypietrowe
budynki jednoklatkowe, w kté-
rych zaplanowano facznie 119
mieszkan o powierzchniach od
25 do 76,45 m’. Kazde z miesz-
kan bedzie wyposazone w bal-
kon, a lokale na parterze zyskajg
tarasy z ogrodkami. Dodatkowo
w ofercie znajdg sie mieszkania
z oddzielng kuchnia, garderoba
oraz uzytkowym poddaszem.

Na osiedlu Parkowe Aleje 3 prze-
widziano takze dwa budynki
w zabudowie willowej, w kté-
rych znajdg sie po cztery prze-
stronne lokale czteropokojowe
o powierzchniach od 71,70 do
85 m* Kazde z mieszkan bedzie
miato indywidualne wejscie oraz
prywatny ogréd. Dla mieszkan-
cdw tych budynkdéw zaplanowa-
no cztery dwustanowiskowe ga-
raze na poziomie parteru. Uktad
budynkéw w ksztatcie litery C
zapewni przysztym mieszkan-
com kameralne patio sprzyjaja-
ce relaksowi.

Kolejng inwestycja, ktéra wpro-
wadzilismy do sprzedazy, jest
Osiedle Tilia na wroctawskiej Li-
pie Piotrowskiej. Oferujemy tam
150 mieszkan dwu-, trzy- i czte-
ropokojowych z cenami rozpo-
czynajacymi sie od 9900 zt/m?’.
Inwestycja wyrdznia sie dosko-
natg lokalizacja i dogodnym po-
taczeniem z centrum Wroctawia.
Przyszli mieszkancy beda mieli
do dyspozycji zaréwno miej-
sca postojowe w podziemnej
hali garazowej, jak i naziemne

Osiedle PARKOWE ALEJE - etap Ill, Wroctaw — Brochow

Osiedle TILIA, Wroctaw — Lipa Piotrowska

miejsca parkingowe. Na terenie
osiedla powstanie takze plac za-
baw dla najmtodszych, a staran-
nie zaprojektowana przestrzen
zielona podniesie komfort zycia
mieszkancow.

W trakcie realizacji jest row-
niez Osiedle Contigo, w kt6-
rym oferujemy zaréwno domy
w zabudowie szeregowej, jak
i mieszkania willowe. To kame-
ralne osiedle obejmuje 23 domy
o powierzchniach od 130 do
134 m? oraz 46 mieszkan o me-
trazach od 71 do 86 m’ Kazde
z mieszkan ma indywidualny
garaz, naziemne miejsce posto-
jowe, komoérke lokatorska oraz
duzy balkon. Domy natomiast
dysponuja przestronnymi ogro-
dami i wtasnymi garazami. Stan-
dardem we wszystkich lokalach
bedzie ogrzewanie podtogowe,
zapewniajace dodatkowy kom-
fort uzytkowania.

Nasza najbardziej prestizowa
inwestycja sa Apartamenty Do-
minikanskie - Centro Domini,
zlokalizowane w samym sercu
Wroctawia przy ul. Janickiego
1 a. W kameralnym budynku
znalazty sie 24 luksusowe apar-
tamenty o powierzchniach od
28 do 43 m’, spetniajace oczeki-
wania nawet najbardziej wyma-
gajacych klientow.

Apartamenty Dominikanskie CENTRO DOMINI, Wroctaw Stare Miasto

Osiedle CONTIGO, Wroctaw Zakrzow

Plany na 2025 r. s3 réwnie am-
bitne. Zamierzamy rozpoczac
budowe kolejnych projektow,
m.in. Osiedla Lissa we wro-
ctawskiej Lesnicy oraz Osiedla
Collage na wroctawskich Swoj-

czycach. Rozszerzamy réwniez
naszg dziatalnos¢ na inne mia-
sta, planujac nowe inwestycje
mieszkaniowe w Warszawie,
Polanicy-Zdroju, Karpaczu, Ko-
tobrzegu i Swieradowie-Zdroju.

Zapraszamy do zapoznania sie z petng ofertq na www.arkop-deweloper.pl.

materiat partnera
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Czy tylko do jesieni bedzie mozna kupowaé nowe
mieszkania za kredyt bez wkladu wlasnego?

Coraz wiecej kupujacych
mieszkania siega po kredyt

z gwarantowanym przez
panstwo wktadem wtasnym.
Niewykluczone jednak, ze dni
tego programu sg policzone.

MAREK WIELGO
ekspert portal RynekPierwotny.pl

Ministerstwo  Rozwoju i Technologii
zrezygnowalo defiitywnie z programu
Mieszkanie na Start. W zamian ZapPTOPoO-
nowalo program Klucz do mieszkania, kto-
ry ma zapewnic¢ wsparcie kredytobiorcom,
ktc’)rzy kupi:% swoje pierwsze mieszkanie
na rynku wtérnym. Rynek pierwotny ma
by¢ wylaczony z tego programu. Czerwo-
ne swiatlo powinno si¢ wice zapali¢c w glo-
wach tych, kedrzy planuja zakup nowego
mieszkania, a nie majg wystarczajaco du-
zych oszczednosci na wymagany przez
banki wkiad wlasny. Dlaczego?

W programie Mieszkanie na Start kupu-
jacy 7arOWnNo nowe, jak i uzywane miesz-
kania mieli mie¢ mozliwos¢ skorzystania
z gwarancji wkladu wlasnego, przy czym
za qudny uznano w tej sytuacji program
Rodzinny kredyt mieszkaniowy, ktory za-
wiera takie rozwiazanie. Problem w tym, ze
po zawezeniu programu do rynku wtdrne-
go kupuj acy mieszkania na rynku pierwot-
nym zostaliby pozbawieni takze i tej formy
wsparcia. Na razie jest to tylko hipoteza, bo
Ministerstwo Rozwoju i chhnologii nie
ujawnilo szezegotow planowanych zmian.
Mogy one pojawié si¢ juz jesienia tego roku,
bo taki jest dek]arowany przez ten resort
termin wejscia w zycie programu Kluez do
mieszkania. Nie mozna Wyk]uczyc', 7e rz:}d
zrezygnuje catkowicie z gwarancji wktladu
wlasnego. Mozliwy jest jednak korzystny
zZ punktu widzenia potencjalnych nabyw—
cow mieszkan scenariusz, czyli pozostawie-

nie przez rzad programu Rodzinny kredyt
mieszkaniowy w obecnym ksztalcie.
Tymezasem — jak ustalit portal RynekPier-
Wotny.pl — coraz wiecej kre ytobiorcéw
sigga po kredyt mieszkaniowy z gwaran-
cja wkladu. Taka mozliwos¢ pojawila sig
w polowie 2022 1. Z udostepnionych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) da-
nych wynika, ze w ciggu niespelna szesciu
miesiccy z gwarancji skorzystalo zaledwie
203 kredytobiorcow na przeszlo 40 tys.,
keorzy w tym okresie zaciggnelo kredyt
mieszkaniowy. W 2023 1. na kredyty miesz-
kaniowe bez wkladu w}amego, ale tylko
udzielane przez banki na warunkach ryn-
kowych, zdecydowalo si¢ juz 1486 osob.
Ponadto mozna bylo wzia¢ takze Bez-
pieczny Kredyt 2 proc. z gwarancja wkladu
w}asncgo. Z takicj mozliwosci skorzystalo
blisko 52,2 tys. z ok. 91,2 tys. beneficjentow
tego programu. Od roku kredyty mieszka-
niowe udzielane sg juz tylko na warunkach
rynkowych, a zainteresowanie gwarancjy
wkladu rosto wreez lawinowo. W I kw,
skorzystalo z tej mozliwosci  zaledwie
544 krccytobiorcéw, w drugim -1 8y,
w trzecim — 2 819, a w czwartym — 3 514.
W sumie bylo ich niemal 8,7 tys. Oczywi-
scie to wciaz niewicle, bior:ic pod uwage,
ze w 2024 1. wszystkich udzielonych kre-
dytow bylo blisko 208 tys. Z drugiej stro-
ny nie mozna Zap()minaé, 7e kredyt(’)w
bez wkladu whasnego udziela obecnie tyl-
ko pi(;c’ bankéw: PKO Bank Polski, Bank
Pekao, Alior Bank, Santander Bank Pol-
ska, Bank Ochrony Srodowiska.

Ogranicznikiem tej formy wsparcia sg kry-
teria cenowe, ktore Zawezaja polc poszuki—
wan na rynku mieszkaniowym. Pierwszym
sg limity ceny metra kwadratowego, ktore
ustalajg co pol roku wojewodowie osobno
dla danego wojewddztwa, miasta woje-
wédzkicgo oraz dla gmin z nim s%siadujz}—
cych. Ponadto dla mieszkan kupowanych
od firm deweloperskich limit jest wyzszy
niz dla mieszkan z rynku Wtémego. Pl'Zy—

kladowo, zeby kupi¢ za kredyt bez wkladu

whasnego nowe mieszkanie w Warszawie,
trzeba znalez¢ takie, ktorego cena w prze-
liczeniu na 1 m2 nie przekracza 14 130 zL
Z kolei na rynku wtornym limit ceny me-
tra kwadratowego wynosi obecnie blisko
13 121 7} za m* W gminach sgsiadujacych ze
stolicg jest to 10 796 zt za 1 m2 na rynku
pierwotnym i 10 025 zl na rynku weornym.
W pozostalcj czgéci Wojcwédztwa mazo-
Wieckiego cena nowego mieszkania nie
moze przekraczal 8 997 zI, a uzywanego
— 8354zt zam®.

Drugie krytcrium dotyczy kwoty gwaran-
cji. Otoz nie moze ona przekraczac 100
tys. zt dla 20-procentowego wkladu wyma-
ganego przez banki. Dla tych, keorzy majg
odpowiednig zdolnos¢ kredytow%, ale nie
majg oszczednosci, oznacza to koniecz-
nos¢ znalezienia mieszkania z ceng ponizej
500 tys. zL. Mozna skorzysta¢ z kredytu
mlcszkamowcgo z gwarancjg wkladu wia-
snego, majac oszczednosci umozliwiajace
pokrycie czesci wkladu wlasnego. Np. je-
$li keos ma odlozone I5 proc. ceny miesz-
kania, to gwarancja obejmie 5 proc., a je-
sli I7 proc., to gwarancjg zostanie objgty
brakujace 3 proc. ceny. Laczna wysokose
wkiadu wraz z gwarancja czgsci kredytu
nie moga przekraczac 200 tys. zt oraz 20-
30 proc. ceny zakupu lokalu w zaleznodci
od tego, czy kredyt ma zmienne czy sta-
e (lub okresowo stale) oprocentowanie.
Oznacza to mozliwos¢ kupienia mieszka-
nia lub domu nawet za r min zI.

Postawmy si¢ w sytuacji mlodych, keorych
jest sta¢ na splatg rat hipoteki, ale nic majg
wkladu whasnego, gdyz co miesiac regulujg
CZynsz Nnajmu i nie maja z czego nan odlo-
zy¢. Muszg wige znalez¢ na rynku mieszka-
nie, ktdre nie kosztujc wigcej niz 500 tys. 71,
a cena metra kwadratowego nie przekracza
ustawowego limitu. Najpewniej wielu za-
stanawia sig, czy poczekaé na nowy pro-
gram wsparcia.

Obecnie wiemy tylko tyle, ze Minister-
stwo Rozwoju i 'I‘echno]ogii przewiduje

w nim limity ceny metra kwadratowego
dla rynku wtérnego. W przypadku Kra-
kowa (do 11 tys. z1/m?) oraz Lodzi i Kato-
wic (do 10 tys. zl/m?*) s3 one nieco wyz-
sze. Ci, ktorzy mysly o zakupie nowego
mieszkania, raczej nie maja wyboru. Dla-
tego portal RynekPierwotny.pl sprawdzil,
jak duza jest w siedmiu najwickszych
miastach oferta lokali z cena ponizej
500 tys. zl, a rownoczesnie mieszczacy sig
w limicie ceny metra kwadratowego.

W wigkszosci miast limity s3 oderwane od
realiow rynkowych Na przykiad w Kra-
kowie srednia cena metra kwadratowego
mieszkan w ofercie deweloperow wyno-
si ok. 16,6 tys. 7} za m2, natomiast limic
dla mieszkan kupowanych za kredyt bez
wkladu wlasnego — ok. 11,7 tys. zt za 1 ma.
W efekcie $3 tam zaledwie trzy lokale spd—
niajace obydwa kryteria cenowe! Na dru-
gim biegunie jest Poznan, gdzie nie ma
az tak duzej dysproporcji migdzy srednig
rynkow:z cena metra kwadratowcgo ijej
limitem. 1 to wlasnic w sto]icy Wie]kopo]—
ski wybor lokali jest najwickszy (775). Co
wazne, w ostatnich picciu micsiz}cach czas
ewidentnie gral na korzys¢ potencjalnych
nabywcow, bo w pazdzierniku wojewoda
Wielkopolski podniés} limit ceny metra
kwadratowego az o 10 proc., a dewelope-
rzy zaczgli Wprowadzaé wiecej mieszkan
na kieszen kredytobiorcow. Z danych BIG
DATA RynekPierwotny.pl wynika, ze pula
mieszkan do kupienia za kredyt z gwaran-
cjg wkladu whasnego zwigkszyla si¢ rowniez
w Gdansku (obecnie jest ich 576) i Warsza-
wie (208). Niestety, skurczyla sic w Lodzi
(345), Wroclawiu (245) i Katowicach (45).

Z uwagi na wysokie ceny w przeliczeniu
na metr kwadratowy z programu wypadly
w wickszosci metropolii kawalerki. Naj-
wigcej jest ich w Poznaniu (181), Gdansku
(98) i Wroctawiu (88). Limit gwarancji
wkladu wiasnego i ceny metra kwadrato-
wego spelniaja gléwnie mieszkania dwupo-
kojowe, a w Lodzi takze trzypokojowe.
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SEKTOR PRS W POLSCE
Aktualne projekty, inwestycje,

Rynek najmu instytucjonalnego (PRS) w Polsce
rozwija si¢ juz od dekady. Mimo to sektor ten
nadal znajduje sie we wczesnej fazie rozwoju.
Prekursorem na rynku byt pafnstwowy Fundusz
Mieszkan na Wynajem, ktory jako pierwszy na-
byt budynek mieszkalny w Poznaniu i rozpoczat

dziatalnos¢ w 2015r.

PAULINA
BRZESZKIEWICZ-KUCZYNSKA
Research & Data Manager w Avison
Young

AGNIESZKA BYKOWSKA
Research Analyst w Avison Young

Nowi inwestorzy stopniowo wcho-
dzili na polski rynek, ale znaczaey
przetlom nasegpit dopiero po 2019 1.,
gdy wyruz’nic wiecej prywatnych
firm zaczelo realizowac  projek-
ty w formacie PRS. Do grudnia
2024 1. inwestorzy instytucjonalni
mieli 20 000 lokali, a dodatkowe
9 500 mieszkan bylo w budowie.

Obserwujemy zatem ogromna dy-
namikq TOZWOjU tego sekrora, ktéry
w ciggu ostatnich picciu lat wzrdst
pigciokrotnie. Dodatkowo progno-
zy na najblizsze lata wskazujg na
stabilny rozwoj PRS w Polsce.

Na koniec 2024 . 37 proc. istnie-
jacych lokali PRS w Polsce bylo
skupionych w Warszawie. Pozo-
stale znajdowaly si¢ w glownych
miastach Polski, co wskazuje na
rosnacy popyt rowniez poza stoli-
ca. Co wigcej, rynki regionalne sg
takze najwickszym placem budowy
w Polsce, odpowiadajac za 65 proc.
liczby nowo budowanych lokali
PRS. W ostatnim czasie na mapie
PRS pojawi}y sie rowniez mniejsze
miasta, a mianowicie Lublin i El-
blag, gdzie pionierem jest Fundusz

Mieszkan na Wynajem.

Obecnie najwigkszy udzial istnie-
jacych lokali PRS w catkowitych
zasobach mieszkaniowych miasta
moima znalesé — co cickawe — we
Wroclawiu (1,0 proc.), a nastepnie
w Warszawie (0,7 proc.) i Pozna-
niu (0,7 proc.). Niemniej jednak,
7 wyj:gtkicm Wroctawia, wskaznik
ten jest nadal ponizej 1 proc., a za-
tem udzial formatu PRS jest weigz
marginalny w porownaniu z taki-
mi miastami, jak np. Berlin, gdzie
mieszkania w formule PRS stano-
wig ponad 30 proc. catkowitego za-
sobu micszkaniowcgo.

W 2024 1. ukonczono 28 nowych
projektéw PRS, ktore wprowa-
dzily na rynek ponad 5 900 lokali,
z czego 16 zlokalizowanych bylo
w miastach regionalnych. Wick-
sz08¢ nowych inwestycji nalezala
do operatoréw PRS o ugruntowa-
nej pozycji, a tylko 1 projeke zostal
zrealizowany przez nowego gracza
na rynku, AP Stowackiego.

Prognozy na 2025 1. zakladajg do-
starczenic na rynck  kolejnych
6 500 lokali, z czego 70 proc. ma
trafi¢ na rynki regionalne.

Popyt i czynsze

— Avison Young od kilku juz lat
aktywnie realizuje nie tylko nadzor
budowv wielu budvnkow PRS, ale
takze prchrowadza dodatkowe

modcrnizacjc, np. ostatnio moni-
torowa]iémy proces instalowania
systemow fotowoltaicznych na da-
chach 13 nieruchomosci z portfela
Heimstaden w Warszawie i Kra-
kowie. Scisle Wspélpracujqc zZ tymi
budynkami na réznych etapach ich
cyklu zycia, mozemy z caly pew-
noscig potwierdzi¢ silny popyt
na lokale typu PRS. Ich kluczowe
zalcty — takie jak swiezo$¢ budyn—
ku, wysokiej jakosci wyposazenie
i elastyczne umowy najmu — nadal
przyciagajg Zardwno
krotko-, jak i dlugoterminowych
—mowi Tomasz Daniecki, Director,
Head of Technical Advisory w Avi-
sion Young,

Dynamiczny rozwo] inwestycji
oferu jacy ich lokale PRS oraz duze
zainteresowanie inwestorow  tego
typu projektami jest odpowiedzi%
na rosngey popyt ze strony poten-
cjalnych klientow. Do niedawna
grupa docelows mieszkan w for-
mule PRS byli pracujgcy miodzi

naj emecow

ludzie w wicku 25-35 lat, w tym
obcokrajowcy prchrowadzaj%—
cy si¢ do Polski. Rosngca inflacja
i oprocentowanie krcdytéw hi-
potecznych poszerzyly jednak te
grupe. Najem instytucjonalny jest
wice odpowiedzig zarowno dla
0s0b z utrudnionym dostgpem do
finansowania, jak i tych, keére nie
cheg kupowac mieszkania na wlha-
sna reke. Widoczna jest rowniez
zmiana w podcjs’ciu do kwestii
wlasnosci. Podezas gdy ok. 30 proc.
Europejczykow mieszka w wynaj-
mowanych mieszkaniach, w Pol-
sce odsetek ten wynosi zaledwie
13 proc. (Eurostat). Ta sytuacija ule-
ga juz zmianie ze wzgledu na kosz-
ty kredytow hipotecznych, inflacje
i naplyw imigrzlntéw. Niemniej

jednak w Polsce srednia dlugos¢
umowy najmu wynosi rok, podczas
gdy w Europie Zachodniej czesto
przekracza 10 lat.

Silny popyt na PRSy odzwierciedla
sie rowniez w Wyj%tkowo WYSO-
kim wskazniku oblozenia. Wsrod
gléwnych operatorow PRS na pol-
skim rynku sredni wskaznik pusto-
stanéw na koniec 2024 1. wyniost
ok. 2,0 proc.

Czynsze najmu zalezg od wicl-
kosci lokalu i jego atrakeyjnosci
- lokalizacji w budynku, pietra,
orientacji oraz dodatkowych udo-
godnien, takich jak balkon, loggia,
taras czy ogrédek Takie uprosz-
czenie stawek umozliwia formula
build-to-rent. Na koniec 2024 T.
Warszawa miata najwyzsze stawki
najmu mieszkan w formule PRS
w Polsce — ok. 106 zl/m?* Zaraz za
Warszawg uplasowalo si¢ Trojmia-
sto ze srednig ceng ok. 93 zl/m® We
Wroclawiu i Krakowie srednia cena
wyniosta odpowiednio ok. 89 zt/m*
i 88 zl/m*. Najnizsza cena zostala
odnotowana w Lodzi i wyniosta
ok. 69 zl/m* Analizowane ceny za-
wicrajg oplaty eksploatacyjne bez
kosztow mediow.

Najwicksi gracze rynkowi
Fundusze inwestujace w nieru-
chomosci typu PRS najezgscie]
kupujg cale budynki mieszkalne,
a nawet osiedla, ktore nastepnie
przeznaczane s3 na wynajem in-
stytucjonalny. Wraz z rozwojem
sektora PRS w Polsce obserwowa-
ne s3 rowniez zmiany w modelu
wspolpracy. Popularnos¢ zyskujg
projekty realizowane w formule
build-to-rent, gdzie nieruchomo-
sci mieszkaniowe od poczatku
budowane sa z przeznaczeniem na
wynajem. Taka formula pozwala
rowniez na ujednolicenie poznicj-
szych stawek czynszu.

Obecnie ponad 50 proc. istnicja-
cych zasobow PRS nalezy do trzech
glownych operatorow. Nickwestio-
nowanym liderem pod wzgledem
oddanych lokali jest platforma
ResigRent, a tuz za nia plasuja si¢
Vantage Rent i panstwowy Fun-
dusz Mieszkan na Wynajem. tacz-
nic oferujga ponad 10 850 lokali
w formule PRS. Jesli chodzi 0 nowe
inwestycje, ResigRent rowniez jest
liderem rynku, odpowiadajac za
ponad jedn% trzecig nowo budowa-
nych mieszkan, a nastgpnie platfor-
ma Life Spot (19 proc.) i Fundusz
Mieszkan na Wynajem (18 proc.).

podaz i popyt

Inwestycje PRS w Polsce

— Obserwujemy rosngce zaintere-
sowanie inwestorow nabvwanicm
starszych  budynkow bmrows rch
z potencjalem “do puel\%ta}genm
w domy studenckie, mieszkania
lub jednostki PRS. Jedng z kluczo-
wych zalet takich nieruchomosci
jest czesto ich doskonala lokali-
zacja w centrum miasta. Ponadto
zmiana  przeznaczenia  istniejg-
cych budynkow moze byc znacz-
nie bardziej oplacalna i efektyw-
na czasowo niz budowa nowych
od podstaw. Doradcy techniczni
Avison Young przeprowadzili juz
wiele analiz budynkéw biurowych
pod katem potencjalnej przebu-
dowy na cele mieszkaniowe. Ich
wyniki wskazujg, ze adapracja
powicrzchni biurowych na cele
mieszkaniowe — bez koniecznosci
ich wyburzania — jest dos¢ prosta
do wykonalna w swietle obowig-
zujacych przepisow technicznych.
W rzeczywistosci przeksztaleenie
budynkéw biurowych W jednostki
mieszkalne jest znacznie tatwiejsze
niz w drugq strone — mowi Patryk
Blach, Senior Consultant, Invest-
ment w Avision Young,

W' 2024 1. rynek mieszkaniowy
w Polsce odnotowal tycznie 12 za-
mknigtych transakcji w sektorze
PRS, osiagajac rekordowy wynik
344 mln euro. Transakcje w sek-
torze PRS zosta}y sfinalizowane
glownie przez juz akeywnych ope-
ratorow rynkowych, z wyjatkiem
jednego nowego nabywcy, a mia-
nowicic Lew Invest, ktory nabyl
projeke Urban Home od G City
w Krakowie. Warto zauwaZyé, ze
inwestorzy ze Szwecji odpowie—
dzialni byli za 50 proc. catkowitego
wolumenu inwestycji w PRS.

W ciggu ostatniej dekady }zgczny
wolumen  inwestycyjny  sektora
PRS przekroczyl 860 mln euro.
W 2022 1. zaobserwowalismy gwal-
tOWny WZrost, napqdzany pojawie-
niem  si¢ rynku wtérnego, zapo-
czgtkowany wycofaniem si¢ Catelli
z Polski. Ponadro, 2024 1. zanotowal
kolejny rekordowy wzrost wolume-
nu. Warszawa pozostala glownym
rynkicm inwestycyjnym PRS, na
keorym  sfinalizowano  dziewige
transakeji. W 2024 1. miala row-
niez miejsce transakcja portfelo—
wa, w ktorej posredniczyl Avison
Young, a mianowicie sprzcdai pa-
kietu mieszkan City Living zloka-
lizowanych w Warszawie, Poznaniu
i Bydgoszczy.
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Case study — plany miejscowe

Ze wzgledu na rosngcy niedobor
gruntow mieszkaniowych w du-
Zych miastach inwestorzy coraz
czqs’cie]’ decyduja( sie na budowg
obicktow PRS na atrakeyjnie zlo-
kalizowanych dziatkach o prze-
znaczeniu ustugowym. Do konca
2024 . liczba inwestycji w for-
mule PRS w Polsce obejmowala
140 projektéw, z czego 8o proc.
jest ukonczonych, a pozostale
20 proc. w budowie. Blisko trzy
czwarte analizowanych inwestycji
Zlokalizowanych jest na terenach

objetych obowigzujacym miejsco-
wym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP).
Wigkszos¢  inwestorow  decy-
dujc si¢ na lokalizacjg projcktu
PRS na terenach, ktére w MPZP
przeznaczone s3 pod zabudowe
mieszkaniowo—uslugowac (MW/U).
Dotychezas na dziatkach z takim
przeznaczeniem powstaly lub po-
wstajg 44 inwestycje, co stanowi
45 proc. Wszystkich projcktéw
zlokalizowanych na terenach obje-
tych MPZP,

Ze wzglqdu na niewielka( dostqp—

nos¢ w najwickszych polskich
miastach terenéw przeznaczonych
wylgeznie pod zabudowe miesz-
kaniowg  wielorodzinng  (MW)
projekty tego typu stanowig zde-
cydowang  mniejszos¢  (ponizej
20 proc.) w ogolnej strukeurze ana-
lizowanych inwestycji. Nieco ina-
czej wyglada sytuacja na terenach
przeznaczonych w MPZP pod za-
budowe komereyjng (U), gdzie zlo-
kalizowanych jest obecnie blisko
40 proc. inwestycji PRS.

W portfelach czolowych graczy
sektora PRS w Polsce dominujq

projekty zlokalizowane na tere-
nach przeznaczonych pod zabu-
dowg micszkaniowo—us}ugow%
lub  wylgcznie  mieszkaniows.
Najwickszy z nich lokuje jednak
blisko trzy czwarte swoich inwe-
stycji na terenach przeznaczonych
pod zabudowe komercyjng, co
daje mu przewage nie tylko w tym
aspekeie, ale takze w ogdlnym
— inwestor ten moze pochwa]ié
sic najwickszym udzialem w ryn-
ku (17 proc.) pod wzgledem liczby
istniejgcych projektow jak i tych
bedacych w budowie.

Strukturalne 1dZnice w udziale
przeznaczenia danego planu miej-
scowego, na keorym zlokalizowa-
ne s3 projekty PRS, widoczne sg
w analizie poszczegolnych miast.
Poznan i Wroclaw wykazuj% naj-
wyzszy, ok. 20-procentowy udzial
projcktéw PRS na planach 7 prze-
znaczeniem mieszkaniowym. Troj-
miasto charakteryzuje si¢ najwigk-
szym, 45-procentowym  udzialem
projekcow PRS  zlokalizowanych
na planie z przeznaczeniem komer-
cyjnym, podczas gdy w Warszawie,
Lodzi i Krakowie ok. 25 proc. pro-
jcktéw PRS zlokalizowanych jest

na obszarze, dla ktorego MPZP
jest w toku. Co cickawe, w Pozna-
niu 35 proc. inwestycji zlokalizo-
Wanych jest na terenach nieoqu—
tych MPZP. Wynika to z faktu, ze
w centra]nej czqéci miasta wcigz
wiele obszaréw nie posiada MPZP.
W zwiqzku v malejaccsc dostqp—
noscia gruntéw pod zabudowe
micszkaniow% inwestorzy coraz
czqs’ciej decyduj% sie na budo-
we obiektéw PRS na dziatkach
0 przeznaczeniu komercyjnym,
krorych lokalizacja jest atrakeyjna
dla budownictwa mieszkaniowe-
go. Ceny zakupu dzialek komer-
cyjnych §3 7azwyczaj mizsze niz
tych Z Pprzeznaczeniem mieszka-
niowym, co czyni je interesujaca
alternatywa dla inwestorow PRS.
Ponadto nie muszg oni konkuro-
wa¢ z typowymi deweloperami
mieszkaniowymi przy zakupie
takicj dziatki. Jednak inwestycja
PRS na terenie komercyjnym,
pomimo taﬁszcgo gruntu, po za-
gospodarowaniu i komercjalizacji
obicktu wiaze si¢ z naliczeniem
podatku VAT od przychodéw
z najmu, co wplywa na poczatko-
wa stope kapita]izacji.

REKLAMA
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RYNEK INWESTYCJI
REKREACYJNYCH W POLSCE

Rynek inwestycji rekreacyjnych w Polsce dyna-
micznie sie rozwija, odpowiadajac na rosnace
zapotrzebowanie na nieruchomosci, ktore oferu-
ja nie tylko komfortowy wypoczynek, ale takze
mozliwos¢ generowania dochodu.

KATARZYNA SZKUDLAREK
Area Manager w Sun & Snow

Rynck nieruchomosci w Polsce
rozwija si¢ dynamicznie, a jego
segment inwestycyjny i premium
przechodzi istotne zmiany. Klu-
czowe jest rozgraniczenie dwoch
typow  klientow: tych, keorzy
kupuja mieszkania na wlasne
potrzeby, oraz inwestoréw po-
szukujqcych atrakcyjnych form
lokowania kapitalu. W ostatnich
latach szczegolnie rosngcym za-
interesowaniem cieszg si¢ inwe-
stycje w obickty rekreacyjne, zlo-
kalizowane w otoczeniu natury,
oferuj ace nie tylko nieruchomosé¢,
ale takze unikalne doswiadczenia
turystyczne.

Inwestycje na fonie

natury — nowy kierunek

rynku nieruchomosci

Klienci inwestycyjni coraz czgsciej
wy]oicrajﬂt miejsca W otoczeniu
natury, keore gwarantuja spokoj
i unikalne doswmduenu Obser-
wujemy rosngca popularnos’c’ nie-
ruchomosci polozonych w malow-
niczych, spokojnych lokalizacjach,
odda]onych od wielkich aglome—
racji. Przykladem sy inwestycje
w Karwicy na Mazurach czy w Bo-
rach Tucholskmh gdzie unikalne
polozenie wsrod lasow i jezior sta-
nowi kluczowy atut.

Rosnaca popularnos¢ trendu slow
life oraz przenikanie si¢ turystcyki
z praca zdalng sprawiaja, ze inwe-
stycje rekreacyjne przestaja byé
sezonowe i staja sie calorocznymi
projcktami bizncsowymi.
Dzisiejszy klient poszukuje czegos
wigcej niz samego apartamentu
- hczy sie konccpcja catoroczne-
go funkcjonowania  inwestycji,
uwzgledniajgea produke turystycz-
ny. Organizacja Wydarzeﬁ, takich

jak Noce Sow czy Tropem Zwie-
rzgt, uatrakeyjnia oferte i pozwala
nieruchomosciom generowaé Zysk
nie tylko w sezonie letnim.

Kluczowe trendy na rynku
inwestycji rekreacyjnych

W ostatnich latach czynniki ma-
krockonomiczne mialy ogromny
wplyw na branze nieruchomosci.
Pandemia i wojna w Ukrainie
zmienily dynamike rynku - po-
pularne wczcénicj miejscowo-
sci turystyezne odezuly odplyw
klientow, podczas gdy duze mia-
sta zmagaly si¢ z nadpodaza. Do-
datkowo zaostrzenie polityki kre-
dytowej ograniczylo  mozliwose
zakupu nieruchomosci na kredyt,
co wplynelo na wzrost znaczenia
inwestorow gotowkowych.

Jednym z kluczowych trendow

jest  rosngce  zainteresowanie
pracy zdalng, keora wplyneta na
WZTOSt popularnoéci inwestycji
W mniejsze miejscowos'Ci blisko
metropolii. Koncepeja workation
(polaczenie pracy i wypoczynku)
przyczynila si¢ do rozwoju rynku
najmu krétkoterminowego w lo-
kalizacjach, takich jak Jastrzebia
Gora czy Puck.

Klienci coraz czesciej wybierajg
lokalizacje z dala od micjskiego
zgietku, np. Mazury, Kaszuby czy
Bory Tucholskie. \X/lascmlclc nie-

ruchomosci inwestuja w atrakcje
catoroczne, takie jak wellness,
sauna, aktywnosci na swiezym po-
wietrzu czy workation. Kluczowe
staje si¢ dopasowanie pakietéw do
roznych grup docelowych: rodzin,
firm, miltosnikéw natury, sportu
czy slow travel.

Aby zwigkszy¢ atrakeyjnos¢ inwe-

L . sy

stycji i przyciggna¢ rozne grupy
klientow, w promocji istotne staje
sic wprowadzenie dedykowanych
strategii marketingowych, obej—
mujgcych m.in:

— pobyty tematyczne — wellness
(joga, sauny, masaze), obserwacja
ptakow, wedkarskie wyjazdy, le-
$ne kz}piclc,

— warsztaty i wydarzenia — zajecia
rekodziela, degustacje lokalnych

%

Rosnie popularnosc
nieruchomosci
potozonych
w malowniczych,
spokojnych
lokalizacjach,
oddalonych od wielkich
aglomeracji.

produkeow, kursy fotografii przy-
rodniczej,

— dlugoterminowe pobyty worka-
tion — pakiety dla oséb pracujg-
cych zdalnie,

— pobyty dla malych firm — wyjaz-
dy integracyjne, szkolenia, spotka-
nia networkingowe,

— kampanie marketingowe i PR,
— influencer marketing, organiza-
cja Wyjazdéw prasowych, media
relations,

— wspolprace z lokalnymi partne-
rami — restauracje, Organizatorzy
wycieczek, lokalne SPA, warsztaty
kulinarne.

Polska to kraj pelen niezwyklych
miejsc, kedre zapewniajg mnieza-
pomniane wrazenia turystyczne.
W Olsztynie Omega Lake Aparta-
menty ofcruj% idealne warunki do
workation, aczge komfortowy po-
byt z relaksem w basenie i saunie.
W Karwicy Apartamenty Zapach
Lasu zachecaja do bliskiego kon-
taktu z natura poprzez warsztaty
slow life, obserwach ptakéw 1 ma-
lownicze trasy rowerowe wokol
jeziora Nidzkiego. Milos’nicy mor-
skich krajobrazow odnajdg spokoj
w Enklawie w Krynicy Morskiej,
gdzie czekaja prasie pikniki, trek-
kingowe szlaki i edukacyjne wy-
cieczki. Z kolei Osada Zamkowa
w Pasymiu przycigga entuzjastow
wedkarstwa, slow food i zimowych
atrakeji, takich jak kuligi i mor-
sowanie. Na K{szubach w Barko-
cinie i Borowym M}Vme mozna
cieszy¢ sig bphwaml ka] akowymi,
ng}bobramem i wyprawami sla-
dami wilkow. W Orle Apartamen-
ty Zasypane Mazury zapraszaja na
wedkowanie, warsztaty pszezelar-
skie i saunowanie, natomiast na
Wyspie Sobicszcwskicj, Baltic Line
oferuje ckologiczne podroze slow
travel, rowerowe eskapady i wyjac-
kowe Wycieczki na Mewig Lachq,
gdzie mozna podziwiac foki.
Kazda z tych lokalizacji gwarantu-
je unikalne doswiadezenia, laczge
nature, aktywnos¢ i relaks w wy-
thkowym, polskim Wydaniu.

Rynek nieruchomosci
]uksusowych — zmieniajgce

si¢ priorytety inwestorow
Segment premium w Polsce ewo-
1uuje. Luksusowe inwestycje nad
morzem, na Kaszubach czy w go-
rach przestaja by¢ tylko miej-
scem wypoczynku dla whascicieli
— coraz czgsciej lacza funkceje re-
kreacyjna z wynajmem krotkoter-
minowym. Niemcy, jako istotni
klienci  Pomorza Zachodniego,
sprawiajg, ze inwestycje w takich
lokalizacjach jak Swinoujécic czy
Kotobrzeg, cieszg si¢ stabilnym
popytem przez caly rok.

Jednak rynek luksusowych aparta-
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mentéw w Polsce zmaga si¢ z wy-
zwaniami. Cho¢ standard  wyko-
nania jest niezwykle wysoki, zyski
7 Wynajmu  pozostajq relatywnie
niskie w poréwnaniu 7 Europa Za-
chodnig. Koszty cksploatacyjne ro-
sng, a jednoczesnie ceny wynajmu sg
ograniczone przez rynkowe realia.

Prognozy na przyszlos’c’
W nadchodzacych latach  klu-
czowe bedzie dalsze rozwijanie
koncepcji inwestycji pol%czonych
z produktem turystycznym, co
pozwoli na minima]izach ryzyka
sezonowosci. Rownie wazne be-
dzie dostosowanie si¢ do nowych
regulacji prawnych dotyczacych
najmu oraz rosngca profesjona—
lizacja zarzadzania nieruchomo-
sciami. Polska pozostaje atrak-
cyjnym rynkiem dla inwestorow
— doskonale polozenie geogra-
ficzne, rozwinicta infrastruktura
i wysoki standard ustug stanowig
mocne atuty. Coraz wigcej pod—
miotow decyduje si¢ na ekspansje
. . s
zagraniczng, co moze przyniesc
nowe mozliwosci dla rodzimych
firm, zwlaszcza w segmencie wy-
najmu krotkoterminowego.
Inwestycje rekreacyjne w Polsce

%9

Polska pozostaje krajem
o ogromnym potencjale
inwestycyjnym,
oferujgcym
unikalne potaczenie
wysokiego standardu
nieruchomosci
z niepowtarzalnym
otoczeniem naturalnym.

maja ogromny potencja}, szczegél—
nie w kontekscie zmieniajacych sie
trendow turystycznych i rosngce]
popularnosci slow travel. Kluczem
do sukeesu jest roznicowanie ofer-
ty, promowanie 10ka1nych atrakcji
oraz skuteczna strategia marketin-
gowa, obejmujaca wspolprace z in-
fluencerami i rozwéj Wydarzeﬁ te-
matycznych. W dlugoterminowej
perspektywie inwestorzy powinni
skupi¢ si¢ na calorocznym wynaj-
mie oraz tworzeniu unikalnych do-
swiadezen, keore przyciggna klien-
tow przez caly rok.

Ten rok i kolejne lata przyniosy
dalsze zmiany w sektorze nieru-
chomosci inwestycyjnych i pre-
mium. Gléwne wyzwania rynku

inwestycji rekreacyjnych obej—
muja regulacje prawne dotyczgce
wynajmu  krotkoterminowego,
rosngce koszty utrzymania nieru-
chomosci oraz koniecznos¢ dopa-

sowania oferty do zmieniajgcych
sic potrzeb klientow. Jednocze-
snie, rozwoj turystyki slow life, ro-
snaca popularnos¢ workation oraz
d%ienie do posiadania Wlasnego
miejsca na wypoczynek wskazuja
na dalszy wzrost tego segmentu
rynku. Kluczowe quzie takze
skuteczne wykorzystanie strategii

marketingowych i influencer mar-
ketingu w celu zwickszenia rozpo-
znawalnosci inwestycji. Pomimo
tych wyzwan DPolska pozostaje
krajem o ogromnym potencjale
inwestycyjnym, oferuj%cym uni-
kalne polaczenie wysokiego stan-
dardu nieruchomosci z niepowta-
rzalnym otoczeniem naturalnym.

REKLAMA
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