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TRENDY INWESTYCYJNE
NA RYNKU NIERUCHOMOSCI
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Rynek nieruchomosci w Polsce pozostaje jednym
zZ kluczowych obszarow inwestycyjnych, reagujac
dynamicznie na zmiany gospodarcze, spoleczne
i techno]ogiczne. Raport ,,Trendy inwestycyjne na
rynku nieruchomosci” prezentuje najwazniejsze
kierunki rozwoju sektora, analizuje zachowania
inwestorow oraz Wskazuje czyrmiki Wplywaj ace na
ksztaltowanie si¢ wartosci nieruchomosci w nad-
chodzgcych latach. Zawiera rowniez komentarze
ekspertéw i liderow braniy, ktérzy dziel% si¢ swoimi
prognozami i obserwacjami dotyczgeymi przyszlosci
polskiego rynku nieruchomosci.
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Inwestowanie w nieruchomosci
stabilna forma lokowania kapitatlu

Nieruchomosci mieszkaniowe utrzymuja swoja
pozycje jako jedna z najstabilniejszych form lo-
kowania kapitatu - zarowno w ujeciu dtugoter-
minowym, jak i w perspektywie biezacej ochrony

oszczednosci.

WALDEMAR WASILUK
wiceprezes zarzadu Victoria Dom

Cho¢ ostatnie miesigce przynio-
sly pewna stabilizacje w polskiej
gospodarce, a obnizki stop pro-
centowych  przywialy  optymizm
na rynek nieruchomosci, warto
przypomnie¢, ze jeszcze niedaw-
no towarzyszyly nam niepewnosc
gospodarcza, rosngca inflacja i wa-
hania stép procentowych. To one
sprawily, ze inwestorzy zalyczeni
poszukiwaé aktywc')w 0 przcwidy—
walnym charakterze i realnej war-
tosci uzytkowej. W tym kontek-
$cie nieruchomosci mieszkaniowe
utrzymujg swojg pozycie jako jedna
znajstabilniejszych form lokowania
kapitalu — zaréwno w ujeciu dlugo-

terminowym, jak i w perspekeywie
bieiqcej ochrony oszczqdnoéci.

Nieruchomosci jako aktywo

0 realnej wartosci

Dane Narodowego Banku Polskie-
g0 oraz Gléwnego Urzqdu Staty-
stycznego  wskazujg, ze pomimo
cyklicznych wahan, ceny mieszkan
w najwickszych miastach w Polsce
w dlugim okresie utrzymuja trend
wzrostowy. Wynika to z trwalego
deﬁcytu mieszkaniowego, urba-
nizacji oraz migracji mieszkan-
cow 7z mniejszych miejscowos’ci do
osrodkéw metropolitalnych. Nawet
w okresach spowolnicnia koniunk-
tury popyt na mieszkania utrzymu-
je sie, gdyi jest on w duZej mierze
determinowany czynnikami demo-
graficznymi i spolecznymi, a nie
wyl%cznic motywacjq inwestycyjna.
W praktyce najstabilniejszy sektor
rynku stanowig mieszkania z tzw.
segmentu popularnego — o umiar-
kowanych cenach, polozone w do-
brze skomunikowanych czgéciach

duZych miast. Takie lokale pozo-

stajg dostepne dla szerokiej grupy
nabywcéw i zapewniajg rclatywnic
wysokg plynnosc przy odsprzedazy.
Z punktu widzenia inwestora insty-
tucjonalnego czy indywidua]nego
0zNnacza to ograniczone ryzyko utra-
ty warto$ci w czasie oraz Wysok%
odpornos¢ na zmiany koniunkeury.

Dywersyfikacja

geograficzna — Niem

Od kilku lat obserwuj¢ rosngce
zainteresowanie inwestycjami za-
granicznymi wsrod polskich inwe-
SLOTOW indywidualnych. Niemiecki
rynck nieruchomosci — w szczegol-
nosci Berlin i Lipsk, gdzie prowa-
dzimy dzialalnos¢  deweloperskg
— stanowi interesujgce uzupelnie—
nie portfela.
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Inwestowanie

w mieszkania pozostaje

efektywnym sposobem
zabezpieczenia kapitatu.
Nieruchomosci generuja
zaréwno biezacy dochéd
znajmu, jak i potencjalny
wzrost wartoSci w czasie.

Niemey od lat uchodzg za jeden
Z najbardzicj stabilnych rynkéw
nieruchomosci w Europie. Sys-
tem prawny gwarantuje wysoki
poziom ochrony wlasnosci, a ry-
nek jest regulowany w sposdb
sprzyjajacy diugotcrminowym
inwestycjom. Dzigki temu  za-
rowno inwestorzy instytucjonal—
ni, jak i prywatni moga 1iczyé na
przewidywalne otoczenie bizne-
sowe i stosunkowo niskie ryzyko.
Berlin, jako jedna z kluczowych
metropolii europejskich, od lat
zmaga si¢ z ograniczong podai%
nowych mieszkan. Restrykeyj-
ne rcgulacjc w zakresie najmu,
niewielka dostepnos¢  gruntow
budowlanych oraz staly naplyw
nowych mieszkancow powodu—
ja, ze ceny nieruchomosci utrzy-
muj3 si¢ na Wysokim poziomie.
W efekeie inwestycje w nowe
projekty mieszkaniowe sa po-
strzegane jako rclatywnic bez-
pieczne, a popyt na nowoczesne
lokale nie stabnie mimo cyklicz-
nych zmian koni

Z kolei Lipsk to przyktad miasta,
keore w ostatnich latach prze-
szlo imponujaca trzmsformach
gospodarcz% Dynamiczny roz-
Wéj sektora us}ug, rosngca liczba
miejsc pracy oraz naplyw miodych
mieszkancow przekladajg si¢ na
systematyczny Wzrost zapotrze-
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Od kilku lat obserwuje
rosnace zainteresowanie
inwestycjami
zagranicznymi wsrod
polskich inwestorow
indywidualnych.
Niemiecki rynek
nieruchomosci
stanowi interesujace
uzupetnienie portfela.

bowania na mieszkania. Wedlug
danych niemieckiego urzedu sta-
rystycznego Destatis, w ostatnich
latach ceny nieruchomosci w Lip-
sku rosng w stabilnym tempie,
a trend ten wspierany jest przez
dlugofalowe procesy urbanizacyj-
ne i gospodarcze.

Inwestycje w nieruchomosci
w  Niemczech stanowig takze
skuteczny sposob dywersyfikacji
portfela — zarowno geograficz-
nej, jak i walutowej. W obliczu
wahan  rynkow  finansowych
i niestabilnosci polityczncj
w niektorych regionach Europy,
niemiecki rynek mieszkaniowy
postrzegany jest jako bezpieczna
przystan dla kapitalu. Dodat-
kowo, utrzymujacy sic dcficyt
mieszkan oraz atrakcyjne moz-
liwosci finansowania projektow
inwestycyjnych sprawiaja, ze
Wejécie na ten rynek moze przy-
nies¢ dlugoterminowe korzysci
zardwno inwestorom indywidu-
alnym, jak i deweloperom.

Perspektywa inwestora
Inwestowanie w mieszkania po-
zostaje efektywnym sposobem za-
bezpieczenia kapitalu. Nierucho-
mosci generujg 7arOwno bieiaccy
dochdd z najmu, jak i potencjalny
wzrost wartosci w czasie. Klu-
czowe jest jednak odpowiednie
dobranie lokalizacji — zaréwno
W ujeciu krajowym, jak i miqdzy—
narodowym — oraz wybor segmen-
tu o trwalym popycie.

7 moich obserwacji wynika, ze
w najblizszych latach inwesto-
rzy nadal beda preferowac akty-
wa o charakterze materialnym,
ktore zapewniajg realng ochrone
wartosci w d}ukszym horyzoncie.
W tym kontekscie mieszkania
z segmentu popularnego w duzych
miastach w Polsce oraz projekty
w stabilnych osrodkach miejskich
w Niemczech, takich jak Berlin
i Lipsk, pozostana ]ednym z klu-
czowych elementow strategii bez-
piccznego lokowania kapitatu.
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Nieruchomosci wakacyjne godne uwagi

Turecki rynek nieruchomosci oferuje atrakcyjne mozliwosci zysku w obliczu
rosnacej liczby turystow. Blisko 29 mln odwiedzajacych w 2024 r. napedzito
popyt na wynajem krétkoterminowy, szczegélnie w popularnych kurortach
jak Antalya i Alanya. Korzystne ceny mieszkan sprawiaja, ze tamtejszy rynek
staje sie jednym z najciekawszych kierunkow inwestycyjnych w Europie.

AGNIESZKA MIKOS
ekspertka ds. nieruchomosci
zagranicznych Polkainwestuje.pl

Inwestowanie w nieruchomosci
polozone w ,wakacyjnych” desty-
nacjach staje sie coraz bardziej
oplacalne ze wzgledu na rosngey
popyt na wynajem krotkoter-
minowy. W dobie popularnosci
platform ¢j. Airbnb czy Booking,
turys’ci coraz ch(;tniej Wybierajac
apartamenty, domy i wille jako
alternatywe dla hoteli. Najem
rego typu jest atrakcyjny rowniez
dla wynajmujgcych — pozwala na
uzyskanic wstzych i szybszych
dochodéw niz dlugoterminowy,
szczegOlnie w popularnych miej-
scowosciach turystycznych. To
takze elastycznos¢ — z mieszkania
mozna przeciez korzystaé réwniez
na whasne potrzeby poza scistym
sezonem turystycznym, jednocze-
$nie generujgc Zyski w bardziej
ngorgeych” okresach. Turcja, dzie-
ki swojemu poloicniu, ro7Nno-
rodnosci krajobrazowej i bogatej
kulturze, zyskuje na popularnosci
jako kierunek urlopowy, co bez-
posrednio wplywa na rosnace za-
potrzcbowanic na nieruchomosci
w miejscach takich jak Stambul,
Antalya, Bodrum czy Alanya.

Coraz bardziej popularny region

Wedlug danych opublikowanych
przez tureckie Ministerstwo Kul-
tury i Turystyki, w 2024 1. Turcja
odnotowala imponujacy wzrost
liczby turystow. W samym lipcu
bylo ich 73 mln, co stanowi wzrost
0 2,6 proc. w porownaniu do roku
poprzedniego — to najwyzszy mie-
sieczny Wynik w historii kraju.
Najwiecej WCZasOWiczOw przyby—
to z Niemiec (+10 proc., 1,04 mln),
Wielkiej Brytanii (+15 proc., 660
tys.), Polski (+17 proc., 319 tys.)
oraz Iranu (+25 proc., 312 tys.).
W okresie od stycznia do lipca
liczba turystow wzrosta o 8,3 proc.
r/r, co przeklada si¢ na sumarycz-
ne 28,9 mln odwiedzin w tamtym
czasie. Tym samym 2023 r., keory
wezesniej uznawano za absolutnie
rekordowy pod wzgledem tury-
styki, zostal szybko zdeklasowany
przez wyniki osiggnicte W 2024 T.
Turcja jest jcdnym Z najchgtnicj
odwiedzanych krajow na swie-
cie, co bezposrednio przeklada
sie na Wzrost popytu na wynajem
krotkoterminowy. Z roku na rok
przycigga coraz Wigkszc rzesze
turystow,  zarowno  poszukujg-

cych wypoczynku na stonecznych
p]aiach, jak i tych, kt(/)rzy pragna
odkrywa¢  bogate  dziedzictwo
kulturowe kraju. Wezasowicze
z calego swiata, zwlaszcza z Euro-
py, przybywaja tu ze wzgledu na
wyjatkowa roznorodnos¢ atrak-
¢ji — od malowniczych wybrzezy
Morza Srédzicmncgo i Egcjskicgo
po zapicerajgce dech w piersiach
zabytki, takie jak Hagia Sophia
w Stambule czy starozytne mia-
sto Efez. Dodatkowym magnesem
sa bardzo przystepne ceny, keore
czynig ten kraj bardziej dostepng
dla szerokiego grona podroznych.
Zwickszony naplyw  turystow
naturalnie kreuje rosngcy popyt
na wynajem krétkoterminowy,
szezegolnie w takich popularnych
kurortach jak Antalya, Alanya,
Bodrum czy Marmaris. Dzigki

%

Ceny nieruchomosci
w Turcji roznia sie
w zaleznosci od regionu
i lokalizacji, jednak
w poréwnaniu do innych
europejskich krajow
wakacyjnych, pozostaja
stosunkowo niskie.

temu, rynek wynajmu nierucho-
mosci w tych rejonach staje sie¢
coraz bardziej dochodowy. Dla in-
westorow oznacza to idealna oka-
zje, poniewaz turystyka nie tylko
napedza zapotrzebowanie na za-
kwaterowanie, ale takze podnosi
wartos¢ nieruchomosci. Inwesto-
wanie w nie z przeznaczeniem
na wynajem krotkoterminowy,
zwlaszeza w popularnych destyna-
cjach, daje mozliwos¢ uzyskania
wysokich dochoddéw pasywnych.
Boom turystyczny, keory obser-
wujemy, tworzy do tego dosko-
nale warunki, oferujgc zaréwno
dochod z wynajmu, jak i perspek-
tywe dlugoterminowego wzrostu
wartosci samego lokalu.

Cenowo atrakeyjny rynek

Ceny nieruchomosci w Turcji 107-
nig si¢ w zaleznosci od regionu i lo-
kalizacji, jednak w porownaniu do
innych europejskich krajow waka-
cyjnych, pozostaja stosunkowo ni-
skie. \X/cdlug danych ﬁrmy Proper-
star, srednia cena mkw. mieszkania
w tym kraju wynosi okoto 1 542
EUR, a wregion ach turystycznych,
jak Antalya, czy Bodrum roczne
wzrosty cen przekraczaja 200 proc.
Miasta te przyciggajg inwesto-
réw zagranicznych ze wzgledu na
ich popularnos¢ wsrod tury<téw
i wzglgdn% przystepnos¢ cenows
w porownaniu do innych europej-

skich rynkow wakacyjnych. Ceny
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Wynajem
krotkoterminowy
w Turcji niesie ze
sobg wiele korzysci,
jednak warto pamietac
o pewnych ryzykach
zwigzanych z regulacjami
prawnymi, zwtaszcza
w kontekscie posiadania
nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

nieruchomosci w Hiszpanii, czy
we Whoszech sg zazwyczaj wyzsze,
ale rdznica powoli si¢ zmniejsza.
Podczas gdy srednia cena za metr
kwadratowy w kurortach hiszpan-
skich czesto przekracza 2,000 EUR,
w Turcji, nawet w prestiiowych
lokalizacjach, jest ona zazwyczaj
nizsza. Ponadto kraj ten oferuje

nizsze koszty utrzymania oraz sto-
sunkowo niski poziom oplat trans-
akeyjnych, co czyni go atrakeyjng
opcja dla osob poszukuj%cych nie-
ruchomosci wakacyjnych lub in-
westycyjnych. Bodrum, uznawany
za tureckie Sainc-Tropez”, przy-
cigga glownie zamoznych kupcow,
keorzy szukaja luksusowych willi
i apartamentéw. W Alanyi ceny s3

natomiast nieco nizsze, co przycig-
ga szersze grono nabywcow, w tym
rodziny i osoby poszukujace dru-
giego domu.

Inwestowanie w  nieruchomosci
Wakacyjnc w Turcji ofcrujc poten-
cjalnie wysokie zwroty, zwlaszcza
w okresach szezytowej turystyki.
\X/edlug ﬁrmy Barnes Internatio-
nal Realty, w Stambule miesigczny
czynsz pobierany za apartamenty
W prestiiowych dzielnicach Wyno-
si od 2 000 do 2 600 euro. W rejo-
nach turystyeznych, jak Antalya,
stawki oscylujg zas miedzy 1 500
a2 200 euro. W popularnych kuror-
tach nadmorskich, cakich jak Bo-
drum, mozna za$ liczy¢ na dochody
rzqdu 3 000 euro miesiecznie.
Warto jednak zwrocic uwage na
obowigzujace w kraju regulacje
oraz zwigzane z nimi konieczne
do poniesienia koszty, zwigzane
Z kupncm i wynajmem lokalu na
terenie Turcji. Tamtejsze Mini-
SLerstwo Kultury i Turystyki rok
temu opublikowalo nowe regu-
1acj€ dotycz%ce wynajmu nieru-
chomosci w celach turystyeznych.
Ma ono zapobiec szkodliwym in-
cydentom dotyczgcym wynajmu
lokalu na okres krétszy niz 100
dni. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, kazda nieruchomosé¢
wynajmowana na okres krocszy
niz 100 dni zostaje zaklasyfikowa-
na jako ,dom turystyczny’ i pod—
lega zasadom wynajmu krotkoter-
minowego. Aby moc prowadzié
taka dzialalnos¢, niezbedne jest
uzyskanie specjalnej licencii, keo-
T wydaje Ministerstwo Kultury
i Turystyki. Proces ubiegania sie
0 nia trwa zas zazwyczaj okolo
trzech miesigey. Co wigcej, jesli
nieruchomos¢ znajduje sie w bu-
dynku Wielomieszkaniowym lub
kompleksie, wlasciciel musi zdo-
by¢ pisemng zgode od wszystkich
wspotwlascicieli lokali w danym
budynku. Bez tej akcepracii, wy-
najem krétkoterminowy moze
by¢ niemozliwy do realizacji — ma
to na celu ochrong interesow in-
nych mieszkancow oraz utrzyma-
nie harmonii sasiedzkiej.
Wynajem kro’tkoterminowy w Tur-
cji niesic ze soba wiele korzysci,
jednak warto pamigtac o pewnych
ryzykach Zwiafzzmych Z regu]acj ami
prawnymi, zwlaszcza w kontekscie
posiadania nieruchomosci przez
cudzoziemcow. Dlatego, aby unik-
na¢ problemow, warto skorzystac
7 porad dos'wiadczonych specja]i—
StOW, ktérzy pomoga lepiej Zr0Zu-
mie¢ lokalne przepisy i zasady pa-
nujgce na rynku.





