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RYNEK NIERUCHOMOSC]
PREMIUM

Segment nieruchomosci premium w Polsce od lat przycigga
uwagg inwestorow, deweloperow i klientow poszukujacych
najwyzszej jakos’ci produktéw mieszkaniowych i komercyj—
nych. Rosngce oczekiwania nabyweow, zaawansowane stan-
dardy Wykoﬁczenia oraz 10kalizacje w prestiiowych czqs’ciach
miast sprawiajg, ze rynek premium nie tylko odzwierciedla
kondycje sektora nieruchomosci, lecz takze stanowi istotny
barometr trenddw w stylu zycia i aspiracj ach sp01ecznych.

W raporcie przedstawiamy analizg kluczowych trendow,
dynamiki cenowej oraz preferencii klientéw segmentu
premium, zwracajac szczegélnq uwage na innowacyjne
projekty i strategic deweloperow. Nie zabraklo rowniez
wyroznien dla tych firm, keore wyrdzniaja si¢ inwestycjami
najwyzszej jakos’ci — zardwno pod Wzglqdem architektury,
uzytych materialow, jak i kompleksowej obstugi klienta.
Prestizowe projekty Wyréinionych deweloperéw stanowig

punkt odniesienia dla Calej braniy, pokazuj ac, jak 1%czyc/
doskonalos¢ wykonania z atrakeyjnoscig lokalizacii i spoj-
ng koncepcj% inwestycyjna.

Raport ma na celu dostarczenie czytelnikom rzetelnych
danych, inspiracji oraz wskazowek dla tych7 ktérzy planuj%
Wejs'cie lub rozwéj w sektorze nieruchomosci premium,

a takze docenienie liderow rynku, keorzy wyznaczaja stan-
dardy jakos’ci i innowacyjnoéci.



20 GAZETA FINANSOWA 27 lutego - 5 marca 2026 .

BIZNES RAPORT

Lista TOP 15 — nieruchomosci premium

Deweloper: APM DEVELOPMENT
Inwestycja: APARTAMENTY ORKANA

Apartamenty Orkana to nowy
punkt orientacyjny w warszaw-
skiej dzielnicy Mokotdw, ktéry
bedzie gotowy do otwarcia swo-
ich drzwi za kilkanascie dni. Ten
butikowy projekt mieszkaniowy
w Warszawa, zbliza si¢ do ukon-
czenia i obiecuje Wyznaczyé nowy

standard nowoczesnego, swiado-
mego zycia w stolicy. Zaprojekto-
wane dla 0sob cenigeych elegan-
cj¢ bez nadmiaru, Apartamenty
Orkana l%cz% najnowoczeéniej—
sz3, zrownowazong technologic
Z ponadczasowymi wartosciami
architektonicznymi.

Deweloper: ARCHICOM

Inwestycja: PRZYSTAN REYMONTA

Przystan Reymonta to inwestycja
od ogolnopolskiego dewelopera
Archicom usytuowana w lokali-
zacji jakich malo we Wroctawiu,
tuz nad Odr:%. W s%siedztwie
rozleglej zieleni oraz z bezpo-
srednim dostepem do centrum
miasta budzi coraz Wiqksze za-
interesowanie 0sob w réznym
wieku. Przystaﬁ Reymonta to
wicloetapowe  osiedle,  ktore
tWOTZy NOwy fragment dzie]nicy
wroctawskiego  Kleczkowa. To
przestrzen z czterema zielony-
mi dziedzincami, stref:% hama-
kowg oraz widokowym tarasem
na Osmym pigtrze. Miejsce gdzie

komfort i wygodna codziennos¢
jest pod drzwiami, dziqki zloka-
lizowanym w parterze 12 lokalom
ustugowym. Prawdziwa przystan
do zyciai relaksu, w ktérej blisko
300- metrowy, spacerowy bulwar
nadrzeczny pozwala  odzyskac
réwnowagq i harmoniq. 7 kolei,
znajdujgce si¢ poblizu inwestycji
parki, liczne $ciezki rowerowe i
piesze s3 propozycja rekreacji W
wolne dni.

W ofercie inwestycji znajduj asie
mieszkania 1;-2;-3+i 4 pokojowe,
od 30,07 do 107 m2, ktére mozna
oglada¢ juz na zywo na spotka-
niu z doradca na budowie.
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Deweloper: ASBUD

Inwestycja: TOWAROWA TOWERS

Towarowa Towers to prestizo-
wa inwestycja w nowym bizne-
sowym centrum Warszawa, tuz
przy stacji drugiej linii metra
i w kilku minutach spacerem od
centrum. Kompleks sklada si¢
z dwoch 29-kondygnacyjnych
wiez (325 apartamentow w Wie-
zy Ai252w Wiezy B) oraz trzech
7—-12-pigtrowych  budynkow
apartamentowych. Mieszkancy
majg do dyspozycji reprezenta-
cyjne lobby z recepcja, wspol-
ng przestrzen z tarasem, strefa
10unge, sal% spotkaﬁ i klubem
fitness oraz zielony dziedziniec

ze strefy relaksu. Apartamenty
I—4—p0kojowe w wiezach wy-
konczone s3 pod klucz. Towa-
rowa Towers zdobyta liczne na-
grody, m.in. polskie zwycigstwo
w European Property Awards
W kategoriach Residential High
Rise Development i Architec-
ture, specja]ne Wyréinienie
Five Stars oraz Gold Winner
w mi¢dzynarodowym konkursie
TITAN Property Awards 2022.
Inwestycja wyrdznia si¢ inno-
wacyjnym designem, wysok%
jakoscia wykonania i dbaloscia

0o zréwnowaiony rozwéj.
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Grzybowska 54

1o wigcej niz adres

WYJATKOWE CZESCI WSPOLNE

Concierge w lobby ¢ Strefa wellness
Kameralne SPA ¢ Salon ¢cvearowy

Sala kinowa + Prywatna silownia
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Deweloper: BPI REAL ESTATE POLAND
Inwestycja: PIANO FORTE

PianoForte to kameralna inwe-
stycja k]asy premium realizowa-
na przez BPI Real Estate Poland
na warszawskim Dolnym Mo-
kotowie, przy ul. Belwederskiej.
Projekt obejmuje 100 aparta-
mentow o powierzchni od 38
do 134 m kw., zaprojektowanych
w eleganckiej architekturze
inspirowancj modernizmem.
Projekt w prestizowej lokali-

zacji oferuje szybki dojazd do
centrum oraz dostep do kluczo-
wych uslug i atrakcji, a bliskos¢
parkow Morskie Oko i Lazien-
ki Krolewskie zachwyca zielo-
nym otoczeniem z atrakeyjnym
widokiem z okien. Inwestycja
uWZg]qdnia liczne rozwigzania
ckologiczne, a kazdy lokal zostat
zaprojektowany z mysla o kom-
forcie przyszlych mieszkancow.

Deweloper: DEKPOL

Inwestycja: SOLMARINA

Zostan sasiadem ambasadora
Solmariny, mistrza olimpijskie-
go Mateusza Kusznierewicza.
Solmarina oraz Grano Hotel Sol-
marina w Wislince koto Gdansk
oferuja apartamenty z prywat-
nymi miejscami cumowniczymi
przy nabrzezu Martwa Wisla,

blisko Wyspy Sobieszewskiej.
Otoczenie rezerwatow Prasi Raj
i Mewia Lacha gwarantuje cisze,
nature i prestiz zaledwie chwilq
od centrum miasta. To wyjatko-
we miejsce tgezy zycie nad wodg
zZ bliskos’ci% tetnigcego centrum
miasta.

Deweloper: EURO STYL

Inwestycja: DOKI

DOKI to inwestycja typu mixed-
-use powstajgca na historycznych,
postoczniowych terenach Gdanska.
Nowoczesna zabudowa z komfor-
towymi mieszkaniami i aparta-
mentami wyroznia si¢ architektura
inspirowang  stoczniowym dzie-
dzictwem. W parterach budynkc')w
dzialajg  restauracje, kawiarnie,
sklepy i uslugi, podnosz%c komfort
codziennego zycia mieszkancow.
W spacerowej odleglosci jest dwo-
rzec Gdansk Glowny z polgcze-
niami dalekobieznymi i miejskimi,
Stare i Gléwne Miasto, duze obick-

ty handlowe, placéwki edukacyj-

ne i medyczne. Integralng czgscia
DOKOW jest zabytkowy, zrewi-
talizowany budynck Montowni.
Dziata w nim najwickszy food hall
na p(')lnocy Polski — miejsce pelne
smakow z calego swiata, koncertow
i Wydarzeﬁ kulturalnych. Wyzsze
kondygnacje mieszczg  zachwy-
cajgcy, wypelniong  sztuka  czes¢
hotelow% Z przestronnymi loftami
oraz strefe konferencyjna. DOKI to
miejsce idealne dla osob, ktore pra-
gna mieszka¢ w centrum miasta,
ale jednoczesnie cenig inspirujgce
otoczenie i Wysoki standard bu-
downictwa.



WISLANZ=TARNSY 2.0

APARTAMENTY PREMIUM Z UDOGODNIENIAMI
W SERCU KRAKOWA

Inwestycja nagrodzona w konkursie

European Property Awards 2025-2026
EUROPEAN w kategorii Residential Development 20+ Units
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APARTAMENTY PREMIUM LICZNE UDOGODNIENIA
Starannie zaprojeklowane zielone strefy relaksu

z dostepem do loflowego klubu sportowego z basenem
oraz szercka oferfa ustug dostgpnych na miejscu.

w zrewilalizowane] przestrzeni zabytkowej hall

Of50
E INTER-BUD www.WislaneTarasy2.pl E%

DEVELOPER
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Deweloper: GHELAMCO
Inwestycja: THE SUITE

The Suite to kameralny apar-  w konstrukeji zelbetowej. Po- i
tamentowiec z okresu migdzy-  wstalo tu zaledwie 14 aparta- g i R

wojennego przy ul. Grzybow-
skiej 73 na Warszawskiej Woli,
realizowany przez Ghelamco
Poland. Budynck z lat 1935-1936
przeszedl gruntowna moder-
nizacje, w ramach ktorej za-
chowano historyczng  fasade,
a wnetrze wykonano od nowa

mentéw o powierzchni 54-72
m Za projekt wnetrz odpowia—
da Marta Chrapka z pracow-
ni Colombe, ktora odewarzyla
detale na podstawie archiwow.
Inwestycja obejmuje takze rewi-
talizacjcg otoczenia, w tym nowy
skwer przy Plac Europejski.

Deweloper: HAMMERMED NIERUCHOMOSCI
Inwestycja: MELODY LOFT

Melody Loft to wyjatkowe lofty
w sercu Lodzi, powstale w wy-
niku rewitalizacji dawnej fabry—
ki Rozenfeldow. Industrialny
charakter ltaczy si¢ tu z nowo-
czesnym komfortem - wyso-
kos¢ wnetrz do 3,6 m optycznie
powicksza przestrzen, a mozli-
wos¢ dobudowy antresoli po-
zwala zyskac¢ dodatkowe metry.
Ogrzewanie podlogowe, pa-
noramiczne okna aluminiowe,
prywatna sala do jogi, miejsca
postojowe w hali garazowej

i wysoki standard wykonczenia
zapewniajg komfort i wygode
na co dzien. Lokalizacja w cen-
trum miasta gwarantuje, ze co-
dzienne sprawy mozna zalatwid
szybko i wygodnie - sklepy, ka-
wiarnie i restauracje sg na wy-
ciggniecie qui. W samym ser-
cu miasta, przy ul. Pomorskiej
72/74 blisko Parku Helenow
i Uniwersytetu Lodzkiego, zy-
skujesz stylowe miejsce do zy-
cia i pewng inwestycje na przy-
sztosé. Odbidr: 1 kw. 2026 1.

Deweloper: INTER-BUD DEVELOPER
Inwestycja: WISLANE TARASY 2.0

Wislane Tarasy 2.0 to jedno z naj-
bardziej rozpoznawa]nych i nagra-
dzanych osiedli mieszkaniowych
w Krakowie, uhonorowane presti-
70W3 nagrod% European Property
Awards. Wicksza czes¢ inwestycji
jest juz gotowa, a obecnie w budo-
wie znajduje si¢ ostatni z picciu bu-
dynkow, natomiast zabytkowa hala
po dawnych Zakladach Budowy
Maszyn i Aparatury im. Ludwika
Zie]eniewskiego, jednej Z najstar-
szych fabryk Krakowa, przechodzi
staranng rewitalizacje, tworzac wy-
j%tkowa( przestrzeﬁ rekreacyjnac.

Miejsce to 1%czy nowoczesng archi-
tekturq Z Najwyzszym standardem
wykonezenia i unikalnymi prze-
strzeniami  wspolnymi.  Osiedle
oferuje liczne strefy zielone, tezni¢
solankowa, fontanne z wertykal-

nymi $cianami poros’niqtymi Zyw3
ros’linnos’ci%7 designerskie place
zabaw oraz stalowe rzezby drzew.
W dziesi¢ciopictrowym  budyn-
ku C Znajduj% si¢ apartamenty
o powierzchniach od 26 do 110 m’,
Z prywatnymi ogrédkami, balko-
nami i tarasami z widokiem na Wi-
slq 1 panorame miasta.

Osiedle oferuje wysoki standard
cz¢sci wspolnych, dwukondygna-
cyjne garaze podziemne oraz ro-
werownie, tworzac komfortowg
i prestizows przestrzen do zycia.
Wislane Tarasy 2.0 to miejsce dla
rodzin, aktywnych zawodowo
i inwestorow, ktore faczy wygode
miejskiego zycia, nowoczesnosé,
wyjatkowy design i niepowta-
rzalny klimat apartamentowcéw

nad Wisly.
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dla Twojego kapitatu
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ownie wg rankingu European Cities & Regions

. of the Future 2025 to jedno z najlepszych miast
pI’ZYStGﬂ reymonto.crch |com.p| w Polsce do zycia i inwestowania.
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Deweloper: MATEXI

Inwestycja: ZELAZNA 54

Zelazna 54 w Warszawie to
elegancka inwestycja o ponad—
czasowej architekturze, har-
monijnie wpisujgca sie w rytm
s'rédmiejskiej zabudowy. Re-
prezentacyjne wejscie z drzwia-
mi karuzelowymi prowadzi do
przestronnego, stylowego holu.

Na parterze znajduja si¢ lokale
handlowe dostgpne z ulicy oraz
kameralne lokale ustugowe z wi-
dokiem na zielony dziedzinicc.
Calos¢ Wyro’Zniaj% Wysokiej ja-
kosci materialy, dopracowane
detale oraz ciepla, stonowana

kolorystyka.

Deweloper: MONTING DEVELOPMENT
Inwestycja: CU-CYNAMONOWA, URSYNOW

Inwestycja  CU-Cynamonowa,
Ursynéw to nowoczesne projeke
usytuowany w jednej Z najlepiej
skomunikowanych czgsci Ur-
synowa — zaledwie 130 metrow
od stacji metra Imielin. Projekt
obejmuje trzy budynki o wy-
sokosci od 6 do 9 picter, 187
mieszkan, 16 lokali ustugowych
i szeroki pakiet udogodnien za-
projektowanych z mysla o wygo-
dzie uzytkowania na co dzien.

Cynamonowa to  inwestycja,
w keorej technologia nie jest
dodatkiem, lecz jednym z fun-
damentow projektu. Mieszkania
WYpOSaZONO W zaawansowany
system smart home.System do-
mofonowy zintegrowany z apli-

kacjg umozliwia odbieranie po-
laczen i zdalne otwieranie drzwi
nawet Wtedy, gdy domownika nie
ma w mieszkaniu poprzez gene-
rowanie kodow QR. E]ewacja bu-
dynkow zaprojektowana zostata
przy wykorzystaniu szlachetnych
materialow elewacyjnych, pano-
ramiczne okna i wysokiej klasy
stolarka  drewniana.  Wybrane
lokale wyposazone beda w tarasy
dachowe z mozliwoscia monta-
Zu jacuzzi, dziqki wzmocnionym
stropom. Do dyspozycji bedzie
sitownia wyposazona w sprzet
marki TechnoGym oraz sala za-
baw dla dzieci — miejsce, w keo-
rym najmlodsi qua} mogli spe-
dzac czas bezpiecznie i akeywnie.

REL

i

Deweloper: NICKEL DEVELOPMENT
Inwestycja: WARZELNIA |11

Warzelnia IT powstaje w wyjat-
kowej lokalizacji na mapie Po-
znan. Zanurzone w zieleni Doli-
ny Rzeki Cybina w Kobylepole,
rewitalizowane budynki zabyt—
kowego Browar Mycielskich
stanowig tlo dla nowo powsta-
jacego  skrzydla  polocnego.
Warzelnia to kolekcja 78 apar-

tamentow, w keorej historycez-
na autentycznos¢ idzie w parze
z nowoczesnymi rozwiazaniami.
Wsrdd propozycji znajdujg sig
apartamenty o powierzchni od
31 do 144 m* i wysokosci do 7 m.
Ceglane mury i liczne artefakty
zachqcajac do niebanalnej aran-
zacji.



(l) NOWAWALOWA

Apartamenty w Gdansku
nad brzegiem Motlawy

GRAND SELECTION
ROBYG Grand Selection to propozycja dla osdb, ktére szukaja nie tylko

najwyzszego standardu, ale takze autentycznego doswiadczenia codziennosci
w otoczeniu luksusu, estetyki i harmonii.

www.robyg.pl/gdansk
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Deweloper: NOHO INVESTMENT

Inwestycja: NOHO ONE

NOHO ONE to jedyna taka
inwestycja w Europie. Powstaje
w sercu Warszawy, przy Rondzie
Daszynskiego, w na]bardme] dy—
namicznie rozwijajgcej si¢ czgsci
stolicy. To pierwsza tego typu
inwestycja w  Europie, ktora
w tak kompleksowy sposob od-
powiada na potrzeby wymagaja-
cych mieszkancow. To standard,
ktérego w Polsce do tej pory nie
bylo, stajqcy sie punktem odnie-
sienia dla calego rynku nieru-
chomosci ]uksusowych. Projekt
taczy ponadczasows architekeu-

z dopracowanym w kazdym

detalu doswiadczeniem codzien-
nosci — od wykonczonych apar-
tamentow, najwyzszej jakosci
materialow po sztukq i autorsko
zaprojektowane czesci wspolne.
W pierwszym etapie do dys-
pozycji mieszkancow oddano
ponad 1500 m® Strefy Lifestyle,
obejmuj%cej m.in. przestrzeﬂ
klubowsg, sale kinowg, strefe fit-
ness, miejsca spotkan i relaksu.
Integralnac czqs’ci% inwestycji
jest takze starannie kuratorowa-
na oferta restauracji, kawiarni
i ustug, keora tworzy kompletny,
wielkomiejski styl zycia.

Deweloper: RESI CAPITAL (CAVATINA GROUP)
Inwestycja: LIBERTY TOWER

W sercu Warszawy powstaje ad-
res, ktdrego nie trzeba przedsta-
wia¢ — to Grzybowska 54, przy
ktorej wznosi si¢ Liberty Tower.
To $mialy manifest wolnosci,
laczacy intymnos¢ prywatnego
azylu z pulsem metropolii przy-
szlosci.

Wielkoformatowe przeszklenia
chwytaja panoram¢ Warszawy,
czynigc z niej zywy obraz na
scianie Twojego apartamentu.
To przestrzen dla koneseréw

zycia, ktérzy W pos’piechu Swia-
ta szukajg absolutnego spoko-
ju. Od koj%cej strefy wellness i
SPA, przez dymny aromat salo-
nu cygarowego, az po dyskretng
opiekq concierge’a — kaidy detal
jest tu holdem dla Twojego cza-
su.

Liberty od Resi Capital (Cavati-
na Group) to obietnica zycia bez
kompromiséw i wolnos¢, ktora
ma swoj adres i swoj niepowta-
rzalny, majestatyczny blask

Deweloper: ROBYG

Inwestycja: NOWA WALOWA

W otoczeniu zabytkow, w cen-
trum miasta, dwadziescia kro-
kow od nabrzeza Motlawy po-
wstaje Wyj%tkowa inwestycja
Nowa Walowa.

To luksusowy projeke cechujgey
si¢ unika]nym architektonicz-
nym kunsztem inspirowanym
doskonah} 10kalizacj2€ W samym
sercu Gdanska, przy ul. Stqpkar—
skiej i Wiosny Ludow.

Prosta elegancja, jasne kolo-
ry z czarnymi akcentami, szklo
i panele w kolorze cieplego debu
tworzg intymna i kameralng at-
mosfere.  Dwupoziomowe lobby
z portierem wykonczone zostalo
naturalnym  kamieniem, tworzgc

prawdziwie ekskluzywne miejsce.
Pelne zielonej roslinnosci i elemen-
tow malej architektury wewnetrz-
ne patio to oaza Wypoczynku ire-
laksu, w ktorej mozna poczuc si¢
jak w prywatnym ogrodzie.
Pomiqdzy fasad% Nowej \X/alowej
a rzekg powstanie elegancki bul-
War Spacerowy z zieleni% i insta-
1acjami artystycznymi nawigzu-
jacymi do unikalnego klimatu tej
10kalizacji. Na parterach budyn—
kow przewidziane sg restauracije
i kawiarnie, ktore uatrakcyjniac
dodatkowo to miejsce. Calosc
stworzy niepowtarzaln% prze-
strzen rekreacyjn% dla mieszkan-
cow Gdanska.

A Gl | NER NE
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Rosnaca rola dzielnic rewitalizowanych, waterfrontéw,
terenOw postoczniowych i poprzemystowych.

W ostatnich dekadach rosnie znaczenie rewitaliza-
cji terendw poprzemystowych i postoczniowych,

a takze catych dzielnic potozonych w centralnych
czesciach miast, zwtaszcza nad woda.

FILIP NAWRATIL
prezes zarzadu sp6tki Euro Styl,
Grupa Dom Development

Zdegradowane obszary prze-
ksztatcane sa w nowoczesne,
wielofunkcyjne dzielnice - jak
HafenCity w Hamburgu, Nor-
dhavn w Kopenhadze czy Aker
Brygge w Oslo. Projekty te po-
zwalaja efektywnie wykorzy-
sta¢ istniejacq infrastrukture
juz zurbanizowanych obszaréw

- komunikacyjna, edukacyjna
i zdrowotng. Ograniczaja rozle-
wanie sie miast i wzmacniajg ich
tozsamos¢ poprzez zachowanie
elementéw dziedzictwa prze-
mystowego czy historycznego.
Sprzyjaja tez zrbwnowazonemu
rozwojowi oraz integracji spo-
tecznej - czesto tworzy sie warto-
$ciowy miks starszych i nowych
mieszkancow, ozywa lokalna go-
spodarka, powstajg nowe centra
aktywnosci i ustugi podnoszace
jakos¢ zycia.

Wykorzystana szansa

Swojg szanse swietnie wyko-
rzystuje dzis Gdansk. Po latach
dyskusji o przysztosci postocz-
niowych terenéw powstaje tam

nowa, wielofunkcyjna dzielnica
- Mtode Miasto. Jako Euro Styl
mamy w tym znaczacy udziat.
Na blisko 7-hektarowym tere-
nie realizujemy wielofunkcyjna
inwestycje DOKI - obecnie trwa
IV etap, kolejne przed nami. To
doskonata lokalizacja - w spa-
cerowej odlegtosci znajduje sie
dworzec Gdansk Gtéwny oraz
Stare Miasto i Gtéwne Mia-
sto. Docelowo powstanie tam
ponad 1500 mieszkan i apar-
tamentéw oraz ponad 100 lo-
kali ustugowych w parterach
budynkéw. DOKI wyrédzniaja
sie architekturg inspirowang
stoczniowym dziedzictwem.
Szlachetne materiaty wykon-
czeniowe nawigzuja do cegla-
nej zabudowy stoczni, a detale
w industrialnym stylu tworza
niepowtarzalny klimat. Jed-
noczesnie jest to nowocze-
sna zabudowa odpowiadajaca
wspoétczesnym  potrzebom

- z funkcjonalnymi mieszka-
niami i apartamentami o pod-
wyzszonym standardzie, halami
garazowymi, zielonymi patiami
dla mieszkancéw, infrastruk-
tura rowerowg i ogrodami desz-
czowymi. Integralng czescia
DOKOW jest Montownia - zre-
witalizowany budynek, w kto-
rym obecnie dziata najwiekszy
w poétnocnej Polsce food hall
z przestrzenig wydarzen, ho-
tel z 114 loftowymi pokojami
i centrum konferencyjne. To
juz tetnigcy zyciem fragment
nowego miasta.

Jako partner prywatny w pro-
jekcie PPP z Miastem Gdansk re-
witalizujemy tez Dolne Miasto
- $rodmiejska dzielnice otoczong
Optywem Mottawy i historycz-
nymi, zielonymi bastionami. Reali-
zujemy tam inwestycje publiczne,
rewitalizujemy zabytkowa tkanke
i tereny rekreacyjne, tworzymy
tez nowag zabudowe mieszka-

niowo-ustugowa — w trakcie reali-
zadji s Esencja, usytuowana tuz
nad woda, Jaskotcza oraz Zajezd-
nia Motlawa. Ksztattuje sie tam
roznorodny, ale spdjny tad urba-
nistyczny i pojawiajg sie nowe
funkcje. Ta dzielnica zmienia sie
na naszych oczach, a jest to ob-
szar Swietnie skomunikowany,
bardzo blisko centrum Gdanska.

Zasoby i kompetencje

Takie projekty rewitalizacyjne
wymagajg od deweloperéw du-
zych zasobdw i wysokich kom-
petencji, ktére w naszej Grupie
posiadamy. Sci$le wspétpracu-
jemy przy nich z konserwatorem
zabytkoéw i architektem miejskim,
co gwarantuje zachowanie tadu
przestrzennego i dziedzictwa hi-
storycznego. Dla miasta jest to
ogromna szansa na wykorzysta-
nie potencjatu atrakcyjnych te-
renéw i budowe nowoczesnej,
spéjnej tkanki miejskiej.
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Definicja segmentu premium
i luksusowego na rynku nieruchomosci

W Polsce nie ma zadnej oficjalnej, prawnej definicji
nieruchomosci ,premium”, dlatego rynek weryfi-
kuje ten segment przede wszystkim przez bariere

finansowa i unikalnosc.

MARTA DROZD-PIEKARSKA
dyrektorka sprzedazy Allcon

W prakeyce to wlasnie cena za
metr kwadratowy jest wskazni-
kiem standardu danego lokalu.
W tym segmencie stawki w naj-
wickszych  polskich  miastach
zaczynajy si¢ od ok. 25 tys. zl/
mkw., a w topowych lokaliza-
cjach potrafig sigga¢ nawet 50—
80 tys. zt/mkw. (rekord z lutego
2026 1. to 90 tys. z}).

Poza budzetem licza si¢ takze
unikatowe cechy nieruchomosci,
takic jak ;monopol lokalizacyjny”
— widok na morze, park krajo-
brazowy czy zabytkowa architek-
ture, zaawansowana technologia
i innowacje, rygorystyczne certy-
fikaty ekologiczne oraz dostep do
prywatnych ustug, np. prywatne
strefy wellness. Nieoﬁcjalnie
przyjmuje sig, ze minimalna po-
wierzchnia nieruchomosci pre-
mium powinna wynosic¢ 75 mkw.,
co przeklada si¢ na wartos¢ no-
minalng na poziomie co najmnicj
1,8 mln z} Poza powyzszymi pa-
rametrami jest jeszcze jeden, klu-
czowy obecnie czynnik, na keory
Zwraca uwage éwiadomy klient
— premium powinno wspieraé
dobrostan i zdrowie. Bezreflek-
syjny blichtr jest zastgpowany
przemyslanym, opartym na bada-

niach projektowaniem, uwzglqd—
niajgcym  wplyw  budynku na
mieszkanca i otoczenie. W SKY-
CITY Gdynia wyprzedzamy ry-
nek, wprowadzaj%c rozwigzania
takie jak neuroarchitekeura, bio-
filia czy certyfikacja BREEAM,
a takze udogodnienia, np. teznig
solankowg w strefie relaksu czy
gabinet fizjoterapii i masazu.

Skala rynku i jego udziat

w calkowitej sprzedaiy

mieszkan i domow

Segment luksusowy stanowi nisz¢
pod wzgledem wolumenu sprze-
dazy. W zaleznosci od metodolo-
gii udzial nieruchomosci premium
w calym rynku to od 3 proc. do
8 proc. wszystkich transakeji. War-
to zwroci¢ uwage, ze ich zakup
jest czesto finansowany bez uzycia
kredytow. Podezas gdy rynek popu-
larny Wyraz'nie reaguje na Wysokie
stopy procentowe i brak rzagdowych
programéw (spadki sprzedaiy 0 po-
nad 30 proc. w 2024 1.), segment

SEGMENT LUKSUSOWY
STANOWI NISZE, POD
WZGLEDEM WOLUMENU
SPRZEDAZY.

premium jest znacznie bardziej
stabilny. Wynika to z fakeu, ze
przybywa najbogatszych klientéw
(zarabiaj%cych powyzej miliona
rocznie), a ich zakupy opierajg si¢
glownie na gotowee, nie na hipo-
tekach. Wiqkszos’é transakcji pre-
mium ma miejsce w Warszawie,
Tro’jmies’cie i Krakowie.

Dynamika cen w segmencie
premium na tle rynku masowego
W ostatniej dekadzie rynek pre-
mium notowal wzrost o 1-2 punk-
ty procentowe szybszy w skali roku
w porownaniu do rynku popular-
nego, przy Wiqkszej stabilnosci
cen mierzonej np. odchyleniem
standardowym. ]ednym Z najwaz-
niejszych  powodow tej roznicy
jest ograniczona podaz gruntow.
Osiedla deweloperskie $3 czgsto
budowane na obrzezach miast, co
rozladowuje presje cenows. 7 kolei
prestizowe dziatki (np. blisko mo-
rza, parku krajobrazowego czy Sta-
rego Miasta) s3 limitowane. Podaz,
jest tu zablokowana i skonczona.
Do tego dochodzi tzw. efeke Veble-
na — bardzo wysoka cena stymuluje
popyt, bo dziata jak filtr, gwaran-

tujacy poZa(dan% elitarnosé.

Nieruchomosci premium jako
aktywo inwestycyjne — stabilnos¢
wartosci w dlugim okresie
Nieruchomosci  luksusowe pehli%
role ,twardego” aktywa stabilizuja-
cego WAartosc posiadanego majsctkuA
Dziala to dwutorowo: chroni kapital
przed inflacjg poprzez wzrost wyce-
ny samego lokalu, a z drugiej strony
moze zapewnic stabilny zysk z wy-

i
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najmu. Najemcami w tym segmencie
$3 ZazZWyczaj majetne osoby, o ogra-
nicza ryzyko niewyplacalnosci.

W ostatnim czasie kluczowym
czynnikiem staje si¢ ekologia i co-
Taz popularniejsze zjawisko zielo-
nej premii”. Budynki niespetniajace
najsurowszych norm  energetycz-
nych moga byé gorzej wyceniane
z uwagi na tzw. brown discount.
Sektor premium wdraza wiee no-
woczesne, zielone technologie, co
daje inwestorom pewnos¢, ze loku-
ja srodki w produkt ponadczasowy7
w pelni odporny na nowe przepisy
i regulacje klimatyczne.

Specyfika procesu sprzedazy

w segmencie luksusowym

Proces sprzedazy apartamentow
w segmencie luksusowym stano-
wi Wyspecjalizowanac czqs’c’ rynku
nieruchomosci, w ktorej kluczowe
znaczenie majg marka inwestycji,
prestiz lokalizacji oraz unikalnos¢
produkeu.  Oferowane nierucho-
mosci Wyr(’)iniaj% sie ponadstan—
dardowa  jakoscia, ograniczong
podaza oraz wysoka wartoscig jed-
nostkowa, co bezposrednio wply-
wa na sposob prowadzenia dzialan
sprzedaiowych.

Sprzedai W tym segmencie opiera
si¢ na modelu relacyjnym i indywi-
dualnym podejsciu do klienta. Oso-
ba prowadzaca proces pelni funkeje
wyspecjalizowanego7 zaufanego
doradcy, integrujac kwestie praw-
ne, finansowe i organizacyjne. Klu-
czowe znaczenic majg doswiadceze-
nie, profesjonalizm, dyskrecja oraz
umicj gtnos'é budowania zaufania.

Segment luksusowy charakeeryzuje

NIEOFICJALNIE
PRZYJMUJE SIE,
ZE MINIMALNA
POWIERZCHNIA
NIERUCHOMOSCI
PREMIUM POWINNA
WYNOSIC 75 MKW.

si¢ relatywnie nizszg wrazliwoscig
cenowy przy jednoczesnym Wyso-
kim poziomie oczekiwan jakos’cio—
wych. Nabywey analizujg przede
Wszystkim 10kalizach, standard
wykonczenia, poziom prywatnosci
i bezpieczenstwa oraz potencjal
inwestycyjny, oczekuj%c od osoby
prowadzacej sprzedaz eksperckiej
Wiedzy, transparentnoéci, sprawnej
koordynacji procesu oraz partner-
skiego, indywidualnego podejscia.

Standardy ckologiczne

i energooszczqdnos’c’

W segmencie premium

Nowoczesne  apartamenty — pro-
jektowane sa Zgodnie z zasadami
zrownowazonego budownictwa, co
przekiada sie na nizsze koszty eks-
ploatacyjne oraz wyzszy komfort
uzytkowania.

Wazne sg miqdzynarodowe certy-
fikaty, takie jak BREEAM, ktore
stanowig rzetelny ,paszport jako-
sci” inwestycji, w tym efekt)wnoéci
energetycznej oraz wplywu inwe-
stycjina uiytkownika i srodowisko.
W segmencie premium certyﬁkacja
pelni takze funkeje inwestycyj-
N3, wzmacniajac dlugoterminow%
warto$¢ nieruchomosci. Na pol-
skim rynku nieruchomosci miesz-
kaniowych wecigz jest niezwykle
malo certyfikowanych projekeow
— wirdd nielicznych s3 SKYCITY
Gdynia i Atrium Oliva.

Motywacje zakupowe — prestiz,
bezpieczenstwo kapitatu, styl zycia
W segmencie premium decyzje za-
kupowe nabywcow ksztateujg wy-
jatkowe cechy nieruchomosci, takie
jak unikalna lokalizacja, wysoki
standard wykonczenia czy ograni-
czona podai. Inwestycja w adres
premium nie stuzy wylacznie zaspo-
kojeniu potrzeb mieszkaniowych
— jest rowniez narz¢dziem ochrony
wartosci kapitalu w dlugim hory-
zoncie oraz zapewnienia komfortu
i Wygody Zgodnej z oczekiwaniami
okreslonego stylu zycia. Decyzje za-
kupowe w tym segmencie sg zatem
rownoczesnie inwestycyjne, wize-
runkowe i uiytkowe, a kaidy zZ tych
czynnikow wzajemnie si¢ uzupetnia.
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Kuchnia jako fundament wartosci. Dlaczego to ona
definiuje dzis cz¢sto nieruchomosci premium?

SEBASTIAN ZAPORA
dyrektor zarzadzajacy w Halupczok

W tym nowym paradygmacie
jednym zZ najmocniejszych wy-
znacznikow  standardu  inwesty-
cji staje si¢ kuchnia. To wlasnie
ona — najbardziej eksploatowana
przestrzen domu - laczy funkeje
uiytkow%, reprezentacyjng i in-
westycyjng. I to ona coraz Czqéciej
dcﬁniujc, czy mamy do czynienia
z nieruchomoscig wysokiej klasy,
czy jedynie z projektem aspiruja-
cym do segmentu premium.

Dom jako gléwny

symbol luksusu

Z raportu ,Czym dzis jest luk-
sus dla Polakow?” Wynika jcdno—
znacznie, ze luksus przesuwa sie
z obszaru ostentacyjnego posiada-
nia w strone stabilnosci i codzien-
nego dobrostanu.

Na  poziomie dcklaracji luksus
weigz bywa kojarzony z bogactwem
(31,4 proc.), jednak w prakeyce naj-
wickszym luksusem okazujy sic:

+ dom lub mieszkanie (16,2 proc.)

« zdrowie wilsne 1 bliskich
(14,9 proc.)
+  bezpieczenstwo  finansowe
(12,6 proc.)

Co wigcej, az 51 proc. respondentow
wskazuje dom jako podstawowe
materialne skojarzenie z luksusem,
a 38 proc. — spokdj, cisz¢ i harmo-
nie jako jego wymiar niematerialny.
Nieruchomos¢ premium przesta-
je byé wiec Wyhicznic produktcm
rynkowym. Staje sie infrastruktur%
dobrego zycia. W tej infrastrukeu-
rze kuchnia odgrywa role centralna.

Kuchnia jako centrum
doswiadczenia

W projektach premium kuchnia
przestata byc¢ zapleczem technicz-
nym. Stata si¢ integralng czescig
strefy dziennej — czgsto otwartg
na salon, z wyspa pelnigeg role
stolu, miejsca spotkan i rozmow.
To wlasnie tutaj rcalizuj% si¢ po-
trzeby, ktore badania wskazujg
jako kluczowe dla wspolezesne-
o rozumienia luksusu: czas dla
siebie i bliskich, brak pospiechu,
mozliwos¢ Wspélncgo celebrowa-
nia codziennosci.

W segmencie premium kuchnia
nie jest juz Wy}%cznie Funkcjonal—
nym modulem. Jest przestrzenig
budowania rclacji. Dlatcgo tak
istotne staja sie:

Segment nieruchomosci premium w Polsce przechodzi dzi$ wyrazna rede-
finicje. Jeszcze kilkanascie lat temu o jego charakterze decydowaty przede
wszystkim metraz, prestizowy adres oraz cena za metr kwadratowy. Dzi$ to
za mato. O realnym ,,premium” coraz czesciej przesadzaja: bezpieczenstwo,
jakos¢ codziennego zycia, trwatos¢ materiatow, funkcjonalnos¢ przestrzeni
oraz dtugoterminowa stabilnosc wartosci nieruchomosci.

« ergonomia i logika ukladu

+ odpowiednia ilos¢ miejsca do
przechowywania

« trwalo$¢ blatdw 1 frontdw

. jakoéé o$wietlenia

. akustyka i komfort uiytkowania
Detale, keore w segmencie maso-
wym bywajq kompromisem kosz-
towym, w segmencie premium sg
fundamentem doswiadczenia.

Nowoczesne AGD

- technologia, ktora pracuje

w tle

W kuchniach 1uksusowych
ogromng rolq odgrywa nowo-
czesny, energooszczedny i dys-
kretnie Wkomponowany sprzet
AGD. To element, ktory w spo-
sob bezposredni wplywa zaréwno
na estetykg, jak i Funkcjonalnos’c’
przestrzeni. W segmencie pre-
mium tcchnologia nie moze do-
minowa¢ wizualnie. Powinna by¢
zintegrowana z zabudowg — nie-
widoczna na pierwszy rzut oka,
ale wyraznie odczuwalna w co-
dzicnnym uiytkowaniu. W pclni
zabudowane lodowki, pickarniki
i zmywarki, systemy cichej pracy,
inteligentne funkcje sterowania
czy energooszczqdne rozwigzania
klasy A1 wyzszej s3 dzi$ standar-

dem, a nie dodatkiem.

Trwatos¢ jako element
bezpieczer'lstwa inwestycyjnego
Segment premium wykazuje Wiqk—
szg odpornos¢ na cykle koniunk-
turalne niz rynck masowy. \X/ynika
to z innego profilu klienta — czesto
dysponujgcego kapitalem wlasnym
i traktujgcego nieruchomos¢ jako
bezpieczne aktywo.

W warunkach nicpcwnoéci go-
spodarczej rosnie znaczenie bez-
pieczeﬁstwa miejsca zamieszkania
— zardwno w wymiarze lokalizacyj—
nym, jak i jakosciowym. Nabywca
nieruchomosci premium oczeku-
je nic tylko prestizu, lecz przede
wszystkim stabilnosci.

Kuchnia w tym kontekscie przesta-
je byc elementem dekoracyjnym.
Staje si¢ wskaznikiem trwalosci ca-
lej inwestycji.

Blaty z naturalnego kamienia, spie-
ki kwarcowe, solidne okucia, wy-
sokiej klasy fronty lakierowane czy
fornirowane — to nie sa dodatki. To
decyzje, keore Wp]rywaj% na:

« dlugowiecznos¢ zabudowy

+ ograniczenie kosztdw  serwiso-
wych

* postrzegang wartos¢ nieruchomo-
sci przy odsprzedaiy

Nowoczesna, dopracowana kuch-
nia climinujc potrzcbq remontu
po zakupie, skraca proces decy—

SEGMENT PREMIUM
WYKAZUJE WIEKSZA
ODPORNOSC NA CYKLE
KONIUNKTURALNE NIZ
RYNEK MASOWY.

zyjny i podnosi ceng transakeyjng.
W praktycc CZESto 1o whasnie ona
jest ,,kart% przetargowq” w procesie

sprzedazy.

Luksus jako dobrostan i wellaging
Wspolczesne analizy rynku wska-
Zujg dwa silne trendy: dobrostan
oraz wellaging, czyli wydtuzanie zy-
cia w zdrowiu i podnoszcnic jakoéci
codziennego funkcj onowania.
Coraz wiccej 0sob uznaje zdrow%
regenerujgcy codzienno$¢ — sen,
ruch, diete - za jeden z kluczowych
wymiar(')w luksusu. To pokazujc, 7e
luksus przestaje by¢ kategorig nad-
miaru, a staje si¢ warunkiem spo-
kojnego zycia.

Kuchnia w nieruchomosci  pre-
mium pclni tu rolg infrastrukeural-
ny. To przestrzerﬁ, keora:

« umozliwia swiadome odiywianie
« sprzyja gotowaniu z naturalnych
produktéw

« wspiera codzienne rytualy rodzin-
ne

+ zapewnia ergonomi¢ ograniczaja-
g przecigzenia ﬁzyczne
Odpowicdnic os$wietlenie, moz-
liwos¢ regulacji barwy swiatla,
ergonomiczna  wysokos¢  blatow,
Wygodne systemy wysuwne, ciche
domykanie - to rozwigzania, keore
wplywaja na komfort psychiczny
i fizyczny uzytkownika.

W' segmencie premium techno-
1ogia powinna byé zintegrowana
i dyskretna. Inteligentne systemy,
energooszezedne  urzadzenia  czy
rozwigzania smart home nie majg
dominowa¢ — maja wspieral co-
dziennos¢, pozostajgc niemal nie-
widoczne.

Inwestycja, ktora

Ppracuje na wartos¢

W segmencie premium kuchnia
pelni rowniez funkeje inwesty-
cyjna. Dobrze zaprojektowana
zabudowa Zwiqksza atrakcyjnos’c’
oferty sprzedazy lub wynajmu
i ogranicza koszty cksploatacyj—
ne w dlugim okresie. Planowanie
instalacji juz na etapie budowy
oraz wybor trwalych materialow
minimalizujg ryzyko kosztownych
przerdbek w przyszlosci. Rowno-
czesnie rosnie znaczenie aspektow
ckologicznych — niemal co piaty
respondent  wskazuje dostep do
czystego powietrza i natury jako
przyszly luksus. Energooszczed-
ne urzadzenia, odpowiedzialnie
pozyskiwane materialy i trwalos¢
rozwi%zaﬁ staja sie elementem re-
alnej wartosci nieruchomosci.

Nowa deﬁnicja premium

Rynek nieruchomosci  premium
w Polsce wehodzi w etap, w kto-
rym o klasie inwestycji decyduje nie
tylko architekeura i lokalizacja, lecz
takze jakos’c’ najbardziej eksploato—
wanych przestrzeni. Kuchnia — jako
serce domu — stala si¢ jcdnym z naj-
wazniejszych miernikow tej jakosci.
To ona najpelniej faczy funkcjonal-
nos¢, estetykq, tec}mologiq i trwa-
tos¢. W nowej definicji luksusu nie
chodzi juz o dcmonstracj(; statusu.
Chodzi o stabilne, bezpieczne i re-
generujace srodowisko zycia. A jego
centrum coraz Czqs'ciej Znajduje si¢
wlasnie w kuchni.

Zrodlo: Raport ,Czym dzi jest luksus dla Po-
lakéw?”, infuture.institute, pazdziernik 2025.
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Costa del Sol i hiszpanski rynek nieruchomosci
nadal przyciagaja Polakow

Niewiele zabrakto, aby 2025 r. zakonczyt sie ko-
lejnym rekordem na hiszpanskim rynku nieru-
chomosci w wykonaniu naszych rodakéw. Tylko

w ubiegtym roku Polacy nabyli ponad 4 tys. do-
mow i apartamentéw w Hiszpanii, a od 2020 r. tych
transakcji byto juz ponad 15,5 tys. Dzis$ ten rynek
jest punktem wyjscia dla innych krajow.

AGNIESZKA MARCINIAK-
KOSTRZEWA

zatozycielka i dyrektor zarzadzajaca
biura nieruchomosci Agnes
Inversiones

Stabilny rynek

i umiarkowany WZIrost

Ostatnie dane Eurostatu za Q3
2025 1. mowig o blisko 13 proc.
wzroscie (r/r) cen nieruchomosci
w Hiszpanii. W Polsce bylo to
wowczas 4 proc., ale wszyscy wie-
my, jak rozgrzany byl rynek nad
Wisla w ostatnich latach. W Hisz-
panii nabywey nieruchomosci do-
ceniajg stabilnos¢, a Costa del Sol
pozostaje jcdnym Z najbardzicj
pozadanych rynkow w Europie.
Takie nieruchomosci to stabilne
aktywo inwestycyjne, ktore caly
czas buduje swoja wartosc.
Nalezy si¢ spodziewad, iz w tym
roku ceny nieruchomosci w Hisz-
panii nadal beda rosly, cho¢
W wolniejszym tempie niz w la-
tach 2023-2025. Szacunki krajo-
we (np. CaixaBank i Bankinter)
przewiduj% na 2026 1. umiar-
kowany wzrost cen — na pozio-
mie 5—7 proc. w calej Hiszpanii.
Ograniczona podaz mieszkan,
silny popyt i nadal stosunkowo
korzystne warunki kredytowa-
nia to kluczowe czynniki, keore
wspierajg utrzymujaca sie ten-
dencje wzrostowa.

Segment nieruchomosci pre-
mium i luksusowych wykazuje
relatywnie wysoka odpornos¢ na
spowolnicnia gospodarczc. Wy-
nika to z faktu, ze nabywcami
w tym segmencie sa osoby dys-
ponujace znacznym  kapitalem
i wicksza plynnoscia finansows.
W okresach nicpcwnos’ci rynko—
wej czgsto aktywnie poszukuja

one okazji inwestycyjnych, keore
moga stwarzac Wigkszc mozliwo-
sci negocjacji cen. Trudno ocenic,
czy czeka nas taki okres — obecnie
sytuacja gospodarcza w Hiszpanii
jest bardzo dobra, a Polacy dyspo-
nujg kapitalcm na inwestycje.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze
struktura popytu na Costa del
Sol ma w duicj mierze charak-
ter migdzynarodowy i wykracza
poza Europe, obejmujac takze in-
westorow z innych kontynentow.
Istotnym  czynnikiem pozostaje
réwniez rosngca potrzcba geogra-
ficznej  dywersyfikacji majgcku
w czasach podwyiszonej niepew-
nosci. Costa del Sol jest postrze-
gana jako bezpieczna przystan
inwestycyjna, migdzy innymi ze
wzgledu na swoje polozenie — to
jedno z najbardziej oddalonych
od konfliktu w Ukrainie miejsc
na kontynencie.

Co wazne, nabywey z segmentu
premium i 1uksusowego ZAZWY-
czaj nie sa ukierunkowani na
spadki cen. Ich decyzje majg cha-
rakeer strategiczny i 1ifestyle’owy
- ChC‘% mieszka¢ lub rcgularnic
przebywac w lokalizacji oferujg-
cej wyjatkowy klimat, wysoka ja-
kos¢é zycia oraz infrastrukturg na
najwyzszym poziomie.
Tegoroczne prognozy dla Costa
del Sol w przewazajacej Wiqkszo—
$ci wskazuj% na Wyzszy WZzrost
cen. W topowych strefach nad-
morskich, takich jak Marbella,
Estepona, Mijas czy Benalmade-
na, jest on przewidywzmy na po-
ziomie 5-9 proc. — z tendencjy
wzrostowa w wybranych luksu-
sowych inwestycjach, szczegol-
nie w samej Marbelli. Szacuje
sie, iz ceny na wybrzezu rosng
0 3-5 proc. wiecej niz $rednia
krajowa, a na najlcpszych mi-
krorynkach — nawet o 7-9 proc.
Wynika to z faktu, iz najbardziej
luksusowych projektéw W Wyjat-
kowych lokalizacjach — szczegol-
nie w pierwszej linii morza — jest
po prostu mniej.
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Apartament i 320 dni stonica

w cenie mieszkania w Warszawie
Costa del Sol, czyli Wybrzeze
Storica, jest jcdnym Z najbardzicj
atrakeyjnych i zréznicowanych
regionow Europy Potudniowej.
Lezy miqdzy Morzem Srddziem-
nym a pasmem gorskim i ofe-
ruje ponad 320 slonccznych dni
w roku, fagodne zimy oraz cieple
lata. Sercem Costa del Sol jest
Marbella, wskazana jako naj]ep—
sze miejsce do Zycia w najnow-
szym raporcie ,Barnes Global
Property Handbook” i stynaca
z wyjatkowych, luksusowych
nieruchomosci.

W Hiszpanii segment luksusowy
to absolutnie najwyzsza pé}ka
na rynku — unikalne nierucho-
mosci dla szukajgeych prestizu,
niejednokrotnie maj%cych juz na
swoim koncie takie zakupy, cha-
rakteryzujace si¢ najwyzszg klasg
materiatow wykoﬁczeniowych.
Oczywiscie  standardem  jest
Wythkowa lokalizacja i otocze-
nie, podobnie jak ochrona 24/7
czy usiuga concierge. \X/i(zkszos'c'

W HISZPANII SEGMENT
LUKSUSOWY TO
ABSOLUTNIE
NAJWYZSZA POEKA NA
RYNKU - UNIKALNE
NIERUCHOMOSCI DLA
SZUKAJACYCH PRESTIZU.

z nich jest sygnowana brandem
znanych marck luksusowych, ta-
kich jak Fendi, Dolce & Gabbana,
Karl Lagcrfeld czy Versace.
Segment premium to oferty skie-
rowane do zamoinych klientdw,
ale bardziej dostqpne dla SZETSZ€]
grupy nabywcow. Charakteryzuja
si¢ Wysokim standardem w do-
brej lokalizacji, a cena przekracza
srednig dla danej okolicy.

Proces sprzedaiy nierucho-
mosci luksusowych i premium
W Wigkszoéci opiera si¢ na tzw.
spocket listing”, czyli ofertach
niedostepnych np. na portalach.
Agent musi mieé peln% Wiedzq
- od znajomosci wszystkich
detali nieruchomosci po zagad-
nienia podatkowe przy zakupie
powyzej 3 mln euro, charakeery-
zuj3cym si¢ nieco inng specyﬁk%.
Agent jest doradea na kazdym
etapie, hlcznic zZ polcccnicm
dobrych restauracji czy irmych
ustug. Wickszos¢ klientow jest
zainteresowana rowniez obshlg%
posprzedazowg nieruchomosci.
Nabywey przywiazujg takze co-
raz wiqkszz} wage do energoosz-
czednosci i standardow ekolo-
gicznych W segmencie premium
— nie tylko ze wzgledu na koszty
utrzymania nieruchomosci, ale
rowniez w Zwizgzku Z TOSNYCy
swiadomoscig ekologiczny.

Jednak oferta Wybrzeza Slonca,

zwanego tez ,Kalifornig Euro-
py’, to znacznie wiecej niz tylko
luksusowe apartamenty, pentho-
usey, wille i rezydencje — wybie-
rane przez Polakéw chc%cych
zamieszka¢ tu na stale lub przez

wieckszg czes¢ roku — o wartosci
kilku lub nawet ki]kudziesiq~
ciu mln euro. To miejsce rOW-
niez dla przcdstawicicli wolnych
zawodow oraz aspirujacej klasy
éredniej. Apartamenty na Costa
del Sol sa dostgpne w przedzia-
le cenowym od 350 tys. euro, co
odpowiada cenie zakupu miesz-
kania np. w Warszawie.

Na Costa del Sol apartamentow
lub penthouse’éw W nizszym
przedziale cenowym warto szu-
ka¢ na New Golden Mile, w Fu-
engiroli, Benalmadenie, Esteponie
czy Mijas Costa. Dominuje rynek
wtorny, ale oferta w nowych in-
Westycjach systematycznie rosnie.
Po]scy inwestorzy najczqs’cicj szu-
kajg nieruchomosci na Wybrzezu
Storica w cenach od 450 tys. do
1,5 mln euro. Tym, czego poszu-
kujg i co znajdujg Polacy na Costa
del Sol, jest bowiem unikalny styl
zycia. Do tego doskonala pogo-
da przez caly rok oraz fatwa do-
stqpnos’c’ - szczcgélnic dzis, przy
atrakeyjnych warunkach kredy-
towych i bogatej siatce polgczen
lotniczych do Malagi.
Roéwnoczesnie popyt na wynajem
— zardéwno Wakacyjny, jak i dtu-
goterminowy — pozostaje silny, co
przek}ada si¢ na rentownos¢ in-
westycji w nadmorskich miejsco-
wosciach. Moga jednak mie¢ na
to wplyw wprowadzane lokalnie
ograniczenia dotycz%ce wynajmu
krotkoterminowego. Na - luksu-
sowych osiedlach na ogé} jest on
ograniczany, gdyz bardziej niz
zysk licz% sie mozliwos¢ Wypo-
czynku, prywatnosc i spokoj.
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Motywacje zakupowe w segmencie premium

W 2026 r. rynek nieruchomosci premium w Polsce
w dalszym ciggu funkcjonuje w warunkach rosnacej
selektywnosci i wydtuzajacego sie procesu decyzyj-
nego. Klienci analizuja dzis znacznie wiecej czynni-
kow niz jeszcze kilka lat temu.

ANNA AWEASEWICZ
Lead in Residential Partnerships
w CBRE

Decyzje zakupowe coraz Czqécicj
wynikajg z potrzeby podniesienia
jakosci  zycia, ochrony kapitatu
i wyboru lokalizacji oferujgcej za-
rowno wysoki standard, jak i stabil-
nos¢ inwestycyjng. Na rynku widac
Wyrazng zmiang priorytetow, a naj-
wicksze miasta, od Warszawy po
'I‘r(’)]’miasto i Krakow redef‘miujz&,
czym dzis jest luksus w przestrzeni
micszkaniowcj.

Prestiz w nowej odstonie

Prestiz nadal jest jednym Z naj-

wazniejszych  impulsow  zakupu
. - ;. ’

nieruchomosci luksusowych, cho¢

zmienia sie jego deﬁm’cja. Klienci
poszukuja adresow, ktore niosa ze
sob% nie tylko symboliczny status,
ale tez nowoczesng infrastrukeure,
wysoki standard zycia i dostep do
uslug. Warszawa, w ktércj blisko
25 proc. oferty rynku deweloper-
skicgo to apartamenty premium,
pozostaje w tym obszarze liderem.
Warszawska Wola, dzicki szybkie-
mu TOZWOjowi biurowemu, miesz-
kaniowemu i Swietnym polgcze-
niom komunikacyjnym, zastapila
dotychezasowe  tradycyjne presti-
zowe dzielnice i stala si¢ najbar-
dziej dynamicznym centrum apar-
) .

tamentOw premium.

W innych miastach rowniez wyraz-
nie widac, jak atrakeyjna 1 okaliza-
cja przyci%ga klientow. Trojmiasto
utrzymuje wysokic ceny dzi(gki
polaczeniu walorow nadmorskich
z wielkomiejskg infrastrukeurg. Na
szezegoOlng uwage zastuguje Sopor,
w ktorym wszystkie realizowane
w tej chwili inwestycje reprezen-

tujg najwyzsza péﬂ{q zardwno ce-
nowsy, jak i jakoéciows(. Krakow
natomiast — dzi¢ki dlugoletniej tra-
dycji segmentu luksusowego - no-
tuje najszybsze tempo  sprzedazy
mieszkan premium. We Wroclawiu
i Poznaniu oferta jest mniejsza, ale
rosnie, a klienci wykazuja podob-
ne oczekiwania dotyczscce jakos’ci
i lokalizacji.

Bezpieczcﬁstwo kapitalu

jako fundament decyzji

W czasie podwyiszonej niepew-

L .

nosci inwestorzy zwracajg szcze-
golna uwage na stabilnos¢ rynku
i przewidywalnos¢ wzrostu war-
tosci  nieruchomosci. Polska go-
spodarka, pomimo zawirowan
geopolitycznych, pozostaje odpor-
na i utrzymuje stabilny WZTOost,
CcO wzmacnia przekonanie o bez-
pieczenstwie lokowania srodkow
W segmencie premium. Zwlaszcza
w Warszawie decyzje zakupowe
wspierane s3 poczuciem stabilno-
sci makroekonomicznej7 nap]fywem
firm migdzynarodowych i wysoko
wykwaliﬁkowanych spccjalistéw
z calego swiata oraz rosngca sila na-
bywczg klientéw.

Znaczacy wplyw na rynck ma takze
imigracja zza Wschodme] granicy
— aspekty geopolityezne wplywa]zg

na przemieszczanie si¢ mieszkan-
coOw Ukrainy i Biatorusi. W efek-
cie zwiqksza si¢ popyt zardwno na
najem, jak i zakup nicruchomosci
z segmentu premium. W poh}cze—
niu z konkurencyjnoscia cen wzgle-
dem zachodnich metropolii klienci
postrzegaja apartamenty premium
jako bezpieczny instrument dlugo—
terminowej ochrony kapitatu.

Styl Zycia jako rosngcy

motor popytu

Jednym z najszybciej rosngcych
czynnikow motywacyjnych jest

DECYZJE ZAKUPOWE
CORAZ CZESCIEJ
WYNIKAJA Z POTRZEBY
PODNIESIENIA
JAKOSCI ZYCIA,
OCHRONY KAPITAtU
| WYBORU LOKALIZACJI
OFERUJACEJ ZAROWNO
WYSOKI STANDARD,
JAK | STABILNOSC
INWESTYCYJNA.

styl zycia. Klienci oczekujg juz nie
tylko wysokiej jakosci architekeu-
ry, lecz takze otoczenia i udogod-
nien, ktdre pozwol;% im Funkcjono—
wa¢ w zgodzie z ich potrzebami.
Wazne s3 kwestie zdrowia, kom-
fortu i organizacji codziennosci.
Projekt_y premium coraz czqéciej
oferuja rozbudowane strefy well-
ness, baseny, przestrzenie fitness,
sale do jogi, prywatne uslugi con-
cierge i rozwigzania wpisujgce sie
w ideq miasta I15-minutowego.
Warszawa konsekwentnie inwe-
stuje w infrastrukeure cranspor-
towa i miejskg, co podnosi ja-
kos¢ zycia i konkurencyjnosc na
tle innych europejskich metro-
polii. Czesto jest przedstawiana
jako atrakeyjniejsza nawet od
dotychczasowych symboli pre-
stizu takich jak Londvn czy Ber-
lin, keore borykajg sie z f1l% emi-
gracji i nie dotrzymu]q kroku
stolicy Polski jesli chodzi o no-
woczesnos¢ czy dbanie o zielen.
W Tréjmiescie istotnym elemen-
tem stylu zycia jest bliskos¢ mo-
rza, a w Krakowie — otoczenie
historyczne i kultura. Duza do-
stepnos¢ mieszkan i wydluzony
proces  transakeyjny  powodu-
ja presje na korekty cenowe ze
strony sprzedajgcych.

Rewitalizacje zmieniaja rynek nieruchomosci premium

Rynek nieruchomosci premium w Polsce przecho-
dzi transformacje. O jego wartosci coraz czesciej
decyduje nie tylko standard wykonczenia czy
lokalizacja w centrum miasta, ale takze historia
miejsca, jego kontekst urbanistyczny oraz jakos¢

wykreowanej przestrzeni.

JAKUB KWIECIEN
menedzer ds. sprzedazy inwestycji
Pierwsza Dzielnica, TDJ Estate

Szczegolng role odgrywaja rewita-
lizowane obszary poprzemystowe,
keore dziqki swojej ]oka]izacji itoz-
samosci staja si¢ nowymi, W\j%tkO—
wymi punktami na mapie miast.
7 moich doéwiadezen wynika, ze
jednymi z najbardziej perspekey-
wicznych lokalizacji dla inwestycji
premium s3 dzi$ rewitalizowane
obszary poprzemystowe. Czesto
sa to tereny polozone w bardzo
dobrych, centralnych  czesciach
miast, ktore przez lata pozostawaly
niedostepne lub niewykorzystane.
Ich cransformacja daje unikalng
mozliwos¢ stworzenia miejsca od

nowa — z poszanowaniem historii,
ale w odpowiedzi na Wspé}czesne
potrzeby mieszkancow.

W przypadku realizowanego przez
nas projektu Pierwsza Dzielnica
w Katowicach widzimy wyraznie,
jak duze znaczenie ma kontekst
miejsca i jego tozsamosc. W roz-
mowach z klientami wielokrotnie
pojawia si¢ watek lokalizacji na
terenach dawnej kopalni oraz bez-
poéredﬂiego s%siedztwa Stref& Kul-
tury. Dla wielu nabyweow istotne
jest nie tylko samo mieszkanie, ale
rowniez mozliwos¢ zamieszkania
w miejscu o unikalnym charak-
terze, ktore przeszto swiadomy
transformacie i dzi$ stanowi wazny
punkt odniesienia dla dalszcgo roz-
woju tej czqéci miasta.

Styl Zycia i prestiz adresu

W tym segmencie rynku kluczows
role odgrywa dzis nie tylko sam
budynek, ale calosciowa koncepqa
miejsca. Nabywcy ZWracaja uwage
na architekturq, urbanistykq oraz
sposob, w jaki inwestycja wpisuje
sie w kontekst otoczenia. Istotne
jest nawigzanie do historii lokali-
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zacji oraz stworzenie spojnej prze-
strzeni, kedra }qczy Funkcje miesz-
kaniowe z ustugami, kultura czy
przestrzenia publicznq. Tego typu
projekty odpowiadajg na rosngce
oczekiwania klientow, dla keorych
nieruchomos¢ jest nie tylko miej-
scem do zycia, ale rowniez elemen-
tem 01{rc§loncg0 stylu zycia.
Motywacje zakupowe sa zrozni-
cowane i zaleza od profilu klienta.
Osoby kupujace mieszkanie dla
sicbie Zwracajg szczegéln% uwage
na renome projcktu i dcwclopcra,
jakosc architektury oraz dostep do
terenow zielonych i infrascrukeury
miejskiej. [stotne jest rowniez to,
czy dany adres postrzegany jest
jako atrakeyjne miejsce do zycia.

W przypadku najbardziej prestizo-

wych apartamentéw nabywey po-
dejmujg decyzje bardzo selekeyw-
nie, Czesto jeszcze przed oﬁc' lnym
rozpoczeciem  sprzedazy lub na
podstawie rckommdaql bliskich
albo zaufanych doradcow. Kluczo-
we sa dla nich prywatnos¢, wysoka
jakos’c’ przestrzeni oraz poczucie
wyjatkowosci wybranego micjsca.
Istotng grupe stanowig rowniez
inwestorzy, ktorzy trakeujg nieru-
chomosci premium jako stabilne
aktywo dlugotcrminowg W ich
przypadku znaczenie ma nie tyl-
ko potencjal wzrostu wartosci, ale
rowniez bezpicczenstwo kapitatu
oraz atrakeyjnos¢ lokalizacji w kon-
tekscie rozwoju miasta. Czesto s3 to
osoby prowadzace dziatalnosc biz-
nesowa w mnvch branzach, keore
lokujg czes¢ érodkéw w nierucho-
mosciach postrzeganych jako trwa-
le i odpomc na Wuhania koniunk-
tury. Co charakterystyczne, nawet
w przypadku zakupu inwestycyjne-
go klienci zwracajg uwage na jakosc
projektu i jego walory uzytkowe,
wybierajac miejsca, w keorych sami
mogliby zamieszkac.

Specyfika procesu sprzedazy

Ten segment rynku wyrdznia sie
roéwniez spccyﬁkq procesu sprze-
dazy. Klienci oczekujg indywidu-
alnego podejscia, profcs omlmgo
doradztwa oraz elastycznosci na
kazdym etapie zakupu. Istotna jest
mozliwosé bczpoérednicgo kontak-
tu z dedykowanym doradca, keory
prowadzi c;ﬁy proces i zapewnia
kompleksowe  wsparcie.  Wielu
nabywcow angazuje wlasnych ar-
chitekeow i projektantéw juz na
etapie realizacji inwestycji, oczeku-
jac mozliwosci personalizacji prze-
strzeni i stworzenia rozwigzania
dopasowanego do ich stylu zycia.
W mojej ocenie rewitalizowane ob-
szary miejskie bedg w najblizszych
latach jednym z kluczowych kie-
runkow TOZWOju rynku nierucho-
mosci premium w Polsce. Projekey
realizowane w takich lokahzacjach
maja potencjah aby sta¢ si¢ nowymi,
rozpoznawalnymi adresami, ktore
}sccz% Wysokz} jakos’é architektuly
z autentycznym charakterem miej-
sca i odpowiadajg na oczekiwania
najbardziej wymagajacych kliencow.





