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DEWELOPER
ROKU 2016

eweloper Roku to plebiscyt, ktory od lat
cieszy sie ogromna popularnoscia w bran-
zy. Deweloperzy chetnie chwala sie na na-
szych famach swoimi najciekawszymi in-
westycjami, osiggnieciami minionego roku,
planami. Materiat interesujacy jest takze z punktu

widzenia Czytelnikéw, ktérzy sa aktywnymi konsu-
mentami rynku mieszkaniowego. Warto przyjrze¢

sie trendom budowlanym, tendencjom, ktére wszak
wplywaja nie tylko na komfort zycia kupujacych, ale
tez mieszkancow miast, w ktérych nowe inwesty-
cje sie pojawiaja. Zycze Panstwu ciekawej lektury.
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Archicom

OSOBA ZARZADZAJACA: TOMASZ SUJAK

0 lat dziatalnosci to nie tylko
3rozwc')j i doswiadczenie, ktdre

zespét Archicomu wykorzy-
stuje przy kolejnych inwestycjach, ale
przede wszystkim satysfakcja wynika-
jaca z mozliwosci spetniania obietnic
skladanych klientom. Pracujac z pa-
sja i od poczatku do korica realizujac
wlasne projekty o charakterze miesz-
kaniowym i biurowym, zespét firmy
czuje si¢ w pelni odpowiedzialny za
to, co tworzy. Nad jakoscig procesu
projektowania i realizacji oferowa-
nych mieszkari i powierzchni biu-
rowych czuwa interdyscyplinarny

zespdl, wspétpracujacych z klien-
tami, doswiadczonych architektow,
inzynieréw i specjalistéw od rynku
nieruchomosci. Efektem ich pracy
jest m.in. budynek Spirala Czasu.
Firma zdecydowata si¢ zrealizowaé
obiekt w ramach, tworzonego przez

Urzad Miasta, projektu Nowe Zerni-
ki. W zatozeniu maja sta¢ si¢ samo-
wystarczalng dzielnica w zachodniej

czesci Wroctawia — modelowym osie-
dlem z kompletng infrastrukturg dro-
gowq i spoleczng gwarantowang, przez

magistrat. Wyjatkowos¢ ,,Spirali Cza-
su”, to przede wszystkim: ekologiczne

rozwigzania: windy odzyskujace ener-
gic, panele stoneczne zasilajace oswie-
tenie czgsci wspdlnych, funkcjonalne
rozktady mieszkan 2-, 3- i 4-pokojo-
wych, rozlegte ogrédki, tarasy i bal-
kony, wyrézniajaca si¢, kompaktowa
architektura, rozwiazania spoteczne
w budynku: wspélne zielone tarasy
dla mieszkaricéw, ogrodek spoteczny,
klub fitness, przestronny garaz dla
zmotoryzowanych, piwnice, rowe-
rownie i wézkownia, lokale ustugo-
we na parterze, ztobek w budynku,
ogrzewanie z miejskiej sieci cieptow-
niczej.

a8 .
Spirala Czasu

Apartamenty Krasiriskiego II

Atlas Estates

OSOBA ZARZADZAJACA: HAVAR REUVEN

tlas Estates to uznany de-
eloper dziatajacy na ryn-
ch w Europie Srodkowo-

-Wschodniej, od 10 lat zwiazany
z Polska. W 2008 roku zadebiu-
towal na Gieldzie Papieréw War-
tos$ciowych. Szeroka dziatalno$¢
spotki oraz inwestycje w docho-
dowe aktywa stanowig gwarancj¢
bezpieczenstwa przy realizacji
projektéw mieszkaniowych na
kazdym ich etapie. Apartamenty
Krasinskiego II to kontynuacja
mieszkaniowego bestsellera. Ka-
meralny sze$ciopi¢trowy budynek
potozony w zacisznej, zielonej

okolicy, dobrze skomunikowanej
z centrum miasta pozwoli po-
czué prawdziwy klimat Zoliborza.
W budynku znajduja si¢ 123 funk-
cjonalne mieszkania o powierzch-
ni od 25 do 108 m?, wyposazone
w zwickszajace doswietlenie duze
przeszklenia okienne, balkony, ta-
rasy oraz przestronne ogrodki na
parterze. Inwestycje wyrdzniaé be-
dzie elegancka i staranna architek-
tura, a dodatkowym jej atutem sa
lokale projektowane scisle wedtug
potencjalnych wymagan klientéw.
Zakorczenie budowy planowane
jest w IV kwartale 2017 .

rma dziala na polskim rynku
Fd 2001 roku. Przez 16 lat BI

Polska sprzedato ponad 4000
mieszkar, z czego 1100 w 2016 roku.
W ofercie dewelopera znajduja si¢
inwestycje realizowane w Warszawie,
Wroctawiu oraz Poznaniu. Jedna
z bardziej interesujacych jest Icone
przy ul. Grenadieréw na Grochowie
— czgéei warszawskiej Pragi. Atrak-
cyjna okolica, dobra komunikacja
z centrum i kameralna zabudowa
tworzg miejsce, w ktérym warto
zamieszka¢. Niewatpliwym atutem
dzielnicy sa zielone enklawy i liczne
punkty ustugowe, kluby fitness i ka-
wiarnie utrzymane w lokalnym kli-
macie. Wykoriczenie Icone charak-
teryzuje si¢ dbaloscig o kazdy detal.
Prosta, geometryczng forme 8-pie-
trowego budynku opatrzono funk-
cjonalnymi oknami i przeszklonymi
balkonami. Hol wejsciowy utrzy-
mano w stonowanych szaro$ciach
i bezach. W budynku znajduja si¢
84 mieszkania o réznych metrazach.
Wszystkie z nich maja mozliwos¢
wyposazenia w Inteligentne Systemy
Mieszkaniowe. Na ostatniej kondy-
gnacji zaprojektowano apartamenty
z tarasami na dachu i pergolami.

Bouygues Immobilier Polska
OSOBA ZARZADZAJACA: BRUNO LE CORRE
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Dom
Development

OSOBA ZARZADZAJACA:
JAROSEAW SZANAJCA

a Dom Development S.A. powsta-
Fl:v 1996 t. i jest wiodacym dewelope-
rem w Polsce oraz niekwestionowanym
liderem na rynku warszawskim. W ciagu
ponad 20 lat swojej dziatalnosci Spét-
ka przekazata do uzytku ponad 26 300
mieszkan, w ktérych mieszka okoto
78 000 osob. Oferta Dom Development
skierowana jest do klientéw indywidual-
nych i obejmuje budynki wielorodzinne
(mieszkania popularne, mieszkania popu-
larne o podwyiszonym standardzie, apar-
tamenty) przy czym najwickszy udzial
maja mieszkania popularne. Od 20006 r.
Dom Development jest notowana na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych w War-
szawie. Dom Development jest laureatem
licznych nagréd, takich jak np. Perty Pol-
skiej Gospodarki, Diamenty Forbesa, CiJ
Awards czy Eurobuild Awards. Dbajac
o komfort zycia mieszkaicéw budowa-
nych osiedli, Dom Development realizuje
takze wiele inwestycji infrastrukturalnych

na terenie Warszawy, z kt6rych korzystaja
zaréwno klienci, kt6rzy zakupili mieszka-
nia w Dom Development, jak i mieszkari-
cy okolic inwestycji. Dom Development
posiada Dzial Doradztwa Kredytowego,
ktéry pomaga klientom w pozyskaniu
finansowania na mieszkanie. Korzysta
z niego obecnie ok. 80 proc. klien-
téw firmy kupujacych mieszkania na
kredyt. Obecnie Dom Development
realizuje m.in. takie warszawskie inwe-
stycje jak: Zoliborz Artystyczny, Saska,
Dom pod Zegarem, Ursynovia, Apar-
tamenty Whodarzewska 30, Osiedle
Wilno. Wspomniane Osiedle Wilno
na warszawskim Targéwku Elsnerowie
inspirowane jest Kresami Wschodnimi
i Wilnem, jego historia, tradycja i dzie-
dzictwem. Na terenie osiedla umieszczo-
no tablice upamietniajace znamienite
osoby zwigzane z tym miastem a elewa-
cje budynkéw zdobia artystyczne mura-
le. Plac Ratuszowy wraz z Trynopolskim
i Ostrej Bramy tworza przestrzen relaksu
i wypoczynku wéréd zieleni. W sezonie
zimowym 2016/2017 na jego terenie
dziata Zimowe Osiedle Wilno, z wieloma
zimowymi atrakcjami dla rodzin z dzie¢-
mi, wiréd kedrych jest m.in. lodowisko
o pow. 300 m’.

Osiedle Wilno

Echo Investment

OSOBA ZARZADZAJACA: NICKLAS LINDBERG

Browary Warszawskie

jwickszy polski deweloper,
téry realizuje inwestycje
trzech sektorach rynku

nieruchomosci: budownictwie
mieszkaniowym, centrach han-
dlowych oraz budownictwie biu-
rowym. W 2016 roku Echo Inve-
stment sprzedato 925 mieszkan.
To o 334 lokale wigcej niz w 2015
roku. Spétka walczy o pozycje lidera
rynku i w 2017 roku rozpocznie bu-
dowe kolejnych 1500 lokali. Echo
ma obecnie w budowie 13 inwe-
stycji z ponad 1500 mieszkaniami,
a w ofercie — 820 lokali. Prowadzi
réwniez zaawansowane negocjacje
dotyczace zakupu dziatek w kilku
miastach, na ktérych moze powsta¢
okoto 3 tys. mieszkar.

Od 2015 roku gtéwnym akejo-
nariuszem Echo Investment jest
grupa kapitalowa PIMCO- Oak-
tree- Griffin Real Estate, ktdra na-
lezy do najbardziej dynamicznych
i aktywnych podmiotéw w branzy
nieruchomosci w Europie Srodko-

wo-Wschodniej. Browary Warszaw-
skie to kompleks apartamentowcéw,
budynkéw biurowych oraz t¢tnia-
cej zyciem przestrzeni publicznej,
w ktdrej odzyja zabytkowe obiekty.
Celem projektu jest stworzenie na
warszawskiej Woli, w kwadracie
ulic Grzybowska-Wronia-Chtod-
na-Krochmalna, przestrzeni sta-
nowiacej esencj¢ miasta, w keérej
uzytkownicy znajda wszystko, co
w danej porze dnia czy roku bedzie
im najbardziej potrzebne do co-
dziennego funkcjonowania i twér-
Czego rozZwojlL.

Browary Warszawskie to 100 000
mkw. emogji, réznorodnosci i mozli-
wosci. Cze$¢ mieszkaniowa inwesty-
¢ji realizowana jest etapowo. Etap A,
dostepny jest w sprzedazy, cieszy si¢
bardzo duza popularnoscig wéréd
klientéw — sprzedano juz dwie trzecie
apartamentéw. Juz wkrotce rozpocz-
nie si¢ realizacja i sprzedaz etapu B,
ktéry zaoferuje 181 mieszkari o pow.
od 28 do 111 mkw.

Eko Park

OSOBA ZARZADZAJACA: TADEUSZ KONIECZNY

zwijajaca si¢ firma dewe-

jest krakowska Harmonica House.

D:’Wiadczona i dynamicznie  bardzo cenionym przedsiewzigciem

operska, nalezacg do Grupy
Kapitatowej Sobiestaw Zasada. Od
1996 r. firma zrealizowala ponad
1300 apartamentéw w ramach 12
ekskluzywnych inwestycji miesz-
kaniowych oraz biurowiec na War-
szawskim Mokotowie w rejonie ulic
Bialy Kamier, i Chodkiewicza. Ze-
spét ten znany w stolicy jako osiedle
Eko-Park to jeden z najcickawszych
architektonicznie i najbardziej na-
grodzonych zespotéw apartamento-
wo — biurowych w Warszawie. Firma

jednak buduje nie tylko w stolicy. Jej

To oryginalny w swojej koncepcji
i wykonaniu kameralny projekt
apartamentowy polozony w zabyt-
kowej czgsci krakowskiego Kazi-
mierza u zbiegu ulic Trynitarskiej
i Bonifraterskiej. Zaprojektowany
z my$la o najbardziej wymagajacych
uzytkownikach, estetyczny a zarazem
bardzo funkcjonalny obiekt, wyposa-
zony bedzie w starannie zaaranzowa-
ny hall z 24 godzinng recepcja, we-
wnetrzny dziedziniec z oryginalnym
ogrodem, 2 wysokiej klasy windy,
cze$¢ ustugows i podziemny parking.

A

Harmonica House




APARTAMENTY
| MIESZKANIA NA ZOLIBORZU

DEVELOPMENT

t"‘"‘ Nagroda Architektoniczna
e Prezydenta m.st. Warsza
ZOT_TB:-C:)-[?Z TO SZTU KA rH.;:'m},nr Gn:rnIJ:iz-:-wii.:.:_[a"uf‘.r'._f;ullur'fz}F
sy TAK MIESZKAC

* Doskonata lokalizacja * |Infrastruktura dzielnicy Zoliborz: sasiedztwo placowek
oswiatowych (przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja i licea), bliskosc sklepow i centrow

* Doskonale zaaranzowana przestrzen miejska handlowych (CH Arkadia, CH KIif, lofty Duchnicka 3,
— plac Czestawa Niemena z fontanna, Burakowska)

skwery i ulice petne zieleni, kameralne dziedzince
i place zabaw oraz wiasna sie¢ ustugowa

* Najbardziej poszukiwane rozktady mieszkan od 30 m?

* Dogodna komunikacja z centrum Warszawy,
szybki dojazd do trasy S8

Biuro Sprzedazy Mieszkan i Apartamentow
oraz Dziat Doradztwa Kredytowego Dom Development S.A. Warszawa, pl. Czestawa Niemena 1

Dowiedz sie wiecej! 22 351 66 22 | www.domd.pl | www.zoliborzartystyczny.pl
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Grupa Holdingowa Warynski

OSOBA ZARZADZAJACA: MIROSLAW £OZINSKI

pa Waryriski to nowoczesna
sglynamiczna grupa kapitato-
a z bogata tradycja. Kluczo-

wym obszarem jej dziatalnosci jest
aktywno$¢ na rynku deweloperskim
oraz intensywne budowanie pozy-
¢ji marki na rynku nieruchomosci.
Firma taczy doswiadczenie i wiedzg
techniczng ze znajomoscia lokal-
nych rynkéw wykonawcéw i do-
stawcéw. Zespot posiada niezbedne

umiejetnosci i doswiadczenie, aby
zarzadza¢ i doradzaé przy skompli-
kowanych i trudnych projektach,
poczawszy od fazy planowania in-
westycji, przez koordynacje prac
w fazie realizacji, po koficowe roz-
liczenie inwestycji. Obecnie Grupa
Waryniski, bedaca cztonkiem Pol-
skiego Zwiazku Firm Deweloper-
skich, realizuje wspdlnie z partnera-
mi Polnord S.A. i Dantex Sp. z o.0.

o

.

Miasto Wola

L 'F_

sp.k. dwa niezalezne mieszkaniowe
projekty inwestycyjne na warszaw-
skiej Woli o facznej powierzchni bli-
sko 100 000 m* PUMiU. Projekty
Grupy Warynski sa bardzo szybko
realizowane i ciesza si¢ duzym zain-
teresowaniem klientéw — do korica
grudnia 2016 roku spétka urucho-
mita sprzedaz 9 etapéw inwestycji
mieszkaniowych o tacznej liczbie
1091 mieszkan, z czego juz 779
lokali znalazto swoich nabywcéw.

e < M 1
P .
A —3 3 g ¢

Spétka wraz z partnerami zakoriczy-
ta juz réwniez realizacj¢ pierwszych
faz Miasta Wola i Stacji Kazimierz
— warto zaznaczy¢, ze w momencie
oddania projektéw do uzytkowania,
wszystkie z oferowanych mieszkan
byly juz sprzedane. Podjecie samo-
dzielnej realizacji budynku biuro-
wego EQIibrium o powierzchni
ponad 10 500 m* w Warszawie, przy
ul. Jana Kazimierza 3, jest potwier-
dzeniem osiagnigcia przez Grupe

Waryniski statusu profesjonalnego
dewelopera. Warto podkresli¢, iz
projekt EQlibrium jest prowadzony
przez Grupg Waryriski poczawszy
od regulacji stanu prawnego gruntu
i doprowadzenia do jego uwlasz-
czenia na mocy przepiséw ustawy
o Gospodarce Nieruchomosciami,
skoriczywszy na realizacji fitoutow
1100 proc. komercjalizacji budynku
przed oddaniem do uzytkowania,
co jest ewenementem na rynku.

Inwestycja priy ul. Szklanych Dom6éw w Warszawie

Grupa Inwest

OSOBA ZARZADZAJACA: PIOTR HOFMAN

azwa marketingowa i zastrze-

zony znak towarowy, pod keérym
dziata aktywnie od 1996 r. grupa
ogdlnopolskich firm deweloperskich,
zajmujaca si¢ realizacja inwestycji
z segmentu budownictwa mieszka-
niowego wielorodzinnego. Inwe-
stycje Grupy — kameralne budynki
mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe
oraz male osiedla doméw jednoro-
dzinnych, charakteryzuje atrakcyjna
lokalizacja oraz bardzo dobra jakos¢
i technologia wykonania. Projektan-
ci firmy kieruja si¢ przede wszystkim

potrzebami klientéw, dlatego stawia-
ja na przyjazne, funkcjonalne roz-
wigzania, zapewniajace uzytkowni-
kom komfort i bezpieczeristwo. Tak
jest na przyktad w inwestycji przy
ul. Szklanych Doméw na warszaw-
skim Grochowie. Budynek potozony
jest na zielonym terenie spokojnego
i cichego ,0siedla mtodych”, wznie-
sionego w 2 potowie lat 50. ubiegle-
go wieku, bez wzmozonego ruchu
samochodowego. W nowoczesnym,
picciopigtrowym, sktadajacym si¢
z dwéch klatek schodowych, budyn-

ku na wszystkich jego kondygna-
cjach przewidziano wytacznie lokale

mieszkalne. Mieszczg sie w nim 63
mieszkania, dobrze o$wietlone, jed-
nopoziomowe o zrdznicowanej po-
wierzchni od 30 m? do 70 m* Dla
lokali na parterze przewidziano po-
kaznych rozmiaréw ogrédki, usytu-
owane wokét budynku i potozone na

plycie garazu podziemnego catkowi-
cie zaglebionego w terenie. Pozostate

mieszkania posiadaja balkony, tarasy,
badz okna portfenetrowe otwierajace

si¢ na otaczajacy zielen.

Grupa Inwestycyjna Hossa
OSOBA ZARZADZAJACA: MARIUSZ GAWRON

ider tréjmiejskiego rynku i jed-
E z pierwszych firm tej branzy
Tréjmiescie. Od ponad 25 lat

z sukcesem przeprowadza projekty
deweloperskie. Realizuje komplek-
sowo nowoczesne osiedla wraz z cata
infrastruktura, pamigtajac o zasadach
zréwnowazonego rozwoju dzielnic
i potrzebach spotecznych mieszkari-
c6éw. Tak jest tez w przypadku inwe-
stycji Garnizon. Ten kompleks apar-
tamentowy znajduje si¢ w samym
sercu tréjmiejskiej metropolii. To
miejsce unikatowe, ktore tworzy zu-
petnie nowa tkanke miejska i w ke6-
rym harmonijnie wspdlgraja funkeje
mieszkaniowa, biurowa, ustugowa
i rozrywkowa. Tu przesztos¢ faczy

si¢ z przysztoscia, a historia z nowo-
czesnoécia. Apartamentowa zabu-
dowa oddzielona od arterii miasta
kompleksem budynkéw biurowych,
z ograniczonym ruchem samocho-
dowym, daja poczucie zamieszki-
wania w starannie przemyslanej
i funkcjonalnej miejskiej przestrzeni.
Awangardowa, odwazna architektura
i funkcjonalna przestrzeri Garnizonu
projektowana jest z poszanowaniem
historii terenu, na ktérym si¢ znaj-
duje. W pieczotowicie odrestauro-
wanych budynkach pokoszarowych
stanowiacych dziedzictwo kultury
Hossa rozwija nowatorski projeke
centrum kultury i rozrywki pod na-
zwa Garnizon Kultury.

o 2
Garnizon
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Grupa Matexi

OSOBA ZARZADZAJACA: MIROSLAW BEDNAREK

rma, dzieki doskonatemu
Fyrzygotowaniu projektéw i bo-

gatemu doswiadczeniu specja-
listéw idealnie dopasowuje swoje
budynki do otoczenia i potrzeb
polskich klientéw. Strategia Matexi
zaklada dlugofalowe zaangazowanie
na polskim rynku, w jego ramach
firma planuje zréwnowazony rozwoj
oferty oraz dywersyfikacje dostep-
nych lokalizacji realizowang zgodnie
z dewiza ,, Witamy w okolicy”. Ak-
tualne portfolio przygotowywanych
inwestycji obejmuje przeszlo tysiac
mieszkan na terenie Warszawy, zas
w trakcie realizacji jest ponad 350
lokali. Jednym z realizowanych przez

spotke osiedli sa Apartamenty Mary-
mont. To kameralne osiedle na styku
Zoliborza i Bielan. Enklawa sktada¢
si¢ bedzie z kameralnych, trzykondy-
gnacyjnych budynkéw otoczonych
parkowa zielenia. Elegancki charak-
ter osiedla, utrzymanego w stylu no-
woczesnych willi miejskich z duzymi
przeszkleniami, doskonale kompo-
nuje si¢ z sielankowa okolica matych
uliczek w jednorodzinnej zabudowie.
Apartamenty Marymont to dosko-
nafe miejsce dla 0s6b poszukujacych
wlasnej przestrzeni i przyjaznego
sasiedztwa nie cheacych przy tym
rezygnowac z wygéd infrastruktury
wielkiego miasta.

Apartamenty Marymo nt

~ J.W. Construction

OSOBA ZARZADZAJACA: JOZEF KAZIMIERZ WOJCIECHOWSKI

eden z najwickszych polskich W najblizszym roku deweloper pla-

J deweloperéw mieszkaniowych
ak

nuje wlaczy¢ do sprzedazy, ostatni

z ponad 20-letnim doswiad- — IV etap inwestycji. We wszystkich

czeniem na rynku nieruchomo-
$ci. W portfolio firmy znajduja si¢
nie tylko inwestycje z segmentu
popularnego, lecz takze nierucho-
mosci aparthotelowo-komercyjne,
jak Wola Invest czy Jerozolim-
skie Invest w Warszawie oraz luksu-
sowe obiekty hotelowe, m.in. Czar-
ny Potok Resort&Spa w Krynicy
Zdroju oraz Hotel Dana w Szczeci-
nie. Jedna z propozycji dewelopera
jest Osiedle Bliska Wola. To atrak-
cyjny projekt zaréwno pod wzgle-

em lokalizacji, jak i koncepcji.
Cale osiedle zajmuje 8-hektarowa
dziatke, na ktdrej docelowo powsta-
nie blisko 5 tys. lokali mieszkalnych,
aparthotelowych i komercyjnych.

lokalach osiedla zaprojektowano

drewniane okna, eleganckie balko-
ny oraz tarasy. Kaskadowa architek-
tura budynku sprawia, ze najwyzej

potozone mieszkania dostepne sa
z tarasami o powierzchni si¢gajacej

nawet 60 m?. Z kolei mieszkaniom

zlokalizowanym na parterze przypi-
sane s3 przestronne ogrodki. Na te-
renie osiedla Bliska Wola powstat juz
zespét boisk, m.in. do koszykdéwki,
pitki recznej, pitki noznej, siatkéwki,
mini-hokeja, badmintona i tenisa
stofowego, a takze $ciezki spacerowe

oraz przestrzeri do uprawiania jogi
i tai-chi. Z kolei w tym roku zapla-
nowano budoweg parku fontann oraz
sezonowego sztucznego lodowiska.

KDP Group

OSOBA ZARZADZAJACA: DOMINIKA KRZEWINSKA

rchitektura od lat jest pasja
irmy, dlatego realizujac in-
estycje dazy do tego, aby

wprowadzaé w zycie stowa wielkie-
go architekta Antoniego Gaudie-
go — Jezeli budynek ma by¢ pickny,
kazdy jego fragment musi znalez¢
odpowiednie miejsce, rozmiar,
ksztatt i kolor. Zespét KDP Group
od 10 lat wspéteworzy histori¢ ar-
chitektury Warszawy i doklada
wszelkich starari, aby proponowa-
ne rozwigzania byly ponadczasowe
i funkcjonalne. To firma rodzinna,
ktéra w oparciu o wiedzg i doswiad-
czenie oferuje produkty i ustugi
najwyzszej jakosci. W ten charakter
wpisuje si¢ inwestycja Huculska 5.
To kameralny szesciopigtrowy bu-
dynek apartamentowy z lokalami
mieszkalnymi oraz ustugowymi
w parterze budynku. Nowoczesna
bryta budynku czerpie wzorce z art
deco i modernistycznej idei pro-
jektowania architektury. Elewacja
w caltosci wykonana z okladzin ka-

miennych — trawertynu, posiada
charakeerystyczne rzezbienia sta-
nowiace powtarzajacy si¢ element
ozdobny fasady, balustrad balkonéw
oraz wewnetrznej czeéci budynku.
Zastosowanie duzej ilosci przeszklen
nadaje catosci nowoczesny i ,lekki”
charakter. Projekt zaklada réwniez re-
witalizacj¢ otoczenia poprzez zinten-
syfikowanie zieleni oraz wykonanie
chodnikéw z plyt granitowych. Ele-
menty malej architektury oraz sub-
telne oswietlenie elewacji podkresla
wyjatkowy charakter i styl budynku.
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OSOBA ZARZADZAJACA: DARIUSZ NIEDOSPIAL

upa deweloperska realizu-
gica inwestycje komercyjne
mieszkaniowe. Nierucho-

mosci firmy powstajg w szesciu
najwickszych miastach Polski
— Warszawie, Wroctawiu, Krako-
wie, Katowicach, Gdansku i Lodzi.
Z my$la o przysztych mieszkaricach
i ich potrzebach firma starannie
wybiera potozenie inwestycji. Pro-
jektanci firmy klada nacisk na funk-
cjonalne projekty. Maja $wiadomos¢,
ze liczy si¢ kazdy metr kwadratowy,
a jednoczesnie przestrzeri podnosi
komfort codziennego zycia. Idea
ta jest konsekwentnie realizowana
zaréwno wewnatrz budynkéw, jak
i w ich otoczeniu. Nowoczesne bu-
downictwo, atrakcyjne lokalizacje

i konkurencyjne ceny sprawiaja, ze
mieszkania firmy szybko znajdu-
ja whascicieli. Doktadnie tak jest
w przypadku gdanskiej inwestycji
Bastion Watowa. To prestizowy
projekt skierowany do osob, ktére
czujg, ze ich miejsce jest w sercu
miasta. Doskonata lokalizacja w po-
blizu staréwki pozwala czerpac z jej
urokéw na co dzierd. Plan osiedla
obejmuje cztery siedemnastokon-
dygnacyjne budynki mieszkalne.
W mieszkaniach zaplanowano duze,
panoramiczne okna, ktdre pozwola
cieszy¢ si¢ widokiem miasta, zatoki
i Mottawy. Dodatkowo dla kazdego
z mieszkan przynaleza duze balkony
oraz tarasy majace powierzchnie do-
chodzaca do 40 m?.

Layetana Real Estate Polska
OSOBA ZARZADZAJACA: CARLOS DE LEON

ayetana Real Estate powstata
Lg Barcelonie w 1964 roku.
d poczatku istnienia firmy
Layetana stawia na niebanalny,
oryginalny i nowoczesny design
oraz funkcjonalno$¢. Dewelo-
per wspétpracuje z najlepszymi
pracowniami architektonicz-
nymi. Projekty Layetana Real
Estate charakteryzuje niezwykle
wyczucie architektoniczne, ka-
meralna zabudowa i doskonate
dopasowanie realizowanych in-
westycji do otaczajacej przestrze-
ni. Laureat nagrody Przyjazny
Deweloper 2016. Kazdy projekt
Layetana Real Estate realizowa-
ny jest z niezwykla starannoscia,
przy zachowaniu najwyzszych
standardéw jakosci wykonania.
Layetana Real Estate tworzy
budynki ciekawe, funkcjonal-
ne i komfortowe. Deweloper
uwaznie wybiera miejsca dla
swoich inwestycji, w ‘Warszawie
Layetana Real Estate postawita

na dwie prestizowe dzielnice:
Zoliborz, gdzie realizowana jest
inwestycja sPlace Park i Mo-
kotéw, gdzie powstaje juz IV
etap osiedla Mozaika Mokotéw.
Inwestycja sPlace Park to znakomity
przyklad nowoczesnego budownic-
twa, kt6ry charakteryzuje Layetana
Real Estate.

Niepowtarzalna architektura
—wyrdzniajacy si¢ na tle konkurendji,
postindustrialny design, $wietnie do-
$wietlone mieszkania i apartamenty,
zaciszne loggie.

Uniwersalne rozklady mieszkan
— mieszkaricy moga swobodnie aranzo-
wac przestrzen i zaprojektowac swoje
mieszkanie zgodnie z potrzebami nie
tracac jednoczesnie nic na funkcjonal-

nosci swojego apartamentu.
Réznorodno$é architektoniczna
— proponowane mieszkania to zaréwno
przytulne kawalerki jak i nowocze-
sne apartamenty, metraze od 28 m?
do 109 m* (1-4 pokoje) — w tym
dwupoziomowe penthouse’y.

sPlace Park

Najwyzszej jakosci materialy wykon-
czeniowe — to gwarangja niskich kosz-
6w eksploatagj.

Elegancja i bezpieczefistwo od
progu — projektanci inwestycji za-

dbali o komfort mieszkaricow od
samego wejécia. sPlace Park wita
przestronnym holem i koryta-
rzami wykofczonymi w najwyz-
szym standardzie.

Zielet — projektanci Layetana
czerpia z najlepszych hiszpaniskich
wzorcéw, na osiedlu sPlace Park za-
planowano patio o rekordowej po-
wierzchni 2570 m?.

Marvipol

OSOBA ZARZADZAJACA: MARIUSZ KSIAZEK

potka Marvipol S.A. powstata
Sw 1996 . Firma realizuje wha-

sne, kompleksowe projekty
inwestycyjne w branzy mieszka-
niowego budownictwa wieloro-
dzinnego, obejmujace catos$¢ pro-
cesu deweloperskiego — poczawszy
od pozyskania gruntéw, poprzez
projektowanie we wspétpracy z re-
nomowanymi biurami architekto-
nicznymi, po uzyskanie prawomoc-
nych zezwoleri na budowe, nadzér
nad wykonawstwem budowlanym,
az do przekazania gotowych miesz-
kan klientom i zarzadzania calym
obiektem. Warta uwagi inwestycja
dewelopera jest Hill Park Apart-
ments. To luksusowe wille miej-

skie idealne dla singli, par i rodzin

z dzie¢mi. W kazdym budynku

mieszcza si¢ cztery dwupoziomowe

apartamenty o powierzchniach od

145 m kw. do 225 m kw., ktére

zapewniaja komfort mieszkania,
taki jak w domu jednorodzinnym.
Laczac zalety mieszkania w domu

rodzinnym nie obciazaja mieszkan-
cbw kosztownym i czasochfonnym

utrzymaniem wlasnego domu.
Hill Park zapewnia bowiem ustuge

zwiazana z utrzymaniem domu na

najwyzszym poziomie. Inteligent-
ne domy z klimatyzacja, instalacja
kominkows potozone sa w pigk-
nej willowej okolicy, wsréd zieleni,
a jednoczesnie z dostgpem do sze-
roko rozumianych ustug i terenéw
rekreacyjnych.



Grota 111 | Wroctaw
www.grotalll.pl

1 50 tys.

zadowolonych
klientow

1,3 min m?

taczna powierzchnia
inwestycji

o

5100

oddanych
mieszkan

Nowy Mokotéw | Warszawa
www.nowymokotow.pl

Dom Pod Wilgg | Krakéw
www.dompodwilga.pl

130

oddanych
inwestycji

2 3 lata

na rynku

21 lat

na GPW

Osiedle Jarzebinowe | £6dz

www.jarzebinowe.pl

ECHO

investment

The Biggest
Polish Developer

ZNAJDZ
SWOJE MIEJSCE

Osiedle Perspektywa | Poznan
www.osiedle-perspektywa.pl

Echo Investment jest najwiekszym polskim deweloperem,
ktéry realizuje inwestycje w trzech sektorach rynku
nieruchomosci: budownictwie mieszkaniowym, centrach
handlowych oraz budownictwie biurowym.

Obecnie spotka skupia sie na Warszawie i siedmiu
najwiekszych  rynkach regionalnych. Ponad 20 lat
doswiadczen sprawia, ze Echo doskonale zna realia rynku
nieruchomosci oraz zasady jego funkcjonowania. Spétka
od 1996 roku notowana jest na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie. Zrealizowafa ponad 130
projektow w kilkudziesieciu miastach Polski o tacznej
powierzchni przekraczajgcej 1 300 000 mkw.

www.echo.com.pl

Osiedle Potudniowe | Kielce
www.osiedlepoludniowe.pl
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mLocum

OSOBA ZARZADZAJACA:
KRZYSZTOF SUSKIEWICZ

omowany deweloper, kt6ry
Ri 2000 r. zapewnia komplek-

wa obstuge rynku nieru-
chomosci, poczawszy od projektu,
przez wykonawstwo i nadzér, az po
sprzedaz mieszkald. mLocum oferu-
je nowe mieszkania w najwickszych
miastach, takich jak Krakéw, £6dz,
Poznan, Warszawa, Wroctaw i Tréj-
miasto, bedac dzigki temu jednym
z nielicznych deweloperéw $wiad-
czacych ushugi na tak wielu rynkach.
Od poczatku dziatalnosci Spétka
ukoniczyta 33 inwestycje i oddata do
uzytku ponad 4000 mieszkan. Ofer-
ty mLocum ciesza si¢ duzym zainte-
resowaniem Klientéw ze wzgledu na
znakomitg lokalizacje osiedli, dostgp
do infrastruktury i komunikacji,
a takze nowoczesna architekture. Fir-

ma wspdlpracuje z renomowanymi
pracowniami architektonicznymi
i wykonawcami, ktérzy gwarantujg
wysoka jakos¢ finalnego produkru.
Inwestycja dewelopera, na kt6rg bez
watpienia warto zwroci¢ uwagg, jest
Osiedle Przylesie Marcelin w Pozna-
niu. Niewatpliwym atutem przedsic-
wzigcia jest doskonata lokalizacja — na
poznariskim Grunwaldzie, nieopodal
Lasku Marcelifiskiego — cenionego
miejsca wypoczynku i aktywnego
spedzania czasu. Cicha i spokojna
okolica charakteryzuje si¢ jednocze-
$nie dobrym zapleczem o$wiatowym
(zlobki, przedszkola, szkoly) oraz han-
dlowo-ustugowym (sklepy spozyweze,
restauracje, apteka, poczta, kluby
fitness itp.). W etapie III Osiedla
Przylesie Marcelin deweloper oferuje
mieszkania dost¢pne w przedziale ce-
nowym, ktéry uprawnia do korzysta-
nia z doplaty w ramach MDM. Ro-
dziny z tréjka dzieci mogg otrzyma¢
nawet dofinansowanie w wysokosci
30 proc. wartosci mieszkania.

Osiedle Przylesie

-

Rezydencja Brzozowy Zakatek o0 &

Polnord

OSOBA ZARZADZAJACA:
DARIUSZ KRAWCZYK

do$wiadczonych firm na rynku

deweloperskim i budowlanym
w Polsce, od 40 lat niezmiennie
cieszaca si¢ ogromnym zaufaniem
klientéw. W 1999 r. zadebiutowata
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych.
Obecnie realizuje projekty budowla-
ne w Warszawie, Lodzi, Gdadsku,
Gdyni, Olsztynie, Szczecinie i Wro-
clawiu. Misja Polnordu jest szybkie,
elastyczne dostosowywanie si¢ do
wymagan rynku, przy zachowaniu
najwyzszych standardéw jakosci na
kazdym etapie realizacji inwestycj.
Przykladem moze by¢ Rezydencja
Brzozowy Zakatek, znajdujaca si¢
w zachodniej cz¢éci Miasteczka Wila-

Jedna z najwickszych i najbardziej

néw — preznie rozwijajacej sie dzielni-
cy Warszawy. Projekt zaktada budowe

dwoch ekskluzywnych budynkéw
wielorodzinnych. Charakteryzuja
si¢ one nowoczesnym i eleganckim

stylem, modernistyczng architekturg

oraz dogodna lokalizacja. Lacznie po-
wstanie 107 mieszka w technologii

Smart Home. Inteligentne rozwiaza-
nia zapewniajg udogodnienia, takie

jak kontrola dostgpu do mieszkania,
sterowanie o$wietleniem i temperatu-
rq w kazdym pomieszczeniu. W pro-
jekcie Rezydencja Brzozowy Zakatek
znajdziemy bogata oferte mieszkari

o zrdznicowanych metrazach od

29 do 93 m* Do apartamentéw na

parterze przynaleza urocze ogréd-
ki, natomiast lokale na wyzszych

pigtrach posiada¢ beda przestronne

i nastonecznione balkony lub tarasy.
Niewatpliwym atutem inwestycji jest

réwniez przestronny dziedziniec oraz

bezpieczny plac zabaw.

Prestige

OSOBA ZARZADZAJACA: KATARZYNA GANCARZ

eden z najbardziej doswiad-
czonych polskich dewelope-

J réw, aktywny na warszawskim
rynku mieszkaniowym od 1992 r.

‘Mokotéw Zen Garden
N T '

y

W pierwszej fazie swojej dziatalno-
$ci firma uczestniczyta w realizacji
inwestycji innych deweloperdw jako
doradca, land developer, inwestor

zastgpezy oraz posrednik w sprzeda-
zy mieszkan. Obecnie stanowi gru-
pe znanych i liczacych si¢ firm na
warszawskim rynku nieruchomosci.
Prowadzi dziatalno$¢ deweloperska
i zarzadza nieruchomogciami. Inwe-
stycje Prestige wyrdzniaja: wysoka
funkcjonalno$¢ mieszkan, whasciwy

dobér produkeu w odniesieniu do
lokalizacji oraz oczekiwari rynko-
wych, atrakeyjny stosunek ceny do
jakosci oraz wysokie standardy wy-
konawcze. Inwestycja firmy, na ktd-
ra zwréciliSmy uwagg, jest Mokotéw
Zen Garden. To kameralne osiedle
to sze$¢ trzykondygnacyjnych bu-

dynkéw, potozonych na dziatce, kt6-
rej az 70 proc. zajmuje zieleri! Jednak
to nie koniec milych niespodzianek
— te niskie budynki dostownie otulo-
ne s zielenia, a spacerujac po okoli-
cy mozna poczu¢ si¢ niemal jak na
Mazurach - i to zaledwie 8 kilome-
tréw od Patacu Kultury.




TC FORUM CAPITAL GROUP

“(é TERRA CASA

ART-DECO

APARTAMENTY
— NAWOLI—

ART DECO - Apartamenty na Woli to kameralny
budynek rezydencyjny zlokalizowany w samym
centrum biznesowym Warszawy, w poblizu stacji
Metra Rondo Daszynskiego. Jednym z najwie-
kszych atutéw projektu jest zielony ogréd na dachu,
z ktérego bedg mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy.
Architektura w stylu art déco Chicago wyrdznia
unikalng bryte budynku.

www.artdecowola.pl

WROCEAWSKA 33

NY RESIDENCE Woroctawska 33 w Krakowie
odwotuje sie do stylu i motywdédw Nowego Jorku.
Projekt ten koncepcja architektoniczng, nowocz-
esnymi technologiami i standardem wykonczenia i
nawigzuje do rozwigzan typowych dla amery- g (R

kanskich apartamentowcéw. Doskonata lokalizacja 1] !'III

powoduje, ze znajdujace sie tu mieszkania ciesza sie : »-*J—E' e gl . ‘
duzym zainteresowaniem zaréwno 0s6b kupujacych : .,&i,' !'t'!“" i | ® Hj!! u " H! ! |-
na wiasne potrzeby, jak i inwestorow. o ill!‘l!;. ] ‘ L. R i | 2 !, i
www.nyresidence.pl w Sy ‘ - i §

.
-

b b R NI

TERRA CASA realizuje nowoczesne przedsiewziecia deweloperskie z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Wybiera projekty znajdujgce sie w prestizowych lokalizacjach lub w centrach miast. W procesie dewelo-
perskim firma dba o atrakcyjny wyglqd bryty, wysoki standard wykonczenia, bezpieczenstwo i funkcjonalnos¢ wnetrz

tak, aby zapewnic mieszkancom i uzytkownikom atrakcyjne miejsce do zycia i pracy.
www.terracasa.pl

Biuro Sprzedazy Krakow Biuro Sprzedazy Warszawa
Bronowicka 19/LU17, 30-084 Krakow Siedmiogrodzka 5/2, 01-204 Warszawa

tel.: 12 252-8-080 tel.: 22 540-7-540
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Profbud

OSOBA ZARZADZAJACA: PAWEL MALINOWSKI

ofbud to firma deweloperska
Pz polskim kapitatem, ktéra

stawia na najwyzsza jakos¢
i oferuje swoim klientom mieszka-
nia ,szyte na miar¢”. Wysoka jakos¢
realizacji zaowocowata przyznaniem
firmie wyrdznied ,Jakos¢ Roku
2013” dla projektu Apartamenty
Plomyka, ,Inwestycja Roku 2013”
i ,Jakoé¢ Roku 2014” dla Osiedla
Eskadra oraz Znaku Jakosci i Nie-
zawodnoéci ,Home Zone” dla
Osiedla Praha. W roku 2016 firma
Profbud zostata nagrodzona réwniez
certyfikatem ,,Przyjazny deweloper”.
Obecnie realizowane sg cztery nowe
inwestycje: II etap Osiedla Praha na
Grochowie, oraz osiedla Awangarda,

Dekada i Stella zlokalizowane na
Bemowie. Nasza uwage zwrécito
Osiedle Awangarda. To prestizowe
i nowoczesne miejsce petne dobrej
energii. To osiedle stworzone z my-
$la o ludziach aktywnych, ktdrzy ce-
nig wysoka jako$¢ zycia, potaczona
z wygodnymi rozwigzaniami i no-
watorskim podejéciem. Bliskos¢ in-
frastrukeury sportowej oraz terenéw
zielonych pozwala znalez¢ réwnowa-
g¢ pomiedzy odczuwalnym tempem
zycia stolicy a wewnetrzng harmonia.
Osiedle zostalo wybudowane z wy-
jatkowa dbatoscia o szczegély, pro-
jekt oparto o nowoczesne rozwigza-
nia i trendy architektoniczne oraz
najwyzszej jakosci materiaty.

Valor Konstancin

Real Invest

OSOBA ZARZADZAJACA: DAMIAN FEDUK

icki kilkunastoletniemu do-
iadczeniu firma oferuje
pelni profesjonalne ustugi

w zakresie realizacji projektu dewe-
loperskiego. Specjalizuje si¢ w budo-
wie kameralnych i funkcjonalnych
budynkéw mieszkalnych, w keérych
kfadziemy nacisk na wygode, kom-
fort oraz niepowtarzalnos¢. Budu-
je, wykorzystujac uznane technologie,
siega po wysokiej jakosci materiaty.
Wspétpracuje tylko ze sprawdzo-

nymi wykonawcami i dostawcami.

Celem firmy jest tworzenie miesz-
kan, ktdre stang si¢ wymarzonym
domem dla Polakéw. Przyktadem ta-
kiego przedsigwzigcia jest inwestycja
mieszkaniowo-ustugowa Valor Kon-
stancin. Powstaje ona wéréd niskiej,
willowej zabudowy, w otoczeniu zie-
leni, w kwartale pomiedzy ulicami:
Krélewska, Mirkowska, Brzozowa
i Placem Zgody. W bezposrednim
sasiedztwie znajduja si¢ budynki
jednorodzinne, nieliczne budynki
wielorodzinne oraz kilka zakladéw

ustugowych i sklepéw. Na trzech
kondygnacjach budynku znajdzie si¢
tacznie 68 mieszkan o metrazu od 35
do 155 m?, ktdrych atutami bedzie
wysoko$¢ 2,95 metra oraz duze, trzy-
szybowe okna. Czg$¢ z mieszkar do-
datkowo zostanie wyposazona w ko-
minki i ogrody zimowe, a mieszkania
na parterze posiada¢ beda przestron-
ne ogrédki (najwickszy o powierzch-
ni 440 m?), natomiast na pigtrach
mieszkaricy cieszy¢ si¢ beda picknymi
widokami terenéw zielonych.

Terra Casa

OSOBA ZARZADZAJACA: ARTUR TEUSTOCHOWSKI

od 20 lat na rynku nieruchomosci.

Terra Casa realizuje nowoczesne
przedsigwziecia deweloperskie z po-
szanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Wybiera projekty znajduja-
ce si¢ w prestizowych lokalizacjach
lub w centrach miast. W procesie
deweloperskim firma szczegdlnie
dba o atrakcyjny wyglad bryly, wy-
soki standard wykonczenia, bezpie-
czefistwo i funkcjonalno$¢ wngtrz
tak, aby zapewni¢ mieszkaficom
i uzytkownikom atrakcyjne miejsce
do zycia i pracy.
Art Deco — Apartamenty na Woli
to aktualnie realizowany przez Terra
Casa kameralny budynek rezydencyj-

I nwestor i deweloper dziatajacy

ny zlokalizowany w samym centrum

biznesowym Warszawy, w poblizu

stacji Metra Rondo Daszyriskiego.
Jedna z najwickszych zalet projektu

jest zielony ogréd na dachu z panora-
micznym widokiem na miasto, z kt6-
rego korzysta¢ beda mogli wszyscy
mieszkaricy. Unikalna bryte budynku

w stylu art déco, inspirowang archi-
tektura Chicago, wyrdzniaja wysokiej

jakosci materialy wykoriczeniowe.
Elewacje frontowa ozdobi piasko-
wiec, charakterystyczny drewniany
modut oraz wykonana na zaméwie-
nie mozaika art déco. Niezwykle

reprezentacyjne wejscie do budynku

zapewni eleganckie lobby z recepcja
typu concierge.

-
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Art Deco — Apartamenty na Woli



@ /ARYNSKI S.A.

Grupa Holdingowa

GRUPA WARYNSKI to nowoczesna i dynamiczna grupa kapitatowa z bogata tradycja. Kluczowym obszarem
dziatalnosci Grupy, bedace] cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich, jest aktywnos¢ na rynku
deweloperskim oraz intensywne budowanie pozycji marki na rynku nieruchomosci.

Obecnie, Grupa Warynski bedaca cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich prowadzi dwa niezalezne projekty
mieszkaniowe realizowane z partnerami — Stacje Kazimierz z firma Polnord oraz Miasto Wola ze spdtka Dantex.

INWESTYCJE:

MIASTO WOLA

nasze miejsce

powierzchnia uzytkowa: 48 000 m kw.
liczba mieszkan: 820

www.miastowola.pl

STACJA

KAZIMIERZ

powierzchnia uzytkowa: 45 000 m kw.
liczba mieszkan: 650

www.stacja-kazimierz.pl

Obie inwestycje zlokalizowane sa przy ul. Jana Kazimierza w sercu Wolli
- dynamicznie rozwijajacej sie dzielnicy Warszawy. Przemystowa zabudowa tej
czesci miasta wypierana jest obecnie przez liczne inwestycje mieszkaniowe

i biurowe. Jestto jeden z najdynamiczniej rozwijajacych sie rejonéw Warszawy

- ktdéryzapewnia mieszkancom prywatnosc, spokdjibezpieczehnstwo, atakze
oferuje dostep do doskonale rozwinietej infrastruktury komunikacyjne;.

www.warynski.pl
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Vena Mokotow

Vantage Development
OSOBA ZARZADZAJACA: EDWARD LAUFER

a swoje dziatania w duzej mie-
F':koncentruje na rynku wro-
clawskim, gdzie realizuje szereg
projektow zaréwno mieszkaniowych
(m.in. osiedle Centauris, Prome-
nady Wroclawskie), biurowych jak
i handlowych. Ale spétka z coraz
wigkszym impetem wchodzi takze
na rynek warszawski, gdzie w 2016
roku rozpoczeta realizacjg trzech
inwestycji mieszkaniowych (Living
Point Mokotéw, Dom Saski oraz
Vena Mokotéw). Powstajace inwe-
stycje zlokalizowane sg w atrakcyj-
nych dzielnicach obu miast. Dzigki
odpowiedniemu podejsciu architek-
tonicznemu oraz dostosowanej in-
frastrukturze ksztattujg i rozwijaja
przestrzen publiczng. Tworza uni-
katowe, wygodne miejsca do zycia
i pracy, a tym samym budujg przy-
szle spotecznosci miasta. Przyktadem

jej dziatalnosci jest Vena Mokotéw.
To osiedle wielorodzinne powstaje

przy ulicy Pory w obszarze dzielni-
cy Mokotéw. Zesp6t mieszkaniowy
bedzie si¢ docelowo sktada¢ z trzech
budynkéw o zréznicowanej wysoko-
$ci. Obiekty beda posiadaty od 4 do

7 kondygnadji i pomieszcza facznie

183 lokale o podwyzszonym standar-
dzie. Deweloper przewidziat w ofer-
cie mniejsze mieszkania z balkonami,
jak i wigksze pofaczone z tarasami czy
tez ogrédkami. Na ostatnim pigtrze

znajda si¢ z kolei przestronne miesz-
kania z antresolami. Metraze poszcze-
gélnych mieszka beda wynosi¢ od

34 do 139 m’. Na parterze przewi-
dziano powierzchni¢ komercyjng dla

trzech lokali ustugowo-handlowych.
Mieszkaficy beda réwniez mieli za-
gwarantowane miejsca parkingowe

w garazu podziemnym.

Victoria Dom

OSOBA ZARZADZAJACA: MICHAL JASINSKI

Iska firma z ponad 19-let-
Plim do$wiadczeniem. Do
kofica 2016 r. wybudowata
ponad 2400 mieszkari i doméw
o lacznej powierzchni ponad
24 tys. m. kw. Tworzy mieszkania
i domy, ktdre spelniaja oczekiwania
klientéw — s dobrze zaprojektowane,
ustawne i wygodne a przede wszyst-
kim dostepne cenowo. Filozofia za-
tozycieli spétki jest prosta, chea by
kupno nowego, wymarzonego miesz-
kania bylo tatwe. Doswiadczenie
i rzetelno$¢ Victoria Dom doceniane
s3 tak wsrdd klientéw, jak i w $rodo-
wiskach branzowych. Spétka zostata
wyrdzniona wieloma prestizowymi
nagrodami, jak na przyktad Diamen-
ty Forbesa, czy ,Certyfikat Dewelo-
per Q” Polskiego Zwiazku Pracodaw-

céw Budownictwa, jest tez cztonkiem

Polskiego Zwiazku Firm Deweloper-
skich. Jednym z ciekawszych przed-
siewzig¢ Victoria Dom jest Park
Dworski II. To jedno z pickniejszych
osiedli znajdujacych si¢ w Warszawie.
Zlokalizowane jest w dzielnicy Bia-
toteka, keéra stynie z duzej ilosci zie-
lonych terenéw idealnie nadajacych
si¢ na popotudniowy spacer lub nie-
dzielny piknik z rodzina. Duza ilos¢
zieleni wokét miejsca zamieszkania
to przede wszystkim czystsze powie-
trze, ale réwniez wiele atrakcyjnych
miejsc w ktérych mozna odpoczaé
i zrelaksowac si¢. Klienci maja do wy-
boru domy w zabudowie blizniaczej.
Powierzchnia doméw wynosi 140 m?,
a powierzchnia dziatek na keérych
stoja wynosi od 280 m? do 570m™
W kazdym domu znajduje si¢ garaz
jednostanowiskowy.

] }- e —
Przy Bazantarni

~ Volumetric

OSOBA ZARZADZAJACA: DOMENECH SANS

ma koncentruje si¢ gtéwnie

a dziatalnosci deweloperskiej.

Jest cz¢scia Grup Volumetric

— rodzinnego holdingu z siedziba
w Mataro nieopodal Barcelony.
Przez 6 lat dziatalno$ci w Pol-
sce, spélce udalo si¢ potwierdzi¢
swoja stabilng pozycje na rynku.
Z powodzeniem zrealizowata pig¢
inwestycji w Warszawie, Kielcach
i Markach. Satysfakcja klient6w jest
priorytetem zespotu, dlatego dokla-
da wszelkich staran, aby zapewni¢
najwyzsza jako$¢ ustug. W jednej
z inwestycji firmy, Przy Bazantarni,
kazdy znajdzie co$ dla siebie. Osie-
dle tworza trzy budynki o zréznico-

wanej wysokosci —od 5 do 9 pigter.
Znajduja si¢ w nich réznorodne
mieszkania — od niewielkich kawa-
lerek po przestronne, cztero— i pig-
ciopokojowe, w tym dwupoziomo-
we, lokale. Wszystkie wyposazone
s3 w balkony lub tarasy, te sposrod
nich, ktére polozone sa na par-
terach, maja dostgp do ogréd-
kéw o powierzchniach nawet do
195 m? Parter budynku ,,B”, poto-
zonego najblizej ulicy, przeznaczo-
ny jest w znacznej mierze na lokale
ustugowe. Do kazdego mieszkania
przynalezy miejsce postojowe oraz
komorka lokatorska, zlokalizowane
w garazu podziemnym.
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Yareal

OSOBA ZARZADZAJACA: ARNAUD DE MENIBUS

alizowane przez Yareal na pol-
R‘kim rynku projekty z zakresu

ieruchomosci mieszkanio-
wych i biurowych wyrézniaja si¢
najwyzszym poziomem jakosci i ela-
styczno$ci wprowadzanych rozwia-
zani, zaréwno w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, jak i zarzadzania
realizacja projektéw. Troska o zado-
wolenie klienta, dbatos¢ o najwyisza
jakos¢ i atrakcyjnos¢ projektu archi-
tektonicznego oraz niezawodnos¢
— to wartosci przewodnie firmy. Wie-
dza i do$wiadczenie zdobyte przez
zesp6t w Polsce i za granica, zaréwno
w zakresie projektowania, jak i re-
alizacji, sa gwarantami jakosci oraz
zadowolenia ze wzrostu wartoéci
inwestycji w nieruchomosci firmy.
Wszystkie realizowane obiekty, biu-
rowe i mieszkaniowe, charakteryzuja

si¢ optymalnym doborem lokalizacj,
centralnym potozeniem, odpowied-
nim dojazdem i otoczeniem, za-
chowujac jednoczesnie wyjatkowa
elastyczno$¢, funkcjonalnosé i zgod-
no$¢ z najnowszymi kanonami ja-
kosci. Tak jest takze w przypadku
Osiedla Strefa Wilanéw. Usytuowa-
ne jest ono u zbiegu ulic Kieslow-
skiego i Klimczaka. Osiedle Strefa
Wilanéw to dziewig¢ kameralnych
czteropigtrowych budynkéw, w su-
mie blisko 300 mieszkan. W ga-
razu podziemnym przewidziano
450 miejsc parkingowych oraz ko-
mérki lokatorskie. Czgéci wspdlne sa
przestronne, wygodne i dobrze do-
swietlone. Na terenie osiedla zapla-
nowano takze stojaki dla rowerdw.
Czg$¢ lokali na parterze przeznaczo-
no na sklepy i lokale ustugowe.

Osiedle Strefa Wilanow
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W jakie nieruchomosci
chca inwestowac Polacy?

Coraz wiecej Polakéw chce inwestowac w nieruchomosci.
Zacheceni sukcesami znajomych i rodziny, ktorzy maja
za sobg pierwsze inwestycje, zaczynaja poszukiwania
najciekawszych ofert. Na co warto zwroci¢ uwage myslac
0 rozpoczeciu inwestowania na rynku nieruchomosci?

Agata Stradomska

ekspert RE/MAX Polska

uchomosci to lokata

ugoterminowa. Po-

atkujacym inwestorom

zej trudno bedzie wy-

pi¢ okazje, ktdra beda

mogli sprzedad szybko i z zyskiem.

Wyszukiwanie takich okazji wyma-

ga cierpliwosci i do§wiadczenia oraz

dobrej znajomosci rynku. Poza tym

konieczna jest kalkulacja wszyst-

kich kosztéw. Tym bardziej, ze czas

od kupna nieruchomosci do wpro-

wadzenia si¢ pierwszych najemcéw
moze trwa¢ nawet kilka miesiecy.

Jak uzyskad $rodki?

Przyjmujac dtuzszy horyzont cza-
sowy, zainwestowane $rodki moga
przynie$¢ zysk zaréwno w postaci
uzyskania lepszej ceny sprzedazy
nieruchomosci w przysztosci, jak
tez w postaci biezacego, regular-
nego dochodu - jesli zdecyduje-
my si¢ t¢ nieruchomo$¢ wynajaé.
Z tego punktu widzenia ciekawym
rozwiazaniem sa lokale mieszkal-

ne. Jedli wykazemy si¢ zdolnoscia
kredytowa, tylko czgs¢ ceny inwe-
stycji bedziemy pokrywaé z wha-
snych $rodkéw, a pozostaty kwote
mozemy sfinansowa¢ kredytem
hipotecznym. Wptywy z najmu
pomoga nam w regulowaniu co-
miesigcznych rat, a inwestowanie
zostanie rozpoczgte z mniejszym
budzetem. Przyktadowo — dyspo-
nujgc wolng kwotg 50 tys. zt nie-
wiele kupimy, ale korzystajac z kre-
dytu, zwickszymy budzet do 250
tys. zt. Za takq stawke znajdziemy
2-pokojowe mieszkanie we Wrocla-
wiu, Poznaniu czy Gdarsku.

Na co zwrécid szczegblna uwage?
Kupujac mieszkanie inwestycyjnie,
warto zastanowi¢ si¢ nad tym czy
lokalizacja nieruchomosci na prze-
strzeni kilku najblizszych lat popra-
wi swojg atrakcyjnosé. Wplyw na
to bedg mie¢ m.in. rozwéj infra-
struktury, komunikacja, otoczenie,
moda. Nieruchomosci, ktére obec-
nie pofozone sa w taniszej dzielnicy,
moga za kilka czy kilkanascie lat
zyska¢ na wartosci.

Ponadto trzeba pamigtaé, ze przy
sprzedazy mieszkania za 10 czy 20
lat, bedzie ono o tyle samo starsze.
Wybierajac nieruchomo$é¢ pod ka-
tem inwestycji, warto si¢ zastano-
wi¢ czy materiat wykorzystany do
budowy w przysztosci bedzie réw-
nie atrakcyjny, czy tez kupujacy
beda unikad takiej technologii?

Potencjat najmu

Myslac o inwestycji w nierucho-
mo$¢, ktdra bedzie wynajmowana
warto przeanalizowa¢ rynek pod
katem popytu. Rynkowi najmu
sprzyjaja: migracja zarobkowa
i szkolnictwo wyisze. To cechy du-
zych miast wojewddzkich, gdzie za-
interesowanie czasowym zamieszka-
niem jest wielokrotnie wicksze, niz
w matych miejscowosciach. Patrzac
na prognozy demograficzne do
2050 r., zwiekszy sie liczba miesz-
kaficéw Warszawy i ... Rzeszowa.
Spadnie natomiast, i to znaczaco,
Lodzi, Poznania czy Opola. Z tej
perspektywy bezpieczna wydaje si¢
inwestycja na rynku warszawskim,
tutaj na brak popytu raczej nie
bedzie mozna narzekaé, ponadto
mozliwe do uzyskania czynsze s
w stolicy najwyzsze. Mieszkania
w Warszawie nalezg jednak do naj-
drozszych w Polsce (wyzsze ceny
s3 tylko w Sopocie) — mieszkanie
w stolicy kosztuje ponad 70 proc.
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wiecej niz przecigtne mieszkanie
w innym miejscu Polski.

Preferencje najemcéw

Myslac o zakupie mieszkania do wy-
najmu musimy pozna¢ preferencje
najemcéw. Najwigkszym popytem
cieszy¢ si¢ beda 2- i 3-pokojowe
mieszkania, w typowym standar-
dzie. Najemcy réwniez preferujg
okreslone lokalizacje — zwigzane
z dobrym dojazdem do ich pracy
lub na uczelnie. Musimy jednak li-
czy¢ si¢ z pewna rotacja najemcow
oraz wyst¢pujacymi okresami, kiedy
mieszkanie jest wolne. Wielu wia-
Scicieli szacuje, ze lokal mieszkalny
jest wynajmowany $rednio przez 10
miesigcy w roku.

Rynek pierwotny czy wtérny?

Mieszkania na rynku pierwot-
nym, w wigkszosci miast w Polsce,
sa zdecydowanie drozsze, niz na
rynku wtérnym. Jednym z wyjat-
kéw jest Warszawa, gdzie $rednio
mieszkania na rynku wtérnym sa
tylko nieznacznie tarisze. Miesz-
kania nowe sa atrakcyjniejsze dla
najemcéw — beda takze uwazane
za nowe, kiedy za kilka lat zdecy-
dujemy si¢ je sprzedaé. Zawsze
jednak wymaga¢ beda dodatko-
wych naktadéw na wykoriczenie.
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Jesli nie dysponujemy sprawdzo-
ng ekipa, moze by¢ to klopotliwe
i kosztochtonne. Szczegdlnie kiedy
inwestycja ma by¢ przeprowadzana
w innym miescie. Niekt6rzy dewe-
loperzy oferuja opcje wykonczenia
wedlug proponowanych pakietéw,
co moze by¢ w wielu przypadkach
bardzo wygodne i pozwala w pelni
kontrolowa¢ koszty.

Decydujac si¢ na mieszkanie na ryn-
ku wtérnym mozemy wybieraé po-
migdzy lokalami, ktére mozna wy-
najaé od razu, a takimi, ktére beda
wymaga¢ wickszych lub mniejszych
remontéw. Ta druga opcja pozwa-
la kupi¢ nieruchomo$¢ taniej, ale
z drugiej strony wymaga posiadania
zaufanej ekipy i cierpliwosci.
Podejmujac decyzjg o rozpoczgciu
inwestowania na rynku nierucho-
mosci warto przeanalizowaé wiele
aspektow, takich jak: posiadany
budzet, mozliwosci rynkowe, po-
tencjal, popyt, mozliwa stopa
zwrotu, horyzont inwestycji. Na-
wet jesli kupujemy mieszkanie dla
siebie, warto pomysle¢ o nim jak
o inwestycji. Zycie czesto pokazuje,
ze nic nie jest ,na zawsze”, a ku-
powanie z wizja sprzedazy pozwa-
la zarabiaé na nieruchomosciach,
nawet wtedy, jesli kupujemy je na
wlasny uzytek.




- . — .
F}.;. Layetan 3 hiszpanski design

REAL ESTATE

50 lat tradycji w budownictwie

W Layetana Real Estate dbamy o Twéj dobry wybor!
Wiemy jak, bo budujemy juz od ponad 50 lat!

RS
Nasze osiedla budujemy w prestizowych dzielnicach Zoliborz i Mokotow

W
Budujemy kameralnie - nasze mieszkania to azyl i miejsce odpoczynku
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Projektujemy inteligentnie - rozk{édy mieszkan gwarantujg prywatnosc,

ale nie ograniczajg wyobrazni
G
&5
Dbamy o wykonczenie — stosujemy wysokiej klasy materiaty,
ktére w maksymalny sposob wyciszajg mieszkania i czesci wspoélne budynku
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Wybieramy nature — na naszych osiedlach jest zielono, spokojnie i cicho

D sPlace Park mozaika

mokotow
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Zoliborz Mokotoéw
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Wirtualne trendy w mieszkaniowce

Rok 2016 okazat sie przelomowym okresem dla technologii
VR. To wiasnie w ubiegtym roku wzrost popularnosci tego
rozwigzania byt najbardziej dynamiczny. | cho¢ najczesciej
kojarzymy ja z grami komputerowymi, to wirtualna
rzeczywistos¢ znalazla swoje zastosowanie w wielu innych
branzach. Wyjatkowo dobrze odnalazta sie na rynku
nieruchomosci. Deweloperzy coraz czesciej poszukuja dzis
rozwigzan, ktére pozwalaja klientom poczuc sie, jakby
naprawde byli w swoim przysztym lokum. Wsrod nich sa
m.in. gogle VR czy stoly multimedialne. Wg prognoz Deloitte,
kolejnym waznym okresem dla tej technologii ma by¢

wiasnie 2017r.
Lukasz Witek

menedzer projektu
Skanska Residential Development Poland

iclz0$¢ z nas do-
e kojarzy sym-
liczne juz zdjecie
arka Zuckerber-
ga przechodzacego
$rodkiem sali petnej ludzi, sposréd
ktérych nikt nie zwraca na niego
uwagi. A to dlatego, ze wszyscy
maja na sobie gogle Oculus Rift.
Coraz czgéciej tez spotykamy sie
w naszych miastach z salonami
wirtualnej rzeczywisto$ci, w kté-
rych mozemy na moment prze-
nie$¢ si¢ do §wiata wirtualnego.
Jeszcze jakis czas temu wiele os6b
zadawalo sobie pytanie czemu
wlasciwie, poza zabawg, ma stuzy¢
ta technologia. Dzi§ wkracza ona
w nasze zycie na dobre. I cho¢ za
najszybsze upowszechnienie VR
odpowiadajg z pewnoscia gry wi-
deo, to nowe technologie zaczyna-
ja wywotywa¢ duze zainteresowa-
nie takze na innych rynkach — m.
in. w mieszkaniéwce. Technologie
takie jak VR umozliwiaja przy-
sztym mieszkaficom obejrzenie
mieszkania i przemieszczenie sig
po nim jeszcze przed dokonaniem
zakupu. Zjawisko to rozwija si¢
na rynku deweloperskim mniej
wiecej od 3 lat. — Tradycyjne pla-
ny mieszkad oraz powierzchni
biurowych aktualnie zastgpujemy
tréjwymiarowymi prezentacjami,
ktére pozwalaja poczu¢ skalg ofe-
rowanych przestrzeni — mozemy
do nich wej$¢ za pomoca okula-
réw do AR (rozszerzonej rzeczy-
wistoéci), VR lub obejrze¢ je na
ekranach urzadzei mobilnych lub
stotéw multimedialnych — méwi
Dariusz Stachowiak, dyrektor ds.
rozwoju w warszawskiej agencji
Workroom Technologies.

VR to dobra alternatywa dla tzw.
mieszkad pokazowych, czyli
lokali, w ktérych dotychczas
deweloperzy aranzowali prze-
strzenie, obrazujac klientom

jak beda wyglada¢ mieszka-

nia w wybranej inwestycji.

To rozwiazanie jest jednak
mozliwe dopiero gdy in-
westycja jest gotowa, co
pozbawia mozliwosci
obejrzenia mieszkania

osoby zainteresowane

zakupem na etapie budowy. W ta-
kiej sytuacji zwykle pozostajg wi-
zualizacje. Dzi$ z pomoca przycho-
dzi wirtualna rzeczywistos¢, ktora
w przeciwienistwie do tradycyjnych
kanatéw komunikacji, pozwala
odizolowa¢ odbiorce od bodZcéw
zewnetrznych i w pelni zaangazo-
wa¢ go w odbidr danego przekazu.
Juz nie tylko ogladamy, ale takze
przezywamy. W przypadku nieru-
chomosci mieszkaniowych efeke
jest tym mocniejszy, ze nie pa-
trzymy na wymarzone lokum na
stronach katalogu lub papierowej
makiecie, ale po prostu wchodzi-
my do $rodka swojego przysztego
mieszkania — na dowolnym etapie

procesu inwestycyjnego. Dla de-
weloperéw to takze §wietna mozli-
wo$¢ do wykorzystania na targach
i imprezach branzowych. Nie ma
juz potrzeby gromadzenia na sto-
isku wielu rozmaitych materiatéw
promocyjnych, poniewaz jedno
mate urzadzenie umozliwia efek-
tywna prezentacj calej oferty.

Realny widok na

przyszle lokum

Inng wdrazang obecnie na rynku
deweloperskim technologia sa
stoly multimedialne. Korzystajac
ze stotu, na podobnych zasadach
jak w internetowych wyszukiwar-
kach mieszkari wpisujemy kryteria
— wybramy interesujacy nas metraz
i np. liczb¢ pokoi, a na ekranie
pojawia si¢ mieszkanie dopaso-
wane do naszych potrzeb. W ten
sposob dziata interaktywny st6t
dotykowy, ktéry ma zastapi¢ nie-
funkcjonalne makiety, dotychczas

obrazujace klientom, w ktérym
miejscu budynku bedzie umiej-
scowione ich przyszte mieszkanie.
— Biznes deweloperski wymaga od
nas, zeby$my szli z duchem czasu
— musimy obserwowad potrzeby
klientéw i na nie odpowiadaé. To
byloby nierozsadne, gdybysmy
w dobie coraz szybciej postgpuja-
cej cyfryzacji pokazywali ludziom
wylacznie plany i wizualizacje.
Mozliwosci jest coraz wigcej, a my
staramy si¢ je wykorzystywaé.

Nowe drogi nowych technologii

Wg danych firmy Deloitte, 2017
bedzie duzym wyzwaniem dla
wirtualnej rzeczywisto$ci — to wha-
$nie ten rok bedzie przetomowy
w rozwoju tej technologii i to wia-
$nie teraz majg zosta¢ wyznaczone
trendy na najblizsze lata. Niewat-
pliwie zastosowanie najnowszych
technologii czgsto traktowane jest
dzi§ jako ciekawostka, dodatek do
realizowanych dziatad. W najbliz-
szych latach moze si¢ to zmieni¢
— technologie stang si¢
coraz bardziej
dostepne dla
odbiorcéw,

a co za tym idzie, wpisanie ich
w strategie dziatan biznesowych
stanie si¢ koniecznoscia dla firm,
chcacych zyskaé zainteresowanie
odbiorcy. To niezwykle waine
zwlaszcza na rynku nieruchomo-
$ci mieszkaniowych, dla ktérego
najblizsze lata moga oznaczaé
duze zmiany. Co si¢ z tym wiaze,
przewagg zdobeda ci deweloperzy,
ktérzy zaoferuja swoim klientom
co$ wyjatkowego.

Dzis z pomoca
przychodzi wirtualna
rzeczywistos$é, ktdra
W przeciwienstwie
do tradycyjnych
kanaléw
komunikadji,
pozwala odizolowa¢
odbiorce od bodzcéw
zewnetrznych

i w pelni
zaangazowac go

w odbidr danego

przekazu.
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Dostep do finansowania jednym
z Kluczowych czynnikow sukcesu

Rekordowa sprzedaz w 2016 r. zaostrzyta apetyt
deweloperéw na uruchamianie kolejnych inwestycji. W tym
roku branza ma szanse powtorzy¢ ten wynik, ale z punktu
widzenia firm duze znaczenie dla utrzymania koniunktury
na rynku moze mie¢ dostep do finansowania. Warto, by
deweloperzy mieli gotowa strategie w tym obszarze, bo
wiele mozna dzieki temu zyskac, a w przypadku jej braku

- bardzo duzo straci¢.

Tatiana Piechota

prezes zarzadu
Upper Finance Med Consulting

edng z najwazniejszych

decyzji w procesie inwesty-

cyjnym jest wybér formy
nansowana projekeu. Ten

krok trzeba mie¢ dobrze do-
pracowany, bo dostgpnos¢
instrumentéw finansowania dziatal-

noéci zmienia si¢ w zaleznosci od tego,
na jakim etapie jest inwestycja.

Etap inwestycji determinuje
sposéb finansowania

I tak, na etapie zakupu gruntu, czgsto
najwazniejszego z punktu widzenia
sukeesu calej inwestycji, dostgp do
finansowania zewngtrznego jest dos¢
ograniczony ze wzgledu na polityke
bankéw, ktdre niechetnie wspieraja
tak wezesny etap. Dlatego deweloper
powinien wiedzie¢, czy t¢ cze$¢ pro-
cesu inwestycyjnego finansowaé ze
srodkéw wiasnych czy zewnetrznych,
amoze w jego przypadku najlepszym
rozwigzaniem byloby potaczenie oby-
dwu form finansowania. Jesli zdecy-
duje si¢ na uzycie finansowania ze-

whnetrznego, dobrym rozwiazaniem
motze by¢ emisja obligacji. Weréd za-
let emisji obligacji wymieni¢ mozna
przede wszystkim sporg elastycznosé.
Z jednej strony obligacje pozwalaja
na dogodny rozklad sptat zobowiazan
(regularne splaty odsetek, a kapitatu
na koniec okresu emisji). Z drugiej,
daja wicksza swobode w rozporza-
dzaniu $rodkami pozyskanymi z emi-
sji, niz w przypadku kredytu. Wynika
to nie tylko z mniej restrykeyjnych
regulagji co do okreslania celu emisj,
czgsto w praktyce formutowanego
bardzo ogdlnie, ale réwniez z faktu,
ze $rodki z obligacji sa dostgpne od
razu w catosci, podczas gdy w przy-
padku kredytu warto§¢ przyznanego
finansowania jest uwalniania stop-
niowo w transzach, zgodnie z harmo-
nogramem inwestycji i na podstawie
przedstawionych fakeur. Obligacje
maja jeszcze jedna niezaprzeczalng za-
lete — szybko$¢ pozyskania finansowa-
nia. A w walce o topowe lokalizacje,
przewaznie wygrywa ten deweloper,
ktéry jest w stanie szybko wylozy¢
$rodki na zakup dziatki. Warto zatem

rozwazy¢ emisje obligacji, gdy napo-
tka si¢ opér bankéw w kwestii kredy-
towania zakupu gruntu.

Wraz ze stopniem zaawansowania
inwestycji, zmienia si¢ tez dostgpnosé
zrédet finansowania. Banki staja si¢
bardziej otwarte na wspdtprace, gdy
deweloper przedstawi im pozwole-
nie na budowe i przejdzie do etapu
budowy. Dlatego pdzniejsze etapy
inwestycji zazwyczaj finansuje si¢
juz kredytem inwestycyjnym, kidry
w projektach bardziej zaawanso-
wanych niejednokrotnie zapewnia
inwestorowi finansowanie na naja-
trakcyjniejszych warunkach. Kazda
sytuacj¢ trzeba jednak analizowaé
indywidualnie, a struktura finanso-
wania projektu powinna by¢ dobrana
zgodnie ze specyfika projektu i sytu-

acja inwestora.

W pogoni za popytem

Dane na koniec 2016 r. nie pozo-
stawiaja ztudzeri. Zapat inwestycyj-
ny deweloperéw nie stabnie. Nie
tylko skala sprzedazy byta najwyz-
sza w historii. Rekord padt réwniez

w liczbie pozwoleri na budowe
i liczbie mieszkan rozpoczetych. To
jasny sygnat, ze oferta deweloperéw
bedzie dynamicznie rozwijana a to
dobry znak dla tych, ktdrzy wciaz
poszukuja swojego pierwszego
mieszkania, ale tez i dla tych, ke6rzy
dokonuja zakupu w celach inwesty-
cyjnych. Nie nalezy tez si¢ martwi¢
o przysztos¢ branzy deweloperskiej
w kolejnych latach, bo cho¢ ze-
sztoroczne tempo sprzedazy bedzie
trudne do utrzymania w perspek-
tywie kilkuletniej, to zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych w Polsce,
szacowanych przez rézne zrédta na
ponad 1 mln lokali, wciaz bedzie
celem na tyle odleglym, ze nie grozi
nam zatamanie rynku.
Historycznie cigzko bylo przewi-
dzie¢ kryzysy w branzy mieszka-
niowej, bo nigdy do korica nie wia-
domo, jakie elementy spowolnig
sprzedaz. Ale jednego mozna by¢
pewnym: finansowanie, a whasciwie
jego dostepnos¢ i struktura, zawsze
byto i bedzie kluczowe dla rozwoju
cafej branzy.

Reklama

Przylesie Marcelin

Poznan, Jeleniogorska 1/3

Ostatnia szansa

na MDM
Przyjdz na

dzien otwarty

4 marca i sprawdz
oferte mieszkan w MDM
(doptata nawet do 30%
wartosci mieszkania)
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Idealne mieszkanie dla freelancera

Jak wskazuja najnowsze badania, tzw. freelanceréw w Polsce
wciaz przybywa. Dzis co pigty Rodak wykonuje wolny
zawod. Mozliwos¢ podjecia pracy zdalnej niesie za soba
jeden powazny mankament - konieczno$¢ samodzielnego
zagospodarowania przestrzeni do realizacji projektow.
Dobrze, by juz na etapie poszukiwania mieszkania
uwzglednic wszystkie aspekty takiego rodzaju dziatalnosci.
Jakie lokum wybra¢, aby spetniato wymogi pracy

freelancera?

Tomasz Bednarek

ekspert WPBM,Mdj Dom”

ca zdalna wydaje sig
rost wymarzona. Pod-
as gdy etatowi koledzy
juz od paru godzin stukaja
w klawiatury komputeréw,
freelancer dopiero podnosi sig
z 16zka. Nie musi tez prosi¢ o po-
zwolenie, gdy potrzebuje zatatwi¢
kilka urzedowych spraw. Ba, nawet
spacer w godzinach pracy z zasady
nie jest zabroniony. Sam komfort
przebywania we wlasnym domu,
a takze czas i pieniadze zaoszczg-
dzone na dojazdach, to ogromne
zalety wolnych zawodéw.
Niemniej jednak nie mozna za-
pomina¢ o praktycznym aspekcie
takiego przedsigwzigcia. Ludzie
pracujacy w biurach maja do dys-
pozycji juz urzadzona przestrzen,
ktéra zawsze bedzie si¢ kojarzy¢
z wykonywaniem stuzbowych
obowiazkéw. Skoncentrowanie sie

w takim miejscu nie powinno na-
streczaé wickszych klopotéw. Fre-
elancerzy znajduja si¢ w nieco
trudniejszej sytuacji. Musza tak
zaaranzowad wlasne mieszkanie, by
wyraznie odgrodzié zycie prywatne
od zawodowego.

Te strefy pomogga si¢ skupi¢
Najtrudniej przychodzi skupie-
nie si¢ w sypialni. Jesli umiesci-
my domowe biuro wlasnie w tym
pomieszczeniu, musimy liczy¢ si¢
z tym, ze ani nie wypoczniemy tak,
jak by$my sobie tego zyczyli, ani tez
nie bedziemy pracowa¢ wydajnie.
W urzadzaniu biura wezmy réw-
niez pod uwagg obecnos¢ innych
domownikéw. Nasza praca, na-
wet ta realizowana w godzinach
wieczornych, nie obliguje ich do
cichego zachowywania si¢. Naj-
lepiej bedzie tak zagospodarowaé
miejsce, by méc si¢ odseparowad.
W ten sposéb zapewnimy sobie
spokéj, a nasi bliscy beda czuli
si¢ komfortowo. Warto, aby$my
wybrali mieszkanie, ktérego liczba

pokoi pozwoli nam na urzadzenie
samodzielnego biura. Mozemy
woéwczas zamkna¢ pomieszczenie
na klucz i w skupieniu poswieci¢
si¢ pracy. Najlepszym rozwiaza-
niem jest maksymalne oddalenie
tego pokoju od czgéci dziennej,
z ktérej mogg dobiegac hatasy. Je-
§li za$ finanse nie pozwalajg nam
na kupno wickszego mieszkania,
pozostaje nam urzadzenie oddziel-
nych stref w wigkszym pokoju.
Wystarczy $cianka dziatowa, para-
wan czy wneka. Wazne, by sobie
wzajemnie nie przeszkadzad.

W ten sposob nie

zmeczymy wzroku

Dobrze jest zastanowic sig, w ja-
kich godzinach lubimy najcze¢sciej
pracowa¢. Jedni bowiem preferuja
standardowe godziny pracy, inni
decyduja si¢ na popotudnia, a jesz-
cze kolejni dostosowusjg si¢ do stre-
fy czasowej swoich kontrahentéw,
nierzadko oddalonych o tysiace
kilometréw. Jesli jest to mozliwe,
zapewnijmy sobie maksymalnie
duzo $wiatta dziennego. Nie jest
ono bowiem meczace dla wzroku.
Zaréwno przy wyborze mieszka-
nia, jak i pomieszczenia przezna-
czonego na biuro, kierujmy si¢
potozeniem wzgledem storica. Dla
standardowych godzin, czyli 8-16,
najlepsze bedzie pomieszczenie
usytuowane od potudniowej stro-
ny budynku.

Nie wprowadzad klienta

w zaklopotanie

Zastanéwmy si¢ nad jeszcze jedna
istotng kwestia. Czy nasza praca
wymaga spotkani z klientem? Jesli
tak, to gdzie je mozemy przeprowa-
dza¢ — w jego biurze, w zewngetrz-
nym lokalu czy w naszej pracowni?

Przed zakupem
mieszkania
upewnijmy sie,

ze okolica, ktéra
wybrali$my, jest
spokojna. Najlepsze
beda osiedla

z bezposrednim
sasiedztwem
parkéw i skweréw.
Zapoznajmy

sie z planem
zagospodarowania
przestrzennego

W przypadku, jesli to on sktada
nam wizyte, przyda nam si¢ miesz-
kanie, w ktérym dodatkowe po-
mieszczenie zlokalizowane bedzie
blisko wejscia. Czgsto nie zyczymy
sobie, by klient byt przeprowadza-
ny przez caly nasz dom. Mogtoby
to stawia go w niezrecznej sytu-
acji. W urzadzaniu pomieszczenia
uwzglednijmy miejsce dla goscia
— chodby fotele i stolik kawowy.

Zaciszne osiedle

I wreszcie co$, co jest absolutnie
konieczne przy kazdej pracy — ci-
sza. Przed zakupem mieszkania
upewnijmy si¢, ze okolica, ktdra
wybrali$my, jest spokojna. Najlep-
sze beda osiedla z bezposrednim
sasiedztwem parkdéw i skwerdw.
Zapoznajmy si¢ z planem zagospo-
darowania przestrzennego, poroz-
mawiajmy z sasiadami. Cho¢ przy
urzadzaniu wngtrza mozemy za-
dba¢ o szczegblng izolacje akustycz-
ng biura, to jednak najwazniejsze
jest, aby juz na etapie poszukiwari
odrzuci¢ te lokalizacje, ktére bez-
sprzecznie nie naleza do cichych.
Uwzglednijmy tez fatwy dostep do
sklepéw i dobre skomunikowanie
z réznymi czg$ciami miasta — to
pozwoli zaoszczedzi¢ czas poswig-
cany na wykonywanie obowiazkéw.
Takie postgpowanie znacznie utatwi
znalezienie wymarzonego M, ktére
stanie si¢ miejscem zaréwno do od-

poczynku, jak i do pracy.
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Jak usytuowac dom przy granicy dziatki?

Jak zgodnie z prawem mozemy zagospodarowac nasza
dziatke, czyli warunki techniczne, jakim musi odpowiadac
lokalizacja domu przy granicy naszej nieruchomosci.

Bartosz Antos

ekspert portalu www.grunttozysk.
pl/Saveinvest

Przy podejmowaniu decyzji o miej-
scu lokalizacji domu przy granicy
naszej dziatki, oprécz méwiac ogdl-
nie funkcjonalnosci i estetyki, ko-
niecznie musza zosta¢ uwzglednione
takze dyrektywy zawarte w Rozpo-
rzadzenie Ministra Infrastrukeury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.

Wyjatek od reguly
Zgodnie z trescia tego aktu budynku

nie mozna wybudowaé w mniejszej
odlegtosci od granicy niz 3 m, gdy
bedzie on zwrécony w strone gra-
nicy $ciang bez otwordw; 4 m za$
w przypadku, gdy od strony granicy
planowana bedzie $ciana z otworami
drzwiowymi lub okiennymi. Wyjat-
kiem od tej wytycznej bedzie sytu-

acja, w ktdrej dana dziatka ma mniej
niz 16 metréw szerokosci, lub jesli
mozliwo$¢ taka wynika bezposred-
nio z ustaledt zawartych w ramach
miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego albo uzyskanej
przez inwestora decyzji okreslajacej
warunki zabudowy. W takich oko-
licznosciach budynku nie mozna
wybudowa¢ w mniejszej odleglosci
od granicy niz 1,5 m. Taki pas terenu
musi pozosta¢ wtedy niezabudo-
wany, co ma zapewnia¢ swobodny
dostep do Sciany i w razie wystapie-
nia takiej koniecznosci umozliwié
jej remont i konserwacje. Co wig-
cej $ciana budynku od strony gra-
nicy nie moze mie¢ w opisanej tu
sytuacji zadnych otworéw okien-
nych i drzwiowych. Warto takze
pamietaé, ze w odleglosci nie mniej-
szej niz 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana moga zosta¢ usy-
tuowane takze okapy, gzymsy, bal-
kony lub daszki nad wejciem oraz
galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie lub rampy.

Ustalenia zawarte w decyzji

Ponadto, istnieje takze mozliwos¢
usytuowania budynku $ciang ze-
wnetrzng bez otworéw bezposred-
nio przy granicy dziatki budowlanej,
na kedrej zostat zaprojektowany, jezeli
nie mamy do czynienia z budynkiem
inwentarskim, czy budynkiem gospo-
darczym do przechowywania ptodéw
rolnych. Takie zamierzenie bedzie
mozliwe do przeprowadzenia tylko,
jesli takie rozwiazanie wprost wynika¢
bedzie z ustalert zawartych w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania badZ tez jesli na sasiedniej
dziakce istnieje juz budynek ze $ciana
usytuowang przy tej granicy. Weedy
wznoszony budynek bedzie musiat
spetni¢ kilka warunkéw. Po pierwsze
bedzie on musiat przylega¢ do istnie-
jacego budynku cata dtugoscia swojej
$ciany, po drugie za$ musi mie¢ w pa-
sie o szerokosci 3 m, przylegajacym
do granicy dziatki, wysokos¢ i wymiar
réwnolegly do tej granicy, nie wigk-
sze niz w budynku istniejacym na s3-
siedniej dziatce. Jezeli dziatki po obu
stronach granicy sa niezabudowane
i zaden z sasiadéw nie uzyskat jeszcze
decyzji 0 pozwoleniu na budowe przy
granicy to (poza wymienionymi wy-

zej sytuacjami) budowa przy granicy
nie bedzie moiliwa.

Nie tylko dla budujacych

Opisanymi powyzej dyrektywami
w sprawie warunkéw, jakie powinno
spetni¢ usytuowanie domu powinny
zainteresowac si¢ nie tylko osoby pla-
nujace jego budowe, ale takze te no-
szace si¢ z zamiarem kupna dziatki
z domem juz wybudowanym. Coraz
czesciej bowiem okazuje sig, ze ku-
piony obiekt nie spetnia warunkéw
technicznych, a konsekwencje nie-
mal zawsze ponosi obecny wlasciciel
nieruchomodci, co potwierdza wiele
orzecznictw sadowych, m.in. wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administra-
cyjnego, z dnia 22 czerwea 2015 .
(sygnatura ake: I SA/GI 506/15).
W przywotanej tu sprawie powiatowy
inspektor nadzoru budowlanego na-
kazat zamurowanie okna w budynku,
keére zostato wybite pod koniec lat
70., jak si¢ okazalo bez uprzedniego
uzyskania koniecznego pozwolenia
na budowe. Zgodnie z obowiazuja-
cymi na chwilg obecng przestankami
obiekt ten nie spetnia warunkéw za-
wartych w §12 ust. 1 rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, a zatem to obecny
wiasciciel powinien podjaé nalezyte
kroki, by doprowadzi¢ obickt do

stanu zgodnego z prawem.

Coraz czesciej
okazuje sie, ze
kupiony obiekt nie
spelnia warunkéw
technicznych,

a konsekwencje
niemal zawsze ponosi
obecny wiasciciel
nieruchomodci,

co potwierdza
wiele orzecznictw
sadowych
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JAKIE WARUNKI MUSI
SPELNIAC PROJEKT MDM?

»Mieszkanie dla mtodych” oferuje wsparcie dla os6b
inwestujacych w swoja pierwsza nieruchomos¢. Szereg
zmian w regulaminie programu juz w poczatkowym etapie
jego dziatania poszerzyt grupe potencjalnych odbiorcéw
takze o osoby budujace dom. Projekt musi jednak spetniac

odpowiednie warunki.
Judyta Rybka

architekt, ekspert Extradom

Scigle okreglona grupa odbiorcéw
dzicki MDM moze staraé si¢ o uzy-
skanie dofinansowania. Pomoc dla
budujacych dom metods gospodar-
cza stanowi mozliwos$é zwrotu czedci

podatku VAT.

Projekt domu a ,,Mieszkanie

dla mlodych”

Zasady preferencyjnego programu
MDM s3 jasno zdefiniowane. Opinii
podlega zaréwno inwestor, jak i dom,
ktérego budowy chce si¢ podjaé. Ze

J” Qx

wsparcia moze skorzysta¢ matzeristwo
lub osoba samotna w wieku do 35
lat (w przypadku malzeristwa brany
jest pod uwage wick miodszego mat-
zonka), brak wlasnosci nieruchomo-
§ci (w chwili ubiegania si¢ 0 MDM
i w przesdodci, z wylaczeniem osob
i rodzin z min. trojgiem dzieci).

Kluczowa jest wielko§¢ nierucho-
mosci — maksymalna powierzchnia
uzytkowa budowanego domu jed-
norodzinnego nie moze mie¢ wig-
cej niz 100 mkw. lub w przypadku
0s6b wychowujacych co najmniej
troje dzieci — 110 mkw. — MDM
daje mozliwo$¢ odzyskania cze-
$ci poniesionych kosztow. Szacun-

kowo bedzie to kwota kilkunastu
tysigcy ztotych. W kontekscie po-
wierzchni uzytkowej domu jedno-
rodzinnego, ktéry miatby spetni¢
warunki programu, warto zwréci¢
uwage, ze balkony, loggie, tarasy,
antresole, szafy i schowki w $cia-
nach, pralnie, garderoby, suszar-
nie, wozkownie, strychy i piwnice
nie s3 wliczane do ostatecznej po-
wierzchni domu.

Budowa domu bez

kredytu hipotecznego

Warto zwrdci¢ uwage, ze w przy-
padku ubiegania si¢ o pomoc w za-
kresie MDM przez inwestoréw
budujacych dom, w przeciwieristwie
do 0séb kupujacych mieszkanie nie
zachodzi konieczno$¢ zaciagnie-
cia kredytu hipotecznego. Whnio-
sek 0 zwrot poniesionych wydatkéw
mozna zlozy¢ tylko raz, po zakofcze-
niu budowy.

Mieszkanie na miare

Kto cho¢ raz doswiadczyt mieszka-
nia w miejscu, w ktérym zaréwno
uktad pomieszczeni, jak i metraz ni-
jak nie odpowiadat potrzebom do-
mownikéw, ten wie, jak wazne jest,
by przysze M bylo niczym skrojone
na miar¢. Decydujac si¢ na przepro-
wadzke, bierzemy pod uwagg przede
wszystkim ceng i lokalizacje inwe-
stycji, pigtro czy liczbg pokoi. Nie
musimy jednak wybiera¢ miedzy go-
towymi ofertami. Dzi§ mozemy juz
dostosowa¢ mieszkanie doktadnie do
naszych potrzeb. Wroctawski rynek
nieruchomosci jest dla zainteresowa-
nych bardzo elastyczny. Nikogo nie
dziwi juz to, ze kupujacy chca mieé
projekt dopasowany do ich potrzeb.
Jedni nazywaja to realizacjq marzen,
inni — wygoda i funkcjonalnoscia.

Wieksza popularnosé

Pewne jest jedno: mieszkania skro-
jone na miar¢ sg coraz bardziej po-
pularne. — Przyszli mieszkaricy maja
wplyw na wiele elementéw w pro-
jekcie. Musza jednak zglosi¢ taka po-
trzebg odpowiednio wezesniej, najle-
piej przed rozpoczeciem prac na ich
pigtrze. W wickszosci klienci prosza
o niewielkie przerébki. Trzeba jed-
nak pamietaé, ze zmiana nie zostanie
zrealizowana, jesli wymaga ingerencji
w piony wentylacyjne lub przenie-
sienia elementéw konstrukcyjnych
budynku — tumaczy Jakub Orski,
2z WPBM ,Méj Dom” S.A.

Taniej niz podczas remontu

Juz na etapie poszukiwar warto spo-
rzadzi¢ listg spraw, kedre sg dla nas
absolutnie niezbedne. Dla jednych
jest to wysoka temperatura w miesz-
kaniu, drugim bedzie zalezalo na
konkretnym oswietleniu, a jeszcze
inni wskaza na czedciowe oddzie-
lenie otwartej kuchni. O wszystko

warto zatroszezy( si¢ jeszcze przed
wykoriczeniem wnetrza. — Przerdb-
ki w stanie deweloperskim sa mniej
kosztowne, niz remont juz gotowego
mieszkania. Zwréémy tylko uwagg,
czy w umowie widnieje zapis odno-
$nie do terminu zglaszania potrzeby
zmian w projekcie — radzi Orski.

Aranzacja na prébe

Kiedy znajdziemy juz lokum, w kt6-
rym chcieliby$my zamieszka, spré-
bujmy wyobrazi¢ sobie jego aranza-
cje. W tym moga pomoéc réznego
rodzaju programy i aplikacje, ktére
umozliwiaja wizualizacj¢ koloru
$cian czy nawet petnego umeblowa-
nia wnetrza. Podczas takiego ekspe-
rymentu moze okazaé si¢, Ze nasza
wymarzona szafka nie zmiesci sie,
a wanna, o ktérej mydleliémy, bedzie
kolidowata z umywalka. To istotne,
zeby juz na poczatku wiedzie¢, w jaki
sposb chcemy si¢ urzadzié.

Najczestsze modyfikacje

Deweloperzy cz¢sto zgadzaja si¢ na
przesuniecie $cian dziatowych. Réw-
niez zamiana fazienki lub kuchni
z sasiadujacym pomieszczeniem nie
powinna by¢ kopotliwa. Wazne jest
tylko, by wprowadzane korekty byly
zgodne z prawem. Warto tez zwrdci¢
uwage na rozmieszczenie instalacji
elektrycznej. Moze to znaczaco wply-
na¢ nie tylko na sposéb aranzacji, lecz
takze na wygode uzytkowania. Dzi§
posiadanie ogrédka przy zlokalizo-
wanym na parterze mieszkaniu czy
zarezerwowane miejsce parkingowe
to udogodnienia, ktére jeszcze kilka
lat temu nie byly tak oczywiste. Nie-
wykluczone, ze w ciagu najblizszej
dekady juz kazdy nabywca z rynku
pierwotnego bedzie decydowat si¢ na
dostosowanie projektu do indywidu-
alnych potrzeb. ra-Salnewseria

ZysKi z najmu wyzsze niz z lokat

To bedzie kolejny rok dynamicznego
rozwoju rynku najmu. Liczba lokato-
réw dzi$ oscyluje wokét 2 mln, a do
korica roku moze wzrosna¢ o kolejne
200 tys. — prognozuja eksperci firmy
Mzuri. Rozwéj rynku to efekt m.in.
wzrostu wymaganego wkladu wia-
snego do kredytu hipotecznego, ro-
snacej liczby rozwodéw oraz duzego
popytu ze strony obcokrajowcdw.
Poza tym wciaz rosnie zainteresowa-
nie nieruchomosciami jako forma
inwestygji. Ich wynajem opfaca si¢
znacznie bardziej niz lokaty bankowe
czy obligacje.

— Ten rok to bedzie kolejne 12 mie-
siccy szybkiego rozwoju rynku
najmu — przekonuje w rozmo-
wie z agencja informacyjng Newse-
ria Biznes Artur KaZzmierczak, prezes
zarzadu Mzuri Investments, spotki
Mzuri CFL — Bedzie on rést w wy-
niku réznych zjawisk. Coraz mniej lu-
dzi odczuwa potrzebe mieszkania na
swoim. Szczegdlnie osoby miode, sty-

szac o kredytach frankowych i proble-

mach frankowiczéw, czuja awersje do
zadluzania sie.

Demograficzno-spoleczny
charakter czynnikéw

Dla tych, ktérzy takiej awer-
sji nie czuja, problemem moze
by¢ zgromadzenie wymaganego
wktadu wlasnego. Od stycznia tego
roku wynosi on 20 proc. wartosci
nieruchomodci, ale wigkszo$¢ ban-
kéw wymaga 10 proc. i ubezpie-
czenia niskiego wktadu. To z kolei
zwigksza koszty kredytu Kolejne
czynniki maja charakter demogra-
ficzno-spoteczny. To m.in. wigksza
mobilnos¢ pracownikéw i zmniej-
szajaca si¢ presja spoteczna na po-
siadanie wilasnego M. Jednym
z czynnikéw jest takze utrzymujaca
si¢ wysoka liczba rozwodéw. Zgod-
nie z danymi Gléwnego Urzedu
Statystycznego w 2015 roku sady
orzekly prawomocnie 67,3 tys. roz-
wodéw, o 2 tys. wigcej niz w 2014
roku. — W samych tylko miastach

w Polsce rozwodzi si¢ 50 tys. par, co
oznacza, ze z 50 tys. mieszkan za-
czyna by¢ potrzeba 100 tys. miesz-
kan, bo ludzie po rozwodzie rzadko
chca nadal mieszkaé razem — méwi
KaZmierczak. — Wydtuza si¢ $red-
nia dtugos¢ zycia, wigc coraz mniej
mieszkari si¢ zwalnia w sposob na-
turalny. Poza tym znaczaco rosnie
liczba obcokrajowcow w Polsce.
Dzisiaj juz co 18. najemca Mzuri
jest obcokrajowcem i ta liczba bar-
dzo szybko rosnie.

Wedlug danych Eurostatu Pol-
ska jest liderem w UE pod wzgle-
dem liczby wydanych pozwolen
na prac¢ obywatelom innych
paristw (w praktyce niemal wy-
tacznie dla Ukraidicéw). W 2015 .
byto ich okoto 800 tys. Ro$nie
takze liczba przyjezdzajacych do
Polski na nauke studentéw. We-
dlug GUS w roku akademickim
2014/2015 byto ich niemal 50 tys.,
przeszto dwa razy wigcej niz cztery
lata wezesnie;j.

Najem jako pelnoprawna

forma zamieszkiwania

Prezes Mzuri Investments podkre-
§la, ze w kolejnych latach na rynek
moze wplynaé program Mieszka-
nie Plus, chociaz nie w segmencie,
w ktérym dzisiaj operuje wick-
sz0$¢ whascicieli mieszkad na wy-
najem. — Zgodnie z zapowiedziami
rzadu Mieszkanie Plus ma by¢ ad-
resowane przede wszystkim do
0s6b o nizszych dochodach, kté-
rych nie sta¢ na najem komercyjny,
oferowany dzisiaj przez whascicieli
mieszkan, oraz do rodzin wielo-
dzietnych, a dzisiaj w naszych za-
sobach 2/3 mieszkali stanowia
lokale mate — kawalerki i dwupo-
kojowe. Dlatego nie sadzg, zeby
program ten mial dla dzisiejszych
whascicieli mieszkad na wynajem
istotny negatywny wplyw — pod-
kresla Kazmierczak.

W jego opinii program moze si¢ przy-
czyni¢ do wzrostu zaufania do najem-
céw i wzrostu akceptacji spofecznej

dla najmu jako petnoprawnej formy
zamieszkiwania.

Rosnace zainteresowanie najmem
przeklada si¢ takze na podaz miesz-
kaf. Coraz wigcej oséb inwestuje
w lokale na wynajem. Tym bar-
dziej ze oszczednosci Polakéw sg
na rekordowo wysokim poziomie.
W otoczeniu bardzo niskich st6p pro-
centowych trzymanie kapitatu na lo-
katach bankowych czy w obligacjach
staje si¢ malo atrakcyjne. — Mieszka-
nia na wynajem sg bardzo dobr in-
westycja 1 s relatywnie atrakcyjne
w stosunku do innych opdji — wyja-
$nia Artur Kazmierczak. — Inwestu-
jac w nieruchomog¢, mozna uzyska¢
34 razy wyiszy zwrot niz z lokaty czy
obligacji. W zwiazku z tym widzimy,
ze takze ceny mieszkan, zwlaszcza
okazyjnych, nadajacych si¢ pod wy-
najem, wciaz ida do géry. Czynniki
wplywajace na rynek beda si¢ zatem
réwnowazyc.

Zdaniem ekspertéw na popularnosci
zyskiwa¢ moze takze model grupo-
wego inwestowania w rynek miesz-
kaniowy. W takim modelu niewielki
kapitat wystarcza, zeby zosta¢ wspét-
wiascicielem mieszkania.



