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Rynek nieruchomosci premium rosnie, a wraz
Z nim nowe rozwigzania dla klientow

Mimo stale rosnacych cen Polacy kupuja coraz wiecej
nowych mieszkan. Deweloperzy zas chwalj sie
wynikami i méwia o trwajacych wtasnie w Polsce ztotych
latach rynku nieruchomosci. Podobnie jest rowniez

w segmencie premium. Dzi$ w praktycznie kazdym
wiekszym miescie mozna znalez¢ oferty z tego zakresu.
W samej tylko Warszawie tego typu transakcji odbywa
sie okoto 200 rocznie. Jednak w stosunku do realnego
zapotrzebowania wciaz buduje sie zbyt mato.

Agata Karolina Lasota

zatozycielka i dyrektor zarzadzajacy,
LBC INVEST

By si¢ przekona¢ o dynamice wzro-
Stu segmentu premium, wystar-
czy spojrze¢ na dane. Tylko w roku
2018 ten rynek urdst 0 9 proc. Z ra-
portu ,High Level Book™ przygoto-
wanego przez High Level Sales &
Marketing wynika, ze jego warto$¢
to ponad 1,3 mld zt. W roku bieza-
cym prognozowany jest wzrost o ko-
lejne 8-10 proc. Co wigcej, klienci
Premium to w 80 proc. sami Polacy.
Wspomniany raport HLSM bierze

pod uwage siedem polskich miast
i wskazuje, ze w rankingu przoduja:
Warszawa ze wzrostem do poziomu
694 mln zt, Krakéw, kedry urdst do
225 mln 7} oraz Tréjmiasto z wyni-
kiem 154 mln 1.

Problemy w powstawaniu kolej-
nych inwestycji premium maja rézne
przyczyny. Jedna z nich moze by¢ na
przyktad znalezienie odpowiedniej lo-
kalizacji. Luksusowe apartamenty czy
rezydencje to nie tylko komfort, lecz
réwniez ich potozenie. Ladny widok
zokna, blisko$¢ parku czy najwazniej-
szych miejskich atrakcji s3 towarem
coraz bardziej luksusowym. Wazna
jest tez wielko$¢ i jakos¢ przestrzeni.
To z kolei przeklada si¢ na ceng. Po-
dobnie zresztg jak unikalno$¢ pro-
jektu i materiatéw wykoriczeniowych
czy rézne dodatkowe ushugi, ktére
klienci kupuja jako wyznaczniki pre-
stizu i potwierdzenie ich przynalezno-
éci do elitarnego klubu.

Kim sa owi klienci? Dominujg tu-
taj przede wszystkim przedstawiciele
prywatnych bizneséw, wthasciciele
firm rodzinnych, sportowcy czy to-
powi artyci. Dostgpna dla nich
oferta luksusowych apartamentéw,
mimo wspomnianych wyzej pro-
bleméw, weiaz si¢ poszerza — takze
na polozonych dalej od Warszawy
rynkach lokalnych. Wszyscy jednak
majg $wiadomo$¢, ze poszukiwa-
nie najlepszych inwestycji to proces,
ktdry moze by¢ czasochtonny. Dla-
tego warto wesprze¢ si¢ wiedza do-
$wiadczonych specjalistéw. Warto
réwniez mie¢ na uwadze innowa-
Cyjne rozwiazania.

Zapotrzebowanie na innowacje

Wynajem korporacyjny to inte-
resujaca opcja dla duzych spétek,
migdzynarodowych i krajowych
firm oraz na przyktad instytucji
zagranicznych. Same podmioty nie
maja oczywiscie potrzeb mieszka-
niowych, ale kadra menadzer-
ska i w ogéle pracownicy réznych
szczebli juz tak. Wynajem aparta-
mentu dla pracownika duzej firmy
to bezpieczestwo i pewno$¢ sta-
lego dochodu dla inwestora przez
kilka lat. Obecnie najwigksze firmy
i instytucje oraz placéwki dyplo-
matyczne szukaja za naszym po-

$rednictwem najwyzszej klasy
apartamentéw dla swoich pra-
cownikéw i ich rodzin. Warto
wspomnie¢, ze juz po raz kolejny
kwaterujemy migdzy innymi ofi-
ceréw NATO. Popyt przerasta po-
daz i coraz wigkszym problemem
jest znalezienie odpowiedniego
apartamentu. Stad wiasnie wziat
si¢ pomyst stworzenia w jej fir-
mie specjalnego programu, ktéry
spetni potrzeby najbardziej wyma-
gajacych klientéw.

Jak dziata program?

Projekt ma przede wszystkim na celu
zarabianie na atrakcyjnych nierucho-
mosciach bez koniecznosci angazo-
wania cennego czasu. Opiera si¢ na
wspétdziataniu dewelopera, inwe-
stora oraz firmy, ktdra scala interesy
poszczegdlnych stron. Deweloper
posiada atrakcyjna nieruchomos¢
do sprzedania, inwestor jest zainte-
resowany zainwestowaniem w nia,
a taka firma jak nasza zajmuje si¢
wszelkimi formalnosciami i kom-
pleksowo przygotowuje apartament
pod wynajem. Zapewnia tez baz¢
atrakeyjnych klientéw i zarzadza naj-
mem w ich imieniu. Do programu
zaprosilismy deweloperdw, ktdrych
inwestycje zostaly ocenione przez
naszych ekspertéw jako najlepsze na

tréjmiejskim rynku. Ciekawe jest to,
ze to wlasnie wynajem korporacyjny
w Gdyni cieszy si¢ najwigkszym za-
interesowaniem wsréd naszych za-
granicznych partneréw. Z naszych
do$wiadczen wynika, ze roczna stopa
zwrotu wynosi powyzej 6 proc. i jest
zdecydowanie wyzsza niz w przy-
padku wynajmu krétkotermino-
wego. Wynajem korporacyjny to
takze mniej formalnosci, gdyz wick-
sz0$¢ obowiazkéw przejmuje na sie-
bie wyspecjalizowana firma, taka
jak wlasnie LBC INVEST. To ona
podpisuje stosowne umowy z pod-
miotami, jednocze$nie dbajac o le-
galno$¢ catej procedury. Dzigki temu
wszyscy oszczedzaja czas, a klient ma
pewno$¢ wysokich standardéw pod
kazdym wzgledem. Obecnie trwaja
rowniez prace nad stworzeniem spe-
cjalnej platformy, ktéra zgromadzi
w jednym miejscu informacje
o wickszosci wiodacych polskich
i miedzynarodowych firm z Trdj-
miasta. Firmom za$§ umozliwi kwa-
terowanie kadry zarzadzajacej
pracownikéw za pomoca aplika-
cji. Warto doda¢, iz kazdy uczestnik
tego elitarnego programu inwesty-
cyjnego, ktéry zakupi nieruchomos¢
z rynku pierwotnego, otrzyma cer-
tyfikat i dostep do migdzynarodowej
bazy klientéw korporacyjnych.
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Dobry sposob na mnozenie kapitatu

Niektorzy twierdza, ze zwiekszenie kwoty 10 tys. zt

010 proc. jest bardzo trudne, natomiast 1 min zt,mnozy
sie sam”. | nawet jesli jest w tym nieco przesady, to i tak
prawda pozostaje fakt, ze im wiekszy kapitat, tym tatwiej
go powiekszy¢ — chocby inwestujac w nieruchomosci.

Marta Bochenska-Pachuta

ekspert, Baransu

Od lat jednym z najatrakeyjniejszych,
a zarazem bezpiecznych sposobéw
lokowania kapitatu sa nieruchomo-
§ci — dotyczy to takze mieszkar, ktd-
rymi mozna obraca¢ (kupujac taniej
i sprzedajac drozej) lub ktére mozna
wynajmowac.

Mieszkania coraz droisze

Dlaczego nieruchomosci? Jesli keos
byt zainteresowany zakupem miesz-
kania kilka lat temu, to z pewnoscig
zauwazyl, ze od tego czasu ceny lo-
kali znaczaco wzrosty. W szczeg6lnie
atrakeyjnych lokalizacjach, jak np. na
warszawskim Wilanowie mieszkanie,
ktére 5-6 lat temu bylo oferowane na
rynku pierwotnym za ok. 400 tys. 4,
dzi§ mozna sprzeda¢ na rynku wt6r-
nym za ok. 700 tys. zk. Te najwicksze
wzrosty cen nieruchomosci dotycza
duzych miast i dobrych lokalizacji,
ale nawet w mniej atrakcyjnych miej-
scach wzrost cen o 1/3 na przestrzeni
kilku lat nie jest niczym wyjatkowym.
Istnieje oczywiscie jeszcze wiele in-
nych sposobéw pomnozenia go-
téwki, jednak albo nie sa one tak
zyskowne (np. lokata), albo wyma-
gaja specjalistycznej wiedzy i sa ob-
cigzone sporym ryzykiem (akgje,
handel kryptowalutami). Mieszka-
nia sa znacznie bardziej optacalne
niz inne typy nieruchomosci, bo po
pierwsze — s to najczesciej wyszuki-
wane typy lokali, a po drugie — ich
metraze s3 znaczqco mniejsze niz do-
méw, co powoduje, Ze sq tarisze.

Jak wynika z raportu Deloitte Pro-
perty Index 2109, Srednie ceny
transakcyjne mieszkan w Polsce
(1370 euro/m?) sa nadal znacznie niz-

sze niz w innych krajach europejskich.
Najwyzsze ceny odnotowano we
Frangji (powyzej 4000 tys. euro/m?).
Dane te mogg sugerowa, ze jesli ko-
niunktura w Polsce nie zmieni sie
w spos6b znaczny, to nadal mozemy
spodziewa¢ si¢ zmian cen, ktére po-
woli beda zwyzkowaly w kierunku
srednich wartosci europejskich.
Podaz mieszkant w Polsce nalezy do
najnizszych wéréd analizowanych
krajéw. Na 1000 oséb przypada
obecnie niecale 380 mieszkan, co
wskazuje na potencjat i atrakeyjnosé
naszego rynku nieruchomosci. Nie
ma watpliwosci, ze w najblizszych la-
tach bardzo wielu Polakéw (ale tez
obcokrajowcéw mieszkajacych w Pol-
sce) bedzie dazyto do zakupu wia-
snego lokum. Zapotrzebowanie na
mieszkania bedzie tez nakrecato ry-
nek wynajmu.

Trend ogolnoeuropejski

Wzrost cen mieszkart w Polsce nie
jest zjawiskiem wyjatkowym. Nie-
mal we wszystkich europejskich
krajach ceny nieruchomosci miesz-
kaniowych w ciagu ostatnich 4 lat
znacznie wzrosly.

Jak wynika z danych European Mort-
gage Federadon oraz Eurostatu, re-
kordzistami pod tym wzgledem sa
Wegry — tam ceny nieruchomosci
mieszkaniowych pod koniec 2018
roku osiagnely poziom 132 proc.
cen z roku 2015, a ich roczny wzrost
w poréwnaniu do 2017 roku wyniést
9,7 proc. Powodem tego jest bardzo
ekspansywna polityka fiskalna obec-
nego rzadu, a takze liczne ulgi miesz-
kaniowe i obnizony VAT na zakup
mieszkan z rynku pierwotnego. Do
tego dochodzi wzrost zainteresowania
wegierskim rynkiem nieruchomosci
ze strony inwestoréw zagranicznych.

Podobny wzrost cen nieruchomo-
éci mieszkaniowych daje si¢ odczu¢
w Czechach. To z kolei zastuga wzro-
stu gospodarczego oraz bardzo du-
Zego zainteresowania inwestorow
zagranicznych rynkiem nieruchomo-
éci naszych potudniowych sasiadéw.
Mogloby sie wydawa¢, ze duze za-
interesowanie kreuja rynki krajéw
potudniowych, takich jak np. Wiho-
chy. Tak jednak nie jest. Popyt miesz-
kaniowy generuja gléwnie osoby
w wicku 2540 lat, a udziat tej grupy
wiekowej w strukturze demograficz-
nej wloskiego spoteczeristwa spada.
Whosi zmagaja si¢ z dwucyfrowym
bezrobociem, a problem ze znale-
zieniem pracy dotyczy gléwnie ludzi
miodych. To powoduje, Ze nie maja
oni czesto szansy na zakup lokalu.

Mieszkanie zarabia non stop

Powyzsze dane nie oznaczaja, ze kazde
kupione w Polsce lokum szybko
i znaczaco zwickszy swoja wartosc.
Mieszkanie, ktére ma by¢ inwesty-
¢ja, musi spelnia¢ kilka istotnych
warunkéw. Warto szuka¢ nierucho-
mosci w duzych miastach, a najle-
piej w tych dzielnicach, ktére ciesza

si¢ najwicksza popularnosci. Uni-
ka¢ natomiast nalezy takich, ktdre
w rozmaitych sondazach i rankin-
gach wskazywane s3 jako najmniej
atrakcyjne do zamieszkania. Przed za-
kupem warto zainteresowa si¢ ran-
kingiem dzielnic, publikowanym
rokrocznie w Internecie. Ogélna za-
sada brzmi: im blizej centrum i dziel-
nic biznesowych, tym lepiej. Jesli
chcemy zainwestowaé w nierucho-
mos$¢, powinni§my mie¢ $wiado-
mo$¢, ze do zakupu nalezy podejs¢
inaczej niz wtedy, gdy kupujemy
mieszkanie dla siebie. Skoro chcemy
zarabia¢, to od osobistych preferencji
wazniejsza bedzie chtodna kalkulacja.
Mieszkanie, ktére kupujemy po to,
aby za kilka lat sprzeda¢ je z zyskiem,
moze na siebie zarabiaé przez caly
okres, gdy bedzie nasza wlasnoscia.
Najchetniej wynajmowane sa miesz-
kania niewielkie, do 50 m?, poniewaz
osobami wynajmujacymi s najcze-
§ciej single lub mode pary, ktére nie
posiadajg jeszcze dzieci, zatem nie
jest im potrzebna duza przestrzen.
W przypadku inwestycji w miesz-
kanie na wynajem do bardzo istot-
nych elementéw naleza: lokalizacja,

dobra komunikacja oraz miejsce po-
stojowe. Dodatkows zaletg bedzie ci-
cha okolica (o co moze nie by¢ fatwo
w centrum miasta) oraz balkon. Sa to
jednak ,bonusy”, a nie gléwne atuty.

Kupuj, remontuj, wynajmuj
Mieszkania w najlepszych lokaliza-
cjach, mimo niewielkiego metrazu,
sa do$¢ kosztowne. Warto jednak
poswicci¢ swoj czas na znalezienie
idealnego lokum, a gdy chcemy to
zrobi¢ szybko i dobrze — zlecié to za-
danie specjalistom. W duzych mia-
stach mozna jeszcze znalezé ciekawe
nieruchomosci w okolicach centrum
lub w innej atrakeyjnej dzielnicy,
jednak nalezy sig liczy¢ z konieczno-
Scig remontu. Dzigki temu jednak
mozemy kupi¢ mieszkanie w sto-
sunkowo dobrej cenie, a poprzez
przemyslang renowacj¢ znacznie
zwigkszy¢ warto§¢ nieruchomosci.
Pozwoli to takze na uzyskanie wick-
szego czynszu z wynajmu.
Wezesniej warto doktadnie skalkulo-
wag, jaka kwote mozemy przeznaczy¢
nalokal, a jaka na remont i potrzebne
optaty. Pamietajmy, ze mieszkanie na
wynajem musi zosta¢ urzadzone tak,
aby dobrze prezentowato si¢ na zdje-
ciach w ogloszeniach i aby moglo
zainteresowac szczegdlnie ludzi mio-
dych. Stare, rozlatujace si¢ meble,
obdrapane $ciany i czterdziestoletnia
hydraulika z pewnoscia nie przyspo-
rza nam klientéw.

Wozrost cen nieruchomosci miesz-
kaniowych jest zauwazalny prawie
w calej Europie. To wynik poprawy
kondycji sektora finansowego, wzro-
stu sity nabywezej ludnosci czy po-
zytywnych zmian zachodzacych na
rynku pracy. Kraje dawnego bloku
wschodniego sg coraz atrakeyjniej-
sze dla 0s6b z zagranicy, ktére cz¢-
sto przyjezdzaja tu do pracy lub na
studia. Dysponujac wicksza go-
téwka niz Polacy, szukaja mieszkan,
ktére stana si¢ ich domem na czas
pobytu. Warto skorzystaé z tej hossy
na rynku nieruchomosci.

Ptace nie nadgzajg za wzrostem cen mieszkan

W ciagu zaledwie jednego
roku cena za metr
kwadratowy mieszkan

w duzych polskich miastach
wzrosta nawet o tysigc zt;

w Krakowie jest to wzrost
015 proc.* Place wprawdzie
tez rosng, ale wolniej niz
ceny mieszkan - wedtug
danych GUS w skali kraju
srednio 07 proc. Z analizy
zdolnosci kredytowych
oraz $rednich cen za metr
kwadratowy mieszkan
wynika, ze obecnie sta¢

nas na mniejsze lokum niz
jeszcze rok temu.

Katarzyna Dmowska

ekspert, ANG Spétdzielnia

Z danych Gléwnego Urzedu Staty-
stycznego wynika, ze Srednie mie-
sieczne wynagrodzenie wynosito w 1
kw. roku 4839,24 zl brutto. W ze-
stawieniu z poprzednim rokiem
jest to kwota wyzsza o ok. 7 proc.
Cho¢ $rednia krajowa placa syste-
matycznie wzrasta, to nie stanowi to
wickszego pocieszenia dla tych, kt6-
rzy w planach maja zakup nieru-
chomosci. Z danych Narodowego
Banku Polskiego wynika bowiem, ze
w ciagu roku cena za metr kwadra-
towy mieszkania na rynku pierwot-
nym wzrosta w niekeérych miastach
nawet 0 1000 1.

W duzych miastach zarabiamy
sporo, ale wydajemy jeszcze wiccej
Najlepszymi dochodami w Pol-

sce moga poszczyci¢ si¢ duze mia-

sta wojewddzkie, jak Katowice,
Krakéw czy Warszawa. To wia-
$nie tam $rednia pensja przekracza
prog 5 tysiccy zt. Niestety w tych
miejscach koszty zycia s3 najwick-
sze, podobnie ceny mieszkan. We-
dtug danych NBP, w II kw. 2018 r.
za metr kwadratowy mieszkania
z rynku pierwotnego krakowianie
placili $rednio 6902 zt, rok pézniej
juz 7968 zt, czyli 0 15 proc. wie-
cej. W Katowicach ceny wzrosty
$rednio o 13 proc., a w Warszawie
o 11 proc. Wzrost cen mieszkan jest
pochodng wielu czynnikéw — sy-
tuacji gospodarczej kraju, spadku
bezrobocia czy dobrych warunkéw
kredytow hipotecznych. Ci, kedrzy
planuja zakup mieszkania, nie po-
winni jednak czeka¢ na odwrécenie
si¢ sytuagji. Jesli bowiem zmieni si¢

koniunktura, to wraz z zahamowa-
niem wzrostu cen mieszkari moga
tez pogorszy¢ si¢ warunki finansowe
wielu rodzin. Przy decyzji o wzigciu
kredytu hipotecznego najwazniejsze
jest wiec przede wszystkim przeana-
lizowanie sytuacji finansowej na-
szego gospodarstwa domowego.

Podwyzki niewiele daty

— obecnie sta¢ nas na

nawet mniejsze mieszkanie

niz przed rokiem

Eksperci z ANG Spétdzielni spraw-
dzili, jak wraz ze wzrostem §rednich
plac zmienita si¢ zdolno$¢ kredy-
towa Polakéw i czy podwyzki na-
dazajg za zmianami w cenach za
mieszkania. Jezeli o kredyt hipo-
teczny na 30 lat staralby sie sin-
giel dysponujacy 10 proc. wkiadem

wlasnym, zarabiajacy tyle, ile wyno-
sifa §rednia w II kw. 2018 r., czyli
4 521,08 1zt brutto, to jego zdol-
nos¢ kredytowa wyniostaby ok. 315
tys. zk. Biorac pod uwagg $rednie
wynagrodzenie za II kw. tego roku,
czyli 4839,24 71, ta sama osoba
mogtaby liczy¢ na kredyt w wyso-
kosci ok. 333 tys. zk. Jest to zatem
o 18 tys. zt wiccej. Zestawiajac te
kwoty ze $rednimi cenami miesz-
kan w Krakowie okazuje si¢, ze przy
cenach obowiazujacych w 2018 r.
sta¢ by nas byto na ok. 46-metrowe
mieszkanie. W tym roku samotny,
30-letni krakowianin zarabiajacy
$rednig krajowa moze pozwoli¢ so-
bie na mieszkanie o powierzchni
ok. 42 m2 — to 0 4 metry mniej niz
przed rokiem.

* Dane Narodowego Banku Polskiego
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Przygotowac nieruchomosc¢

do wynajmu

W pierwszej kolejnosci warto uczciwie zastanowic sie, w jakim,
realnie patrzagc, stanie jest mieszkanie, ktére zamierzamy wystawi¢ na
sprzedaz. Jesli lokal nadaje sie do remontu, to zrébmy wszgstko, zeby go
uporzadkowac, wyczysci¢, odmalowac, wynies¢ niepotrze

sprawiaja, ze klienci nie s w stanie dostrzec jego potencjaty, a koncentruja
sie wylacznie na tym, ze wymaga renowacji. Mieszkanie powinno by¢
mozliwie czyste i puste, zeby potencjalni uzytkownicy mogli jakkolwiek
wyobrazi¢ sobie to, co moga z nim zrobic przy modernizaciji.

Michatl Wleklik

Sales Director & Manager,
Lloyd Properties

Jedli nie ma mozliwosci takiego uporzadko-
wania, to lepiej nie robi¢ zdje¢, a promowaé
mieszkanie na przyktad z planem czy rzutem
technicznym, poniewaz fotografie ,zagraco-
nego” lokum odstraszajq i takie ogloszenie co
najwyzej przyciagnie inwestoréw, keérzy beda
celowa¢ w uzyskanie jak najnizszej ceny, wyko-
rzystujac standard lokalu i koniecznos¢ przepro-
wadzenia ,drogich prac remontowych”.
Czgstym bledem, jaki popetniajg sprzedajacy,
jest ,remont” mieszkania po linii najmniejszego
oporu, czyli bardzo powierzchowne ods$wieze-
nie lokalu polegajace na potozeniu najtaniszych
paneli na podiogach, najprostszych kafelkéw
w lazience i wstawienie podstawowych mebli
w pokojach, zeby napisa¢ w ogloszeniu, ze lo-
kal jest ,,$wiezo po remoncie”. Prawda jest taka,
ze klienci w tych czasach sg duzo bardzo $wia-
domi tego, ile co kosztuje, maja o wiele wigk-
sze oczekiwania i wymagania, wigc nie dadza
si¢ na to nabraé. Z ich punktu widzenia taki
oremont” to tylko sztucznie zawyzona cena
mieszkania, poniewaz jesli beda chcieli je ku-
pi¢, a przede wszystkim jesli beda cheieli naby¢
je dlasiebie, to i tak beda musieli przeprowadzi¢
prace remontowe od poczatku z wykorzysta-
niem porzadnych materiatéw, a takze w zgo-
dzie z wlasnym gustem i potrzebami.

A

Przy wynajmie

decyzje zakupowe

sa podejmowane
zdecydowanie szybciej
w celu zarezerwowania
danego mieszkania
jeszcze zanim zejdzie

z rynku, szczegolnie

w tak zwanym sezonie,
czyli we wrzesniu

i w pazdzierniku.

ne rzeczy, ktore

Obietnica a rzeczywisto$¢

Nie jest tajemnica, ze najlepiej sprzedaja sic
mieszkania do totalnego remontu i te, kt6re nie
wymagaja duzych lub wrecz zadnych naktadéw
na odswiezenie i mozna w nich niemal od razu
zamieszka¢. Takie nieruchomosci ,wygrywaja’
zdjeciami, aczkolwiek szczedciu trzeba pomdc
i réwniez nalezy przygotowa¢ je do profesjo-
nalnej sesji. Minimum to oczywiscie posprza-
tanie lokalu i zrobienie zdjg¢ najlepiej w ciagu
stonecznego dnia. W dobrym tonie jest réw-
niez odpowiednia aranzacja wnetrza o subtelne
dodatki w postaci kwiatéw lub innych akce-
soriéw. Optimum to oczywiscie profesjonalny
home staging.

Wazne, aby to, co klient zobaczy na zdje-
ciach, nie odbiegato radykalnie od tego, co
zastanie na zywo w mieszkaniu. Na nic zda
si¢ najpickniejszy home staging i cudowne
kwiaty, kiedy przy wizycie zainteresowanej
osoby w lokalu bedzie panowa¢ batagan, po
kwiatach zostang tylko zeschnigte platki, nie
wspominajac juz o sytuacjach zdecydowanie
bardziej ekstremalnych.

To, co klient zastanie w lokalu, nie moze by¢
oderwane od rzeczywistosci. W przeciwnym
razie pierwsze wrazenie bedzie negatywne, po-
tengjalny kupiec bedzie rozczarowany i nieprze-
konany do realizacji transakgji.

Czy zdjecia s w ogdle konieczne do sprze-
dazy? Doswiadczenie uczy, ze nie. Jesli oferta
jest naprawdg ciekawa, to telefon do klienta,
o ktérym wiemy, ze szuka wlasnie takiej nie-
ruchomosci wystarczy, aby przekona¢ go do
wizyty w mieszkaniu, a na miejscu prezentacja
odbedzie si¢ bez zadnych zalozert wstgpnych,
wigc tatwiej bedzie uniknaé rozczarowania.
Z drugiej strony, w przypadku gdy oferta nie
jest nigdzie prezentowana i klient ma wra-
zenie, ze kupuje co$, o czym nikt nie wie
i moze zaraz zniknad z rynku, istnieje szansa,
ze zwigkszy si¢ jego decyzyjnos¢ w procesie
podejmowania zakupu.

Jak przektada si¢ stan mieszkania

na jego potencjal do wynajmu?

Przy wynajmie decyzje zakupowe sa podejmo-
wane zdecydowanie szybciej w celu zarezerwo-
wania danego mieszkania jeszcze zanim zejdzie
z rynku, szczegdlnie w tak zwanym sezonie, czyli
we wrzesniu i w pazdzierniku. Zdarzajq si¢ na-
jemcy, ktérym w ogloszeniu wystarcza zdjecia,
a na spotkanie jada z kaucja. Jakosciowe foto-
grafie spetniaja swoja role, ale podobnie jak przy
sprzedazy powinny one odzwierciedla¢ rzeczy-
wisty stan mieszkania.

Doswiadczenie uczy, ze stan nieruchomosci
wprost proporcjonalnie przekfada si¢ na ja-
ko$¢ najemcy. Im wigcej zainwestujemy lokal,
bardziej go przygotujemy i wyposazymy, tym
czesciej przyciagniemy do niego ludzi, kedrzy
beda w stanie o dane mieszkanie zadba¢ i od-
powiednio si¢ w nim zachowywac. Lokale wyre-
montowane po linii najmniejszego oporu beda
wynajmowac si¢ w ostatniej kolejnosci, a czesto
kryterium wyboru bedzie réwniez niska cena.
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Szanowni Parstwo!
O wiasnych czterech katach marzy kazdy. Co zatem po-
winnismy zrobi¢, zeby to marzenie nie rozbito sie o rze-
czywistos$c? Jak wybraé mieszkanie, zeby spetniato nasze
GAZETA oczekiwania, byto w cenie, ktéra bedzie dla nas odpo-
FINANSOWA wiednia i udzwignie jg nasz budzet, i zeby$my mieli po-
N AJC' EKAWSZE D czucie, ze zyjemy w komfortowych warunkach? Warto na
—h

NWESTYCUE MESZKANOWE © poczatek zapoznac sie z mozliwosciami, jakie daje nam ry-
nek. A te sa szerokie, jesli chodzi o przedziat cenowy, stan-

dard wykonczenia, lokalizacje czy infrastrukture. Analizujac

nwestycia:. NOVA KROLIKARNIA

nasz raport, dowiedzg sie Panstwo, jakie panuja tenden-
cje na rynku nieruchomosci premium, jak zarobi¢ na wynaj-
mie mieszkania czy tego, jakie perspektywy rysuja sie przed
mieszkaniowka. Warto tez poswieci¢ chwile na analize pre-
zentowanych przez nas nieruchomosci. W segmencie pre-
mium znajda Panstwo najbardziej luksusowe propozycje
deweloperéw; w segmencie ekonomicznym te, ktore zaspo-
koja potrzeby najbardziej wymagajacych, ale dysponuja-
cych ograniczonym budzetem. Ciekawej lektury.

Redakcja

INWESTYCJE PREMIUM

Deweloper: RONSON DEVELOPMENT

L okalizacja: WARSZAWA

kotowie przy ul. Jasminowej. Jest to unikalny projekt w skali catego miasta, wkomponowany w ukryty

Nova Krélikarnia budowana przez firm¢ Ronson Development to ekskluzywne osiedle na Starym Mo-

raj. W sercu zielonego parku kazdy znajdzie przestrzen dla siebie. Poza nows pula apartamentéw od 89
m?* w ofercie znajdujg si¢ réwniez takie, ktére s3 gotowe do zamieszkania juz dzis. Nova Krélikarnia to réwniez
wyjatkowe domy od 195 do 219 m?, z ogrodami o powierzchni nawet 400 m?. Wszystkie stanowig potaczenie
prestizu, ponadczasowej funkcjonalnosci oraz wielu ekologicznych i inteligentnych rozwiazan. Wyjatkowosci
tej inwestycji dodaje zlokalizowany na jej terenie park wraz z jeziorkiem do wylacznej dyspozycji mieszkaricéw.
Nowoczesny design budynkéw zagwarantowany zostat przez pracownig architektoniczng Kurytowicz & Asso-
ciates. To jedyna taka inwestycja w Warszawie: kameralna oaza ukryta wéréd zieleni, bedaca naturalnym prze-
dhuzeniem willowej zabudowy tej czesci miasta. Tu chee sig zy¢!

Inwestycja: OVO WROCEAW

Deweloper: WINGS PROPERTIES

Lokalizacja: WROCEAW
P ofozone na najwyzszych pigtrach, apartamenty OVO sg indywidualnie projektowane dla kazdego mieszkarica.

Od apartamentéw typu studio, przez typowe z jedna lub dwiema sypialniami, az po obszerne penthouse na naj-
wyzszym pictrze, wszystkie posiadaja tarasy, z kt6rych rozposciera si¢ spektakularna panorama Wroctawia. Miesz-
karicy kazdej z kondygnacji moga korzysta¢ z wyjatkowych udogodnien definiujacych nowe spojrzenie na prawdziwie
luksusowe zycie. OVO Wroctaw taczy pigkno, oryginalno$¢, ciekawos¢ i innowacje. Od momentu zakupu wiasciciele
apartamentéw zostaja zaproszeni do wspStpracy z naszymi architektami i projektantami. Wszystko po to, by urzadzi¢
wngtrza zgodnie z indywidualnymi preferencjami.

inwestycja: REZYDENCJA FOKSAL
Deweloper: BBIDEVELOPMENT

lokalizacja: WARSZAWA

ezydencja Foksal, prestizowo zlokalizowana przy Trakcie Krélewskim, jest inwestycja, ktéra spetnia najwyzsze
standardy architektoniczne, taczac w sobie komfort z nienagannym, ponadczasowym stylem. W apartamen-
owym budynku Rezydencji Foksal znajduja si¢ lokale ustugowe i biurowe. Rezydencja Foksal otrzymata ty-

tut ,Budowa Roku 20117 i, Inwestycja Roku 2012”. Rezydencja Foksal to 6-pi¢trowy apartamentowiec wybudowany
przy uzyciu najwyzszej jakosci materiatéw oraz z szacunkiem dla detalu. Bryla budynku inspirowana jest najlepszymi
wzorcami modernizmu. Fasada z piaskowca cieszy oko starannymi detalami wykonanymi z pomaraficzowego trawer-
tynu oraz przyciagajacymi uwagg recznie robionymi z zeliwnymi ornamentami i dekoracyjnymi ptaskorzezbami. Bu-
dynek zapewnia calodobowg recepcje i ustugi concierge. Na poziomie 1 znajduje si¢ strefa wellness/spa, basen oraz
kort do squasha. Na poziomie —2 umieszczony zostat garaz podziemnym oraz piwniczka na wino.

Inwestycja: VILLE SOFACKIE

Deweloper: AGROBEX
Lokalizacja: pOZNAN

gancji. To wiasnie tutaj tradycja przeplata si¢ z luksusowymi rozwiazaniami. Ville Sofackie to nowocze-

‘ J : 7 prestizowej poznaniskiej dzielnicy powstato zaciszne miejsce, bgdace synonimem ekskluzywnosci i ele-

sny kompleks apartamentéw usytuowany w samym sercu sofackiej zieleni. Dzi¢ki otoczeniu natury nawet
w centrum miasta bedziesz mégt odpocza¢ od codziennego zgietku. Dzisiejszy tryb zycia daleki jest od spokojnego.

Dlatego bardzo wazne jest posiadanie enklawy spokoju, w ktdrej mozna si¢ odprezy¢ i zregenerowaé. Kompleks Villi
Sofackich to siedem trzykondygnacyjnych budynkéw — w szesciu z nich znajdujg si¢ trzy przestronne apartamenty ce-
chujace si¢ najwyzsza klasa wykonania. Zamystem podczas ich powstawania bylo stworzenie malowniczej, kameralnej

enklawy wsréd uliczek otoczonych zielenia. Ville Sotackie idealnie komponuja si¢ z zabytkowym otoczeniem dzielnicy.
Jest to potaczenie wezesnego modernizmu oraz stylu Art Deco, co nadaje Villom niezwyklego charakteru.

Inwestycja: ZFOTA 44

Deweloper: BBIDEVELOPMENT

lokalizacja; VWARSZAWA

Jej autorem jest Daniel Libeskind. Wyjatkowa architekture i charakter bryly Zlotej 44 odzwierciedla aranza-

: : tota 44 to jeden z najbardziej prestizowych adreséw w Polsce i najwyzszy apartamentowiec w Unii Europejskiej.

cja przestrzeni wewnatrz ,wiezy” Libeskinda. Projektanci londynskiej pracowni Woods Bagot zadbali, by wne-
trza apartamentéw i przestrzeni wspdlnych odpowiadaty najbardziej wyszukanym gustom i trendom europejskiego
designu. Wyjatkowy styl zycia oznacza luksus w kazdym detalu. Zfota 44 miesci si¢ w centrum miasta. W bliskim sa-
siedztwie apartamentowca znajduja si¢ eleganckie restauracje, butiki, prestizowe hotele oraz modne kluby. Ztota 44
otoczona jest ikonicznymi punktami Warszawy, takimi jak stynny Patac Kultury i Nauki, dynamiczne i nowoczesne

Rondo ONZ, i modne Zote Tarasy.



b iy BIZNES RAPORT E
NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE MIESZKANIOWE 2019

INWESTYCJE EKONOMICZNE

Inwestycja: DOM PRZY OKRZEI

Deweloper: MARVIPOL
L okalizacja: WARSZAWA

owoczesna bryla budynku wyrézni si¢ na tle okolicznej infrastrukeury, jednocze$nie wpisujac si¢ w hi-
| \ | storyczny charakter dzielnicy. Kameralng budowle bedzie charakteryzowata wysoka jakos¢ wykonania

przy uzyciu najlepszych materiatéw budowlanych. Do stworzenia elewacji budynku wykorzystano pia-
skowiec klasy premium, kt6rego nieskazitelna faktura mieniaca si¢ w promieniach storica na rézne kolory bedzie
przyciagata wzrok przechodniéw. W budynku nie zabraknie réwniez efektownych przeszkled, m.in. w postaci ba-
lustrad wypetnionych oryginalnym, barwionym szklem oraz przezroczystego dachu wewngtrznego dziedzirica.
Nowoczesne wngtrze inwestycji bedzie mozna natomiast podziwia¢ z dwoch panoramicznych wind. Na o$miu
pietrach znajduje si¢ 85 funkcjonalnych apartamentéw, dostosowanych do potrzeb nawet najbardziej wymagaja-
cych mieszkaricow. W niedalekiej przyszlosci zostanie zbudowana kfadka bedaca naturalnym przediuzeniem ulicy
Okrzei. Poprowadzi ona wprost na druga strong Wisly i pozwoli na dotarcie pieszo lub rowerem na Stare Miasto
w zaledwie kilka minut.

Inwestycja: MIASTO MARINA

Deweloper: RONSON DEVELOPMENT
Lokalizacja: WROCEAW

iasto Marina potozone tuz nad brzegiem Odry, przy ul. Na Grobli to miejsce dla 0sob szukajacych odde-

l \ / I chu od zgietku. Dzigki doskonalej lokalizacji gwarantuje mieszkaicom dostep do wszystkich miejskich
atrakqji i udogodnien. Poprzez bliskos¢ Rynku oraz kampusu akademickiego jest to doskonaly wybér

dla potencjalnych najemcéw. Miasto Marina to kameralne osiedle sktadajace si¢ z pieciu 4-kondygnacyjnych bu-
dynkéw. Znajduja si¢ tutaj lokale o zréznicowanych powierzchniach, od 42 do ponad 60 m?, z mozliwoscia tacze-
nia w wicksze apartamenty. Catos¢ bedzie monitorowana i chroniona. Na parterze budynku znajdzie si¢ recepcja,
ufatwiajaca codzienne zycie mieszkaricom oraz sitownia wyposazona w profesjonalny sprzet do ¢wiczen. Potozenie
osiedla gwarantuje dostgp do lokalnej mariny, w ktérej moga zacumowa¢ motoréwki, zagléwki czy skutery wodne.
To osiedle dla wymagajacych wigcej, pozwalajace cieszy¢ sig urzekajacym widokiem na Odre i bliskoscia natury.

inwestycja: OSIEDLE WOLNE MIASTO
Deweloper: ECCO-CLASIC
L okalizacja: GDANSK

siedle Wolne Miasto zaprojektowane zostato na ksztalt tradycyjnego, petnego zieleni miasteczka, z czytel-
Onym uktadem wewnetrznych uliczek, reprezentacyjna aleja gléwna i placem miejskim, w taki sposdb, by jak

najwicksz ilos¢ zastanego krajobrazu z jego tagodnymi pagérkami, fakami i starym sadem ocali¢ i wkom-
ponowa¢ w planowana inwestycje. Osiedle sktada z o$miu budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych do-
stosowanych wysokosciowo do pagérkowatego uksztaltowania terenu. W zaprojektowanym uktadzie znajduje si¢ ok.
1200 mieszkan, co nadaje zespofowi range samodzielnego osiedla. Budynki to niska, 3-pi¢trowa zabudowa z repre-
zentacyjnymi holami oraz funkcjonalnymi, przestrzennymi mieszkaniami o wysokosci 2,70 m. Giéwnym moty-
wem powtarzanym we wszystkich budynkach sa ptaki. Kazdy budynek ma swojg nazwe, ktora jest gatunek lokalnego
ptaka. Takze we wnetrzach umieszczone s fotografie wielu gatunkéw ptakéw.

inwestycia: PRZYSTANEK TARCHOMIN
Deweloper: VICTORIA DOM
Lokalizacia: VWVARSZAWA

trazach 28-126 m?* powstajace przy ulicy Winorogli. Przynaleza do nich balkony, tarasy lub ogrédki. Wy-
soko$¢ pomieszezeri wyniesie 2,6-2,8 m. Mieszkaricy skorzystaja z miejsc postojowych podziemnych oraz
naziemnych. Deweloper chce skoriczy¢ rozpoczete prace w 2021 roku. Przystanek Tarchomin to przystad, gdzie
sta¢ Cie bedzie na zycie wérdd zieleni i dojazd do centrum bez korkéw.

P rzystanek Tarchomin to dwa o$miopigtrowe budynki wielorodzinne z windami i 72 mieszkaniami w me-

inwestycia: S TACJA CENTRUM

Deweloper: JVWW CONSTRUCTION
Lokalizacia: PRUSZKOW

nieco wickszych, rodzinnych 3—4 pokojowych do 78 m?. Osiedle sktada¢ si¢ bedzie z 5 budynkéw mieszkalnych

siedmio- i o$miokondygnacyjnych. Na parterze budynku usytuowanego wzdtuz ul. Waryniskiego zaprojekto-
wano dziesie¢ lokali ustugowych, dostepnych od strony miasta, ktére dodatkowo wplyna na bliska dostepno$¢ ustug.
W podziemnej hali garazowej bedzie 422 miejsc postojowych, dodatkowo przed budynkiem zaplanowanych zostato
126 miejsc zewngtrznych. Uzycie najlepszych materiatéw budowlanych i wykoniczeniowych zagwarantuje dtugoletnia
i komfortowa eksploatacje.

Stacja Centrum to bogaty wybér mieszkan o najczedciej poszukiwanych metrazach od 25 do 42 m? jak réwniez
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ZwiekszyC rentownosSc apartamentu

Zakup apartamentéw pod wynajem jest jednym

z najbardziej popularnych sposobéw na rozwijanie
portfela inwestycyjnego i generowanie przychodéw.
Na znaczeniu zyskuje rébwniez inwestowanie

w wynajem krétkoterminowy, ktére moze przynies¢
wyzsza rentownos¢. Rosnace zainteresowanie gosci
krétkimi podrézami oraz noclegami w komforcie
zblizonym do wtasnego mieszkania sprawia, ze coraz
wiecej wiascicieli nieruchomosci decyduje sie na

zaoferowanie najmu na doby.

Bartlomiej Barwicz
CEO, Rent like home

Jeszcze kilka lat temu zarabianie na
wakacyjnych apartamentach byto biz-
nesem sezonowym. Dzi$, ze wzgledu
na rosnacy ruch turystyczny réwniez
poza sezonem, mozna generowac zy-
ski w dtuzszej perspektywie czaso-
wej. Na zyskownos¢ danej inwestycji
przede wszystkim wplywaja lokaliza-
cja i otoczenie. Nalezy to uwzglednié
juz na etapie wyboru nieruchomosci.
Dobrze jest postawi¢ na sprawdzone
destynacje, a takie okresli¢ profil
klienta, do ktérego checemy trafi¢.

Atrakcyjna lokalizacja

Inwestorzy, ktérzy cheg zarabia¢ na
nadmorskich apartamentach, naj-
czesciej wybieraja te w pierwszej linii
brzegowej. Inni decydujg si¢ na apar-
tamenty w gérach. W takiej sytuacji
atutem moze by¢ bliskos¢ wyciagu
narciarskiego lub centrum mia-
steczka, w ktérym si¢ znajduje. Co-

raz wigcej jest tez inwestorow, ktdrzy
cheg zagospodarowaé rynek wyjaz-
déw biznesowych. Wybieraja loka-
lizacje blisko centréw duzych miast.
Dzigki temu mogg zaoferowaé go-
$ciom apartament, w ktérym poczuja
si¢ bardziej komfortowo niz w typo-
wym pokoju hotelowym.

Wyeksponowad atuty
Niezaleznie od lokalizacji, wazne
jest, aby odpowiednio wyekspono-

waé konkretne atuty danego aparta-
mentu. Interesujacy widok z okna,
cieckawe otoczenie czy bardzo dobra
komunikacja z centrum miasta bez-
posrednio wplywaja na budowanie
przewag konkurencyjnych. Warto
wicc juz podczas poszukiwania nie-
ruchomosci inwestycyjnej zwrdci¢
uwagg na krajobraz wokét miejsca,
ktdre bedzie oferowane gosciom.
W przypadku apartamentéw zloka-
lizowanych w miescie, atutem moze
by¢ pobliski park lub ekskluzywny
deptak. Koniecznie nalezy zwrdcié
uwage na czysto$¢ klatki schodowej
czy samego wejécia do mieszkania.
Przewagg konkurencyjna buduje si¢
takze poprzez kompleksowos¢ samego
lokalu i jego dopasowanie do grupy
docelowej czy tez dlugosci pobytu.
W petni wyposazona kuchnia, pralka,
mozliwo$¢ zapewnienia 16zeczka dla
dziecka oraz oddzielna sypialnia stwa-

rzajg zupelnie inne mozliwosci niz na

przyktad pobyt w hotelu.

Rola operatora najmu

Na zyskownos¢ najmu najwickszy
wplyw moga mie¢ koszty zwiazane
z obstuga gosci. Jedli inwestor zaj-
muje si¢ tym samodzielnie, dobrze,
by apartament znajdowat si¢ blisko
jego miejsca zamieszkania. Warto tez
pamigtaé, ze z perspektywy whasci-
ciela wynajecie mieszkania na jedna
czy pig¢ nocy wymaga praktycznie
takiego samego zaangazowania cza-
sowego. Gdy takich nieruchomosci
w portfelu inwestycyjnym jest kilka
i sq one usytuowane w réznych cze-
$ciach jednego miasta, a nawet kraju,
samodzielna obstuga moze okaza¢ si¢
niemozliwa. Warto wéwczas rozwa-
zy¢ wspdtpracg z podmiotem, ktéry
bedzie zarzadza¢ wynajmowana nie-
ruchomoscia. Pozwoli to odciazy¢

wlasciciela i spowoduje, ze cata inwe-
stycja bedzie prakeycznie bezobstu-
gowa. Operator najmu kompleksowo
zajmuje si¢ zarzadzaniem apartamen-
tem. Caly proces z reguly zaczyna si¢
od przygotowania apartamentu pod
katem jego wyposazenia i dekoracji.
Nastepnie robiona jest profesjonalna
sesja zdjgciowa i tworzone sg oferty
na portalach. Operator jest takze od-
powiedzialny za cala obstuge gosci
oraz dbanie o stan techniczny i czy-
sto§¢ apartamentu. Aby przychody
byly wysokie, wazne jest réwniez ak-
tywne zarzadzanie cenami i ofertami.
Na zyczenie whasciciela operator zaj-
mie sie réwniez rozliczeniami z do-
stawcami mediéw oraz wspdlnota
mieszkaniowa.

Rola rekomendacji

Nieoceniony wplyw na rentownos¢
nieruchomosci majg rekomendacje
gosci, kt6rzy swéj pobyt zdecydowali
si¢ spedzi¢ w danej lokalizacji. Pro-
fesjonalna i kompleksowa obstuga,
bogate wyposazenie mieszkania i za-
dbanie o nawet najdrobniejsze szcze-
gty pozwalaja wywolaé pozadany
efekt wizerunkowy. Nie bez znaczenia
jest tez mozliwo$¢ szybkiego reagowa-
nia na ewentualne uwagi i prosby go-
§ci. Przy samodzielnym zarzadzaniu
nieruchomoscia catkowita dyspozy-
cyjnos¢ moze by¢ nie lada ktopotem.
Przeniesienie tego obowiazku na ope-
ratora najmu uwalnia czas, keory dla
inwestora jest jednym z najcenniej-

szych akeywéw.

Boom inwestycyjny w mieszkaniowce

Pazdziernikowe dane GUS, podsumowujace

statystyki budownictwa mieszkaniowego w trzech
zakonczonych kwartatach biezacego roku, wciaz
sygnalizujg utrzymywanie sie koniunktury inwestycyjnej
w pierwotnym segmencie rynku mieszkaniowego na
budzacym respekt poziomach. Stan ten powoli zaczyna
przypomina¢ niemajaca konca historie.

Jarostaw Jedrzynski
ekspert portalu RynekPierwotny.pl

We wrzesniu deweloperzy dos¢ wy-
raznie podkrecili wynik nowych bu-
déw do poziomu ponad 12,5 tys.
mieszkan, co dafo rezultat lepszy za-
réwno 1/r jak i m/m odpowiednio
012114 proc. Wg ekspertéw portalu
RynekPierwotny.pl tego typu pro-
gres uwidacznia dazenie inwestorow
do utrzymywania w dtuzszym okre-
sie czasu wolumenéw nowych inwe-
styji na wzglednie statych, bliskich,

rekordowym poziomach.

Nowe inwestycje wciaz na fali
W sumie wynik po trzech kwarta-
tach przekraczajacy grubo poziom

100 tys. rozpoczetych lokali dewelo-
perskich budzi respekt, zapowiadajac
rekord na koniec roku w tej kategorii
danych. Jak podkresla portal Rynek-
Pierwotny.pl, jakichkolwiek oznak
stabosci nie zdradza takze koniunk-
tura inwestycyjna w czgéci dotycza-
cej inwestoréw indywidualnych. Ci
ostatni rozpoczeli we wrzesniu bu-
dowe z gora 8,5 tys. doméw, a od po-
czatku roku juz prawie 73 tys. Tym
samym og6lem w ramach wszystkich
form budownictwa od poczatku roku
ruszyta w kraju budowa blisko 180
tys. lokali, co oznacza rok do roku
progtes téwny 2,6 proc.

Wysyp w nowych pozwoleniach

Tymczasem wolumen nowych po-
zwoleri na budowg od poczatku
roku pozostaje w Sredniotermino-
wym trendzie wzrostowym, ktéry
zreszta dominuje rowniez w dlugo-
terminowym, a wigc kilkuletnim
terminie. Tym samym powszechne
juz obecnie utyskiwania dewe-

loperéw na powazne trudnosci
w pozyskiwaniu nowych terenéw
inwestycyjnych, a takze na pig-
trzace si¢ bariery administracyjne
w przygotowywaniu nowych inwe-
stycji, jakby nie do korica znajduja
potwierdzenie w publikowanych
co miesigc gusowskich danych sy-
gnalnych. Potwierdza to doskonale
tegoroczny wrzesieni, w kedrym de-
weloperzy pozyskali rekordowa
w skali miesiaca liczb¢ nowych po-
zwoleri na poziomie ponad 16,5
tys. Od poczatku roku zgromadzili
oni juz z géra 123 tys. przedmio-
towych decyzji administracyjnych,
co daje wynik o blisko 5 procent
lepszy od uzyskanego w analogicz-
nym okresie ubiegtego roku. Nato-
miast ogdlem wolumen pozwolen
lub zgloszen z projektem budowla-
nym po trzech kwartatach przekro-
czyl juz wyraznie okragly poziom
200 tys. jednostek, co $wiadczy
o tym, ze obok deweloperéw takze
inwestorzy indywidualni nie za-
mierzaja ogranicza¢ nowych inwe-
stycji w przewidywalnej przysztosci.
Statystyki nowych pozwoleri na
budowe s3 jak wiadomo podstawo-
wym parametrem oceny potencjatu
popytowego rynku przez dewelo-
perdéw w perspektywie co najmniej
kilku kwartatéw. Dane GUS wyraz-

nie sygnalizuja zatem, ze w dalszym
ciagu oceniaja oni potencjat ko-
niunktury pierwotnego segmentu
mieszkaniéwki w dtuzszym ter-
minie jednoznacznie optymistycz-
nie. Na razie niewiele wskazuje tez
na to, ze przedsigbiorcy budujacy
mieszkania na sprzedaz beda zmu-
szeni do rewizji swojego stanowiska
takze w kwestii pozyskiwania kolej-
nych pozwolen.

Mieszkania oddane

bez niespodzianek

Tradycyjnie od diuzszego juz czasu
bardzo mocnym ogniwem biezacych
danych GUS pozostaje sytuacja do-
tyczaca mieszkari oddawanych do
uzytkowania, co w czasach nieco
stabnacej, acz wciaz jeszcze zywej
prosperity jest zjawiskiem jak naj-
bardziej naturalnym. Jak thumacza
eksperci z portalu RynekPierwotny.
pl, przedmiotowe statystyki nie za-
leza bowiem od aktualnej sytuacji
rynkowej, ale sg efektem stanu ko-
niunktury inwestycyjnej sprzed
okoto péttora do dwéch lat, a wiec
okresu odpowiadajacego cyklowi
inwestycyjnemu w budownictwie
mieszkaniowym. Stad tez ta wia-
$nie kategoria gusowskich danych
mieszkaniowych utrzymuje si¢ na
rekordowych poziomach z bardzo

dobrg perspektyws jeszcze przez
dtuzszy okres. W tym przypadku
zdecydowany prym wiodg dewelo-
perzy, ktdrzy oddajac od poczatku
roku juz prawie 91 tys. lokali no-
tuja, bagatela, 17-procentowy pro-
gres rok do roku. Z kolei ogétem
w okresie styczeri-wrzesieri br. od-
dano juz blisko 145,5 tys. mieszkan,
czyli o ponad 12 proc. wigcej ani-
zeli w pierwszych dziewigciu mie-
sigcach ubiegtego roku. Lektura
najnowszej informacji GUS, ko-
munikujacej statystyki pierwotnego
rynku mieszkaniowego w trzech
pierwszych kwartatach br., rysuje
obraz wciaz mocno rozpedzonej ko-
niunktury inwestycyjnej. I nie ma
tu wigkszego znaczenia, ze w przy-
padku najwazniejszych dla bieza-
cego stanu koniunktury statystyk,
czyli nowych inwestycji i pozwo-
ledi, liczony rok do roku progres
nie przekracza juz nawet 5 procent.
Bardziej liczy sig, ze wzrost da-
nych weigz jest notowany. Mamy
wigc od do$¢ juz dawna co$ w ro-
dzaju sprawozdawczej monotonno-
§ci, polegajacej na systematycznym
komunikowaniu wysokiej, zdecy-
dowanie ponadprzecigtnej aktyw-
nosci inwestycyjnej deweloperéw
mieszkaniowych, ktérej korica hi-
storii pdki co nie widaé.



