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Rynek nowoczesne]
powlerzchni biurowe;

Formuta BTS, jak garnitur od najlepszego krawca

Wyjatkowe oczekiwania firmy wzgledem powierzchni

i lokalizacji biura w petni zaspokoi¢ moze tylko projekt

realizowany na wytacznos¢. Od kilku lat segment

biurowy w naszym kraju przezywa tak szybki rozwoj,

jak nigd?l wczesniej, a ten rok jest pod tym wzgledem
n

szczego

y. Przyniost juz kolejne rekordy, zaréwno pod

wzgledem nowej podazy, jak i popytu na biura.
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partner w firmie doradczej
Walter Herz

Laczne zasoby nowoczesnej po-
wierzchni na najwigkszych rynkach
biurowych w Polsce przekrocza
wkrétee poziom 10 milionéw mkw.
W budowie jest rekordowa ilog¢
biur, a pierwsza potowa tego roku
byla najlepsza pod wzgledem ilosci
wynajetej powierzchni w calej hi-
storii polskiego rynku biurowego.
Rynek jest coraz bardziej dojrzaly,
oferuje szeroka gamg réznorodnych

powierzchni, ale popyt na biura jest
tak duzy, ze inwestorzy zmuszeni sa
rezerwowaé miejsce w obiektach,
ke6re dopiero powstaja. Szczegdlnie
w lokalizacjach regionalnych nie-
zwykle trudno jest wynaja¢ duza po-
wierzchnie od reki.

Realizacje we wskazanym
punkcie na mapie

Co moze zrobi¢ wicc jeszcze firma,
ktéra ma trudnosci ze znalezie-
niem biura spetniajacego jej wy-
magania? Jezeli na danym rynku
nie ma dostgpnej, okreslonej po-
wierzchni firma moze zdecydowaé
si¢ na BTS, czyli budowe obiektu
szytego na miare, ktéry powstanie
zgodnie z jej wytycznymi. Inwestycje
w formule BTS sa najlepszym roz-
wigzaniem dla firm, kt6re maja spe-
cyficzne wymagania ze wzgledu na
prowadzona dziatalno§¢ i zalezy im

na duzej powierzchni. Sprawdzaja sig
takze w przypadku, kiedy firma ma
$ciéle sprecyzowane oczekiwania, co
do lokalizacji, w ktérej dostgpnos¢
biur jest mata. Mozliwos¢ wskaza-
nia lokalizacji jest tez czgsto w ogéle
argumentem decydujacym, przema-
wiajacym za wyborem BTS.

Wybér ksztattu projektu

Ekspert przekonuje, ze taka opcja
ma wiele zalet. — Przyszly najemca
ma wplyw, nie tylko na polozenie
biurowca, ale réwniez ksztatt calej
inwestycji, specyfikacje techniczna,
wielko$¢ budynku oraz powierzchni,
ktéra bedzie przez niego zajmo-
wana. Moze decydowa¢ o ukladzie
i podziale przestrzeni, o$wietleniu,
wyposazeniu, udogodnieniach dla
pracownikéw i innych parametrach,
w tym takze tych, ktdre wiaza si¢
z kosztami pézniejszej eksploatacji.
Jest to szczegdlnie wazne dla duzyc
firm i korporagji, ktérych wszystkie
oddzialy musza by¢ podobne i spet-
nia¢ okreslone funkgje.

Specyficzne wymagania
Firma, dla ktérej powstaje obiekt
moze decydowa¢ niemal o kazdym

aspekcie projektu. Ma réwniez
mozliwo$¢ zaspokojenia indywi-
dualnych wymagan, ktére wyni-
kaja z charakteru prowadzonej
przez nia dziatalno$ci. Na przyktad
firmy ochroniarskie oczekuja cen-
trum monitoringu, czy osrodka
szybkiego reagowania, firmy me-
dyczne - laboratoriéw, a przed-
sighiorstwa ustugowe i podmioty
paristwowe specjalnych punktéw
obstugi, czy biur podawczych na
parterze. Niektére firmy z kolei
ze wzgledéw bezpieczeristwa po-
trzebujg niezaleznych, kameral-
nych budynkéw, oferujacych od
1500 do 5000 NLA/GLA. Czas
realizacji projekcu build-to-suit
w przypadku prostych budynkéw
wynosi 10-12 miesigcy od rozpo-
czecia prac budowlanych. Cza-
sochtonnos¢ inwestycji zalezy od
wyboru miejsca, w ktérym obiekt
ma powstaé. Najpierw trzeba
sprawdzi¢, czy istnieje mozliwos¢
nabycia danego gruntu i zbudo-
wania na nim wymaganego bu-
dynku. Z drugiej strony, tego typu
realizacje to szansa dla lokalnych
deweloperéw, ktérzy maja zabez-
pieczone grunty albo mozliwos¢

przeprojektowania planowanych
obiektéw pod BTS’y.

Rézne formy transakji

Zaznacza, ze w tym systemie do-
wolny jest réwniez charakter wspot-
pracy. Moze to by¢ transakcja najmu
z deweloperem lub budowa, a na-
stepnie sprzedaz inwestycji klien-
towi. Opcja build-to-suit jest bardzo
elastycznym  rozwiazaniem, bo
w czasie trwania najmu umozliwia
najemcy szybka reakcje, kiedy zmie-
nia si¢ zapotrzebowanie firmy na
powierzchnie. W inwestycjach typu
BTS poza biurami tworzonymi dla
najemcy, pojawia si¢ takze czasem
dodatkowa powierzchnia, ktora
podlega pdzniej komercjalizacji.
BTS jest lepszym wyborem od za-
kupu budynku, bo nie naktada na
inwestora obowiazkéw wtasciciel-
skich. W czasie najmu wynajmujacy
moze nadal dba¢ i ponosi¢ odpowie-
dzialno§¢ za nieruchomos$¢, zgodnie
z zyczeniem najemcy, nawet jesli
budynek wynajety jest przez niego
w catosci. A wraz z koricem okresu
najmu, firma moze zdecydowac si¢
na przeprowadzke, pozostawiajac
biurowiec w gestii whasciciela.
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ATLAS MOZLIWOSCI
DLA CIEBIE | TWOJEJ FIRMY.

Od blisko 20 lat budynek Millennium Plaza jest ikong na biurowe| mapie
Warszawy. Skorzystaj z ATLASU mozliwosci, jaki otwieramy przy okazji
modernizacji budynku. Wierzymy, ze ciqgte doskonalenie i usprawnianie
naszych inwestycji wptywa na lepsze samopoczucie i funkcjonowanie firm
i ludzi, ktérzy pracujg w budynkach zarzqdzanych przez Atlas Estates.
Z nami krok po kroku zaplanujesz i wynajmiesz biuro. Zespét leasingowy
ATLAS oferuje profesjonalne wsparcie merytoryczne, prawne oraz jasne
zasady wspétpracy. Poczuj sie komfortowo z waznymi decyzjami.

Do zobaczenia

Albert Augustynik
Leasing Property Manager
+48 795 507 339

albert.augustynik@atlasestates.com
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9 pytan, ktore warto sobie zadac przed
wynajeciem powierzchni na biuro

Zarzad firmy decydujacej sie na wynajem powierzchni
biurowej powinien zadac sobie kilka istotnych pytan przed
podpisaniem umowy. Od odpowiedzi zalezy bowiem od
pieciu do osmiu nastepnych lat dziatalnosci firmy zaréwno
pod wzgledem finansowym, jak i wizerunkowym. Zanim
przejdzie sie do dalszych szczegétow, warto zadac sobie

kolejno ponizsze pytania.

Artur Sutor

partner, dyrektor dziatu
reprezentacji najemcow
biurowych w Cresa Polska

1. Kiedy zacza¢ mysleé

o wyborze lokalizacji na biuro?
Moment rozpoczgcia  poszuki-
wari idealnej lokalizacji jest bardzo
istotny. Czas ma duze znaczenie, po-
niewaz najemca potrzebuje go naj-
pierw na zapoznanie si¢ z rynkiem,
wstepny wybdr lokalizacji, a potem
na negocjacje z wynajmujacym. Im
wigcej miesiecy dzieli najemeg od
momentu, gdy bedzie potrzebo-
wal powierzchni biurowej ,na juz”
i bedzie musiat zgodzi¢ si¢ na pro-
ponowang stawke czynszu, tym
mocniejszag ma pozycje negocja-
cyjna. W przypadku firm poszuku-
jacych duzej powierzchni biurowej,
optymalne wyprzedzenie, z jakim
nalezy zaczaé proces prowadzacy
do podpisania umowy, to 2-3 lata.
Jako ze znaczna cz¢§¢ uméw najmu
powierzchni biurowych zaklada
ok. 5-letnia wspétprace migdzy
stronami, o kolejnej umowie trzeba
mysle¢ w potowie trwania dotych-
czasowej. Male i $rednie firmy nie
musza az tak si¢ spieszy¢, ale i one
powinny pomyslec o przeprowadzce
najpdzniej na 12-18 miesigcy przed
»godzing 0”.

2. Czy bra¢ pod uwage inwestycje
jeszcze nieukorficzone?

Zasoby powierzchni biurowej w Pol-
sce rosng w dos¢ szybkim tempie
i stale powstaja kolejne biurowce.
Firmy, ktére odpowiednio wczesnie
zabierajg si¢ za wyszukanie dla sie-
bie biura na wynajem, zdecydowanie
powinny wzia¢ pod uwage réwniez
inwestycje w toku lub planowane
m.in. ze wzgledu na wysoko$¢ ofe-
rowanego czynszu. Inwestorowi,
ktérego budynek dopiero powstaje,
bardzo optaca si¢ podpisa¢ ,przed-
wstgpne” umowy najmu, gdyz
w ten sposob poprawia swoja wia-
rygodno$¢ wobec bankéw i innych
najemcéw. Z tego powodu na eta-
pie realizacji inwestycji wynajmujacy
chetniej zaproponuje znacznie nizszy
czynsz, niz zrobitby to po oddaniu
budynku do uzytku. Najemca ma

tez wicksze mozliwosci wynegocjo-
wania dodatkowych ustug i ustgpstw
ze strony kontrahenta. W tym okre-
sie duzi najemcy moga rozmawia¢
na przyklad o kosztach i ekspozycji
logo najemcy na budynku, aranzacji
recepgji, miejscach parkingowych,
a takze wystroju czesci wspdlnych
czy doborze firm gastronomicznych.
Zawarcie umowy najmu na wcze-
snym etapie konstrukcyjnym lub
nawet przed rozpoczeciem prac bu-
dowlanych wiaze si¢ z pewnym ryzy-
kiem i w interesie najemcy moze by¢
zastrzezenie wysokiej kary umownej
od wynajmujacego, gdyby ten nie

ukonczyt lub nie rozpoczat inwesty-
¢ji na czas.

3. Czy przy wyborze

lokalizacji kierowac si¢

sytuacja na rynku pracy?
Dawniej wiele firm wybierato loka-
lizacje na biuro bez pytania o zdanie
pracownikéw. Dzi§ jest to znacznie
bardziej ryzykowne. Bezrobocie jest
wyjatkowo niskie, a zapotrzebowa-
nie na specjalistéw bardzo wysokie.
Ponadto zmienita si¢ sama kultura
pracy i pracownicy moga zrezygno-
wa¢ nawet z dobrze platnego zaje-
cia, jesli tracg zbyt duzo czasu na
dojazd lub nie maja zapewnionych
innych udogodnien. Obecnie wy-
bierajac lokalizacj¢ nalezy traktowa¢
pracownikéw priorytetowo. Dobry
dojazd, odpowiednia liczba miejsc
parkingowych, a takze stojakéw na
rowery czy skutery sa dzi§ réwnie
wazne jak prestiz zwigzany z miej-
scem pracy.

4. Jaki wplyw na firm¢ ma
komfort, jaki zapewnia

budynek i jego zaplecze?
Najwigksze korporacje inwestuja dzis
w biura przyjazne pracownikom, czyli
takie, z keérych nie chee si¢ wycho-
dzi¢, poniewaz s atrakcyjnie zaaran-
zowane, mozna aktywnie odpoczaé
podczas przerwy w pracy, zadba¢
o zdrowie i o diete, nie wychodzac
z budynku. Inwestycje takie sg do-
datkowym atutem dla wysokiej klasy
specjalistéw. Teoretycznie o kom-
fort pracy powinien zadba¢ sam
najemca, lecz jesli wie, czego potrze-
buje, moze czgsciowo przenies¢ ten
obowiazek na wynajmujacego. Przy-
ktadowo, jesli w budynku jest kawia-
renka, elegancka stotéwka, przestrzen
z fotelami i kanapami czy przestrzen
sportowa lub rozrywkowa, wéwczas
pracownicy wszystkich mieszcza-
cych si¢ w nim firm z pewnoscig to
docenia,

5. Jakiej powierzchni biurowej

tak naprawde potrzebuje firma?
To pytanie jest bezposrednio powia-
zane z dwoma poprzednimi. W ciagu
kilku ostatnich lat standardy biurowe
bardzo si¢ zmienily. Obecnie firmy
potrzebujg wickszej powierzchni niz
poprzednio, nawet jesli decyduja si¢
zmieni¢ odr¢bne pokoje na open
space. Zbyt duze zaggszczenie po-
wierzchni nie sprzyja pracy w skupie-
niu. Bardzo istotne jest prawidfowe
rozplanowanie biura, ktére powinno
mie¢ miejsca odpowiednie do spo-
tkari zespotéw, przyjmowania kontra-
hentéw, wizyt pracownikéw innych
oddziatéw czy szkolert. Nawet przy
zalozeniu, ze liczba pracownikéw
pozostanie stata, firma moze potrze-
bowa¢ wigkszej powierzchni, niz zaj-
mowala do tej pory. Warto tez wziaé
pod uwagg fakt, ze umowe z wynaj-
mujacym podpisuje si¢ przewaznie
na 5 lat, wige nalezatoby zaplanowaé
miejsce na rozwoj.

6. Czy przeprowadzi¢ audyt
potrzeb firmy w zakresie
powierzchni biurowej?
Optymalnym rozwiazaniem jest
przeprowadzenie zewngtrznego au-
dytu nie tylko potrzeb biurowych
firmy, ale takze wynajmowanej po-
wierzchni. Osoby z wewnatrz firmy
patrza przewaznie z perspektywy
dotychczasowej siedziby i nowa wy-
obrazaja sobie jako taka sama, tylko
nowsza, co w ich rozumieniu ozna-
cza lepsza. Tymczasem w ciagu kilku
ostatnich lat zmienily si¢ potrzeby
pracownik(')w i zarzadu, a nowe
biuro mozna urzadzi¢ znacznie
funkcjonalniej. Nawet idealny pro-
jekt nalezy dopasowa¢ do mozli-
wosci, jakie oferuje nowa siedziba.
Przed zawarciem umowy warto wie-
dzie¢, jaki bedzie koszt przystosowa-
nia powierzchni, jak dtugo potrwaja
prace wykonczeniowe i czy po kilku
latach konieczne bedzie przywroce-

nie wynajmowanej czesci budynku
do stanu pierwotnego.

7. Czy rozdzielad firme

na dwie lokalizacje?

Czeé¢ firm ze wzgledu na ekonomike
dziatalnosci lokuje siedzibe w presti-
zowej lokalizacji, natomiast tzw. back
office poza centrum miasta. Decyzja
taka podyktowana jest nizszymi kosz-
tami najmu, wigksz liczba miejsc par-
kingowych, czy wicksza powierzchnia
picter. Z drugiej strony niekt6re firmy
preferujg lokalizowanie calej dziatal-
noéci w jednym miejscu. Pozwala
to na poprawe komunikacji miedzy
dziatami i optymalizacje przestrzeni
biurowej. Zdarza si¢ natomiast roz-
dzielenie firmy wewnatrz budynku,
w ktérym moze ona zajmowac kilka
pigter, na przyktad drugie, trzecie,
czwarte czy siedemnaste. Najwyzsze
kondygnacje sa drozsze i bardziej pre-
stizowe, tam wigc przyjmuje si¢ kon-
trahentéw. Pracownikom natomiast

nie robi wigkszej réznicy, czy jada
winda 3 czy 23 pigtra—w koricu prze-
bywaja w tym samym, komfortowym
budynku.

8. Czy zwrécié uwage na sasiadéw?
Jesli nie wynajmuje si¢ catego bu-
dynku, lecz jego mniejsza czesé,
warto przyjrze¢ si¢ blizej sasiadom.
Inni najemcy moga mie¢ wplyw na
dziatalno§¢ firmy i to z kilku réz-
nych wzgledéw. Najwigksze korpo-
racje czgsto maja bardzo silng pozycje
negocjacyjng wobec wynajmujacego.
Moze si¢ wige zdarzy¢ sytuacja, gdy
wrecz zazadaja od wynajmujacego
nieprzedluzania umowy z jednym
z pomniejszych najemcéw, ponie-
waz beda potrzebowa¢ dodatkowej
powierzchni. Waznym aspektem wy-
boru lokalizacji jest sasiedztwo kon-
trahentéw czy firm konkurencyjnych,
ktdre posrednio wplywa na atrak-
cyjnoé¢ budynku. Niektore firmy
wymagaja zapisow w umowie doty-
czacych zakazu wynajmowania po-
wierzchni konkurengji.

9. Czy skorzystaé z ustug
wyspecjalizowanego
doradcy ds. najmu?
Od tego pytania nalezatoby zaczaé,
e odpowiedz na nie staje si¢ oczy-
wista dopiero w momencie, gdy od-
powiemy sobie na kilka poprzednich.
Wynajecie powierzchni biurowej jest
bardzo istotng decyzja finansowa,
ke6ra wplywa na dziatalno¢ firmy
przez kolejne kilka lat. Do jej podjecia
potrzeba glebokiej wiedzy o rynku,
ale tez ogromnej dbatosci o szczegdly.
Oprécz samych negodjacji z wynaj-
mujacym, przy keérych niezbedne jest
solidne wsparcie prawne, pojawiaja
si¢ tez kwestie okotonajmowe (prze-
prowadzka, modernizacja i aranzacja
powierzchni, workplace solutions,
optymalizacja kosztow eksploatacyj-
nych, ubezpieczenia, procesy rekruta-
cyjne). Wszystko to jest dodatkowym
obcigzeniem dla zarzadu firmy, keory
moze jednak powierzy¢ te zadania do-
$wiadczonemu doradcy.

Mogloby si¢ wydawac, ze korporacje
majace duze doswiadczenie w wy-
najmowaniu powierzchni biurowe;
beda w stanie oby¢ si¢ bez pomocy
z zewngtrz. One jednak nigdy z niej
nie rezygnuja. W mojej karierze nie
spotkatem si¢ z sytuacja, aby firma
z pierwszej ligi zrezygnowata z prze-
wagi, jaka daje wspStpraca z profesjo-
nalnym spegjalista ds. najmu. Warto
zatem skorzysta¢ z ustug doradcy,
przy czym nalezy mie¢ na uwadze,
iz wielu doradcéw to firmy zaanga-
zowane w rézne aspekty rynku nie-
ruchomosci. Dlatego warto poszuka¢
doradcy, ktéry reprezentuje wytacznie
interesy najemcy i nie jest zwiazany
umowami z zadnym z wynajmuja-
cych, co pozwoli unikna¢ konfliktu
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STOLICA RYNKIEM PRZYSZLOSCI

Spektakularne obiekty, ktdre powstaja w Warszawie za kilka
lat przyniosa miastu jedno z najnowoczesniejszych zapleczy

biurowych w Europie

Postep urbanistyczny, jaki dokonat sig
w Warszawie w ciagu ostatniej dekady
widoczny jest na kazdym kroku. Za-
soby stofecznego rynku biurowego
podwoily sic w tym czasie i prze-
kroczyly poziom 5 mln mkw. po-
wierzchni. Warszawskie biurowce
pachng nowoscia, podczas gdy w Eu-
ropie Zachodniej budynki liczg so-
bie po kilkadziesigt lat. Dodatkowo,
na inwestycje infrastrukturalne prze-
prowadzane w miescie idzie kilka-
krotnie wigcej Srodkéw publicznych
niz na przyktad w Budapeszcie, czy
Bukareszcie. Specjalisci Walter Herz
z duma przyznaja, ze milo jest obser-
wowaé w jak duzym tempie miasto
si¢ zmienia. Zdaniem doradcéw; po-
trzeba jeszcze sporo czasu, zeby war-
szawski rynek osiagnat dojrzatosé
poréwnywalng do wiodacych lokali-
zacji w Europie Zachodniej. Jednak
dziki szybkiemu rozwojowi War-
szawa, ktora oferuje okoto 60 proc.
nowoczesnych powierzchni biuro-
wych dostepnych w naszym kraju,
dogania inne miasta europejskie pod
wzgledem zasobéw biurowych. Cho¢
daleko jej jeszeze do takich miast jak
Paryz, Londyn, Monachium i Berlin,

plasuje si¢ juz na poziomie Amster-
damu, Barcelony, czy Aten.

‘Warszawa przyciaga

najwieksze, $wiatowe firmy

Boom inwestycyjny, jaki mozemy
obserwowaé na warszawskim rynku
nieruchomodci jest szansa na przy-
ciagniccie do miasta najwickszych
$wiatowych graczy. Miedzynarodowe
firmy deweloperskie, ktore od lat sg
obecne w na naszym rynku w ostat-
nim czasie wyraznie zwickszyly swoja
aktywnos¢, wprowadzajac do re-
alizacji w Warszawie kolejne, duze
projekty.

Jak obliczaja analitycy Walter Herz,
w aglomeracji jest teraz w budowie
okoto 830 mkw. powierzchni biuro-
wej. To wynik, jakiego miasto nigdy
wezesniej nie notowato. Ale i zapo-
trzebowanie na warszawskie biura
nigdy nie bylo tak duze. Chtonnos¢
rynku jest imponujaca, czego do-
wodem jest spadajacy wspdtczynnik
pustostanéw. Stolica Polski zaczyna
zyskiwa¢ uznanie najwickszych $wia-
towych firm, co potwierdza ostatnia
decyzja banku JP Morgan o przenie-
sieniu do niej czgsci swoich operaji.

Przelomowy moment dla polskiego
rynku

Eksperci zauwazaja, ze mamy te-
raz okazje obserwowal przefomowy
moment w historii polskiego rynku
i zmiane statusu Polski, ktéra dotad
byla na pograniczu rynkéw rozwi-
jajacych si¢ i rozwinigtych. Decyzja
FTSE Russell, ktéra ma by¢ oglo-
szona w przysztym roku, nasz kraj
awansuje w klasyfikacji do miana
rynku rozwinigtego.
Odzwierciedleniem tej oceny jest ja-
ko§¢ oferty warszawskiego rynku biu-
rowego, na kedrym powstaja obickey
wykorzystujace najlepsze, $wiatowe
rozwigzania architektoniczne. Nowe
biurowce bazuja na ekologicznych
technologiach, zapewniajacych mak-
symalny komfort pracy, a dewelope-
rzy przescigaja sic w pomystach by
kolejnymi udogodnieniami wyrdz-
ni¢ swoje kompleksy. Warszawa two-
rzy potencjat, dzigki kedremu za jakis
czas bedzie mogla konkurowa¢ z naj-
lepszymi lokalizacjami biurowymi
w Europie.

Najwyzszy budynek w UE

Specjalisci przypominaja, ze w cen-
trum miasta trwa budowa projektu
Varso, ktdry przyniesie Warszawie naj-
wyzszy budynek w Unii Europejskiej.
Varso Tower zajmie miejsce londyri-

skiego The Shard. Projekt obejmuje
realizacje kilku biurowcéw, ktére do-
starcza, prawie 150 tys. mkw. nowo-
czesnej powierzchni. Duzy udziat
inwestycji zakrojonych na szeroka
skale wsrdd obecnych warszawskich
realizacji powoduje, ze wigkszos¢ bu-
dynkéw, ktore sa teraz w budowie zo-
stanie ukoriczonych w latach 2019
—2020.

Oddane ostatnio w Warszawie do
uzytku obiekty, jak Warsaw Spire,
Q22, Hala Koszyki, czy Ztota 44 to
projekty, keérymi mogloby si¢ po-
szczyci¢ kazde miasto na $wiecie.
Szczegblnie ciekaws inwestydja, takze
ze wzgledu na otoczenie jest War-
saw Spire, gdzie wraz z budynkami
biurowymi powstat Plac Europejski,
uznany przez polskich urbanistéw za
najlepsza, nowa przestrzen publiczna
w Polsce.

Obiekty mixed-use

Wigkszos¢ najnowszych warszaw-
skich projektéw wpisuje si¢ w zasady
zréwnowazonego rozwoju. Z korzy-
$cig dla miasta deweloperzy realizuja
przemyslane inwestycje, tworzac jed-
noczesnie nows, zyws tkanke miejska.
Przy biurowcach tworzone sg zielone
tereny rekreacyjne, place miejskie,
skwery i pasaze ze sklepami, gastro-
nomia i ustugami.

Znaczacy udzial w rynku majg juz
obiekty typu mixed-use, o charakrerze
biurowym, handlowym, hotelowym
i coraz czgsciej takze mieszkaniowym.
Przyktadem moga by¢ tu Ztote Tarasy,
gdzie galeria handlowa taczy si¢ z biu-
rami w budynkach Lumen i Skylight
lub odrestaurowana Hala Koszyki,
gdzie strefa gastronomiczna i han-
dlowo-ustugowa zintegrowana zo-
stata z budynkami o funkcji biurowe;.
Podobng koncepcje przyjely obiekty
realizowane na bazie rewitalizacji hi-
storycznych zabudowan, jak praski
Koneser, ArtNorblin, czy EC Powigle.

Coraz atrakcyjniejsza oferta

W strong zréwnowazonego rozwoju
ewoluuje réwniez warszawski Stu-
zewiec, najwigkszy obszar biurowy
w kraju, ktdry oferuje ponad 1,3 mln
mkw. biur, krytykowany dotad za
swoj jednolity charakter. Dewelo-
perzy prowadzg, teraz na tym terenie
takze inwestycje mieszkaniowe i ho-
telowe. Jak informuja specjalisci Wal-
ter Herz, w budowie jest tam teraz
kilka osiedli mieszkaniowych i pig¢
obiektdw hotelowych. W tym rejonie
wyprowadzane s takze zmiany w in-
frastrukturze drogowej i transporcie
publicznym, kt6re nie nalezaly dotad
do mocnych stron tego osrodka biz-
nesowego. Autor: Walter Herz

Gruntowna modernizacja biurowca Millennium Plaza

Atlas Estates Limited (,Atlas”), wiodacy inwestor na rynku
nieruchomosci, ktéry inwestuje w hotele i biurowce, a takze
dostarczyt na rynek polski tysiace mieszkan, z przyjemnoscia
ogtasza kolejny krok w moc}grnizacji biurowca Millennium
Plaza. Po niedawno zakonczonych inwestycjach

w infrastrukture techniczna i bezpieczenstwo budynku,

27 pazdziernika 2017 roku Atlas rozpoczat gruntowna
renowacje przestrzeni publicznej w Millennium Plaza.

Najwieksze zmiany nastapia
w gtéwnym lobby, od$wiezona
zostanie kolorystyka czesci
wspolnych. W nowym warian-
cie posadzki oraz $ciany przyjma
jasne tonacje, co znacznie po-
prawi estetyke tej czesci bu-
dynku. Modernizacji zostanie
poddany takze hol windowy, na-
tomiast strefa dostaw towaréw
zostanie przeniesiona na tyt bu-
dynku. Zostanie zabudowana,
dotychczas otwarta, przestrzen
pomiedzy poziomami 0 oraz -1.

Recepcja oraz czytniki kon-
troli dostepu zostang prze-
niesione do gtéwnego lobby
vis-a-vis wejécia do budynku.
Nad recepcja bedzie znajdo-
wat sie efektowny, okragty le-
dowy ekran informacyjny, a do
uzytku najemcéw oddane zo-
stanie oprogramowanie umoz-
liwiajace wygodne zarzadzanie
spotkaniami. Kazdy z najemcéw
organizujac spotkanie z zapro-
szonymi gos¢mi, bedzie mogt
wysta¢ im wszelkie niezbedne

informacje, aby dotrze¢ do bu-
dynku, tacznie z kodem QR,

-

ktéry pozwoli na otwarcie bra-
mek systemu kontroli dostepu.

Prace zwigzane z moderniza-
¢ja Millennium Plaza zostana
zakonczonie w lecie 2018 roku.
W trakcie prac najemcom zosta-
nie udostepnione boczne, od-
nowione wejscie do budynku,
co pomoze zapewni¢ niezakto-
cony i swobodny dostep do biur.

Podczas spotkania w Hilton
Warsaw Hotel and Conven-
tion Centre, w obecnosci licz-
nie przybytych gosci, dyrektor
generalny firmy Atlas, Pan Reu-
ven Havar, powiedziat: - Mo-
dernizacja Millennium Plaza
jest zgodna z naszg strategia
dostarczania na rynek produk-
tow wysokiej jakosci. Atrak-
cyjna lokalizacja centralna

itatwy dojazd, duze powierzch-
nie kondygnacji, miejsca par-
kingowe oraz szeroka gama
udogodnien i ustug to atuty
Millennium Plaza. Kiedy projekt
zostanie ukoriczony, Millen-
nium Plaza ze swoimi nowo-
czesnymi systemami i nowym
wygladem znéw bedzie jed-
nym z wiodacych budynkéw
biurowych w Warszawie.
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