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Rynek biurowy w Polsce w 2017 roku

Najbardziej chtonnym i najszybciej rozwijajacym sie
rynkiem biurowym w Polsce pozostaje Warszawa. W
2017 roku pod wzgledem popytu na biura aglomeracja
warszawska miazdzaco zdystansowata pozostate

lokalizacje biurowe w kraju.

vM
Bartlomiej Zagrodnik

partner Walter Herz

Stoteczny rynek mégt sie poszezyci¢
w minionym roku rekordowym wo-
lumenem najmu powierzchni biu-
rowych. W 2017 roku w Warszawie
zakontraktowane zostalo ponad 820
tys. mkw. biur. Popyt na rynku war-
szawskim okazat si¢ o wiele wickszy
niz faczne zapotrzebowanie na biura

na rynkach regionalnych.
Warszawa z czterokrotnie
wyzszym popytem niz Krakéw

Na drugim miejscu, z przeszto 200
tys. mkw. wynajetych powierzchni,

uplasowat si¢ Krakow. We Wro-
clawiu  popyt na biura przekroczyt
w ubieglym roku 170 tys. mkw. W
Tréjmiescie zawarte zostaly umowy
na 113 tys. mkw. powierzchni biuro-
wych. Na rynku poznariskim do na-
jemcéw trafito 78 tys. mkw. biur, w
Lodzi 59 tys. mkw. powierzchni biu-
rowych, aw Katowicach 31 tys. mkw.
Z danych zawartych w najnowszym
raporciec Walter Herz wynika, ze
wiodacy w kraju, warszawski rynek
biurowy na koniec ubieglego roku
oferowat 5 284 000 mkw. nowocze-
snej powierzchni. 2017 rok przynidst
Warszawie 27 nowych budynkdw, w
ke6rych oddane do uzytkowania zo-
stato ponad 275 tys. mkw. biur. Naj-
wiccej nowej powierzchni powstato
na terenie Mokotowa, gdzie ukoriczo-
nych zostato 6 biurowcow, ktére do-
starczyly tacznie okolo 72 tys. mkw.
powierzchni. Jak informuja specjali-
§ci, w Warszawie w budowie pozo-
staje obecnie okoto 780 tys. mkw.
powierzchni biurowych.

Wysoka i niestabnaca aktywnos¢
najemcoéw na stolecznym rynku
sprawita, ze wspétczynnik pusto-
stanéw w zeszlym roku zmalal w
Warszawie w poréwnaniu rokiem
poprzednim i pod koniec 2017 roku
wynosit 11,60 proc.

Rekordowo duza nowa podaz

na rynku krakowskim

Miniony rok byt rekordowy pod
wzgledem nowej podazy dla rynku
krakowskiego, kt6ry zwickszyl swoja
ofertg 0 193 tys. mkw. powierzchni
biurowych. Dzigki temu zasoby
biurowe w Krakowie przekroczyly
wielkos¢ 1100 000 mkw., co daje
aglomeracji pozycje lidera wsréd
miast regionalnych. Wedtug naszych
obliczeri, na krakowskim rynku w
budowie pozostaje ponad 300 tys.
mkw. powierzchni biurowych.

Na drugim po Krakowie, najwick-
szym, regionalnym rynku w kraju
zasoby powierzchni biurowych po-
woli zblizaja si¢ do wartosci miliona
mkw. W 2017 roku we Wroctawiu
przybylo 54 tys. mkw. nowych biur,
a podaz rynku wzrosta do ponad 906
tys. mkw. W miescie powstaje obec-
nie okofo 230 tys. mkw. powierzchni
biurowych.

Rynek 6dzki z nadzwyczajna
dynamika wzrostu

Na szczegdlng uwage zastuguje
t6dzki rynek biurowy, ktdry znajduje
sie w fazie intensywnego wzrostu. W
Lodzi w budowie jest okoto 115 tys.
mkw. powierzchni, a do uzytkowa-
nia w ubieglym roku oddane zostato
ponad 74 tys. mkw. biur. Wedlug
naszych danych, podaz biurowa w
tej lokalizacji sigga 438 tys. mkw.
powierzchni.

Tréjmiasto moze pochwali¢ si¢ z ko-
lei najnizszym w kraju wspétezyn-
nikiem powierzchni niewynajetej,
ke6ry ksztattuje si¢ na poziomie 8,5
proc. W ubieglym roku oferta tréj-
miejskiego rynku wzrosta o 66 tys.
mkw. powierzchni biurowych. Na
koniec 2017 roku podaz biur w Tréj-
miescie zblizata sie do wartoéci 700
tys. mkw., a w realizacji pozostawato
175 tys. mkw. powierzchni.

W Poznaniu rynek biurowy ofe-
ruje 456 tys. mkw. nowoczesnej po-
wierzchni. W budowie pozostaje
kolejne 100 tys. mkw. biur. W 2017
roku na poznaniski rynek trafifo zaled-
wie 26 tys. mkw. nowej powierzchni.
Konsekwencja niskiej nowej podazy
jest notowany w tej lokalizacji ni-
ski wspdtczynnik pustostanéw biu-

rowych, wynoszacy tylko 8,6 proc.
Ciekawostka jest natomiast, ze w Po-

znaniu zawarta zostata najwicksza
transakcja w 2017 roku. W budynku
Nowy Rynek wynajeta zostala po-
wierzchnia biurowa, keérej wielkos¢

przekraczata 25 tys. mkw.

Katowice wyprzedzily Poznan
Katowicom, ktére sa obecnie czwar-
tym rynkiem regionalnym w Polsce,
udalo si¢ wyprzedzi¢ Poznad pod
wzgledem wielkosci oferowanych za-
sobéw, cho¢ na rynek trafito w minio-
nym roku tylko 17,5 tys. mkw. nowej
powierzchni. Catkowita podaz biu-
rowa w aglomeracji katowickiej wy-
niosta na koniec ubieglego roku 461
tys. mkw., a w trakcie budowy pozo-
stawato 60 tys. mkw. biur.

Drzigki duzej aktywnosci dewelo-
peréw, jakiej nie obserwowalismy
jeszcze w historii branzy, rynek biu-
rowy w Polsce wzbogacit si¢ w 2017
roku o rekordows ilo§¢ powierzchni
biurowych.

Czynsze w miastach regionalnych
ksztattuja si¢ w przedziale od 12,00
do 17,50 euro/mkw./m-c, a w War-
szawie mieszczg si¢ w granicach od
11,50 do 23,00 euro/mkw./m-c., po-
daja analitycy.
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Zdrowy pracownik w wygodnym biurze

Hamaki czy kapsuty do spania, tzw. sleeping pods,
biurka do pracy na stojaco lub z bieznia, stotowki
serwujace organiczne positki, Scianki wspinaczkowe,
pola do gry w mini golfa czy w koncu ustugi spa i masaze
dla pracownikéw. To nie marzenia, a siedziby wielu
globalnych marek, ktére z powodzeniem wprowadzity
strategie wellness do swojej firmy.

Mateusz Siwiaszczyk

dyrektor ds. kontraktow
Mikomax Smart Office

Wedtug Global Wellness Insti-
tute $wiatowy rynek corporate wel-
Iness jest juz wart 40 mln dolardw
i caly czas roénie'. Dlaczego? Dba-
tos¢ o zdrowie i dobre samopoczucie
pracownika, wprowadzenie elastycz-
nej pracy przesuwa si¢ coraz wyzej na
lidcie priorytetéw wspétczesnych or-
ganizacji. Na czym dokladnie polega
corporate wellness i jak t¢ strategie re-
alizujg polskie firmy?

Wedtug raportu firmy CBRE , Wel-
Iness, poznaj biurow przysztos¢” az
74 proc. korporacji wdrozylo stra-
tegie corporate wellness do swojej
firmy, a 80 proc. zatrudnionych przy-
znaje, ze oferta przedsicbiorstwa w za-
kresie dbania o zdrowie pracownika

bedzie miata decydujacy wplyw na

ich pozostanie w firmie”. Wplyw na
tak duze zainteresowanie majg m.in.
zmiany dokonujace si¢ w spoleczeri-
stwie, a takze na rynku pracy. Zyjemy
i pracujemy coraz dluzej, jeste$smy
zestresowani, skutkiem czego, coraz
chetniej korzystamy ze zwolnien le-
karskich. Z drugiej strony firmy bory-
kaja si¢ z lukami kadrowymi i walcza
o talenty. Te zmiany napedzajg roz-
woj strategii wellness, ktora nie tylko
opiera si¢ na zapewnieniu prozdro-
wotnych rozwiazat, ale takze na re-
dukowaniu stresu czy umozliwieniu
pracownikowi wykonywania zadan
poza siedziba firmy.

Zdrowie to podstawa

Zdrowie pracownika to podstawa
dobrego funkcjonowania organiza-
i, dlatego coraz wiecej zainteresowa-
nia po$wigcamy temu zagadnieniu.
Musimy pamieta¢, ze istotnym ele-
mentem wplywajacym na kondycje

zatrudnionych jest sama organizacja
pracy; a takze odpowiednia aranzacja
przestrzeni biurowej, w tym dobér
ergonomicznych rozwiazan. Reali-
zujac projekty aranzacyjne dla zagra-
nicznych klientéw dostrzeglismy jak
wazny dla nich jest aspekt dbato-
éci 0 kondycje zdrowotng i dobre sa-
mopoczucie 0sob w firmie. W wielu
biurach stosowali$my rozwiazania
wspierajace ergonomie miejsca pracy,
a takze systemy, ktdre ograniczaly ha-
fas, co miato realne przefozenie na
komfort pracy. W tym przypadku
sprawdzalo si¢ zastosowanie biurek
Stand Up, umoiliwiajacych prace
w systemie sit & stand, dzicki regu-
lacji wysokosci blatu, a takze umiesz-
czenie kabin akustycznych Hush,
zapewniajacych prywatno$¢ rozméw
oraz redukujacych hatas. Najbardziej
cieszy nas jednak, ze ten trend do-
tart réwniez do Polski, dzieki czemu
zwigksza si¢ $wiadomo$¢ pracodaw-
cébw w zakresie corporate wellness
i ogdlnie pojetej dbatosci o zdrowie
pracownika.

Elastyczna praca

a corporate wellness

Dopelnieniem zmian aranzacyjnych
motze by¢ réwniez wprowadzenie no-

wej organizacji pracy, umozliwiaja-
cej zatrudnionym wigksza swobode
i elastyczno$¢ w wykonywaniu za-
dai stuzbowych. Takim modelem
biznesowym jest smart working,
ktdry zakltada, ze obowiazki stuz-
bowe wykonywane s3 w miejscu
i czasie wybranym przez pracownika
i uzgodnionym wezesniej z praco-
dawca. Smart working zaliczany jest
jako jeden z wazniejszych elementéw
strategii corporate wellness. Konse-
kwentnie wdrazany moze przynies¢
wiele korzysci zaréwno dla firmy, jak
i dla pracownika.—Przeanalizowali-
$my wplyw elastycznej pracy za po-
mocg badania przeprowadzonego
na grupie 1000 pracownikéw i me-
nadzeréw. Obliczylismy, ze kazdy
ze specjalistéw realizujacych zadania
w tym trybie zyskuje $rednio 11 go-
dzin w ciagu szesciu miesiecy. Za-
ledwie w pét roku oszczednosci
w zakresie transportu siggnely 43 tys.
euro. — tlumaczy Arianna Visentini,
CEQ Variazioni.

Scianki wspinaczkowe,
kapsuly i centra fitness
Organizacje w ramach strategii wel-
Iness korzystaja réwniez z szerokiego
wachlarza narzedzi dostosowanych

do potrzeb i kultury firmy. W du-
z¢j mierze dziafania te koncentrujg
si¢ na rozwiazaniach zwigzanych
z przestrzenia do pracy, ale nie tylko.
Istotne s3 takze udogodnienia w obre-
bie siedziby firmy czy nawet zréznico-
wana oferta zywieniowa. Pionierami
w tego typu dziataniach sa techno-
logiczni giganci z Doliny Krzemo-
wej. W biurach tych firm na calym
$wiecie znajduja si¢ Scianki wspinacz-
kowe, pola do gry w mini golfa, sto-
6wki serwujace organiczne dania
czy kapsuly, w keérych mozna od-
poczaé w ciagu dnia. Takie dziatania
maja istotny wplyw na zmniejszenie
kosztéw zwiazanych z nieobecnoscia
pracownikéw i kosztem ich leczenia.
Cho¢ dbato$¢ o dobre samopoczucie
W miejscu pracy nie jest niczym no-
wym, to wielu pracodawcéw nadal
stoi przed wyzwaniem wprowadze-
nia kompleksowych rozwiazan wel-
lbeing do swojej firmy. Jaka bedzie
przysztos¢ tego trendu? Z pewnoscia
wywrze on ogromny wplyw na ksztat-
towanie $rodowiska pracy.

1 haps:/fwww globahvellnessinstitute.orglgl-
obal-wellness-institute-releases-report-and-
survey-on-the-future-of-wellness-at-work/

2. hatps:/fidealab.cbre.plfwp-contentuplo-
ads/2017/10/wellnesspli804chre.pdf
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Biuro to dzi$ juz nie tylko zwykte miejsce pracy. Spedzamy w nim
tak duzo czasu, ze staje sie niemal naszym drugim domem.
Dlatego nasi pracodawcy staraja sie stworzy¢ nam w nim jak
najbardziej komfortowe warunki. Czego wspotczesny pracownik

oczekuje od miejsca, w ktérym bedzie pracowat? Przede wszystkim

wszelkich udogodnien sprzyjajacych wykonywaniu powierzonych
zadan - jak najwiekszej ilosci dziennego swiatta, przestrzeni,
sprzetu biurowego na najwyzszym poziomie, wygodnych mebli

AMBASSADOR OFFICE BUILDING

WARSZAWA

Inwestycja na warszawskim Mokoto-
wie, charakteryzujaca si¢ nowoczesna, dy-
namiczng i oryginalng architektura. Ten
11-kondygnacyjny budynek oferuje okoto
15500 m* powierzchni biurowej do wyna-
jecia. Ponadto podziemny parking zapewnia
do dyspozycji najemcéw 297 miejsc posto-
jowych. Duze przeszklenia umozliwig do-
skonate doswietlenie powierzchni biurowej
naturalnym $wiattem. Dodatkowymi udo-

godnieniami sa usytuowane na parterze: ga-
leria handlowa oraz punkty gastronomiczne
(restauracja oraz kawiarnia). Inwestycja znaj-
duje si¢ przy ulicy Domaniewskiej, w uprzy-
wilejowanej lokalizacji charakteryzujacej sig
duzymi powierzchniami otwartymi, duza
iloscig zieleni, a takze miejsc zapewniajacych
rozrywke i odpoczynek. W sasiedztwie znaj-
duja si¢ centrum handlowe Galeria Moko-
téw oraz gléwna siedziba Telewizji Polskiej.

i dodatkowych udogodnien w postaci pokoi relaksu, przestrzeni
do wspélnego spedzania czasu i pracy grupowej. Zaprezentowane
przez nas biurowce wilasnie na taki komfort, taka aranzacje
przestrzeni biurowej pozwalaja. Zachecamy do zapoznania sie

z naszym wyborem, moze w przysztosci okaze sig, ze poszukujac
miejsca na swoja dziatalnos¢, beda Parnstwo mogli skorzystaé

z naszej podpowiedzi i znajda w ktéryms ze wskazanych

budynkéw miejsce dla siebie.

AEROPARK CENTRE -

WARSZAWA

Corius to trzeci z budynkéw nowoczesnego
kompleksu biurowego Aeropark. Budynek
oferuje na 7 kondygnacjach naziemnych
ok. 9 000 m2 nowoczesnej powierzchni biu-
rowej do wynajecia. W celu zaspokojenia
potrzeb najbardziej wymagajacych najem-
céw Corius umozliwia elastyczng aranza-
cje¢ powierzchni biurowej. Wszystkie biura
wyposazone zostaly m.in.: w uchylne okna,
podnoszone podiogi, podwieszane sufity, kli-
matyzacj¢ z mozliwoscia regulacji temperatury
oraz petne okablowanie. Zarzadzanie budyn-

CORIUS

kiem odbywa si¢ za pomocg nowoczesnego
systemu BMS. Wnetrze budynku zostato wy-
koriczone przy uzyciu materialéw najwyiszej
jakosci, przeszklona fasada budynku zapew-
nia staly doplyw swiatta dziennego, a wszyst-
kie biura w kompleksie posiadaja atrakcyjny
widok na okoliczne tereny zielone, ktérych
czgdcia jest naturalny staw. Aeropark jest
pierwszym parkiem biznesowym w Warsza-
wie polozonym w bezposrednim sasiedztwie
Migdzynarodowego Portu Lotniczego War-
szawa Okgcie im. Fryderyka Chopina.

AXIS
KRAKOW

Driesigciopigtrowy budynek biurowy, oferujacy
najemcom ok. 20 200 metréw kwadratowych
nowoczesnej powierzchni biurowej. Do dyspo-
zydji uzytkownikéw biurowca bedzie okoto 170
miejsc parkingowych zlokalizowanych w ga-
razu podziemnym i na parkingu naziemnym.
Powierzchnia biurowa kondygnacji powtarzal-
nej wynosi okofo 2 400 metréw kwadratowych,
co pozwala na jej swobodna aranzacje. Wngtrze
budynku zostato zaprojektowane tak, aby stwo-

City FORUM
WROCLAW

Kompleks biurowy City Forum to zespét dwoch
budynkéw — City One i City 2 — o facznej po-
wierzchni 24 000 m?, zlokalizowany w centrum
Wroctawia. Na parterze zaprojektowano okoto
2 000 m? powierzchni handlowo-ustugowej dla
operatoréw gastronomicznych, restauratoréw,
kawiarni i innych ustug codziennej potrzeby.
Biurowce realizowane sa wedtug standardéw cer-
tyfikacji LEED na poziomie gold. Strategiczna
potozenie na skrzyzowaniu gléwnych arterii miej-
skich — ul. Traugutta i Pufaskiego, przy Placu

Wréblewskiego stanowi unikatowa ofert¢ na
rynku komercyjnym Wroclawia. Sasiedztwo sta-
nowig uczelnie wyzsze, instytucje miejskie, pre-
stizowe hotele i centra handlowe. Doskonaty
komunikacj¢ zapewniaja, zlokalizowane frontal-
nie przed kompleksem, przystanki tramwajowe,
autobusowe oraz stacja roweru miejskiego. Za-
ledwie 7 minut zajmuje dojazd do Gléwnego
Dworca PKP i PKS, a 30 na lotnisko. Pierwsi na-
jemcy beda mogli wprowadzi¢ si¢ do budynku
City One juz w marcu 2019 r.
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rzy¢ przestronne i funkcjonalne rozklady pieter
przy jednoczesnym zapewnieniu maksymal-
nego komfortu pracy. Wysoki standard tech-
niczny — podloga podniesiona, podwieszane
sufity, wydajne systemy klimatyzacji, umozli-
wiaja swobodne i elastyczne ksztaltowanie biur.
Budynek Axis jest zlokalizowany w $cistym cen-
trum miasta migdzy dwoma waznymi wezlami
komunikacyjnymi miasta (Rondo Grzegérzec-
kie i Rondo Mogilskie).
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EQUAL BUSINESS PARK

KRAKOW

Budynek zlokalizowany na krakowskim Pod-
gorzu to kompleks nowoczesnych budynkéw
biurowo- ustugowych klasy A, wykorzystujacy
nowoczesne rozwiazania technologiczne i po-
siadajacy certyfikat $rodowiskowy BREEAM.
Kompleks sktada si¢ z dwoch budynkéw A i B,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
zrewitalizowanego parku, nadajacego inwesty-
¢ji niepowtarzalny klimat. Kompleks biurowy
jest miejscem przyjaznym rowerzystom, wy-
posazonym w udogodnienia dla oséb korzy-

stajacych z jednosladéw. Equal Business Park
usytuowany jest przy ulicy Wielickiej w dziel-
nicy Podgérze. Lokalizacja zapewnia dobra
dostepnos¢ komunikacyjna. W poblizu prze-
biegaja wazne szlaki komunikacyjne, a takze
usytuowane sg przystanki autobusowe i tram-
wajowe oraz dworzec kolejowy Krakéw
Plaszéw. Kompleks biurowy znajduje si¢ w od-
leglosci ok. 12 minut samochodem od cen-
trum Krakowa oraz 20 minut od Lotniska
Migdzynarodowego Krakéw Balice.
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OGRODOWA OFFICE
£.ODZ

Obiekt biurowy z cz¢scig handlowo-ustugows,
polozony w centrum Lodzi, na skrzyzowaniu
ulic Ogrodowej i Zachodniej. Lokalizacja
biurowca taczy najbardziej atrakcyjne i naj-
wazniejsze miejsca w miescie, takie jak ulica
Piotrkowska, Manufaktura i Andebs Ho-
tel £6d7. Ze wzgledu na szczeg6lng dla tego
obszaru tozsamo$¢ miasta, budynek podpo-
rzadkowuje si¢ historycznemu ukfadowi prze-
strzennemu, za$ réznorodno$¢ nowoczesnych
fasad oraz ich charakterystyczne podziaty
w swobodny sposéb nawiazuja do bogactwa

styléw architektonicznych Lodzi. Ogrodowa
Office to potaczenie estetycznych waloréw ar-
chitektury i funkcjonalnych rozwigzai prze-
strzennych. W budynku zastosowano tez
szereg tzw. ,zielonych rozwiaza” umozliwia-
jacych m.in. efektywne wykorzystanie ener-
gii. Biurowiec jest doskonale skomunikowany
z kazda cz¢dcia miasta. W poblizu obiektu
znajduja si¢ liczne przystanki autobusowe,
tramwajowe oraz stacje roweréw miejskich,
w planach jest budowa stacji podziemnego
tunelu $rednicowego.

archicom
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CityForum

REKLAMA

byc:rchlcom

centum \Wroctawia

24 tys. m? powierzchni
biurowej klasy A

gotowy w marcu 2019 r.

Wynajem:
+ 48 661 990 995
+ 48 665 600 829

archicom.pl
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PROMENADY BUSINESS PARK

WROCLAW

Promenady Business Park oraz zlokalizowane
tam biurowce Epsilon i Zita przy ulicy Sto-
nimskiego we Wroctawiu, dysponuja przeszto
29,5 tys. m? powierzchni biurowej. Wickszos¢
znalazta juz swoich najemcéw. Zalety budyn-
kéw to przede wszystkim: elastycznie zapro-
jektowana przestrzen biurowa oraz wysokiej
jakosci instalacje, gwarantujace optymaliza-
cj¢ kosztéw w procesie uzytkowania. W biu-
rowcach swoja siedzibe maja miedzy innymi
firmy: Fortum, HCL Polska, Lindorff, Qa-

tar Airways, Impel, a niedawno otwarte zo-

staly takze przedszkole i ztobek. Budynki
zostaly zaprojektowane zgodnie z wymogami
certyfikacji ekologicznej i reprezentuja stan-
dard powierzchni biurowej klasy A — naj-
wyzszy dostgpny we Wroctawiu. Budynek
Zita, w ktérym zostaly ostatnie powierzch-
nie do wynajecia, posiada certyfikat w syste-
mie LEED na poziomie Platinum. W fazie
projektowania znajduje si¢ kolejny budynek
biurowy w ramach Promenady Business Park.
Facznie w ramach projektu powstanie ponad
90 000 m” biur i ustug.

ROOSEVELTA 22 /BIUROWIEC BAETYK

POZNAN

Budynek zostal zaprojektowany w oparciu
o najnowsze standardy myslenia o sposo-
bach funkcjonowania przestrzeni publicz-
nej w nowoczesnych metropoliach. Miejsce,
ktére topograficznie znajduje si¢ w rzeczywi-
stym centrum miasta, na styku jego gléw-
nych ulic, ma ambicje sta¢ si¢ demokratyczng
przestrzenia faczaca biznes, design, kreatywna
rozrywke, integrujaca rézne spofecznosci. Be-
dzie to jednoczesnie brama do rewitalizowa-
nej ulicy Sw1c;ty Marcin, tworzac wspolnie
nowsa miastotwdrczg przestrzed. Sitg kon-

ceptu Roosevelta 22 jest polaczenie warto-
sci kazdego z trzech podmiotéw: Battyku,
Concordii Design oraz Podwérka. Battyk in-
spirowany jest poznariskim modernizmem
w najlepszym wydaniu, zwlaszcza uznawa-
nym za ikon¢ tego stylu — Okraglakiem au-
torstwa Marka Leykama. Po trwajacych
kilka lat pracach koncepcyjnych i projekto-
wych budynek ostatecznie ma 16 kondygna-
cji ukfadajacych si¢ w nieregularna, gérujaca
nad centrum miasta bryle, ktéra z kazdego
punktu wyglada inaczej.
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SILESIA BUSINESS PARK

KATOWICE

Kompleks budynkéw biurowych Silesia Busi-
ness Park to miejsce otwarte na cztery strony
$wiata. To tu przecinajg si¢ europejskie szlaki
komunikacyjne, kulturalne, oraz gospodar-
cze, dzigki ktorym Katowice tetnig zyciem.
Atrakcyjna lokalizacja w poblizu centrum
miasta, dobra infrastruktura komunikacyjna
oraz punkty ustugowe wewnatrz kompleksu
sprawiaja, ze Silesia Business Park uznawana

TENSOR
GDYNIA

Kompleks biurowy TENSOR utworza trzy
nowoczesne budynki klasy A o nazwach X,
Y, Z, w ktérych przewidziano réwniez czgéé
ustugowa znajdujaca si¢ na parterach. Bu-
dynek Y zostanie oddany do uzytkowania
w czerweu 2016 i bedzie oferowat 8190 mkw.
powierzchni biurowej. Inspiracja dla architek-
tow tworzacych projeke — zwlaszcza w zakre-
sie elewacji — byly geometryczne wariacje na
temat wektoréw. Kompleks posiada¢ bedzie
wewnetrzng przestrzen publiczng umozliwia-

jaca wypoczynek zaréwno pracownikom biur,
jak i osobom korzystajacym z ustug oferowa-
nych przez park biurowy Tensor. Wnetrza za-
projektowano z uwzglednieniem efektywnego
wykorzystania przestrzeni przy maksymalnej
dbatosci o komfort uzytkownikéw. Zastoso-
wane w Tensorze proekologiczne rozwiazania
techniczne czerpig z najnowocze$niejszej mysli
technologicznej. Powyzsze zalety z pewnoscia
zaspokoja réznorodne oczekiwania przyszlych
najemcéw i uzytkownikéw.

jest za miejsce atrakcyjne i komfortowe. Funk-
cjonalna przestrzei, duzo naturalnego $wiatta
i dostep do kluczowych rozwiazan technolo-
gicznych wzmacniaja rozwdj kreatywnosci.
A mozliwos¢ aranzacji przestrzeni pod indy-
widualne potrzeby daje swobode do wyraza-
nia whasnych wizji. Silver Tower Center oferuje
nowoczesna, w pefni funkcjonalna i elastyczng
przestrzeni biurows.
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RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH

PRZESTRZEN BIUROWA SZYTA NA MIARE

Rynek biurowy w Polsce przezywa rozkwit

o niespotykanej wczesniej dynamice. Wptywa na to

wiele czynnikéw. Przede wszystkim utrzymujaca sie od
dtuzszego czasu dobra koniunktura w gospodarkach
europejskich i Swiatowych, jak rowniez czynniki
zwigzane z wizerunkiem Polski jako atrakcyjnego miejsca
do inwestowania dla polskich i zagranicznych firm.

Henryk Wojciechowski

dyrektor dziatu rozwoju
Vantage Development

Nie bez znaczenia jest takze ro-
snaca pozycja polskich miast na
mapie Europy. W opublikowa-
nym przez Financial Times ran-
kingu TOP10 mid-sized European
Cities — 2.i 3. pozycje w kategorii
miast przyjaznych biznesowi za-
jat Wroctaw i Poznan. Wszystkie
te pozytywne sygnaty sg dostrze-
gane przez przedsiebiorstwa,
dziatajace w naszym kraju, ktére
chca tworzy¢ swoim pracowni-
kom odpowiednie i komfortowe
warunki pracy.

Trendy

Za potrzebami najemcow poda-
Zaja trendy w projektowaniu i or-
ganizacji przestrzeni biurowych
w powstajacych budynkach.
Jeszcze 10 lat temu najwazniej-
sza dla najemcy, poza lokaliza-
Cja, byta efektywnos¢ przestrzeni
biurowej, czyli mozliwos¢ umiesz-
czenia jak najwiekszej ilosci stano-
wisk pracy na powierzchni najmu.
Dzi$ nieliczne firmy mysla o biu-
rze w takich kategoriach. Standar-
dem w przestrzeni biurowej poza
typowymi miejscami do pracy
s3 powierzchnie przeznaczone
np. na strefy chillout, wygodne
wyposazone w ,kawiarnianym”
stylu miejsca do spotkan dla pra-
cownikéw, przestrzenie wydzie-
lone do cichej pracy czy rozmoéw
telefonicznych.

Atrakcyjnie zaaranzowana prze-
strzen biurowa musi petni¢ funk-
Cje zachecajace pracownikéw
do przebywania w biurze, stwa-
rza¢ mozliwosci pracy w réznych
formach oraz inspirowa¢ do kre-
atywnego myslenia. Zmiana po-
dejscia do organizacji przestrzeni
biurowych wynika przede wszyst-
kim z transformacji oczekiwan
pracownikéw mtodego poko-
lenia millenialséw, dla ktérych
komfort pracy jest jednym z klu-
czowych kryteriéw wyboru miej-
sca zatrudnienia. Dodatkowym
powodem jest coraz wieksza
konkurencja firm z branzy BPO,
SSC, IT w zabieganiu o nowych
pracownikéw. Badania dowodza,
Ze jakos¢ przestrzeni biurowej
przekiada sie wprost na efekty
pracy oraz trwato$¢ zatrudnie-
nia w szczegolnosci najlepszych
specjalistéow. Dodatkowo przy
dobrze zaprojektowanej prze-
strzeni, zaaranzowanej w sposéb

uwzgledniajacy czas przebywa-
nia poszczegdinych grup pra-
cownikéw w biurze i poza nim,
powierzchnia oraz koszty jej
utrzymania moga by¢ mniejsze.
Warto przyjrzec sie, ile rzeczy-
wistego czasu pracownicy spe-
dzaja przy biurkach i dopasowac
ilo$¢ stanowisk pracy do codzien-
nych potrzeb w firmie. Przedsie-
biorstwa, ktére zainwestowaty
w taka analize i wdrozyly rozwia-
zania optymalizacyjne, potrafity
zmniejszy¢ powierzchnie biura
nawet do 20 proc. Samo dobre
biuro to jednak za mato. Wazne
jest otoczenie budynku, dostep
do ustug i mozliwosci korzystania
z udogodnien komunikacyjnych,
socjalnych, zatatwienia codzien-
nych spraw w drodze z pracy do
domu. Lokalizacja stacji roweru
miejskiego, przystanku komu-
nikacji miejskiej czy przedszkola
w bezposrednim sasiedztwie to
obowigzkowy katalog funkg;ji
dla kazdego nowoczesnego bu-
dynku biurowego.

Stojac przed nowymi
wyzwaniami

Do tej pory wiekszos¢ re-
alizowanych budynkéw
projektowanych jest

z przeznaczeniem dla
duzych najemcéw,
planujacych wyna-

ja¢ powierzchnie ./
wielkosci od kil- . **

kuset do kilku
tysiecy me-
tréow  kwa-
dratowych,

i

- T

zwykle na dtugi okres 5 lub wiecej
lat. Obecnie przed wiascicielami
biurowcow staja nowe wyzwania.
Dynamiczny rozwdj firm z branzy
nowych technologii, start-upy,
czy osoby pracujace z dala od
biura swojej firmy, wymagaja
stworzenia przestrzeni dostoso-
wanej do specyfiki ich dziatalno-
$ci. Na fali tych potrzeb wyrastaja
biura serwisowane i przestrze-
nie coworkingowe przeznaczone
do elastycznego wykorzystania
przez uzytkownikéw w zakre-
sie wielkosci powierzchni, czasu
i warunkéw korzystania z biura.
Aby zagospodarowac te rosnaca
nisze na rynku, trzeba stworzy¢
oferte dla klienta, ktéry potrze-
buje na poczatku jednego sta-
nowiska pracy i w miare, jak jego
firma zacznie rosna¢, bedzie mégt
powiekszy¢ swoje biuro do kil-
kunastu i wiecej oséb. Z jednej
strony wyzwaniem dla wiasci-
ciela budynku jest stworzenie ela-
stycznych warunkow korzystania
z biura dla klienta, z drugiej stwa-
rza to mozliwosci sprzedazy do-
datkowych ustug dla najemcy

w zakresie jego obstugi np. wy-
najem sal konferencyjnych,
organizacje spotkan, obstuge re-
cepcyjna i kancelaryjng itp. Moz-
liwos¢ wspotdzielenia biura przez
najemce zinnymi uzytkownikami
stwarza takze dodatkowe mozli-
wosci nawigzywania kontaktéw
biznesowych i wymiany doswiad-
czen. Odpowiedzig na te potrzeby
sg dziatajace juz firmy - opera-
torzy biur serwisowanych i co-
workingowych, oraz powstajace
w budynkach i zarzadzane przez
ich wiascicieli powierzchnie prze-
znaczone do elastycznego najmu.
Czas pokaze, jaka jest pojemnosc¢
rynku dla tego typu funkgji. Ob-
serwujac rynek biurowy w mia-
stach zachodniej Europy, udziat
elastycznej powierzchni biuro-
wej w ogolnych zasobach siega
od 6 proc. w Wiedniu do nawet
18 proc. w centralnych czedciach
Londynu.W Warszawie i miastach
regionalnych, pomimo duzej dy-
namiki wzrostu w szczegdlno-
$ci w ostatnim roku, wskazniki
sq niskie. W Warszawie to ponizej
1,5 proc., a w miastach regional-

nych, takich jak Krakéw, Wroctaw
czy Gdansk, ponizej 0,5 proc.

Lokalizacja
Potrzeby poprawiania jakosci
zycia w miastach powoduja, ze
wydtuzajacy sie czas podrézy
z domu do pracy i z powrotem
jest postrzegany jako bezpow-
rotnie utracony. Oznacza to, ze
lokalizacje umozliwiajace prace
i zamieszkiwanie w bezposred-
nim sasiedztwie zyskuja na atrak-
cyjnosci. Przyktadem moze by¢
warszawski ,Mordor’, ktéry zdo-
minowany od lat przez funkcje
biurowa, wraca jako atrakcyjna
lokalizacja dla projektéw miesz-
kaniowych, realizowanych przez
deweloperéw. Klientami na za-
kup mieszkan sa w szczegélno-
$ci pracownicy okolicznych biur.
Takze w druga strone, w atrakcyj-
nie potozonych mieszkaniowych
dzielnicach miast powstajg pro-
jekty biurowe dedykowane dla
firm i przedsiebiorcéw cenigcych
uniwersalng przestrzen miej-
ska wyposazong we wszystkie
funkcje potrzebne do codzien-
nego zycia. Dzieki tym tren-
dom biurowe czesci miast nie
przestaja zy¢ po godzinie 18.00,
kiedy pracownicy koncza prace,
a mieszkancy, zamiast godzin
spedzonych w samochodzie, za-
mieniaja go na rower i w kilka mi-
nut dojezdzaja do siedziby firmy.
Z cata pewnoscig w ciggu najbliz-
szych lat bedziemy mieli do czy-
nienia z dalszag zmiang jakosci
zyciaiformy wykonywania pracy.
Coraz wiecej débr materialnych
przeznaczonych jest do wspot-
dzielenia. Popularno$¢ Ubera,
wypozyczalni rowerdw miejskich
czy sieci carsharingu w miastach
wzrasta nie tylko wsrod ludzi
mtodych. Koniecznos¢ posiada-
nia wlasnej siedziby czy funkgji
w biurze bedzie coraz czesciej
ustepowac na rzecz ela-
stycznej mozliwo-
$ci korzystania
z powierzchni
biurowej

i ustug.
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BIURO - WLASNE CZY WYNAJETE?

Rynek nowoczesnych powierzchni biurowych w Polsce
w ostatnich latach skoncentrowat sie na ofercie biur
pod wynajem. Inwestycje, ktére pozwalaja na zakup
powierzchni w standardzie klasy A indywidualnym
przedsiebiorcom mozna policzy¢ dzi$ na palcach jednej
reki. Tymczasem coraz wiecej firm rozwaza zakup
wilasnego lokalu. Czy moda na biura na wtasnos¢ ma

szanse wrdci¢ nad Wiste?

Marcin Antczak

wiceprezes FB Antczak

Sytuacja jest szczegdlnie widoczna
na duzych rynkach regionalnych, jak
Wroctaw, Gdarisk czy Poznad. We
Wrodtawiu, gdzie realizujemy nasza
najnowsza inwestycj¢ biurowa, znaj-
dziemy dzi$ nie wigcej niz 10 ofert,
w ktérych mozliwy jest zakup in-
dywidualnych lokali w standardzie
klasy A. Jesli przyjrzymy im si¢ bli-
zej, zobaczymy, ze wickszo$¢ z nich
usytuowana jest raczej na obrzezach
miasta. Centralne lokalizacje to cz¢-
sto budynki poddane gruntownej
rewitalizacji, a co za tym idzie odpo-
wiednio drozsze.

Presja na dtugoterminowy wynajem
to efekt zachodzacych w ostatnich
latach zmian rynkowych i dosto-
sowywania biznesu do nowych
warunkéw. Duzi deweloperzy pre-

feruja inwestycje, kt6re wraz z umo-
wami najmu mozna pdzniej tatwo
odsprzeda¢ funduszom inwestycyj-
nym. Rzadko zdarza si¢ réwniez, aby
wiaciciele starszych obiektéw decy-
dowali si¢ na ich modernizacje do
standardéw klasy A. Te budynki ce-
luja w inna grupe docelowa — firmy
mniejsze, dla ktérych wyznaczni-
kiem jest gtéwnie cena lub takie,
ke6rych siedziba nie musi spetnia¢
funkcji reprezentacyjne;j.

Dla kogo wigc biuro na wlasnosé
Warto zwréci¢ uwage na specyfike
klienta, ktéry jest zainteresowany
taka formuta. Wtasne biuro to roz-
wigzanie szczegdlnie istotne dla firm
prowadzacych prestizowa dziatal-
no$¢, obstugujaca klientéw w for-
mule stalej, dtugoletniej wspdtpracy
np. dla kancelarii prawnych. W tym
wypadku kluczowy jest dobry, nie-
zmienny adres, tatwos$¢ dojazdu
z kazdego zakatku miasta, czy moz-
liwo$¢ wygospodarowania miejsc
parkingowych dla klientéw. Zakup
wiasnego lokalu biurowego to takze
droga wybierana przez firmy stawia-
jace na indywidualizm i pragnace
wyrdzni¢ si¢ na rynku. Dowolna,

nieskrepowana mozliwos¢ aranzacji
przestrzeni to atut, ktdrego nie za-
gwarantuje zadna umowa najmu.

Czy zawsze potrzebujemy
najwyzszego standardu?

Wszystko zalezy od charakteru pro-
wadzonej dziafalnosci. Jedli jednak
firma osiagneta pewien stopieni roz-
woju — jej biuro jest czgsto odwie-
dzane przez klientow, powicksza sig
zesp6t pracownikéw — zakupiona
powierzchnia powinna spefnia¢ kilka
zasadniczych funkgji. Przedsigbiorcy
kieruja si¢ gtéwnie wzgledami wize-
runkowymi, jak i zachowaniem od-
powiedniej relacji jakosci do ceny.
Dbaja o to, by biuro stanowito wizy-
téwke firmy i byto dobrze odbierane
przez odwiedzajacych ja klientéw.
W ostatnich latach duza wagg przy-
kfadaja takze do wplywu miejsca na
jako$¢ pracy i komfort pracownikdw.
Na pierwszy rzut oka cigzko jest
oceni¢ funkcjonalnoé¢ biura i jego
wplyw na efektywno$¢ pracow-
nikéw. Dlatego juz na etapie wy-
boru obicktu warto zwréci¢ uwage
na kilka istotnych aspektéw:

LOKALIZACJA - Centrum mia-
sta jest wygodnym rozwigzaniem
dla tych, ktérzy duzo czasu spedzaja
na spotkaniach, a sprawne prze-
mieszczanie si¢ miedzy réznymi lo-
kalizacjami klientéw jest dla nich
priorytetem.

SPOSOB ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENI - Uktad typu

open space sprzyja bezposredniej ko-

munikacji, pracy zespotowej i po-
wstawaniu kreatywnych pomystow.
Nie sprawdza si¢ jednak w kazdym
przypadku. Tam, gdzie wymagane
jest duze skupienie, zdecydowanie
lepiej funkcjonuja kilkuosobowe po-
koje lub pojedyncze gabinety.
OSWIETLENIE I WENTYLA-
CJA - Dostep do naturalnego $wia-
tla stonecznego zapewnig nie tylko
duze przeszklone powierzchnie, ale
takze brak wysokich zabudowan
w sasiedzowie.
DOSTEPNOSC DODATKO-
WYCH USLUG - W przerwie lun-
chowej mozna skorzysta¢ z sifowni
czy fryzjera, a biznesowe spotka-
nie odby¢ w sasiadujacej restaura-
cji. W kazdej pracy bardzo wazna
jest komunikacja. Duze lobby, czy
wewnetrzne biurowe patio ulatwia
spotkania pracownikéw oraz inte-
gracje réznorodnych firm dzielacych
wsp6lng przestrzen.

Niekoniecznie najnowsze

Starsze z dostgpnych dzi§ na rynku
projektow posiadaja juz narzucone
rozwigzania i cechuja si¢ niedobo-
rem wielu elementéw istotnych
z punktu widzenia przedsigbiorcy.
Najdotkliwszym jest chociazby brak
wiasnego parkingu — co zmusza za-
réwno pracownikéw, jak i klientow
do korzystania z coraz trudniej do-
stepnych przestrzeni miejskich.
Inng niedogodnoscig jest brak
wind oraz systemu kontroli do-
stgpu — kluczowego dla niektd-
rych firm z punktu widzenia

bezpieczeristwa pracownikéw i da-
nych. Brak podniesionej podtogi,
ktéra daje mozliwos¢ dowolnego
uktadu/podziatu  pomieszczen
i dowolnej ich aranzacji to, takze
wazny aspekt dla przyszlych uzyt-
kownikéw. Kolejnym bywa brak
sufitéw podwieszanych, a tym sa-
mym systemu klimatyzacji, ktéry
czgsto ma zastgpowad zamonto-
wana na §cianie  jednostka klima-
tyzacyjna. Zakup biura lub lokalu
ustugowego w nowoczesnym biu-
rowcu to dla wielu przedsigbiorcow
takze forma lokaty zgromadzonego
kapitatu. Naszymi klientami s co-
raz cz¢dciej firmy, kedre szukajg
ciekawych sposobéw na zainwe-
stowanie nadwyzek finansowych.
Oprocentowanie lokat nie ge-
neruje dzi§ zadowalajacej stopy
zwrotu. Tymczasem nieruchomo-
$ci komercyjne, zwlaszcza w du-
zych, rozwijajacych si¢ miastach,
to towar, ktéry moze zapewni¢ na-
wet 7 proc. zwrot z inwestycji. Co
wazne, obiekty biurowe klasy A,
ktére moga poszczyci¢ si¢ dobrg
lokalizacja, to gwarancja tatwego
wyjécia z inwestycji i duze praw-
dopodobieristwo wzrostu warto-
$ci nieruchomosei w kolejnych
latach. Nie bez znaczenia jest tez
tatwo$¢ obstugi, za ktéra zwykle
odpowiedzialna jest zewngtrzna
agencja.

Obstuga obiektu zajmuje si¢ zwy-
kle kompleksowo wyspecjalizowana
agencja, ktéra dba o pozyskiwanie
najemcéw i obstuge budynku.

W poszukiwaniu komfortowego biura

Duza dostepnos¢ powierzchni biurowych sprawia, ze
najemcy maja w czym wybierac i nie wahaja sie przed
zmiana lokalizacji siedziby firmy. Z raportu Cuchman&Wa-
kefield wynika, ze rekordowa wielko$¢ nowej powierzchni
biurowej, ktéra pojawita sie na rynku nieruchomosci ko-
mercyjnych w ostatnich latach, wptywa na coraz silniej-
szg konkurencje miedzy wynajmujacymi.” Jednoczesnie
stale rosng wymagania najemcéw i wzmacnia sie ich pozy-
¢ja negocjacyjna. Firmy zmieniajq siedziby z réznych przy-
czyn. Przeprowadzka moze by¢ spowodowana rozwojem
biznesu, ale takze checig wprowadzenia usprawnien czy
ograniczenia kosztow. By istniejace biurowce mogty kon-
kurowa¢ z nowymi inwestycjami, musza wiec przystoso-
wac sie do nowych zasad rynkowej gry.

Ostatni rok byt rekordowy pod wzgle-
dem aktywnosci najemcow, ktdrzy
w tym okresie wynajeli ponad 1 mln
powierzchni biurowej — wynika z ra-
portu Colliers International®. Firmy
szukaja bowiem rozwiazan, ktére zop-
tymalizuja koszty i beda odpowiadaty
ich aktualnym potrzebom. Przykta-
dem moze by¢ branza biznesowych
ustug wspélnych, w ktérej, jak podaje
Deloitte, az 44 proc. przedsi¢biorstw
ma w planach wybudowanie lub
zmiang lokalizacji siedziby firmy*!.

Najemcy dyktuja warunki

— W Polsce przybywa nowych biur,
ale takze najemcéw, ktdrzy sa gotowi
si¢ do nich przeprowadzi¢. Jednym

z powoddw przenosin moze by¢ roz-
wdj firmy, ktory wiaze si¢ ze zwick-
szeniem zatrudnienia i koniecznoscia
utworzenia nowych stanowisk pracy.
Stare przestrzenie wymieniane sa na
nowe réwniez ze wzgledu na lep-
sza lokalizacje czy atrakcyjne wypo-
sazenie biura. Otwarta przestrzed
i wydzielone w niej strefy oraz co-
raz cz¢dciej stosowane nowocze-
sne rozwiazania akustyczne to co$
co przyciaga biurowego najemcg.
Firmy uciekajg z siedzib, ktore nie sg
funkcjonalne, na rzecz takich, keore
wspieraja kreatywno$¢ i komfort
pracownika, a przy tym pozwalaja
przedsicbiorstwom zaoszezedzié —
moéwi Mateusz Siwiaszczyk, dyrek-

tor ds. kontrakeéw, Mikomax Smart
Office.

Firmy coraz czgsciej réwniez poszu-
kuja powierzchni biurowych, w kté-
rych ,,poczuja si jak u siebie”. Powdd?
Rynek biurowy w wickszych mia-
stach, szczeg6lnie w Warszawie jest
juz nasycony, a wymagania firm stale
rosna. Dotyczy to zaréwno aranzacji
biur, jak i udogodnien, ktére moga
znalez¢ w nich pracownicy. — Chodzi
o ,czynnik X7, ktdry sprawia, ze dana
firma decyduje si¢ wybra¢ konkretne
biuro na swojg nows siedzib¢. Z na-
szych obserwacji wynika, ze dla wspét-
czesnych pracownikéw wazny jest
tzw. genius loci, czyli ‘duch miejsca,
w ktérym spedzaja wigkszos¢ dnia.
Cho¢ nie jest to do korica uchwytne
uczucie, wspdtczesni najemcy do-
skonale wiedza, na czym ono polega
i dlatego poszukujg biur, w ktérych
pracownicy z jednej strony poczuja
si¢ komfortowo, jak u siebie w domu,
a z drugiej dzicki pozytywnemu na-
stawieniu, ktére da im miejsce, beda
bardziej efekeywni w pracy — zazna-
cza Mirostaw Lozifiski, prezes zarzadu
Grupy Waryniski.

Zmieniaja biura jak rekawiczki
Okazuje si¢, ze przenosiny do nowej
siedziby moga przynies¢ szereg korzy-

§ci np. w postaci usprawnienia ko-
munikacji miedzy pracownikami czy
poprawy efektywnosci pracy. Ana-
lityka miejsca pracy to wazny ele-
ment, szczegllnie dla najwickszych
biznesowych graczy. (...) W Polsce
przedsigbiorcy takze biora pod uwage
ewentualno$¢ zmiany lokalizacji, dla-
tego nie wiaza si¢ z biurem na dhugi
czas. Jak podaje firma JLL, standar-
dowa umowa na polskim rynku
najmu zawierana jest na 5 lat. Zda-
rza si¢ jednak, ze firmy stosuja zapisy
o tzw. break option, dzicki kedrym
najemca moze wypowiedzie¢ umowe
wezeSniej w uzgodnionym  termi-
nie np. po trzech latach. Na opdje t¢
godza si¢ jednak gléwnie whasciciele
starszych biurowcéw, ktére konku-
ruja z nowymi, czesto lepiej wyposa-
zonymi obiektami'®.

Jak starsze biurowce moga
zatrzymac najemcow?

By starsze budynki mogly rywalizowaé¢
na réwni z nowoczesnymi biurow-
cami klasy ,,A”, powinny dostosowaé
si¢ do nowych wymagan rynku. Cze-
sto oferuja one doskonaty lokalizacje
w centrach najwickszych miast, ale
majg braki w postaci mato atrakeyj-
nych wnetrz, co mozna zmienié, decy-
dujac si¢ na lifting biura, czyli ustugg

biurowej metamorfozy, ktdra nie wy-
maga znacznych nakladéw finanso-
wych, a takze dtugiego i zmudnego
procesu. To obecnie jeden z najbar-
dziej aktualnych trendéw na rynku
nieruchomosci biurowych. Renowa-
cja starszych biurowcéw to sposéb na
poprawe ich rentownosci, ktéry z po-
wodzeniem stosuje si¢ na najbardziej
nasyconych rynkach nieruchomosci
komercyjnych w metropoliach, ta-
kich jak: Londyn, Nowy Jork czy Pa-
ryz. Modernizacja sprawia bowiem,
ze przestrzenie w istniejacych biurow-
cach moga konkurowa¢ z powsta-
jacymi inwestycjami. Dzigki temu
mozliwe jest sprostanic nowym wy-
maganiom najemcdéw i maksymalne
wykorzystanie dostgpnych zasobdw.
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