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Deweloper Roku to cykliczne zestawienie
najlepszych deweloperéw prezentowane
na famach trzech tytutow: Gazeta
Finansowa, Home&Market i Gentleman.
Przedstawiamy w nim tych deweloperéw,
dla ktorych najwazniejszy jest klient - tak
ten indywidualny, jak i instytucjonalny.
Wychodzimy bowiem z zatozenia, ze tak
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wiasne,,m” jak i biuro to miejsca w ktérych
spedzamy znaczna czes¢ naszego zycia. Wazne
wiec, zeby spelniaty nasze oczekiwania,
ulatwiaty codzienne funkcjonowanie

i gwarantowaly bezpieczenstwo. Wszyscy
prezentowani przez nas deweloperzy
dokladaja staran, zeby zaspokoi¢ wszystkie te
oczekiwania nabywcow.
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Deweloper: Aceiona Nieruchomoseci

irma z 20-letnim do$wiadczeniem na warszawskim rynku mieszkanio-

wym. Acciona Nieruchomosci doktada wszelkich staran, aby zapewni¢

fachowa, sprawng i dostosowana do indywidualnych potrzeb obstuge,
keéra spetnia oczekiwania klientéw i tworzy dla nich wyjatkowa wartos¢. Misja
firmy jest bycie liderem w budowaniu nieruchomosci mieszkaniowych. Bazuje
na ustalonych kryteriach zréwnowazonego rozwoju, ktére aktywnie przyczy-
niaja si¢ do dobrobytu spotecznego, ochrony srodowiska naturalnego i rozwoju
gospodarczego. Skupienie na zréwnowazonym rozwoju polega w praktyce na
realizowaniu podstawowych wartosci dotyczacych odpowiedzialnosci spo-
lecznej, szacunku do $rodowiska naturalnego, satysfakeji z dobrze wykona-
nej pracy, poczuciu stuzby, podstawach technicznych, checi do wprowadzania
innowacji i przestrzegania przepiséw prawa. Zgodnie z zatozeniami dewelo-
pera powstaje tez Atmosfera Atelier potozone w sercu Miasteczka Wilandw.
Atmosfera Atelier to czwarty i ostatni projekt realizowany przez Acciona Nie-
ruchomosci w kwartale wyznaczonym przez Aleje Rzeczypospolitej oraz ulice
Klimczaka i Teodorowicza. Apartamentowa zabudowa i nowoczesna prze-
strzefi publiczna z fontannami, zadbana zielenia i szerokimi traktami pieszymi.
6 minut drogi samochodem od inwestycji znajduje si¢ Patac w Wilanowie, keéry
otacza pigkny park. To idealnie miejsce na weekendowe spacery.

Deweloper: Allcon

réw w Tréjmiescie. Na rynku istnieje od 1990 roku. Wypracowany
rzez lata model wspétpracy z klientami, oparty na wiedzy, rzetelno-
§ci i sprawnym doradztwie, pozwala firmie spetnia¢ oczekiwania zaréwno
wytrawnych inwestoréw, jak i 0sob poszukujacych pierwszego mieszkania.
Allcon Osiedla tworzy wyjatkowe, nadmorskie projekty, idealnie wpisujace
si¢ w charakter otoczenia. Przyktadem sa Tarasy Battyku — luksusowy aparta-
mentowiec, potozony miedzy Gdariskiem a Sopotem, 900 metréw od mo-
rza przy najwickszym nadmorskim parku w Tréjmiescie. Dzigki oryginalnie
zaprojektowanej 1 intrygujacej bryle, mieszkaricy wszystkich 12 pigter moga
spodziewa¢ si¢ zachwycajacych widokéw w réznych odstonach — morza, zie-
lonych, morenowych wzgérz, parku lub panoramy miasta. Na mieszkaricéw
czeka réwniez prywatne patio, sala fitness, sauny oraz sala klubowa z bilar-
dem. Najwyzsze pigtra apartamentowca zajmg luksusowe penthousy o po-
wierzchni az do 163 m?. To Tréjmiasto w najlepszym wydaniu.

ﬁ llcon to jeden z najbardziej doswiadczonych i znanych dewelope-
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Inwestycja: Tarasy Baltyku

Inwestycja: Cristal Park Residence

Deweloper: APM Development

mieszkaniowe. Zarzad APM tworzg doswiadczeni przedsi¢biorcy,
d lat zwiazani z rynkiem nieruchomosci i sektorem budowlanym
na rynku pierwotnym w Warszawie. Od 2003 roku firma realizuje osiedla
mieszkaniowe na terenie Warszawy, oferujac mieszkania i domy miedzy in-
nymi na Mokotowie, Bemowie, Ursynowie i Wawrze. W swoim dorobku
ma ponad 1000 mieszkari wybudowanych w réznych inwestycjach, miedzy
innymi: Cristal Park Residence, Rubikon Residence, Apartamenty Nowy
Marysin, czy Apartamenty Nowe Bemowo. Najnowsza inwestycja Cristal
Park Residence powstaje w prestizowej czgsci Mokotowa, w malowniczym
zakatku przy ulicy Biatej Koniczyny. Laczy wszelkie zalety, jakie niesie ze sobg
serce europejskiej metropolii, z kameralng atmosfera inspirujaca do space-
réw i odpoczynku wsréd zieleni. To miejsce dla kazdego, kto poszukuje luk-
susowego standardu zycia, gdzie przestrzen i natura ida w parze z bliskoscia
i wygodna komunikacja z centrum Warszawy.

ﬁ PM Development to grupa deweloperska realizujaca inwestycje
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Deweloper: BBI Development

dorobku i portfelu inwestycyjnym BBI Development znajduje
‘ x / si¢ siedem projektéw deweloperskich. Zatozenia wszystkich pro-
jektéw sa w pelni zgodne ze strategia inwestycyjna BBI Develop-
ment, a ich wyréznikiem jest niezwykle atrakcyjna, czasami wreez unikalna
lokalizacja nabywana za rozsadna ceng. W ciagu najblizszych lat podmioty
celowe, w ramach ktérych realizowane sg przedsigwzigcia portfelowe spétki,
poniosa wydatki inwestycyjne w tacznej kwocie ok. 1,5 mld zt i wybuduja
ok. 225 tys. m2 powierzchni uzytkowej. Oprécz wymienionych projektow
spétka pracuje nad aktywizacja kolejnych atrakeyjnych przedsiewzigc. Po-
wyzsze czyni z BBI Development jednego z wigkszych inwestoréw na rynku
przedsigwziec developerskich, w szczeglnosci na terenie Warszawy. W te ideg
wpisuje si¢ Centrum Praskie Koneser. To niezwykle miejsce, znajdujace si¢
w kwartale ulic Zabkowskiej, Markowskiej, Biatostockiej i Nieporeckiej na te-
renie Warszawskiej Wytwérni Wédek. Moze ono stuzy¢, jako przyklad prze-
strzeni mixed-use, tzn. takiej, w ktdrej w jednym projekcie tacza si¢ funkcje
mieszkaniowe, handlowe, biznesowe i kulturalne. Polozenie Centrum Pra-
skiego Koneser w samym sercu warszawskiej Pragi zapewnia doskonala ko-
munikacje i bliskos¢ prestizowych inwestycji miejskich.
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Inwestycja: Centrum Praskie Koneser

Deweloper: Capital Park

mosci ze znacznym potencjalem budowy wartosci, np. poprzez zmiang

warunkéw zagospodarowania przestrzennego lub uzyskanie pozwole-
nia na budowg, budowg nowych lub przebudowe istniejacych obiektéw, lub
poprawe zarzadzania istniejacymi budynkami. Od rozpoczecia dziatalnosci
w 2003 roku grupa przeprowadzita ok. 100 transakeji inwestycyjnych i zarza-
dza portfelem nieruchomosci obejmujacym 76 projektéw, zlokalizowanych
w 39 miastach. Jedna z jej inwestycji biurowych, TOPOS, to kameralny bu-
dynek, w ktérym na szesciu kondygnacjach znajduje si¢ 559 m2 nowocze-
snej powierzchni biurowo-ustugowej. TOPOS zostat zaprojektowany przez
krakowskie pracownie DDD Architekci i MZ Studio. Architekei z dbatoscia
o kazdy detal polaczyli tradycje i nowoczesnos¢. Echa kulturowej tradycji
i odwotanie do cenionych styléw wida¢ szczegélnie w fasadzie budynku. Ce-
ramiczna frontowa elewacja z typowymi dla krakowskiej architektury moty-
wami taczy sie z nowoczesnymi rozwiazaniami szklano-stalowymi.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest nabywanie nierucho-
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stycja: TOPOS .
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Deweloper: COGIK

budowlanej i nieruchomosci. Zatrudnia inzynieréw z branzy bu-

dowlanej, tworzac zespét kompetentnych, uczciwych i odpo-
wiedzialnie wykonujacych swoje zadania profesjonalistéw. Inwestycje
budowlane realizuje w oparciu o system generalnego wykonawstwa. Wy-
sokowykwalifikowana kadra inzynieryjno-techniczna pozwala firmie
$wiadezy¢ ustugi z zakresu zarzadzania nieruchomosciami — zaréwno
zrealizowanymi przez nia, jak i dla zewngtrznych wspdlnot. COGIK
$wiadczy takze ustugi w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji bu-
dowlanych na zasadzie inwestora zastgpczego. Apartamentowiec realizo-
wany przy ulicy bukiskiej w Warszawie to budynek stanowiacy swoisty
ewenement na mapic WaI‘SZElV‘{Sleh inwestycji mles'zka{uowy.ch iwpisu- RS Kty R
jacy sie filozofig firmy. W okolicy o niskiej zabudowie willowej powstanie . s _ I
budynek niezwykly — willa miejska, potaczenie budynku wielorodzinnego ' ' ke
z atutami budynku zarezerwowanymi wezesniej dla niskiej zabudowy ota-
czajacej planowana inwestycje.

I l‘ irma z wieloletnim doswiadczeniem, dziatajaca z sukcesem w branzy

Inwestycja: Villa przy parku




TARASY BALTYKU

NA STYKU

MORZA
| MIASTA

Luksusowe apartamenty miedzy
gdanska starowka a sopockim kurortem.

Doradca ds. Nieruchomosci, tel. 665 051 839




B BIZNES RAPORT A o tn

DEWELOPER ROKU 2016

Deweloper: Echo Investment

rgonomia biznesu to idea, ktéra towarzyszy Echo Investment podczas

kazdego etapu przygotowania i realizacji inwestycji biurowych. Kom-

pleksowos¢ dziatari firmy sprawia, ze nakazdym etapie, od wyboru loka-
lizacji przez projektowanie, realizacje, komercjalizacje i zarzadzanie obiektem,
Echo Investment oferuje swoim klientom najwyzsza, jakos¢. Tak tez
jest w przypadku biurowca O3 Business Campus. To kompleks biu-
rowy klasy A zlokalizowany w pétnocnej czgéci Krakowa, u zbiegu ul.
Opolskiej i al. 29 Listopada. Obiekt zaprojektowany jest zgodnie z naj-
nowszymi standardami zréwnowazonego budownictwa, dzigki czemu
jest przyjazny dla otoczenia i uzytkownikéw, a klasyczna i ponadcza-
sowa architektura jednoczesnie oferuje wiele funkcjonalnych rozwiazan.
Inwestycja sktada si¢ z trzech dwunastokondygnacyjnych budynkéw o facznej
powierzchni 57 ty$. m* oraz parkingéw — naziemnego i podziemnego. Wysoki
standard budynkéw i towarzyszace im tereny zielone oraz miejsca do wypo-
czynku sprawiaja, ze O3 Business Campus stanowi idealne miejsce do pro-
wadzenia biznesu w stolicy Mafopolski.

Deweloper: Home Invest

—100 proc. polski kapital. Od kilkunastu lat dziata na terenie War-

szawy w obszarze budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego.
Buduje funkcjonalne mieszkania i lokale ustugowe w nowoczesnych obiek-
tach o ponadczasowej architekturze i wysokim standardzie wykonania. Misja
firmy jest ciagly wzrost udziatu w warszawskim rynku nieruchomosci miesz-
kaniowych i spetnianie marzen klientéw o wlasnym M2 Firma nie poprze-
staje na dotychczasowych realizacjach, lecz dalej inwestuje w zakup nowych
gruntéw inwestycyjnych oraz rozwoj marki Home Invest na rynku dewelo-
perskim. Doskonatym tego przyktadem s3 Apartamenty Okopowa 59A, czyli
jedna z najnowszych inwestydji firmy, ke6ra zlokalizowana jest w biznesowej
czgéei Warszawy — na Woli. Inwestycja wyrdznia si¢ nowoczesng architekeurg
oraz podwyzszonym standardem, co z pewnoscia pozwoli na komfortowy od-
poczynek po calym dniu pracy. Ponadto w sktad inwestycji wchodza réw-
niez przestronne i funkcjonalne mieszkania, podziemny trzykondygnacyjny
parking oraz recepcja. Nie mozna réwniez zapomnie¢ o lokalizacji, keéra jest
oknem na swiat — w bliskim sasiedztwie Apartamentéw Okopowa 59A znaj-
duja si¢ C.H. Arkadia, Dom Mody KIif, liczne tereny zielone oraz komu-
nikacja miejska, dzigki ktdrej szybko dostaniemy si¢ do Centrum miasta;
metro, tramwaje, autobusy. Przy realizacji poszczeg6lnych projektow inwe-
stycyjnych firma korzysta ze sprawdzonych i renomowanych firm, dajacych
gwarancj¢ profesjonalnego wykonania ustug. Do kazdego przedsigwzigcia
powolywana jest spotka celowa, ktora odpowiada za prawidlowe wykona-
nie inwestycji. Home Invest przywiazuje ogromna wage do rzetelnosci, wia-
rygodnosci i zaufania.

Home Invest to solidna i sprawdzona marka na rynku deweloperskim

Deweloper: JW Construction

eden z najwickszych polskich deweloperéw mieszkaniowych z po-
nad 20-letnim doswiadczeniem na rynku nieruchomosci. Od po-
czatku istnienia firma wybudowata ponad 25 tys. mieszkan i 350
moéw jednorodzinnych w Warszawie, Katowicach, Lodzi, Gdyni
i poza krajem. W jej portfolio znajduja si¢ nie tylko inwestycje z seg-
mentu popularnego, lecz takze nieruchomosci aparthotelowo-ko-
mercyjne, jak Wola Invest czy Jerozolimskie Invest w Warszawie oraz
luksusowe obiekty hotelowe, m.in. Czarny Potok Resort&Spa w Kry-
nicy Zdroju oraz Hotel Dana w Szczecinie.
Powstajace przy ulicy Mikotaja Traby na warszawskich Nowodworach, ktére
s3 czescia Biatoteki Osiedle Willa Wislana wpisuje si¢ w filozofi¢ dziatania
dewelopera. Willa Wislana to wielorodzinny budynek mieszkalny, o niskiej
zabudowie z przestronnymi balkonami i podziemnym parkingiem. Projekt
zaklada nowoczesna, zabudowe o wysokosci szesciu kondygnacji naziemnych.
Budynek objety bedzie catodobows ochrona. Mieszkaricy Willi beda mogli
- ; e aktywnie wypoczywa¢ w otoczeniu picknej przyrody. W bliskim zasiegu po-
TR . ' - ; : g5 -, * zostaja Las Bielaiski, Zalew Zegrzynski, a takze okolice Narwi i Bugu, obfi-

- - " * ""'\-.___ . . kn 1
Inwestycja: Willa Wislana 8 tujace w przepigkne lasy.




© sPlace Park

Nowoczesne oblicze Zoliborza

Nowe etapy w sprzedazy

Szeroki wybor mieszkan

Apartamenty mate i duze

Kameralne osiedle

www.sPlacePark.pl

S Layetana Wiarygodny i zaufany deweloper e, PRZYJAZNY

DEWELOPER

REAL ESTATE
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peweloper: Layetana Real Estate

isj firmy jest tworzenie wyjatkowych, eleganckich i komforto-

wych projektéw przy zachowaniu najwyzszych standardéw jakosci.

Ta dynamiczna, preznie rozwijajaca si¢ na polskim rynku firma, na
swoje projekty wybiera najatrakcyjniejsze lokalizacje w duzych miastach. De-
weloper nalezy do Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich. Jedng z realizo-
wanych przez hiszpariskiego dewelopera inwestycji jest sPlace Park. Osiedle
powstaje na Zoliborzu, w jednej z najpickniejszych i najbardziej prestizowych
dzielnic Warszawy. Zlokalizowane jest w zacisznej, zielonej cz¢dei dzielnicy,
w rejonie Sadéw Zoliborskich. Inwestycja zaprojektowana zostata przez re-
nomowang pracowni¢ architektoniczng ,Maka Sojka architekei”. Niewat-
pliwym wyréznikiem jest starannie zagospodarowany, pefen zieleni teren
osiedla. Trwa sprzedaz nowych etapéw tej unikalnej inwestycji. Deweloper
oferuje duzy wybér mieszkan (od 1 do 5 pokoi) oraz apartamentéw dwu-
poziomowych matych (juz od 68 m2) i duzych (juz od 93 m2). Praktyczne
rozklady mieszka pozwalaja na ich dowolng aranzacj¢ i optymalne wyko-
rzystanie przestrzeni.
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peweloper: LOKkum Deweloper

dardzie we Wroctawiu oraz wicelider wroctawskiego rynku deweloper-

skiego. Od 2004 r. firma tworzy komfortowe i funkcjonalne mieszkania
oraz lokale handlowo-ustugowe w centrum Wroctawia lub w jego poblizu.
Zrealizowata 32 projekty deweloperskie w 8 lokalizacjach we Wroctawiu i jego
najblizszych okolicach oraz 2 projekty deweloperskie w 2 lokalizacjach
w Krakowie. Oddata do uzytku ponad 4,2 tys. lokali o facznej powierzchni
ok. 222 tys. m2. Od 2016 r. firma jest obecna takze w Krakowie. Przywia-
zuje duza wagg do terminowosci i solidnosci, bo nie tylko buduje, ale przede
wszystkim realizuje marzenia klientéw o wlasnym domu. Jedna z takich re-
alizacji jest Lokum di Trevi. To bezpieczne, nowoczesne i zielone osiedle
potozone blisko centrum z wlasnym zapleczem handlowo — ustugowym i nie-
zawodna komunikacja. Inwestycja znajduje si¢ w dzielnicy Krzyki, w poblizu
gléwnych arterii miasta — ulic Armii Krajowej i Bardzkiej. Doskonata loka-
lizacja osiedla sprawia, ze jest to najlepsze miejsce do zamieszkania na potu-
dniu Wroctawia.

l okum Deweloper to lider w segmencie mieszkari o podwyzszonym stan-

Inwestycja: Lokum di Trevi

[

Deweloper: Olivia Business Centre

nej, zlokalizowane w samym sercu Tréjmiasta stanowi szczegdlny adres

dla ponad 500 topowych firm. Swoje siedziby maja tu m.in. Amazon,
Arrow Electronics, Bayer, Energa, PwC, Ricoh, Sii, Fuji Film, Epam czy Thys-
senKrupp. Cieszaca si¢ renomg Olivia zapewnia rezydentom optymalne wa-
runki funkcjonowania i rozwoju. Rozumiejac, ze o sukeesie przedsigbiorstwa
decyduja zréznicowane czynniki, gwarantuje im — obok najwyzszej jakosci prze-
strzeni biurowych — dostgp do obecnych w centrum wyspecjalizowanych firm
HR, IT, finansowych, swiadczacych ustugi consultingowe, prawne czy marke-
tingowe. Kompleks Olivii jest biznesowa wizytowka miasta. Wraz z jego rozwo-
jem — m.in. otwarciem i zagospodarowaniem najwyzszego biurowca w Polsce

Olivia Business Centre — najwicksze centrum biznesowe w Polsce Pétnoc-

.

Pétnocnej, Olivia Star (44 tys. mkw.), czy Olivia Prime (28 tys.mkw.) - po- \ ‘E *ﬁ & i _
jawiaja si¢ dodatkowe mozliwosci rozwoju biznesu na Pomorzu i co oczywi- W i =
ste, dodatkowe miejsca pracy. Dla zagranicznych inwestoréw, wchodzacych na sttt L

polski rynek, czy poszerzajacych tu swoja dziatalnos¢, Tréjmiasto jest jednym
z pierwszych wyboréw przy lokalizacji inwestycji. Atrakcyjnos¢ regionu po-
twierdza m.in. Colliers, ktory w raporcie Market Insights sytuuje Tréjmiasto
w Scistej czotéwee rynkéw regionalnych.

Inwestycja: Olivia Business Centre
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GRUNWALD? - Zyj miastem do kwadratu

Grunwald?
Poznan, ul. Kamiennogorska 9
tel. 607 320 000
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Deweloper: Profbud

projektéw mieszkaniowych. Oferuje swoim Klientom mieszkania

szyte na miar¢”. W ciagu 9 lat swojej dziatalnosci spétka zrealizo-
wala wysokiej jakosci projekty w atrakeyjnych lokalizacjach. Wszystkie
inwestycje Profbud charakteryzuj si¢ sprawdzonymi rozwigzaniami archi-
tektonicznymi, wysokiej klasy materiatami, nowoczesnymi technologiami
oraz nieszablonowym designem. Do flagowych projektéw realizowanych
obecnie na terenie Warszawy naleza Osiedle Stella na Bemowie, Haven
House na Goctawiu oraz Ligia w Ursusie. Firma buduje réwniez nowo-
czesne Osiedle Primo w Lodzi. Za osiedle Awangarda na warszawskim Be-
mowie, Profbud otrzymat certyfikat European Quality Certificate® 2018.
Firma jest cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich.

I |‘ irma deweloperska, ktdra stawia na najwyzsza jakos¢ realizowanych

A
Inwestycja:

_ "

Deweloper: Romson Development

20 lat, budujac mieszkania z mysla o indywidualnych potrze-
ach klientéw. Ma na swoim koncie 25 zrealizowanych inwesty-
¢ji, przede wszystkim w stolicy, ale réwniez w Poznaniu, Szczecinie i we
Wroctawiu. Od 11 lat spétka jest notowana na Gieldzie Papieréw Warto-
$ciowych. Najlepiej sprzedajacy si¢ projekt w ofercie Ronson Develop-
ment to inwestycja City Link. Osiedle potozone na warszawskiej Woli
otwiera przed mieszkaficami tysigce mozliwosci jakie daje zycie w cen-
trum miasta. Cechuje je bogata infrastruktura ustugowo-handlowa oraz
dobrze rozwinigta sie¢ komunikacyjna. Osiedle pofozone jest tuz obok
realizowanej wiasnie stacji metra Plocka. Niewatpliwym atutem projektu
jest rtéwniez szeroka oferta mieszkan, juz od 33 m?, wysoki standard wy-
koriczenia oraz plac miejski, ktéry z pewnoscia bedzie miejscem odpre-
zenia po pracy. City Link jest absolutnym bestsellerem, doskonatym do
zamieszkania zaréwno dla singli, jak i rodzin z dzie¢mi.

Rznson Development dziata na rynku nieruchomosci od blisko

| =
Inwestycja: City Link
T |

Deweloper: Skanska

nosciag budowlana i deweloperska. Jej gtéwnym celem jest budo-

wanie z korzyscia dla spoteczenistwa. Skanska dziala na wybranych
rynkach w Europie i Ameryce Pétnocnej. Historia firmy sigga 1887 roku.
Zatrudniajac 40 tys. oséb w Europie i w Stanach Zjednoczonych, spétka
zalicza si¢ do najwigkszych firm budowlano-deweloperskich na $wiecie.
Skanska buduje zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, troszczy
si¢ o to, jakie beda potrzeby spotecznosci, w ktérych dziata, jak jej reali-
zacje beda wplywaly na zycie ludzi i rozwdj kraju w dtugiej perspekeywie.
Uczestniczy w najbardziej innowacyjnych przedsigwzigciach naszych cza-
sow i pracuje przy 10 tys. projektow na $wiecie. W filozofig firmy wpisuje
si¢ kompleks biurowy High5ive. To zesp6t pigciu budynkéw, ktdre tacz-
nie dostarcza 70 tys. m2 nowoczesnej powierzchni biurowej w samym
centrum Krakowa, tuz przy Dworcu Gléwnym i Galerii Krakowskiej.

F irma nalezy do czotéwki $wiatowych firm zajmujacych si¢ dziatal-




Twoje mieszkanie, Twoja inwestycja

. WARSZAWSKI ¢

Warszawa Targowek, ul. Poborzanska 3

- w poblizu planowanej stacji metra
- mieszkania 2-, 3-, 4-, 5- pokojowe
- juz w budowie!

£ o Tl o

WILLA OCHOTA

Warszawa Ochota, ul. Mszczonowska 9

- w sgsiedztwie Atrium Reduta i Blue City
- mieszkania 1-,2-, 3- pokojowe
- odbior kluczy 11l kw. 2019 roku!

OKOPOWA 59A

Warszawa Wola, ul. Okopowa 59A

- doskonata lokalizacja miedzy Klifem a Arkadia
- mieszkania 1-,2-, 3-, 4- pokojowe
- juz w budowie!

METRO PARK

Warszawa Bielany, Aleja Stowianska

- vis a vis stacji Metro Stodowiec
- mieszkania i lokale inwestycyjne
- W przygotowaniu

PRZY AGORZE 6

Warszawa Bielany, ul. Przy Agorze 6
- w poblizu stacji Metro Mtociny

- powierzchnie od 35 do 127 m?
- W przygotowaniu

www.homeinvest.pl
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Zanim wybierzesz dewelopera

Wybor dewelopera, od ktorego kupimy mieszkanie, to
jedna z powazniejszych decyzji w zyciu. Wiazemy sie

z nim na dtugi czas, a to, co wybierzemy, najpewniej
bedzie miato wptyw na to, jak bedzie nam sie zyto

w nowym miejscu. A przede wszystkim - to ogromny
wyraz zaufania wobec dewelopera.

1]Jak przebiega

komunikacja?

Cho¢ wiele 0s6b o tym zapomina, to
jednaz najwazniejszych rzeczy. Juz od
momentu pierwszej rozmowy o ofer-
cie az do przeniesienia aktu whasnosci
bedziesz kontaktowaé si¢ z dewelope-
rem wiele razy: chociazby w sprawie
miejsc postojowych, zmian w projek-
cie czy wykoniczeniu pod klucz, a jedli
aranzujesz mieszkanie na wlasna reke,
moga pojawic si¢ pytania np. o za-
kres wykonanych prac, uzyte mate-
rialy itp. Pytania si¢ mnoza — nawet
juz po odbiorze mieszkania. Wasnie
ze wzgledu na koniecznos¢ czgstego
kontaktu wazne jest, by byt to dewe-
loper, keéry cierpliwie odpowiada na
kazde pytanie i prowadzi ci¢ przez
caly proces zakupu, a w razie potrzeby
— rozwieje twoje watpliwosci.

2. Sprawdz wiarygodnos¢
finansowa

Na zakup mieszkania przeznaczasz
prawdopodobnie oszczednosci swo-
jego zycia. Nierzadko bierzesz na ten
cel kredyt. Sprawdz wezesniej, jak de-
weloper radzi sobie z finansami. Za-
pozngj si¢ z odpisem z Krajowego
Rejestru Sadowego lub Central-
nej Ewidendji Informacji o Dziatal-

nosci Gospodarczej. Zwré¢ uwage
przede wszystkim na to, czy wobec
dewelopera bylo prowadzone poste-
powanie upadtosciowe lub komor-
nicze. Jesli nie znalazte$ na ten temat
zadnych wzmianek — mozesz zaufaé
deweloperowi.

3. Sprawdz opinie o deweloperze
Warto zasiggna¢ porady z réznych
7rédel — zaréwno Internetu, w ktd-
rym znajdziemy najwiecej opinii,
a niekiedy réwniez zdje¢ i komen-
tarzy — jak i mieszkadicéw inwesty-
¢ji. — Niekiedy mieszkaricy zakladaja
dla siebie grupy na Facebooku, na
kedrych rozmawiajg o wydarzeniach
w sasiedztwie, udzielaja sobie po-
mocy, poruszajg kwestie zwigzane
z budynkiem. To wrecz coraz po-
pularniejsze, ze sasiedzkie wizi za-
cie$niaja si¢ whasnie przez media
spotecznosciowe. Takie grupy takze
moga by¢ cennym Zrédfem informa-
cji, a ludzie zazwyczaj chetnie nam
pomogg i odpowiedza na nurtujace
nas pytania — opowiada pracownik
wroclawskiego dewelopera WPBM
»Moéj Dom” S.A., Emil Basta.

Nie zapominajmy tez poszukaé in-
formacji w mediach: artykuly moga
wiele powiedzie¢ o samym dewelope-

Ize, jego renomie, postepie prac czy
sytuacji finansowej. Mozemy réwniez
sprawdzi¢ media spofecznosciowe de-
welopera — czgsto pojawiajg si¢ tam
zdjecia z nowych inwestycji, keorych
nie zobaczymy na stronie interneto-
wej dewelopera. To takze cenne 7r6-
dfo informacji.

4. Poznaj histori¢

Jak dtugo deweloper funkcjonuje
na rynku? Dowiedz si¢, czy dziata
tylko na rynku lokalnym, czy moze
ogdlnopolskim. Jedli skupia si¢ na
jednej okolicy, powinien dosko-
nale zna¢ specyfike i potrzeby na-
bywcéw. Zazwyczaj wspdipracuje
tez ze sprawdzonymi podwyko-

nawcami. Sprawdz, jakie lokaliza-
cje wybiera. Warto odwiedzi¢ juz
istniejace inwestycje dewelopera,
zwrdci¢ uwage na ich jakos$¢ wy-
konania, sposéb zaprojektowania
miejsc wspolnych i porozmawia¢
z mieszkaicami o inwestycji.

5. Skorzystaj z doswiadczenia

Whbrew pozorom nie chodzi tu
o do$wiadczenie dewelopera — cho¢
niezaprzeczalnie jest ono istotne.
7 pewnoscia masz wéréd swoich
znajomych kogos, kto jeszcze nie-
dawno byt na tym samym etapie,
co ty — zapoznawal si¢ z ofertami
deweloperéw, przegladat kolejne
inwestycje i wreszcie kupit swoje

wymarzone ,M”. Zapytaj go, co zro-
bitby dzi§ inaczej. Na co zwrécitby
jeszcze wigksza uwagg? Co go zasko-
czylo, okazalo si¢ najbardziej pro-
blematyczne? Czy bylo co$, o czym
zapomniat w trakcie rozméw z de-
weloperem? Sporzadz sobie listg
pytari i zagadnier, keére cheesz omé-
wi¢ przed podjeciem decyzji.
Wybér dewelopera to decyzja na
lata. Nierzadko duza rolg odgrywa
czas, gdyz najbardziej ustawne miesz-
kania sprzedajq si¢ w mgnieniu oka.
Najistotniejsze jest jednak, aby zgro-
madzi¢ jak najwiccej informagji
o deweloperze i porozmawia¢ z nim,
zanim ostatecznie wybierzemy nasze
wymarzone ,M”.

Mieszkanie na kazdy etap zycia

Starzejace sie
spoteczenstwa zachodu
to fakt. Zyjemy

i pozostajemy aktywni
coraz dtuzej. Kazdy

z etapow zycia to inne
mozliwosci i ograniczenia.
Zmiany demograficzne
$g wyzwaniem i szansg
dla rozwoju w réznych
obszarach biznesu. Na
rynku mieszkaniowym
odpowiedzig na ten trend
sq osiedla dostepne dla
wszystkich pokolen.

latach 60. XX wieku dlu-
gos¢ zycia Polaka wyno-
sifa statystycznie 67,68

lat. Do dzi$ ten wiek wydtuzyt sie
o ponad 10 lat do 78,2. Prognozy
méwia, ze w 2050 bedziemy dozy-
wali $rednio prawie 83 latl. To jasno
pokazuje trend starzenia si¢ spo-
feczenistwa, charakterystyczny dla
cywilizacji zachodu i krajéw rozwi-
ni¢tych. Zmianom demograficznym
towarzyszg zmiany spoteczne zwia-
zane m.in. z relacjami migdzypoko-
leniowymi, ochrong zdrowia, czy tez
checig pozostania aktywnymi bez
wzgledu na etap zycia.

Adaptacja przestrzeni do réznych
stopni sprawnosci fizycznej osob staje
si¢ standardem w projektowaniu za-
réwno miejsc uzytecznosci publicznej,
jak i w budownictwie biurowym. Na
polskim rynku mieszkaniowym jest to
weigz nowos¢. Tymezasem kazdy, bez
wzgledu na wiek i stopien aktywnosci,
potrzebuje wygodnego miejsca do zy-

-

cia spetniajacego konkretne potrzeby.
Warto takze zwréci¢ uwagg, ze inwe-
stycje mieszkaniowe s dla wigkszo-
§ci Polakéw dtugoterminowe — daja
poczucie bezpieczefistwa i braku ko-
niecznosci ciaglych zmian.

W praktyce budownictwo dostgpne
oznacza zastosowanie szeregu roz-
wiazafi znoszacych bariery w swo-

bodnym poruszaniu si¢ wewnatrz
budynku i po terenie wokét. Spétka
mieszkaniowa Skanska jako pierw-
sza w kraju rozpoczela proces au-
dytowania swoich inwestycji pod
wzgledem dostgpnosci architekto-
nicznej. Holm House to pionierska
inwestycja mieszkaniowa stworzona
z mySlg o jej dugoterminowej uzy-

tecznosci. Osiedle otrzymato pierw-
szy w Polsce certyfikat ,,Obiekt
bez barier” przyznany projektowi
mieszkalnemu. W ten sposéb de-
weloper chce w naturalny sposéb
zapewni¢ réwny dostep do ofero-
wanych przez siebie mieszkani oso-
bom o réznych potrzebach.

Inwestycja Holm House juz na eta-
pie projektowania uwzgledniata wy-
kluczenie barier architektonicznych
i zapewnienic wygody korzysta-
nia z budynku osobom z niepetno-
sprawnosciami, rodzicom z dzie¢mi,
seniorom, a takze akeywnym, mfo-
dym ludziom. By¢ moze jeszcze dzis
ta ostatnia grupa nie zastanawia sie
nad swoim udzialem w srebrnej go-
spodarce, ale starzenie si¢ popu-
lacji jest procesem, ktdrego nie
spos6b zahamowaé. — Cheemy do-
starcza¢ najbardziej uniwersalne osie-
dla w kraju, bedace odpowiedzia na
zyciowe zmiany ich mieszkadcéw.
To dla nas istotny element strate-
gii zréwnowazonego budownictwa,
ke6ry mamy nadzieje, ze juz wkrétce
stanie si¢ standardem na polskim
rynku deweloperskim — méwi Ewa
Rostkowska-Wrzosek, koordynator

ds. rozwoju biznesu w spStce miesz-

kaniowej Skanska.



www.BEMOWO2.APM-DEVELOPMENT.com.pPL

!
< {
- 4 II 1
v
r v, -
v
J..)’ f )
v
/2 LN B
d | |

DOSKONAEA LOKALIZACJA ya\=d\%

W SASIEDZTWIE STACJI Il LINII METRA DEVELOPMENT




Bl BIZNES RAPORT

GAZETA FINANSOWA

8 — 14 lutego 2019 .

DEWELOPER ROKU 2016

Tendencje rynkowe minionego roku

Jakie gtowne tendencje
rynkowe zarysowaty

sie w segmencie
mieszkaniowym

w 2018 roku?

Co najbardziej
rzutowato na dziatalnos¢
deweloperéw?

Mirostaw Kujawski
cztonek zarzadu LC Corp

018 roku nie udato sie
powt6rzy¢ wyniku sprze-
dazy z rekordowego roku

2017, kiedy w szesciu najwickszych
miastach nabywcéw znalazlo blisko
73 tys. mieszkan. Niemniej progno-
zowany wynik i tak jest bardzo dobry,
a putap sprzedazy powinien by¢ zbli-
zony do tego z 2016 roku. Niemniej,
miniony rok byt trudny, zaréwno dla
kupujacych, jak i firm deweloper-
skich. W ostatnich miesigcach, jak
nigdy dotad, wida¢ bylo trudnosci
z wprowadzeniem nowych inwestycji
do sprzedazy, co bezposrednio przeto-
zylo si¢ na znaczny wzrost cen, ktdry
tylko w ostatnich miesiacach ubie-
glego roku wyniést $rednio 10 proc.,
a w niektdrych lokalizacjach nawet
14 proc. Nalezy zaznaczy, iz potrzeby
mieszkaniowe Polakéw weiaz sq bar-
dzo duze. Przektada sie to na ilos¢
kontaktéw, szczegdlnie w inwesty-
cjach wieloetapowych. Zawieranych
jest ich wiccej niz w poprzednich la-
tach, kiedy polityka kredytowa byla
mniej restrykeyjna, cho¢by w odnie-
sieniu do wysokosci wkladu wlasnego,
arynek dodatkowo stymulowany byt
przez programy rzadowe, jak MdM.
Mimo duzego zainteresowania zaku-
pem ze strony klientéw, wzrost cen
oraz mniejszy zakres oferty przeto-
zyt si¢ na nizsza sprzedaz. Wydtuzyt
si¢ réwniez okres podejmowania de-
cyzji przez klientéw. Pomimo mniej-
szej sprzedazy, wskaznik wyprzedazy
weigz pozostaje bardzo wysoki.

Andrzej Gutowski
dyrektor ds. sprzedazy
imarketingu Ronson
Development

ok 2018 uptynat zdecydowa-
Rr’lvie pod znakiem rekordowego

historii branzy deweloper-

skiej wzrostu kosztéw pracy i mate-
riatéw budowlanych. W nastepstwie
tej sytuacji, ceny generalnego wyko-
nawstwa poszybowaly w gére o kilka-
nascie, a nawet kilkadziesiat procent,
co miafo ogromny wplyw na uru-
chamianie nowych projektéw. Nego-
cjagje z wykonawcami byly znacznie
dhuzsze i trudniejsze, a nieraz zdarzato
si¢ takze, ze konieczna byta renegocja-
cja kontraktéw zwiazanych z rozpo-
czetymi juz inwestycjami. Przetozyto
sie to takze na istotny wzrost cen
mieszkad w poréwnaniu z 2017 ro-
kiem, co jest kolejnym znaczacym
wydarzeniem na rynku mieszkanio-
wym. Wymienitbym réwniez bardzo
widoczna, szczegblnie w pierwszej
potowie roku, tendencje do zakupéw
lokali pod katem inwestycyjnym.

Na rynku warszawskim w central-
nych lokalizacjach takie zakupy zna-
czaco przekraczaly potowe wszystkich
sprzedanych mieszkari. W drugiej po-
towie roku trend ten ostabit sie w na-
stepstwie duzego wzrostu cen.

Piotr Tarkowski
petnomocnik zarzadu
Allcon Osiedla

ok 2018 uplynat pod znakiem

R\Lvalki o terminy. Dotrzymanie
mownych terminéw realiza-

¢ji w ramach uméw deweloperskich
stanowito wyzwanie dla wielu dewelo-
peréw. Za coraz wicksza liczbg budéw
nie nadazato wykonawstwo, a na ro-
snacy popyt na materialy budowlane
producenci zareagowali permanent-
nym wzrostem cen. Podwykonawcy
zaczeli wybiera¢ najbardziej rentowne
oferty, a sami pozostajac pod presja
wynagrodzed pracownikéw mieli
problemy z utrzymaniem optymal-
nego stanu ekip budowlanych.
Z drugiej strony niepewny stan
prawny, chocby jesli chodzi o ustawe
o przekszeatceniu uzytkowania wie-
czystego w prawo wilasnosci, ktéra
byta nowelizowana, mocno ogra-
niczal planowanie biznesu i spo-
wodowat  optymalizacje liczby
prowadzanych inwestycji.
Rok 2018 to réwniez kurczacy sie
bank ziemi deweloperéw i coraz mniej
dzialek, szczegdlnie w miejscach
uznawanych za atrakcyjne. W takich
lokalizacjach praktycznie nie ma juz
gruntéw, ktérych stan prawny nie
przektada si¢ na czasochfonne proce-
sowanie rozwiazari majacych na celu
doprowadzenie do uzyskania pozwo-
lenia na budowe. Na wydtuzajace si¢
terminy uzyskania pozwolert wplyw
maj tez dlugotrwate decyzje admini-
stracyjne, szczegdlnie w obszarze de-
cyzji $rodowiskowych.

Waldemar Wasiluk

wiceprezes zarzadu

Victoria Dom

l J biegly rok uptynat nam pod

wplywem duzej dynamiki
sprzedazy, szczegdlnie w trze-

cim i czwartym kwartale. Wzrost cen

wykonawstwa oraz przedtuzajace si¢

procedury administracyjne najbar-

dziej przeszkadzaly nam za$ w 2018

roku.

Zuzanna Nalezyta
dyrektor ds. handlowych
w Eco Classic
018 byt kolejnym nadzwyczaj
2dobrym rokiem dla branzy de-
weloperskiej, jednak jedynie
pod wzgledem sprzedazowym. Pozo-
stale uwarunkowania nie byly juz tak
korzystne, jak m.in. wzrost kosztéw
wykonawstwa, niepewno$¢ zwiazana
z nieustannie zmieniajacymi si¢ prze-
pisami, czy nieprzychylne nastawienie
urzeddéw wydajacych zezwolenia i de-
cyzje. Wydawa¢ by sie moglo, ze de-
weloperzy nie potrzebuja nic wigcej
poza wysoka sprzedaza, wigc nie po-
winni narzeka¢. Niestety te wszystkie

niekorzystne czynniki wplywajace na
prowadzenie dziatalnosci przez firmy
maja i beda mialy swoje odzwiercie-
dlenie w cenach mieszkari.

Janusz Miller
dyrektor ds. sprzedazy
i marketingu
Home Invest
ok 2018 generalnie uplynat
REod znakiem wzrostu cen,
iemalze w kazdym aspekcie
zwigzanym z rynkiem deweloper-
skim. W segmencie mieszkaniowym
odnotowalismy podwyzki cen miesz-
kari, ktdre spowodowane byly wzro-
stem cen realizacji inwestycji oraz
drogimi gruntami. Poza tym, na
dziatalno$¢ firmy mialy wplyw takze
procedury zwigzane z uzyskiwaniem
pozwoleni na budowe dla poszczegdl-
nych inwestydji.

Andrzej Swoboda
wiceprezes zarzadu
Grupy CTE

fjajacy rok byl niezwykle
dynamiczny i interesujacy
dla rynku deweloperskiego.

Sytuacjg rynkowa determinowat nie-
ustajacy, stabilny popyt na nowe
mieszkania kupowane na wlasne
potrzeby i znaczacy spadek popytu
na lokale inwestycyjne, zauwazalny
szezegblnie w drugiej potowie roku.
Odczuwalny byt tez spadek mocy
przerobowych po stronie dewelope-
réw, warunkowany mata dostgpno-
$cia firm podwykonawczych. Nastapit
réwniez znaczacy wzrost kosztéw wy-
konawczych ze wzgledu na rosnace
koszty robocizny oraz gruntéw. Co
cickawe, wzrost cen nowych miesz-
kari nie idzie w parze ze wzrostem
rentownosci przedsigwzigé dewelo-
perskich, co w dluzszej perspektywie
moze powodowaé ograniczenie liczby
realizowanych projektéw.

Marcin Antczak
prezes FB Antczak
roku na rok roénie, zaréwno
2 liczba lokali sprzedawanych
na etapie dziury w ziemi, jak
i kupowanych za gotéwke. Wplyw
na to ma wicksza ochrona kupuja-
cych, gwarantowana ustawg dewelo-

perska, a takze fakt, ze do momentu

zakoficzenia budowy w sprzedazy
pozostaja zwykle najmniej atrakcyjne
lokale. Wzrasta tez $wiadomos¢ ku-
pujacych. Dzi§ wybierajac dewelo-
pera klienci sprawdzaja histori¢ jego
dotychczasowych realizacji, takze pod
katem tego, jak si¢ starzeja. Uwaznie
ogladaja prospekt informacyjny, a na-
wet dzwonia do urzedéw gminy pyta-
jac o planowane w okolicy inwestycje
samorzadowe. Z kolei rozktad miesz-
kai konsultuja z architektem. Na
rynku pojawily si¢ nowe grupy kupu-
jacych. Coraz czgsciej padajg pytania
o mieszkania dla senioréw z winda,
ogrédkiem, w bezposrednim sasiedz-
twie przychodni, czy szpitala. Tacy
nabywcy wybieraja zwykle mniejsze,
ale funkcjonalne mieszkania, dobrze
skomunikowane z najwazniejszymi
obiektami w miescie i blisko rodziny.
Druga wazna grupe stanowia, rozwi-
jajace si¢ rodziny. Osoby, ktore pierw-
sze mieszkanie kupily po studiach,
a bedac po trzydziestce poszukujg
wigkszych lokali.

Wojciech Duda
wiceprezes zarzadu
w Duda Development

ok 2018 niewatpliwie mi-
nat pod znakiem wzro-
téw. Stopniowo rosty ceny

mieszkan, co wynikato, zaréwno ze
wzrostu cen gruntéw i sity robo-
czej, jak iz rosngcego popytu. Na
przyktadzie zainteresowania, jakim
cieszyly si¢ i nadal ciesza inwesty-
cje w Lodzi i w Poznaniu, widzimy
wyraznie, ze Polacy jeszcze nie na-
sycili glodu mieszkan i ze wciaz
jest wyrazne zapotrzebowanie na
wysokiej jakosci lokale, zwlaszcza
w duzych miastach. Potrzeby jed-
nak coraz bardziej réznicujy sie,
dlatego zawsze dazymy do tego,
by oferowad réznego rodzaju nie-
ruchomosci, od kawalerek po prze-
stronne domy jednorodzinne.

Matgorzata Ostrowska

cztonek zarzadu i dyrektor

pionu marketingu

i sprzedazy w J.W.

Construction Holding
ednym z najbardziej inte-
resujacych trendéw minio-
nego roku byl coraz wigkszy

rozwéj zakupéw w celach inwe-
stycyjnych, gtéwnie przez rodzi-
mych nabywcéw. Przyczyna tego
jest wciaz niski poziom stép pro-
centowych i wysoka stopa zwrotu
z nieruchomosci na wynajem. Nie
bez znaczenia pozostaje tez kwe-
stia bezpieczenistwa takich inwe-
stycji i gwarancja wzrostu wartosci
nieruchomosci z czasem. Inwesto-
rzy szczegdlnie pozytywnie oceniali
zakupy nieruchomosci w budyn-
kach aparthotelowych. W tym
przypadku moga odliczy¢ 23 proc.
VAT i skorzystaé z szeregu innych
udogodnieni, unikajac przy okazji
ryzyka, jakie niesie krétkotermi-
nowy najem prowadzony w miesz-
kaniach , a nie w lokalach do tego
przeznaczonych.

Olga Pietrzak
specjalista ds. sprzedazy
i marketingu w firmie
Skaland

iniony rok nalezy zali-
czy¢ do bardzo udanych,
rozpatrujac  wolumen

sprzedazy. Na wysoka liczbe za-
wartych transakeji nie wplyneto
negatywnie nawet zakonczenie
programu MdM. Utrzymujace si¢
niskie stopy procentowe oraz po-
prawiajaca si¢ sytuacja materialna
Polakéw mobilizowata do zaku-
pow, zaréwno inwestycyjnych, jak
i na wlasne cele mieszkaniowe. Ten
sielski obraz przerywa jednak dy-
namiczny wzrost kosztéw realizacji
inwestycji, jaki mial miejsce w ze-
sztym roku. Tym samym po dos¢
dtugim okresie stagnacji cenowej
i péiniejszych niewielkich pod-
wyzkach znacznie wzrosta warto$¢
transakcyjna nieruchomosci.

Aleksandra Goller
dyrektor ds. sprzedazy
i marketingu
w Skanska Residential
Development Poland
iegly rok uptynat pod zna-
l | kiem utrzymujacej si¢ na wy-
sokim poziomie sprzedazy
mieszkani, niskiej dostgpnosci no-
wych gruntéw oraz wzrostu cen wy-
konawstwa. Istotny wplyw na obecny
wyglad rynku mialy takze rosnace
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wymagania nabywcéw lokali w zakre-
sie udogodnien. Klienci szukali z jed-
nej strony mieszkari, gwarantujacych
szybki dostgp do centrum miasta
oraz kompletnej infrastruktury wo-
két. Z drugiej strony coraz cz¢dciej
mysleli przysztosciowo, czy naby-
wane mieszkanie bedzie odpowia-
dafo zmieniajacym si¢ priorytetom
w zaleznosci od etapu zycia, na jakim
kupujacy si¢ znajduja. Dlatego tez na-

szym celem stalo si¢ faktyczne skon-
centrowanie na potrzebach cztowieka
i myslenie w kontekscie dtugotermi-
nowej uzytecznosci realizowanych
przez nas osiedli. W tym sensie nie-
zmiernie wazna okazata si¢ wygoda
i dostepnos¢ inwestycji, zaréwno pod
wzgledem madrze zagospodarowa-
nych terendw, takze tych zielonych,
codziennych ustug, jak i przetamywa-
nia barier architektonicznych. To wha-

$nie nasze osiedle Holm House, jako
pierwsza inwestycja mieszkaniowa
w Polsce, uzyskato certyfikat ,Obiekt

bez barier”.

Sebastian Barandziak
prezes zarzadu Dekpol
Deweloper

o gléwnych tendengji ryn-
Dkowych minionego roku

mozna zaliczy¢ rosnace za-
interesowanie zakupem mieszkan
wiréd klientéw nabywajacych lokale
w celach inwestycyjnych i wzrost
popularnodci  projektéw condo
i aparthotelowych, powstajacych
w kurortach turystycznych i duzych
aglomeracjach oraz szersze korzysta-
nie przez kupujacych z oferty wykon-
czenia lokali pod klucz. W efekcie
czego wprowadziliémy na rynek
nowe inwestycje skierowane do oséb
inwestujacych w nieruchomosci.
W naszej ofercie znalazt si¢ luksu-
sowy kompleks Sol Marina, powsta-
jacy w nadmorskiej czgsci Gdariska,
nad brzegiem ujscia Martwej Wi-
sty do Battyku w poblizu Wyspy
Sobieszewskiej i projekt Grano Resi-
dence na Wyspie Spichrzéw. W przy-
gotowaniu mamy kolejne inwestycje
Z tego segmentu.

Tomasz Sujak
cztonek zarzadu Archicom
ubiegltym roku klienci
wykazywali bardzo duze
zainteresowanie mieszka-
niami gotowymi, ktérych obecnie
oferujemy okoto 250. Zaréwno po
stronie podazy, jak i popytu wska-
za¢ mozna kilka tendencji rynko-
wych wplywajacych w 2018 roku
na caly rynek deweloperski. Od
strony popytu zaobserwowali$my
spowolnienie sprzedazy, do ktdrego
przyczynit si¢ wzrost cen mieszkar
notowany na wszystkich znaczacych
rynkach w kraju. Zauwazamy po-
wrét sprzedazy do poziomu z roku
2016. Czeé¢ klientéw zrezygnowata
z zakupu lub odlozyla decyzje na
pézniej. Ogélna koniunktura jest
dobra. Warunki makroekonomiczne
sprzyjaly zaciaganiu kredytéw hipo-
tecznych. Zgodnie z danymi GUS
nastapit wzrost przecigtnego wyna-
grodzenia. Negatywny wplyw na po-
daz w ubieglym roku, mial wzrost
kosztéw wykonawstwa, mniejsza
dostepnos¢ i rosnace ceny gruntéw
oraz ograniczenia wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, skutkujace
przesunieciem terminéw rozpoczecia
nowych projektéw inwestycyjnych.

Adrian Potoczek
dyrektor ds. sprzedazy
w Wawel Service

ok 2018 dla branzy nieru-
chomosci byt bardzo dyna-
iczny i na pewno uplynat

pod znakiem dwéch zmiennych
— wzrostu i spadku. Ogromny
wplyw na rynek mialy podwyzki.
Dotknely one praktycznie wszyst-
kich obszaréw nieruchomosci.

Od drozejacych materiatéw bu-
dowlanych, przez nieustanie
rosnace ceny gruntéw, po zwigk-
szajace si¢ koszty zatrudnie-
nia budowlaicéw. Utrudniony
dostgp do wykonawcéw i ro-
snace ceny wplynely na wzrost
kosztéw budowy mieszkan.
To bezposrednio przetozyto si¢
na podwyzki cen nieruchomosci.
Niestety byto to nieuniknione.
Ceny mieszkai z miesigca na
miesiac beda coraz wyzsze. Dotad
wzrosty o okolo 20 proc., jednak
wyglada na to, ze to nie koniec
podwyzek. Rosnace ceny miesz-
kafi mialy bezposrednie prze-
tozenie na sprzedaz. W drugiej
potowie zesztego roku moglismy
obserwowac¢ spadek sprzedazy na
poziomie 6-8 proc.

Coworking O4 jest nowa
odstong biznesu w Olivii?

Jest jej integralna i wazng czescia.
Przez ostatnie cztery lata ma wptyw
na oblicze centrum, wnoszac po-
wiew $wiezosci i pasje do innowa-
¢ji. Mysle, ze to szczegodlnie cenne
dla rezydujacych w Olivii korpora-
¢ji, ktére dzieki O4 otwieraja sie na
mozliwosci, jakie ta proponuije.

Wszystko z mysla o gigantach?
W 04 coworking swoje pomysty
realizuja freelancerzy, studenci,
start-upy i mate dziatalnosci go-
spodarcze, dla ktérych obecnosé
duzych firm stanowi zaple-
cze do wymiany doswiadczen.
W obie strony.

W jaki sposob?

Najwieksza przeszkoda debiutan-
téw sg finanse. Powierzchnia O4
coworking pozwala im myslec
o0 innej skali rozmachu w dziata-
niach, a jednoczesnie daje moz-
liwos¢ pracy w kreatywnym
biznesowo srodowisku. Efektem
wspétpracy sg doceniane i wie-
lokrotnie przetomowe projekty,
ktdre, powstajac pod wspolnym
dachem Olivia Business Centre,
tworzg kuznie talentéw.

Na poczatku jest pomyst, ktory niczym delikatna roslina
wymaga pielegnacji i szczeg6lnego otoczenia. Potem rados¢,
gdy kietkuja pierwsze jego efekty. O swiadomie budowanych
relacjach i wspétpracy, ktére pomagaja skalowac w biznesie,
opowiada Katarzyna Bobinska, Marketing Manager O4
Coworking w Olivia Business Centre.

Gdzie zysk dla korporacji?

Sita kazdego biznesu s3 lu-
dzie. Dzieki obecnosci cowor-
kingu w Olivia Business Centre
duze firmy maja mozliwos¢ po
sasiedzku zwrdéci¢ sie do uta-
lentowanego grafika, doswiad-
czonego programisty, czy
mistrza od social medidw, ktorzy
pomystem wychodzg poza ramy
narzucane przez organizacje.

Takie byto zatozenie

Olivia Business Centre?

04 coworking jest jednym
z pierwszych, ktére powstaty
w Polsce. Od poczatku scisle wpi-
sywat sie w zatozenia OBC, ktére
wspiera start-upy. Dla tego typu
dziatalnosci wazne jest otocze-
nie, w ktérym bez trudu sie
odnajdzie i zacznie rozwijac, ska-
lujac do duzych przestrzeni.

Jest zainteresowanie?

Mamy niemalze 100 procen-
towe obtozenie, a w przeciaggu
roku powiekszylisSmy swoja po-
wierzchnie z 2 tys. metréw kwa-
dratowych do ponad pieciu,
z jednego budynku do trzech
w obrebie OBC, a w planach
mamy kolejne miasta.

Coworking jest filozofia?
Raczej dowodem, ze réwnowaga
W zyciu jest mozliwa. Zatozeniem

04 jest budowanie relacji i wspot-
praca, ktére stanowig klucz do
udanych realizacji. Praktycznie
w kazdym tygodniu organizujemy
dla naszych coworkeréw spotka-
nia, ktore realnie wptywaja na roz-
wdj ich biznesu, poprzez cenng
informacje zwrotng od doswiad-
czonych sasiadow.

Organizacje traktuja

coworking powaznie?
Dostrzegajg, ze tak rodzg sie duze
biznesy. Stad pomyst na Il edycje
konferencji Coworking Now, kt6-
rej celem jest zwrdcenie uwagi na
korzysci, zarowno dla mikroprzed-
siebiorstw, jak i dla centréw bizne-
sowych, czyli od matego start-upu

4

do wielkiej korporacji. Tak jak rezy-
dujacy w OBC miedzynarodowy
Airhelp, ktérego poczatki to kilku-
osobowy start-up, a teraz zajmuje
trzy pietra w prestizowym Olivia
Star, zatrudniajac ponad 500 oséb.

Coworking oznacza wsad

dla duzych firm?

Duze firmy w Olivia Business
Centre widza i cenig specjali-
stow, ktorzy majg wiedze i zapat,
aby zmienia¢ $wiat. Srodowisko
sprzyja, wiec zrozumiate jest, ze ci
stajg sie takomym kaskiem dla gi-
gantow, jak Amazon, Bayer, czy Ri-
coh. Badz jak odziat firmy Skyrise
z Katowic, ktérzy rozrosli sie na
tyle, ze potrzebowali samodziel-
nego pietra w naszym centrum.

Takie wnioski wynikaja
Zraportu?

Pierwszy raport o polskich co-
workingach stworzylismy w 2018
roku. Ciekawita nas specyfika kul-

O4 Coworking w Olivia Business Centre - kolejna odstona biznesu

turowa, ekonomiczna i spoteczna
polskich przestrzeni coworkingo-
wych i poréwnanie jej z danymi
globalnymi. Badalismy prze-
strzenie coworkingowe w Polsce
- chcieliémy sie dowiedzie¢, czy
zarabiajg, rozwijaja sie, a takze czy
skutecznie podchodza do rozwi-
jania biznesu swoich coworke-
roéw, oraz jaka maja oferte. Odbidr
raportu przerést nasze oczekiwa-
nia i okazat sie strzatem w dzie-
sigtke — dlatego i w tym roku
pochylilismy sie nad zbadaniem
tego ruchu. Poszlismy krok da-
lej — zbadalismy nie tylko cowor-
kingi przez pryzmat operatoréw,
lecz takze badalismy freelance-
row i ich potrzeby, coworkeréw
i to, czy rzeczywiscie coworking
wzmacnia ich biznes, a takze
przyjrzelismy sie duzym firmom
i korporacjom, sprawdzajac ich
ewentualne korelacje z przestrze-
niami coworkingowymi.

Z dalszq analiza podczas
kwietniowej konferencji?
Coworking Now wykroczy poza
schematy takich spotkan. Celem
jest wskazanie korzysci ptynacych
z coworkingu, a prelegentami
beda specjalisci z catego $wiata.
Do tego networking stanowiacy
wazny czynnik w budowaniu re-
lacji. O udziale powinny pomy-
$le¢ polskie coworkingi, dziaty
HR korporacji, zarzadcy nieru-
chomosciami oraz freelancerzy.
Tak naprawde wystarczy cho¢ na
chwile zajrze¢ do serca Olivia Bu-
siness Centre, aby przekonac sie,
ze 04 coworking jest sednem
o wielkiej wartosci.
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Architektoniczne tendencje

Tym, co w szczegdlnosci wyznaczy kierunek rozwoju
wielu branz w 2019 roku, bedzie dbatos¢ o sSrodowisko
i drukowanie przestrzenne. Co jeszcze stanie sie

kluczowe dla architektow?

Agnieszka Szczepaniak

architekt z pracowni
architektonicznej AP Szczepaniak

Drukarki 3D

Postep technologiczny pozwala na
coraz szersze zastosowanie kompute-
ryzacji, jednak to drukowanie kom-
puterowych wizualizacji w realne,
tréjwymiarowe obiekty bedzie praw-
dziwym przefomem w najblizszych
latach. Najbardziej wida¢ ten postep
w dziedzinach medycznych i prote-
tyce kofczyn, jednak architektura
i budownictwo nie pozostajg w tyle.
Wystarczy spojrze¢ na pierwsze w ca-
losci wydrukowane mosty czy bloki
mieszkalne. Zastosowanie druka-
rek 3D daje ogromne mozliwosci
— zaréwno pod wzgledem wyko-
nawczym, jak i materiatowym. Co
najwazniejsze, w najblizszym czasie
bedzie oznaczato takze oszczednosé
czasu produkeji i mniejsza ilo§¢ ma-
terialu zuzytego na wykonanie da-
nego komponentu. W konsekwencji
koszty produkcji zmaleja, a jakos¢

wzro$nie.

Materialy z (i do) recyklingu

W dobie dyskusji o wszechobec-
nym nadmiarze i koniecznosci $wia-
domego podejscia do konsumpdji
coraz wigksza popularnodcia cie-
sza si¢ materialy, ktére tatwo pod-
daje si¢ recyklingowi. Pozwala to nie
tylko ogranicza¢ negatywny wplyw
proceséw produkeyjnych na srodo-
wisko, lecz takze zapobiega¢ groma-

dzeniu odpadéw. To kierunek, kedry
bedzie miat zastosowanie w budow-
nictwie, architekturze i projektowa-
niu wnetrz.

Ogrody wertykalne

To trend, ktdry obserwujemy od
dluzszego czasu. Coraz popularniej-
sze staja si¢ nie tylko zielone $ciany
czy dachy, lecz takze ogrody wer-
tykalne. Potwierdzeniem moze by¢
projeke, ktéry zdobyt nagrode Swia-
towego Budynku Roku 2018 na
Festiwalu Architektury Swiatowej
w Amsterdamie. To kampus dla se-
nioréw w Singapurze, ktdry taczy
w sobie réznorodne funkcje: miesz-
kaniowe, rozrywkowe i ustugowe.
Tym, co w duzej mierze wplynglo na
atrakcyjno$¢ wizualng projekeu, byto

stworzenie réznorodnych zielonych
dachéw i ogrodéw wertykalnych.
Pozwala to na maksymalne wykorzy-
stanie dostepnego gruntu z jednocze-
snym zachowaniem bujnej przyrody.
Rozwigzania te bgda mialy zastosowa-
nie w szczegdlnosci w centrach miast,
gdzie dostgpnos¢ terenéw zielonych
jest zdecydowanie mniejsza. Pielegna-
cja takich ogrodéw, w tym warzyw-
nych, przez zamieszkaty spotecznosé
ma dodatkowy, pozytywny “efekt
uboczny” — nawiazywanie wiezi mie-

dzy sasiadami.

Adaptowanie nieuzytkowanych
obiektéw

W dobie trudno dostepnych i dro-
gich gruntéw na terenach miej-
skich coraz bardziej pozadana staje
si¢ rewitalizacja istniejacych obiek-
tow. Historyczne znaczenie miejsca
podnosi prestiz i warto$¢ inwestycji.
Duza zalety starych zabudowan jest
ich lokalizacja: nierzadko przy gtéw-

nych arteriach miasta czy w poblizu
centrum, gdzie infrastrukeura dro-
gowa jest juz rozbudowana. Istnie-
jaca komunikacja to nie tylko realna
oszczedno$¢ dla miast, lecz takie
zaleta dla tych, kt6rzy rozwazaja
kupno mieszkania w zrewitalizowa-
nym obiekcie. Ogromnym poten-
cjalem s nie tylko stare kamienice,
lecz takze w szczegdlnosci budynki
po nieistniejacych juz przedsi¢bior-
stwach, fabrykach itp. Takie nie-
ruchomosci zajmuja przewaznie
wigkszy obszar gruntu, co pozwala
na zastosowanie nowoczesnych i do-
godnych rozwiazari urbanistycznych.

Wielopokoleniowe osiedla

Jednym z najwazniejszych trendéw
zwigzanych z mysleniem o cztowieku
w architekeurze bedzie rosnaca po-
pularno$¢ projektowania obiektéw
mieszkalnych i zamieszkania zbioro-
wego promujacych kontakty réznych
grup wiekowych. W dobie odejécia

od rodzinnych doméw wielopoko-
leniowych architektura skupi si¢ na
budowaniu wiezi miedzy mieszkan-
cami osiedli. Aby to osiagnaé, coraz
wigcej miejsca projektanci bedg prze-
znaczaé pod przestrzenie wspélne,
np. sale rekreacyjne i pralnie. Be-
dziemy odchodzi¢ od budowania
budynkéw z przeznaczeniem tylko
dla studentéw czy seniordw, a sku-
pimy si¢ na zaspokajaniu natural-
nej potrzeby relacji miedzyludzkich
— migdzypokoleniowych.

Przestrzenie wspélne

Osiedla stajg si¢ swego rodzaju mia-
stem w miescie, ktdre faczy w sobie
réznorodne funkcje — mieszkalne,
hotelowe, ustugowe, rozrywkowe
czy handlowe. Co wigcej, wolimy
dzi§ wynajmowa¢, dzigki czemu je-
steémy bardziej mobilni — stad tak
ogromna popularno$¢ apartamen-
téw na wynajem. Z biegiem czasu
zauwazono, ze wigkszo$¢ czynnosci
przeniosta si¢ poza obszar mieszka-
nia, keére dzi§ dla wielu os6b petni
gléwnie funkgje sypialni — im wick-
sze miasto, tym bardziej jest to wi-
doczne. Positki czgsto spozywane sg
w restauracjach, a czas wolny spe-
dzany poza miejscem zamieszkania.
Ponadto, wraz ze $wiadomym mysle-
niem o otaczajacym nas Srodowisku
ogranicza si¢ takze ilo§¢ przechowy-
wanych rzeczy, co réwniez wplywa
na zapotrzebowanie przestrzeni do
skladowania. Architekci decyduja
si¢ przenosi¢ coraz wigeej funkgji
poza apartamenty — do czgsci wspol-
nych budynku czy catego osiedla.
Ogdlnodostepne pralnie, sitownie,
kawiarnie czy przestrzenie cowor-
kingowe to odpowiedZ na zmienia-
jace si¢ potrzeby spoteczefistwa.

Trendy na rynku nieruchomosci

Chociaz liczba sprzedanych mieszkan w 2018 roku jest
nizsza w poréownaniu z rokiem 2017, to wedtug raportu
REAS - drugi wynik w historii rynku deweloperskiego.
Korekta jest efektem wzrostu cen i ograniczanej podazy.
Zdrozaly materiaty budowlane i koszty wykonawstwa.
To ostatnie generowato dodatkowo ryzyko
niedotrzymania terminéw zakonczenia budéw, stad
wydtuzane terminy i ograniczona sktonnos¢

do wprowadzania na rynek nowych inwestycji.

Piotr Tarkowski

petnomocnik Zarzadu
Allcon Osiedla

Rok 2018 przyniést réwniez kurczace
si¢ deweloperskie zasoby ziemi i mniej
dziatek, szczeg6lnie w miejscach naj-
bardziej pozadanych do zamieszka-
nia. W tych ostatnich praktycznie
nie ma juz fatwych gruntéw, a stan
prawny wymusza czasochlonne pro-

cesowanie rozwigzant prowadzacych
do uzyskania pozwolenia na budowe.

Ceny na rynku nieruchomosci

Na rynku nieruchomosci w 2019 r.
nadal beda rosty ceny. Nie beda to
jednak wzrosty, ktére doprowadza
do banki spekulacyjnej ze wzgledu
na barier¢ wejécia. Minimalna wy-
soko$¢ wktadu whasnego to 20 proc.
Dodatkowo, rygorystyczne wymaga-
nia bankéw mocno ograniczaja do-
step do finansowania zewngtrznego.
Deweloperzy nie beda rozpoczyna¢
tylu inwestydji jednoczesnie, co do-
prowadzi do zréwnowazenia rynku.
Stabilizacja kosztéw realizacji nie wy-
wota jednak efektu hamowania cen

nieruchomosci ze wzgledu na wspo-
mniany wczesniej problem z grun-
tami, czy planowane rozwiazania
legislacyjne — chociazby cenotwér-
czy pomyst UOKIK wprowadzenia
piecioprocentowego Gwarancyjnego
Funduszu Deweloperskiego.

Ulokowac kapitat

Niskie stopy procentowe dalej beda
kreowaly rynek po stronie popytu,
réwniez inwestycyjnego, ktéry
szczegOlnie bedzie si¢ rozwijal nad
morzem i w gérach. Inwestowa-
nie na Wwybrzezu, szczegdlnie
w osrodkach akademickich, taczy¢
bedzie zysk z wynajmu dla studen-
tow z ekstra przychodami w okresie
wakagji. Tréjmiasto to atrakcyjny
oérodek turystyczny, nie tylko dla
rodzimych amatoréw Battyku, lecz
takzeale réwniez gosci zagranicz-
nych. W duzej mierze decyduja
o tym wzgledy bezpieczenistwa.
W konsekwencji mozna kalkulowaé
wysokie obfozenie z najmu krét-
koterminowego nie tylko latem.
Zdecydowana poprawa infrastruk-

tury pozawala obecnie na sponta-
niczne decyzje spedzenia weekendu
w Tréjmiescie, bez potrzeby odby-
wania meczacych podrézy. Coraz
czeéciej kupowane beda nierucho-
mo$ci w modelu second home.
Stanowia one bezpieczng i sta-
bilng lokat¢ kapitatu. Sposobem
na drugi dom, ale z funkcja inwe-
stycyjna jest mozliwos¢ nabywania
mieszkart nad morzem w sasied-
nich dla aglomeracji miejscowosci.
Mozliwo$¢ wynajmu krétkotermi-
nowego w okresie letnim, a poza
nim wynajmu weekendowego dla
mieszkaricow pobliskiej metropo-
lii, szukajacych wyciszenia przed
wielkomiejskim zgietkiem, gwaran-
tuje wysoka zyskownos$¢.

Niski koszt pieniadza bedzie zachecat
do zakupu pierwszego mieszkania,
czy kolejnego w ramach podnosze-
nia standardu Zycia, czemu sprzyja¢
bedzie wzrost zamoznosci spoteczen-
stwa oraz optymizm wyrazony w ni-
skim bezrobociu. Wedtug badan
Eurostatu w naszym kraju deficyt
mieszkaniowy, mierzony liczba izb
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Niskie stopy
procentowe dalej
beda kreowaly
rynek po stronie
popylu, rowniez
inwestycyjnego,
ktory szczegolnie
bedzie si¢ rozwijal
nad morzem

i wgorach.

przypadajacych na mieszkarica, ro-
$nie i nadal pozostawia nas w ogo-
nie Europy.



