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DEWELOPER
ROKU 2019

To, od kogo kupujemy mieszkanie, ma znaczenie. liczy¢, jesli cokolwiek wydaje nam sie watpliwe.

Czesto na nieruchomos$¢ wydajemy oszczednosci Deweloperzy, ktérzy otrzymali w naszym plebiscycie
swojego zycia albo przez jego wiekszosc jg sptacamy, tytut Dewelopera Roku, moga sie takim podejsciem do
bo zaciggnelismy kredyt na 30 lat. Warto w takiej nabywcéw swoich nieruchomosci pochwali¢. Buduja na
sytuacji mie¢ po drugiej stronie transakgji partnera, miare potrzeb coraz bardziej wymagajacych klientéw,
ktory uczciwe podchodzi do klientow, dostarcza wychodzac naprzeciw ich oczekiwaniom i wspierajac na
im produkt najwyzszej jakosci i mozna na niego kazdym etapie zakupu inwestycji.

DEWELOPER ROKU
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AGROBEX

grobex to ponad 30 lat dzia-
A}alnos’ci na rynku, a w tym

okresie prawie 6 tys. wy-
budowanych mieszkar. Zdobyta
praktyka w sektorze nierucho-
mosci odpowiada na oczekiwania
rynku i pozwala na tworzenie bez-
piecznej i przyjaznej przestrzeni
zyciowej dla mieszkaficéw.
Aktualnie spétka realizuje kilka pro-
jektow mieszkaniowych: Osiedle
Wilczak i Nowe Zegrze w Poznaniu,
Osiedle Radosna III w Zalasewie
czy Zielone Pobiedziska w Pobie-
dziskach. W 2019 r. zadebiutowat
takze projekt osiedle Przy Marinie
w Baranowie oraz zielonogérska in-
westycja osiedle Silesia. Niebawem,
do sprzedazy trafia mieszkania z ko-
lejnego projektu — Kleszczewo Park.
W portfolio firmy jest takze niezwy-

kfa oferta z sektora premium. Ville
Sotackie to propozycja kierowana
do bardzo wymagajacych klientéw,
ktdrzy cenig nie tylko kompleksowa
zabudowe i atrakcyjng architekture,
ale tez prestizowa lokalizacj¢ w Po-
znaniu. To whasnie na Sotaczu po-
wstat wyjatkowy projeke, kedry faczy
kameralno$¢ z luksusem. Kompleks
Villi Sofackich to siedem trzykon-
dygnacyjnych budynkéw. W kaz-
dym z nich znajduje si¢ od 3 do 5
apartamentéw. Lacznie powstalo
26 apartamentéw o powierzchni
od 75 do 170 m* Do najwickszych
z nich mozna wjecha¢ bezposred-
nio winda z hali garazowej. Whasci-
ciele mogg korzysta¢ takze ze strefy
fitness i masazu oraz rozwiazan za-
pewniajacych bezpieczeristwo i wy-
gode uzytkowania.

| INWESTYCJA: VILLE SOLACKIE

INWESTYCJA: MLYNY GDANSKIE T 4

ALLCON OSIEDLA

Osiedla od 30 lat odpowiada na

potrzeby wymagajacych klien-
t6w, szukajacych dopasowanej oferty
mieszkaniowej. Oparta na stabil-
nych fundamentach finansowych
firma ceniona jest za niezawodno$¢,
terminowo$¢ oraz wiarygodnos¢ wo-
bec klientéw i kontrahentéw. ALL-
CON to wielokrotnie nagradzany
deweloper oraz zdobywca migdzyna-
rodowej nagrody European Property
Awards 2019-2020 za apartamen-
towiec Tarasy Battyku. Najnowsza
inwestycja Allconu — potozone bli-
sko Srédmiescia Miyny Gdariskie
to osiedle zaprojektowane z mysla
o koneserach codziennosci — znaw-
cach i mitosnikach tego, co wy-
tworne, a zarazem funkcjonalne,

Tréjmiejski deweloper ALLCON

cenigcych jakos¢ i pigkno w kaz-
dym aspekcie zycia. Wazna role dla
tworcow inwestycji odgrywat histo-
ryczny kontekst miejsca. Inspiracja
byly istniejace tu dawniej budynki,
miyny oraz potok, jak i oryginalna
zabudowa widoczna do dzi§ w sa-
siedztwie. Mlyny Gdariskie witaja
elegancka, reprezentacyjng portier-
nia zaprojektowana na wzér bramy,
za ktéra odstania sie duza, otwarta
przestrzen z kaskadowo potozonymi
dziedziricami, wypetnionymi woda
i zielenia. Wnetrze osiedla prowadzi
do prywatnej strefy rekreacyjno-klu-
bowej, ktéra pozwoli aktywnie spe-
dzi¢ czas i zapewni wiele mozliwosci
dzi¢ki w pelni wyposazonej sali do
¢éwiczen, sali klubowej wraz z prze-
strzenia zabaw dla dzieci.

A&M
PROJEKT

irma rodzinna, ktéra swoja
dziatalno§¢ rozpoczgta w1995 r.

w Szczecinie jako firma han-
dlowa. Wraz z rozwojem rynku
i przemianami gospodarczymi jej
dziatalno$¢ ewaluowata w kierunku
deweloperskim. W 2008 r. powstat
pierwszy obiekt sp6tki — Gardenia
w nadmorskiej miejscowosci Mig-
dzywodzie. Od tego czasu spétka
buduje kameralne osiedla mieszka-
niowe, domy jednorodzinne, centra
gastronomiczne i lokale uzytkowe.
Jej dewiza to budowa¢ mieszkania
jak dla siebie. Taki jest tez drugi
etap kompleksu Gardenia Seaside
Dziwnéw. Projeke ten jest najwick-
sza i najbardziej prestizowa inwesty-
Cja apartamentowo-mieszakaniows
w gminie Dziwnéw. Mieszkania
zaprojektowano z mysla o wypo-
czynku lub zamieszkaniu w nich na

stale. Kazde z nich ma balkon, taras
lub ogrédek. Lokalizacja zapewnia
ciszg i spokdj, prywatno$¢ oraz za-
pewnia dogodny i szybki dojazd do
centrum miasteczka.




Ville Sofackie

www.villesolackie.pl

Harmonia z miastem
Harmonia z naturs.

Ville Sotackie to komfortowe miejsce
zlokalizowane w prestizowej dzielnicy Poznania.
Dzieki otoczeniu natury. nawet w centrum miasta bedziesz
maogt odpoczaé od codziennego zgietku.
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gblnopolski deweloper dziata-
jacy na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i komer-

cyjnych od 2016 r. notowany na

GPW. Nieprzerwana dziafalnosci

od 1986 r. to nie tylko rozwdj i do-
$wiadczenie, ktore zespét Archi-

comu wykorzystuje przy kolejnych
inwestycjach, ale przede wszystkim
satysfakcja wynikajaca z mozliwo-
éci spetniania obietnic sktadanych
klientom. Pracujac z pasja i od po-
czatku do korica realizujac whasne
projekty o charakterze mieszkanio-

wym i biurowym, firma czuje si¢
w petni odpowiedzialna za to, co
tworzy. Jedng z ciekawszych inwe-
stycji dewelopera jest Olimpia Port.
Architekei potaczyli tu wszystko,
co potrzebne do wygodnego zycia.
Na osiedlu znajduja si¢ komfor-

eerueerpt. |\ \\/ESTYCJA: OLIMPIA P

towe mieszkania, restauracje, sklepy,
miejsca rekreacji w plenerze i w bu-
dynkach, a takze rozlegle tereny zie-
lone wokét inwestycji. Wszystko to

tworzy spéjny, samowystarczalny
zespol urbanistyczny, faczacy funk-
cje mieszkalne, handlowo-ustugowe,
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sportowe i rekreacyjne oraz eduka-
cyjne. Kompleksowe podejécie do
projektowania sprawia, ze na osie-
dlu Olimpia Port zyje si¢ wygod-
nie, codziennie zyskujac cenny czas,
ktéry mozna przeznaczyé na wypo-
czynek w gronie rodziny i przyjaciot.

ATAL

TAL to firma deweloper-
Ajka specjalizujaca si¢ w bu-

ownictwie komplekséw
mieszkaniowych, apartamen-
tow oraz lokali komercyjnych
zlokalizowanych w  najwigk-
szych miastach w Polsce. Zato-
zycielem 1 wlascicielem ATAL
jest polski przedsigbiorca Zbi-
gniew Juroszek. W 2015 r. spétka
zadebiutowala na Gieldzie Papie-
réw Wartosciowych w Warszawie.
W aktualnej ofercie sprzedazy znaj-
duja si¢ inwestycje deweloper-
skie realizowane w Gliwicach,
Katowicach, Krakowie, FLo-
dzi, Wroclawiu, Warszawie, Troj-
miescie i Poznaniu. Nasza uwage

zwrocita gdyniska inwestycja ATAL

Bosmariska, powstajaca w atrakcyj-
nej okolicy wokét rozwinigtej in-
frastruktury miejskiej: punktéw
handlowych, ustugowych oraz pla-
céwek edukacyjnych. W ramach
inwestycji powstanie sze$¢ budyn-
kéw, w ktdrych zaprojektowano
100 mieszkari jedno- i dwupozio-
mowych, o metrazach od 35,94
do 91,64 m? oraz o ukladach od 2
do 6 pokoi. Lokale usytuowane na
parterze mialy beda indywidualne
ogrodki, a te znajdujace si¢ na wyz-
szych pietrach balkony. Do dyspo-
zycji mieszkaicéw oddane zostang
réwniez komorki lokatorskie oraz
stojaki rowerowe. Ponadto do-
stgpnych bedzie takze 7 lokali
handlowo-ustugowych.
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INWESTYCJA: COMFORT CITY

BARC WARSZAWA

ferte dewelopera wyrézniaja

mieszkania o zréznicowanych

uktadach, dobrze doswietlo-
nych, wykonanych ze sprawdzo-
nych, wysokiej jakosci materiatéw.
Deweloper jest jednoczesnie gene-
ralnym wykonawcg na kazdym eta-
pie: od projektu, poprzez budowe,
az do serwisu posprzedazowego, co
gwarantuje solidne i bezusterkowe
wykonanie oraz terminowe prze-
kazanie mieszkari. Dotychczas po-
nad 10 tys. os6b znalazto w ofercie
firmy wymarzone miejsce do zycia
w mieszkaniach od 30 m* do 100 m?
z widnymi kuchniami i tazienkami,
aneksami kuchennymi, balkonami,
tarasami i ogrodkami. Wéréd nich
s3 nabywcy mieszkai w najnow-
szej inwestycji BARC Warszawa —
Comfort City. Osiedle powstaje
w warszawskiej dzielnicy Tarcho-
min, w poblizu petli tramwajowej
Winnica (poczatek 2021 r.). Zapro-
jektowane jako czg$¢ zréwnowa-

zonego projektu urbanistycznego
zudogodnieniami dla mieszkaricéw:
punktami ustugowymi, sklepami
oraz bezposrednim sasiedztwem de-
bowego parku. Standard mieszkari
w tej inwestycji wyprzedza oczeki-
wania najbardziej wymagajacych
os6b. COMFORT CITY gwaran-
tuje funkcjonalne, zréznicowane
i dobrze doswietlone mieszkania,
z widnymi fazienkami, wlasnos¢
gruntu, udogodnienia w kazdym
budynku, np. pralnia, paczkomat
itp., starannie wykonczone czgsci
wspdlne z ogromnym zielonym pa-
tio i placem zabaw. Budowg osiedla
zasila zielona energia z farm wiatro-
wych. Deweloper uratowat takze
znajdujace si¢ na terenie ponad
stuletnie deby. W grudniu 2019 .
BARC oddat do uzytku pierwszy
etap osiedla Comfort City Rubin.
Dwa kolejne etapy: Bursztyn i Ame-
tyst zostang oddane odpowiednio
w4Q 20201 2Q 2021.
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TARASY BALTYKU

Luksusowe apartamenty miedzy gdanskim Starym Miastem a sopockim kurortem.
Doradca ds. Nieruchomosci, tel. 665 051839 | tarasybaltyku.pl

ALLCON
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Bl POLSKA

odzinna firma deweloperska
Ro zasigu miedzynarodowym,

z 63-letnim  doswiadcze-
niem w budownictwie. Na pol-
skim rynku dziata od 2001 r. i cieszy
sie zaufaniem klientéw w Warsza-
wie, Wroctawiu, a od niedawna
takze w Poznaniu. Korzysta z know-
-how spétki matki — najwickszego
dewelopera we Frangji. Inwesty-
cje finansuje ze $rodkéw wiasnych,
a wszystkie projekty odda)e zgod—
nie z okreslonym wezesniej termi-
nem. Z roku na rok grono klientéw,
rowniez tych stalych, powigksza
si¢. Swiadczy to o tym, ze BI Pol-
ska to deweloper godny zaufania,
ktérego rozwiazania i standardy
spotykaja si¢ z uznaniem. Tak jest
réwniez w przypadku inwestycji Vi-
talité w Wilanowie. To ekskluzywna
inwestycja, ktéra taczy w sobie

komfort mieszkania posréd zielo-
nego krajobrazu z zaletami zycia
w wielkim miescie. To nowoczesne
i kameralne osiedle bedzie posia-
dad strefe SPA, sitownie oraz strefe
rekreacyjng na $wiezym powietrzu.
Forma osiedla Vitalité nawiazuje
do architektury willowej. Niskie, je-
dynie 3-kondygnacyjne budynki po-
siadaja spadziste dachy i duze okna.
W kazdym z 4 budynkéw znajdzie
si¢ 16 mieszkan 2-, 3- i 4-pokojo-
wych. Wygode na co dzien zapewnia
windy i podziemny parking. Teren
osiedla bedzie ogrodzony, a w ra-
mach systemu kontroli dostepu za-
stosowane zostang wideodomofony
i karty zblizeniowe. Czesci wspélne
budynkéw zaprojektowano z dba-
toscia o najmniejszy detal i przy
wykorzystaniu materiatéw wykon-
czeniowych wysokiej jakosci.

.lun—n INWESTYCJA PERSPEKTYWA:

DOM DEVELOPMENT

isja firmy jest wspieranie
klientéw w spefnianiu ma-

rzed o wlasnym miesz-
kaniu, a zadowolenie, spetnienie
i poczucie bezpieczeristwa klientéw
to najwicksza satysfakcja z pracy ze-
spotu. Lider na warszawskim rynku
mieszkaniowym i jeden z najwigk-
szych i najdluzej dziatajacych de-
weloperéw na polskim rynku. Do
wrzesnia 2019 r. oddat do uzytku
35 tysiccy mieszkad i apartamen-
ww. To 105 tysiccy zrealizowa-
nych dazeri do wyjatkowego, bo
wiasnego miejsca na ziemi. Spotka
dziata gléwnie na rynku warszaw-
skim, od 2011 . jest obecna takze
we Wroctawiu, a od czerwca 2017
r. rtéwniez w Tréjmiescie. To wiha-
$nie tu, w zielonym centrum Gdan-
ska, zlokalizowana jest inwestycja
Perspektywa. W ramach osiedla
powstang trzy rodzaje zabudowy:
kameralne wille miejskie o pod-

wyzszonym standardzie wzdtuz ul.
Legnickiej, niewysokie budynki po-
lozone wzdtuz ul. Powstaricéw War-
szawskich oraz budynki o zmiennej
wysokosci zlokalizowane w glebi
dziatki. Inwestycja bedzie si¢ wy-
rozniaé takze ze wzgledu na efek-
towne czgsci wspdlne oraz elewacje
wykoniczone przy uzyciu ponad-
czasowych materiatéw, takich
jak: cegta klinkierowa czy ele-
ganckie plyty elewacyjne. Przyszli
mieszkaricy beda mogli korzy-
sta¢ az z trzech parkéw: wlasnego,
ktéry powstanie w pétnocnej cze-
§ci osiedla oraz dwéch pobliskich:
gen. Jézefa Bema oraz Grodzi-
sko. Dodatkowo na terenie inwe-
stycji powstanie punkt widokowy
na staréwke¢ oraz wielopozio-
mowy plac miejski ze zréznico-
wang roslinnoscia i pod$wietlanymi
elementami malej architekeury
o artystycznym charakterze.

ECHO INVESTMENT

ajwigkszy polski deweloper
N z bogatym do$wiadczeniem

w gléwnych sektorach rynku
nieruchomosci: mieszkaniowym,
handlowo-ustugowym, biurowym
oraz hotelowym. Jako firma wspét-
odpowiedzialna za rozwdj miast an-
gazuje si¢ w projekty, keére wpisuja
si¢ w miejska tkanke i ja uzupetniaja.
Flagowym przedsigwzieciem spétki
s3 Browary Warszawskie, powsta-
jace w sercu najszybciej rozwijajacej
si¢ dzielnicy Warszawy. Migdzy uli-
cami Grzybowska, Wronia, Chtodng
i Krochmalna miasto ozyje na nowo.
Z wielka dbatoscig zaprojektowano
miejsce, w ktérym harmonijnie
wspdlistnieja architektura histo-
ryczna i nowoczesna, przestrzenie
prywatne i publiczne, zielen i za-

budowania. Gdzie wygodnie si¢
mieszka, pracuje i mito spedza czas.
Bogata historia Browaréw Warszaw-
skich stanie si¢ kanwga rzeczy nowych.
Zeby zachowad pamigé o przeszto-
§ci, wéréd nowoczesnych budynkéw
stang pieczotowicie zrewitalizowane
budynki dawnego browaru. Browary
Warszawskie to spojny i wywazony
projekt prestizowego, wielokrot-
nie nagradzanego studia JEMS Ar-
chitekei. Powstat z troska o wygode,
swobodg, zachowanie naturalnej
przestrzeni i naturalnych proporcji.
Kaskadowa zabudowa, eleganc-
kie bryly budynkéw i pieczoto-
wity dobér materiatéw sprawiaja,
ze to, co wspolczesne dosko-
nale wspélgra z industrialnym,
historycznym kontekstem.
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HOME INVEST

potka Home Invest zostata po-

wolana przez grupe kapitatowa

Home Group do realizacji zadan
deweloperskich w obszarze budownic-
twa mieszkaniowego i komercyjnego.
Jest dynamicznym przedsi¢biorstwem
z wyraznie okreslonymi perspekty-
wami rozwoju. Na terenie Warszawy
i okolic posiada nieruchomosci grun-
towe z przeznaczeniem pod kolejne,
atrakcyjne inwestycje. Home Invest
to solidny i sprawdzony partner, za-
pewniajacy najwyzszy standard ofero-
wanych ustug. W charakter inwestycji
dewelopera wpisuja si¢ Apartamenty
Okopowa 59A. Na inwestycje sklada
si¢ jeden o$miopietrowy budynek. Pro-
jekt zlokalizowany bedzie w biznesowej
czesci Warszawy — na Woli. Aparta-
menty cechowa¢ ma przestronno$é.
Dodatkowym atutem jest to, ze wy-
brane mieszkania bedzie mozna zaaran-
zowaé wedtug whasnych potrzeb. Uktad
$cian no$nych poszczeg6lnych miesz-
kan pozwoli na wygospodarowanie
dodatkowego pokoju. W architekturze
budynku zastosowano panoramiczne
przeszklenia, kedre zwigksza nasto-
necznienie apartamentéw. Nowocze- - o | 2
sny budynek o eleganckim wnetrzu e e o B
— to bedzie wyrdzniato inwestycje Apar- = e
tamenty Okopowa 59A na de istmicja-  [INVVISYRCONENI o] (o] Jo )T/ LY ~

cej zabudowy.

REKLAMA

cbsPlace NOWOCZESNE
Park OBLICZE ZOLIBORZA

funkcjonalne
mieszkania
w wysokim
standardzie

komfortowe
apartamenty
dwupoziomowe

—_—

kameralne
osiedle

w doskonatej
lokalizacji
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e Zapraszamy do kontaktu
@yl ayetana
4 T REAL ESTATE +48 22 188 16 00  sPlacePark.pl
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| INWESTYCJA: FORT FOREST

GRUPA INWESTYCYJNA

HOSSA

irma od ponad 25 lat z sukcesem
Frealizuje projekty deweloper-

skie. Jest liderem tréjmiejskiego
rynku i jedng z pierwszych firm tej
branzy w Tréjmiescie. W dorobku
posiada ponad 40 inwestycji zakoni-
czonych oraz 10 w trakcie realizacji.
Buduje kompleksowo nowoczesne
osiedla wraz z cala infrastruktura,
pamigtajac o zasadach zréwnowazo-
nego rozwoju dzielnic i potrzebach
spofecznych mieszkaicow. Projek-
tuje i realizuje nowoczesne, funk-
cjonalne obiekty biurowe, ustugowe
i centra handlowe. Przez lata dzia-
talnosci w zakresie kompleksowej
obstugi procesu deweloperskiego
zdobyta uznanie w oczach tysiecy
klientéw. Grupa Inwestycyjna
Hossa do tej pory wybudowata po-
nad 720 tys. m? powierzchni miesz-
kalnej, biurowej i handlowej. W tej
liczbie znajduje si¢ Fort Forest. Na-

zwa nawigzuje do umocnionego
fortu, picknie potozonego i zapew-
niajacego mieszkaricom maksimum
prywatnosci i bezpieczeristwa. Kom-
pleks apartamentowy potozony jest
w otulinie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego na terenie willowej
dzielnicy Gdynia Chwarzno. Usy-
tuowanie budynkéw Fort Forest za-
pewnia przestrzen i rozlegle widoki
na las. Reprezentacyjna promenada
stanowiaca 0§ kompozycyjng Fort
Forest prowadzi od bramy gléwnej
w glab kompleksu, mijajac rekre-
acyjny skwer, gdzie w sasiedztwie
malowniczo pofozonego zbiornika
retencyjnego zaprojektowany zostat
fitness na $wiezym powietrzu, plac
zabaw, bullodrom oraz miejsca do
wypoczynku. Na koricu promenady,
noszacej imi¢ Czestawa Niemena,
znajduja si¢ furtki, ktérymi miesz-

icy moga przej$c na spacer do lasu.

INPRO

pétka INPRO istnieje od 1987 .

i w ciagu 32 lat swojej dziatalno-

§ci uzyskata pozycje jednej z naj-
bardziej uznanych i liczacych si¢ firm
deweloperskich na rynku pomor-
skim. Priorytetem dla Inpro jest do-
skonata lokalizacja projektéw i nacisk
polozony na wysoka jakos¢ wykona-
nia. Dostosowanie oferty do wyma-
gan klientéw sprawito, ze INPRO
znalazto si¢ wérdd czotowych dewe-
loperéw w Tréjmiescie ze wzgledu
na liczbe sprzedanych mieszkan. Od
poczatku istnienia firmy do dnia
dzisiejszego spétka zrealizowata po-
nad 65 inwestycji i oddata do uzytku
okoto 6,5 tys. lokali, wsrdd kedrych
warto wymieni¢ Azymut w Gdyni.
To osiedle potozone w dzielnicy
Maly Kack przy ul. Wielkopolskiej
z przepicknym widokiem na pobli-
skie lasy oraz Zatoke Gdariska. Osie-
dle zlokalizowane jest w odlegtosci
3,5 km do orfowskiego mola, nie-
opodal trojmiejskiej obwodnicy. Li-
nia Kolei Metropolitalnej utatwi

komunikacj¢ mieszkaricom, kté-
1zy korzystajac z przystanku Kar-
winy beda mogli szybko i wygodnie
dojecha¢ m.in. do centrum Gdyni,
lotniska Rebiechowo i gdanskiego
Wrzeszcza. W poblizu osiedla znaj-
duja si¢ dwa popularne centra han-
dlowe: Riviera i Klif. Osiedle Azymut
sktadaé si¢ bedzie z 7 budynkéw trzy-,
cztero- i pigciokondygnacyjnych wy-
posazonych w windy. Oryginal-
no$¢ inwestycji podkresla efektowne
$ciany oporowe z kamienia, tzw. ga-
biony. Nowoczesng architekture bu-
dynkéw uzupelnia nastonecznione
balkony oraz tarasy. Teren bedzie cze-
Sciowo ogrodzony i dozorowany
z pomieszczenia ochrony. Pod budyn-
kami zlokalizowane beda hale gara-
zowe oraz piwnice. Na terenie osiedla
przewidziano wozkarnie, rowerow-
ni¢ oraz ogdlnodostgpne miejsca po-
stojowe. Mieszkania na parterze maja
posiada¢ ogrédki, a plac zabaw wzbo-
gacony zostanie o zewngtrzne urza-
dzenia do éwiczen.

INWESTYCJA: AZYMUT W GDYNI

LAYETANA REAL ESTATE

pariska firma deweloperska,

ktérej misja jest tworzenie wy-
jatkowych, eleganckich i komforto-
wych projektéw przy zachowaniu
najwyzszych standardéw jakosci.
Osiedla realizowane przez Layetana
Real Estate charakteryzuje niezwy-
kfe wyczucie architektoniczne, ka-
meralna zabudowa i doskonate
dopasowanie estetyki osiedla do
najblizszego otoczenia.
Inwestycja sPlace Park realizowana

I ayetana Real Estate to hisz-

przestrzeni. W standardzie miesz-
kania sg duze, panoramiczne, drew-
niane okna.

Apartamenty s3 dwupoziomowe —
funkcjonalne, do$wietlone i prze-
stronne, z przeszkleniami na
wysoko$¢ 5,5 m. w salonie.
Doskonata lokalizacja — osiedle za-
projektowane jest z najwyisza dba-
toscig o detale. Potozone w zaciszne;j,
zielonej okolicy, w rejonie Sadéw
Zoliborskich. W poblizu niezbedne
instytucje, placéwki edukacyjne,

jest na warszawskim Zoliborzu.  sklepy i ustugi. Dobrze rozwinicta

! “ m T -1:.{ . . . . .
1 Komfortowe rozktady mieszkan ~ komunikacja miejska zapewnia

m—r_ ﬂ'w i HE
Bl |N\NESTYCJ A SPI_ACE PARK pozwalaja na ich swobodng aran-  szybki dojazd do centrum miasta
L zacje i optymalne wykorzystanie i pozostatych dzielnic.
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INWESTYCJA
Z DOBRYM WIDOKIEM

A&M PROJEKT to preznie dziata-
jaca firma na rynku deweloperskim
z bogata historig siegajacg 1995 .
Wyspecjalizowata sie w budowie ka-
meralnych osiedli mieszkaniowych,
domédw jednorodzinnych, centréw
gastronomicznych i lokali ustugo-
wych, wychodzac naprzeciw nawet
najbardziej wymagajacym klientom.
Naszymi najwazniejszymi kryteriami
przy podejmowaniu decyzji jest wy-
bér atrakcyjnej lokalizacji, najwyz-
sza jako$¢ wykonania i funkcjonalnie
zaprojektowane mieszkania. Wspot-
praca z profesjonalistami w swoich
dziedzinach oraz zdobyte doswiad-
czenie przetozyty sie na nasz sukces.
To stawia przed nami nowe wyzwa-
nia i juz niedtugo zaczynamy kolejna
budowe w prestizowej lokalizacji

w Szczecinie.

. —

Gardenia Seaside 2 - z widokiem na morze
Sezon letnio-wakacyjny zbliza sie wielkimi
krokami, otwierajac przed wszystkimi mozli-
wosc btogiego relaksu i oderwania sie od co-
dziennych spraw. Gardenia Seaside Dziwnéw
stworzyta mozliwos¢ poczucia sie jak w raju.
Juz teraz sg gotowe do odebrania luksu-
sowe apartamenty znajdujace sie w 2 budyn-
kach bezposrednio z widokiem na morze.
Jeszcze kilka z nich czeka na swojego no-
wego wiasciciela. Czy istnieje co$ bardziej
odprezajacego niz mozliwos¢ ogladania wi-
doku zachodzacego storica bezposrednio ze
swojego tarasu? Dodatkowym atutem jest
lokalizacja. Apartamenty potozone sg w ka-
meralnym, lecz urokliwym miejscu, oddalone
700 m od centrum. Miasto oferuje szereg

GARDENIA2

S

aem

Zachecamy do sledzenia naszych stron

atrakgji, np. mozna skorzysta¢ z wybudo- intern:tc;\:\g?:ent vardenianl
wanej promenady nadmorskiej czy udac sie xaxaﬁ_m ol 9 'a.p

w rejs statkiem. Na pewno kazdy znajdzie

, L oraz do kontaktu tel. 669 303 505
cos dla siebie.
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MARVIPOL

isja firmy jest dostarczanie

kazdemu klientowi najwyz-

szej wartoéci z posiadania
nieruchomosci, tak racjonalnej,
jak i emocjonalnej. Pierwsza sa-
modzielng inwestycje deweloper
zrealizowal w 2000 r. Marvipol
Development inwestuje w nowo-
czesne technologie i wspétpra-
cuje z najlepszymi pracowniami
projektowymi, a takze solidnymi,
renomowanymi firmami budow-
lanymi. Cecha wyrdzniajaca osie-
dla Marvipol Development jest
szezegblna dbatosé o tereny rekre-
acji i podstawowa infrastrukture
jak sklepiki osiedlowe czy punkty
przedszkolne. Pieczotowicie dba-
jac o jako$¢ architektury i najwyz-
sze standardy budowlane, w ciagu
18 lat dziatalnosci firma zbudowata
stabilng pozycje i obecnie znajduje

sie w czoféwce warszawskich dewe-
loperéw. Inwestycja, ktéra niewatpli-
wie zastuguje na uwagg, jest Uniqe
Tower na warszawskiej Woli. Unige
Tower to jedyne w swoim rodzaju
do$wiadczenie luksusu. Inspirujace
wnetrza, zapierajacy dech w pier-
siach widok na Warszawe oraz udo-
godnienia w pigciogwiazdkowym
standardzie — to wszystko znajdzie
sic w zasiggu reki mieszkaricow
jednego z najwyzszych budynkéw
mieszkalnych stolicy. Spektakularny
kompleks Unique Tower powstaje
przy ul. Grzybowskiej w centrum
Warszawy. Na tzw. warszawskim
Manbhattanie mozna znalez¢ l$niace
w blasku slorica wiezowce, elitarne
miejsca rozrywki i tetniace Zyciem
ulice. To idealne miejsce dla osob,
keére cheg czerpaé z zycia wszystko,
co najlepsze.

MURAPOL

urapol jest jednym z wioda-
M cych deweloperéw w Polsce.

W trakeie 19 lat dotychczaso-
wej dziatalnodci firma zrealizowata ok.
60 inwestycji, w ktdrych powstato
ponad 260 budynkéw z blisko 13,5
tys. mieszkari. Dzi$ osiedla Murapolu
zamieszkuje juz ponad 40 tys. os6b.
Obecna mapa inwestycji obejmuje 15
miast w Polsce. Dywersyfikacja geo-
graficzna to jedno z gléwnych zato-
zeni przyjetej przez spétke strategii
rozwoju. Dlatego mieszkania Grupy
Murapol mozna kupi¢ zaréwno
w najwickszych aglomeracjach: War-
szawie, Krakowie, Lodzi, Wroctawiu
czy Poznaniu, jak réwniez w mniej-
szych miejscowosciach: Katowicach,
Toruniu, Tychach, Mikotowie czy
Siewierzu. Nasza uwage zwrdcito
osiedle Nowe Winogrady. To nowo-
czesna architektura w otoczeniu zie-
lonego krajobrazu. W I etapie firma
zbudowata 228 stonecznych miesz-

kari o metrazach od 25 do 102 m”.
Z kolei w ramach II etapu inwesty-
cji zaprojektowano 242 mieszkania.
Osiedle cieszy si¢ ogromna popu-
larnoscia poznaniakéw, dlatego ak-
tualnie powstaja juz kolejne dwa
budynki. W trzecim do wyboru
klientéw sa 158 funkcjonalne miesz-
kania, natomiast w czwartym ich
liczba wynosi 84. Do kazdego lo-
kalu przynalezy balkon badz ogrédek.
Pod budynkami zaplanowano ob-
szerne hale garazowe. Parkowanie
zmotoryzowanym mieszkaricom
utatwia tez spora ilo§¢ miejsc po-
stojowych zewngtrznych. W trze-
cim etapie inwestycji na terenie
osiedla znajdzie si¢ réwniez 5 lo-
kali ustugowo-handlowych. Wy-
godne poruszanie si¢ w budynkach
umozliwiaja ciche windy w kazdej
z klatek. Na terenie osiedla zaplano-
wano rowniez place zabaw dla naj-

miodszych mieszkaricéw.

INWESTYCJA: NOWE WINOGRADY

o it “"-‘T_’Fﬁ.‘ﬁ;, t’l‘i"-' | o= -, . -
ea e INWESTYCJA: WILANIA | WIKTORIA

POLNORD

edna z najwickszych i najbar-
J dziej doswiadczonych na rynku

budowlanym i deweloper-
skim firm w Polsce, notowana na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Misja firmy jest szyb-
kie, elastyczne dostosowywanie sie
do wymagan rynku przy zachowa-
niu najwyzszych standardéw jakosci
na kazdym etapie realizacji inwesty-
cji. Profesjonalizm i zaangazowanie
doswiadczonych architektéw i me-
nedzeréw oraz doskonata organiza-
cja pracy s3 gwarancjg zadowolenia
klientéw. Usatysfakcjonowani sg za-
pewne nabycy mieszkari na osiedlu
Wilania i Wikroria. Powstajg 3 mi-
nuty od skrzyzowania al. Rzeczypo-
spolitej z ul. Branickiego. W ciagu
10 minut mozna stad dojecha¢ do

stacji metra Imielin, a do Centrum
w 25 minut przyspieszona linig 522.
W przyszosci bedzie tu szybkie po-
taczenie z Ursynowem i tatwy do-
step do obwodnicy. Klase projektu
podkreslaja wysokiej jakosci, de-
signerskie materialy: potaczenie
naturalnego drewna, betonu archi-
tektonicznego i stali. Ponad potowa
terenu osiedla to wyjatkowo pickne
tereny rekreacyjne. Wsréd wyso-
kich, ozdobnych traw i kwiatowych
krzew6éw wyrosng brzozy, jarzaby
i klony. W sasiedztwie znajduja si¢
boiska sportowe, duzy plac zabaw
dla dzieci i placéwki o$wiatowe (zto-
bek, przedszkole, szkota przy ul. Le-
déchowskiej), a w odlegtosci kilku
minut: Rezerwat Przyrody Skarpa
Ursynowska i Las Kabacki.
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PROFBUD

rofbud to firma deweloperska z polskim ka-
Ppitalem, ktéra stawia na najwyzsza jakos¢

realizowanych projektéw mieszkaniowych.
Oferuje klientom mieszkania szyte na miare.
W ciagu 9 lat swojej dziatalnosci spétka zreali-
zowata wysokiej jakosci projekty w atrakeyjnych
lokalizacjach. Wszystkie inwestycje Profbud cha-
rakteryzuja si¢ sprawdzonymi rozwiazaniami ar-
chitektonicznymi, wysokiej klasy materiatami,
nowoczesnymi technologiami oraz nieszablono-
wym designem. Jednym z flagowych projektéw
realizowanych obecnie jest Osiedle Stella umiej-
scowione na Bemowie. Tizeci etap stanie w sa-
mym sercu Bemowa, tuz przy jednej z gléwnych
arterii dzielnicy, ulicy Cztuchowskiej i nieopodal
ulicy Powstaricéw Slaskich. Okolica taczy kra]o-
braz miejski z zielenia, a niedaleko osiedla znaj-
duje si¢ park Gérczewska, gdzie mozna aktywnie
spedzaé czas, uprawiajac sporty lub piknikujac
z rodzing. Miejsce doskonale taczy si¢ z innymi
czg$ciami miasta, przyczynia si¢ do tego bogata
infrastruktura drogowa i komunikacyjna. Zde-
cydowanym plusem inwestydji jest blisko$¢ cen-
trum handlowego Bemowo wraz z jego bogata
ofertg handlowo-kulturalna. Mieszkania zapro-
jektowano z troska o funkcjonalnos¢ i wygode.
Zadbano o najlepsze materialy i najnowsze
rozwigzania techniczne tak, by kazde pomieszcze-
nie byto dopracowane w stu procentach. Pracy nad
projektem przyswiecala zasada troski o potaczenie
estetyki, funkcjonalnosci i wygody.

_._ —_——
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nie mieszkan, kt6re integruja
cale osiedla oraz spofecznosci. Firma
aktywnie angazuje si¢ réwniez w zy-
cie dzielnic, w ke6rych realizowane
sa jej projekty. Z mysla o komfor-
cie i bezpieczenistwie klientéw RO-
BYG wspiera ich na kazdym etapie
transakgji. Jednym z kluczowych
aspekeéw dziatalnosci prowadzonej
przez ROBYG jest odpowiadanie
na potrzeby rynku oraz dostarcza-
nie mieszkari zaréwno z sckrora
popularnego, jak i o podwyzszo-
nym standardzie. To dlatego — z za-
chowaniem najwyzszej starannosci
i dbatosci o detal — od 16 lat spétka
zmienia polska architekture, ksztal-
tujac trendy w branzy mieszkanio-
wej. Nie inaczej jest w przypadku

4 GRUPA ROBYG

isja Grupy ROBYG jest
przede wszystkim budowa-

inwestycji Modern Space. Dwa za-
projektowane budynki inwestycji
Modern Space to nowoczesny cha-
rakeer i elegancka forma, ktdre gwa-
rantuja komfort uzytkowania. Na
parterze planowane sg lokale ustu-
gowe i sklepy, a na pierwszym pie-
trze przestrzen przeznaczona m.in.
na centrum medyczne. Dedyko-
wana recepcja z ustugami concierge,
monitoring i ochrona zapewniajaca
bezpieczeristwo oraz strefa ogélno-
dostepnych ustug (pralnia samoob-
stugowa, fitness) podnosza standard
inwestycji i stanowia o jej wyjatko-
wosci. Lokalizacja w poblizu osrod-
kéw  biznesowych ~gwarantuje
doskonaty stope zwrotu. Wykon-
czenie pod klucz i mozliwos¢ odpi-
sania podatku VAT to kolejne atuty
Modern Space.

RONSON

DEVELOPMENT

onson Development juz od 20
Rlat buduje mieszkania z naj-

wyzsza dbatosdcia o indywi-
dualne potrzeby klientéw. Dziata
kompleksowo — oddaje mieszka-
nia nie tylko w stanie deweloper-
skim, ale takze lokale wykoriczone
pod okiem najlepszych profesjonali-
stéw. Osiedla Ronson Development
to nowoczesne i wielofunkcyjne
przestrzenie miejskie w najlep-
szych lokalizacjach. Firma tworzy je
z wykorzystaniem wysokiej jakosci
ekologicznych materialéw i inno-
wacyjnych technologii. Wszystko
to w polaczeniu z wieloletnim do-
$wiadczeniem jest najlepszym po-
twierdzeniem wartodci, ktére
charakteryzuja spétke: jakos¢, solid-

noé¢ i bezpieczeristwo. Wszystko to

znajda Paristwo we wroclawskiej in-
westycji Vitalia Residece. To zesp6t
dziewigciu willi, w kazdej z nich zna-
lazto si¢ dziewieé lokali. Przestronne
mieszkania w rodzinnych metrazach,
w przemyslanych rozkladach, apar-
tamenty z antresolami oraz duzymi,
przestronnymi tarasami zamknicte
sa w ekskluzywnej i nowoczesnej
bryle willowej zabudowy. Wygoda
zycia to hasto, keére przyswiecato
projektantom osiedla. Vitalia Resi-
dence to eleganckie osiedle willowe
w kameralnej zabudowie, ktére jest
prawdziwym unikatem w okolicy.
Przemyslano tu kazdy, nawet naj-
mniejszy szczegdt. Calosci dopetnia
elegancka fontanna i przestrzeri do
aktywnego spedzania czasu na $wie-
Zym powietrzu.
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VICTORIADOM

eweloper z dwudziestoletnim
Ddoéwiadczeniem, kedry two-

rzy mieszkania i domy, spefnia-
jace oczekiwania klientéw: s dobrze
zaprojektowane, ustawne i wygodne,
a przede wszystkim dostepne cenowo.
W biezacym roku w ramach wiasnej
dziatalnoéci firma zaktada osiagnie-
cie kolejnej rekordowej sprzedazy
na poziomie okolo 2 tys. mieszkan,
co bedzie oznaczato wzrost o okoto
30 proc. w ujeciu t./r. Victoria Dom
poszerza zasob terendw, na ktdrych
moze wznosi¢ kolejne osiedla i ofe-
rowa¢ mieszkania przez kolejne lata.
Regularnie wprowadza takze do

sprzedazy nowe atrakcyjne projekty.

Najnowszym przedsiewzicciem Vie-
toria Dom jest dziesiaty juz etap cie-
szacego si¢ wyjatkowa popularnoscia
osiedla Viva Garden zlokalizowa-
nego w Warszawie na bliskiej Bia-
lotece. Dwupokojowe mieszkanie
o powierzchni ponad 34 m? z prze-
stronnym balkonem dostgpne jest
juz za 258 tys. zt. To bardzo kon-
kurencyjna oferta na tle cen obo-
wigzujacych na rynku warszawskim.
W przygotowaniu firma ma ko-
lejne inwestycje na terenie kluczo-
wej dla dewelopera Warszawy, ale
chee w tym roku wejs¢ takze z pro-
jektami do innych duzych aglomera-
cji w Polsce.
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DLACZEGO JEST (I BEDZIE) DROZEJ?

Ceny nowych mieszkan w wiekszosci polskich aglomeracji osiagnety
juz poziom hossy z 2007 r. lub go przekroczyty. Sprowokowato to tezy
o bance spekulacyjnej i nadchodzacym kryzysie w branzy. Tymczasem
polski rynek nieruchomosci jest daleki od przegrzania, a najbardziej
prawdopodobny scenariusz na przyszte lata to dalszy wzrost cen
mieszkan i domoéw.

Co warto $ledzi¢, prognozujac ceny nierucho-
mosci? Poza doniesieniami z rynku pieniadza,
w postaci stép procentowych, jest jeszcze jeden
bardzo wazny trop — $rednie krajowe wyna-
grodzenie. Istnieje wyrazna korelacja pomie-
dzy poziomem plac a cenami nieruchomosci.
Co wigcej, w ujeciu dlugoterminowym nasze
pensje stanowig najwazniejsza, (zeby nie powie-
dzie¢: jedyna) zmienna wplywajaca na prze-
cigtny koszt mieszkania lub domu.

Piotr Tarkowski

dyrektor ds. sprzedazy, Allcon Osiedla

Na zblizonym poziomie

Poddajmy analizie europejskie metropolie, naj-
lepiej podobne pod wzgledem liczby miesz-
kaficow — przyktadowo od 400 tys. do 1 mln.
Poréwnujac ksztattowanie si¢ wynagrodzeri
i cen metra kwadratowego na przestrzeni ostat-

n nich 9 lat, w wickszosci przypadkéw otrzy-
o mamy stosunek od 0,6 do 0,7. Warto doda¢,
\ % ze korelacja ta wystepuje zaréwno w Kow-

nie oraz Sarajewie, jak i Walencji, Edynburgu
czy Tréjmiescie. Prowadzi to do do$¢ zaska-
kujacego wniosku, ze ceny nieruchomosci
w europejskich metropoliach, niezaleznie od
lokalizacji, w ujeciu relatywnym plasujq si¢ na
zblizonym do siebie poziomie.

Sprébujmy teraz spojrze¢ w przysztosé
i wezmy pod lupe wspomniane Tréjmiasto.
W przypadku wojewoddztwa pomorskiego
wspdtzaleznos¢ dochody—ceny nieruchomo-
éci jest niezwykle wysoka i historycznie wy-
nosi az 97 proc., biorac pod uwage dane od
2010 r. Pozwala to przypuszczal, ze ceny miesz-
kari i doméw do 2022 r. beda rosna¢ w tempie
6-7 proc. w skali roku, gdyz taki wzrost ptac
prognozuje Narodowy Bank Polski.
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e ceny ofertowe rynek pierwotny e=== wynagrodzenie (wygtadzone sezonowo)

Ceny ofertowe na rynku pierwotnym w 6 najwiekszych aglomeracjach
(Tréjmiasto, Warszawa, Wroctaw, Krakéw, £6dz i Poznan)
na tle sredniego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze polskich przedsiebiorstw.
Zrédto: NBP
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Stosunek miesiecznego dochodu do ceny
1 mkw nieruchomosci w danym miescie.
Zrédto: Numbeo.com
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—— lata 2006-2010

—— lata 2014-2019

Procentowa zmiana wielkosci sprzedazy
(w ujeciu rok do roku) na polskim rynku nieruchomosci.
Zrédto: ZBP

Oczywiscie dla powyzszego scenariusza istnieje
szereg krotkoterminowych zagrozen, jak ryzyko
znacznego pogorszenia koniunktury, nadmierne
nasycenie rynku nieruchomosci czy zaostrzenie
przepiséw dotyczacych przyznawania kredytow
hipotecznych. W tych sytuacjach deweloperzy
beda jednak zmuszeni ogranicza¢ podaz, przez
co ceny wzrosng jeszcze bardziej, niz wynikatoby
to z tempa wzrostu wynagrodzer.

W przypadku rynku premium, ktdry jest
szczegblnie odporny na wahania koniunk-
tury, na ograniczenie podazy duzy wplyw ma
limit najlepszych lokalizacji. We wspomnia-
nym Tréjmiescie juz teraz zaczyna brakowad
atrakcyjnych dziatek. Nieruchomosci, ktdre sg
lub beda zrealizowane na tego typu terenach,
daja najwigksze mozliwosci zysku. W Gdyni
wiréd takich peretek mozna wymieni¢ luksu-
sowa Ville Nova w prestizowej dzielnicy Or-
lowo. To ponad 200-metrowy apartament
zlokalizowany przy nadmorskiej plazy i klife.
W Gdarisku Tarasy Battyku, nowoczesny apar-
tamentowiec ze $wiethym dostgpem do miej-
skiej infrastrukeury, widokiem na park, morze,
zielone wzgbérza lub panorame miasta. Inwe-
stycja wyrdznia si¢ nie tylko dobrg lokalizacja,

cickawa bryta i picknymi wnetrzami, ale tez
dhuga lista udogodnien i najnowszych rozwia-
zan technologicznych.

Czy to juz barika?

W odpowiedzi na pnace si¢ w gére kwoty miesz-
kari i doméw, pojawia si¢ pytanie, czy to juz

barika? Z pomoca przychodza dane Zwiazku

Bankéw Polskich. W II kwartale 2019 r. odno-
towano rekord dekady; jesli chodzi o podpisane

umowy kredytowe. Przyczyng s3 wyjatkowo ni-
skie stopy procentowe, ktore zwickszyly dostep-
no$¢ kredytéw. Nieoptacalnos¢ oszczedzania na

lokatach, obligacjach i kontach oszczednoscio-
wych zachecifa tez do inwestowania w nieru-
chomosci. Liczba zaciagnigtych zobowiazan jest

jednak o ponad 30 proc. mniejsza niz w szczy-
cie bariki z lat 2007-2008. Do diagnozy sytuacji

moze tez postuzy¢ aktualny wskaznik zawiera-
nych transakcji. Eurostat szacuje wzrost obro-
téw o ok. 6-8 proc. w ujeciu rocznym. Dla

poréwnania, w 2007 r. liczba nabywanych nie-
ruchomosci rosta od 40 proc. do prawie 80 proc.
Dane méwia wige same za siebie. Na rynku pa-
nuje duzy popyt, nie mamy jednak do czynie-
nia z barika.
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CO CZEKA RYNEK NIERUCHOMOSCI?

Rynek nieruchomosci w Polsce ma sie bardzo dobrze.
Mimo rosnacych cen mieszkan, zainteresowanie kupnem
nowego lokum nie stabnie, takze z mysla o wynajmie.
Nieruchomosci dalej chetnie kupujemy na kredyt.
Zaciaggamy je na coraz wyzsze kwoty. Najczesciej jest to
miedzy 200 a 500 tys. zt. Kredyty o tej wartosci stanowia
az 81 proc. wszystkich hipotek udzielonych w Il kw. ubr.
Zwiekszyto sie rowniez zainteresowanie wiekszymi
sumami - od 600 tys. zt wzwyz'.

Wedtug BIK, tylko od stycznia do
pazdziernika zaciagnelismy kre-
dyty hipoteczne na kwotg ponad
54,6 mld 2, czyli o 14 proc. wigeej
niz w analogicznym okresie zeszego
roku, z czego ponad 22 mld t zo-
staly udzielone przy wsparciu eksper-
tow ze Zwigzku Firm Podrednictwa
Finansowego (ZFPF). Czy te ten-
dencje utrzymaja si¢ w 2020 r.? Jaka
przysztos¢ czeka te osoby, ktdre szy-
kuja si¢ do zakupu whasnego M? Czy
trudniej bedzie uzyska¢ finansowa-
nie? Na co powinni przygotowac si¢
przyszli kredytobiorcy? Na te pytania
odpowiadaja eksperci ZFPE

Jest drogo, a czy bedzie

jeszcze drozej?

Rok 2019 na rynku mieszkaniowym

koriczy si¢ wzrostem, zaréwno jezeli

chodzi o ceny nieruchomosci (ten-
dencjg t¢ obserwujemy od dtuzszego

czasu), jak i o liczbg lokali oddanych

do uzytku. Jezeli chodzi o t¢ drugg
kwestig, w tym roku na rynek trafito

164 tys. nowych mieszkan, a wigc

o 11 proc. wigcej niz przed rokiem’.
— Jezeli chodzi o najwigksze polskie

aglomeracje, to ta réznica nie jest
tak zauwazalna, poniewaz obserwu-
jemy tendencje przeniesienia podazy
do miast regionalnych, bo tam jest
réwniez rosnacy popyt. Wiele wska-
zuje na to, Ze ten trend utrzyma sig
réwniez w 2020 r. — zauwaza Ewa

Koztowska, ekspert ZFPE, Gold Fi-
nance. Wedlug danych zebranych

przez Expandera i Rentier.io?, spo-
$réd 15 analizowanych najwick-
szych miast w Polsce, $redni wzrost
cen ofertowych mieszkad w listopa-
dzie wyni6st ok. 13 proc, a rekordzi-
§ci to: Krakéw (wzrost 25 proc. t/r)

i Gdarisk (wzrost 22 proc. t/1), gdzie

nieruchomosci zdrozaly najbardziej.

Deweloperzy i inwestorzy udostgp-
niajacy na rynku mieszkania wzrost
cen nieruchomosci thumacza w du-
z¢j mierze podniesieniem si¢ stopy
zyciowej Polakéw i wzrostem do-
chodéw w naszym kraju. Czy jed-
nak statystycznego Polaka jest sta¢
na whasne M? Koszty zakupu miesz-
kania rosna zdecydowanie szybciej

niz nasze pensje (wzrost 12 proc.
vs. 7 proc.), a nic nie wskazuje na

to, zeby w przysztym roku tenden-
cja si¢ odwrécita. Zmienia si¢ sifa
nabywcza Polakéw i tym samym

dostgpnos¢ mieszkan si¢ pogarsza.
Przykladowo, na zakup mieszka-
nia o powierzchni 50 m* w duzym

miescie trzy lata temu trzeba bylo

wydac $rednio 95 pensji netto, dzi§

jest to juz 101 pensji’. — Coraz wi¢-
cej 0séb zaczyna si¢ zastanawia¢, czy
na rynku nie tworzy si¢ barika, po-

dobna do tej z 2007 r. Warto jed-
nak zauwazy¢, ze 12 lat temu, kiedy
to mielismy do czynienia z poprzed-
nim boomem na rynku nierucho-
moéci, na mieszkanie o powierzchni
50 m* musieliby$my przeznaczy¢ az
180 $rednich pensji. Obecnie jest to
101 pensji. Co prawda jest to nieco
wigcej niz 3 lata temu, ale jedno-
cze$nie mniej wigcej tyle samo co
w 2013 r., kiedy przeciez ceny byly
najnizsze w tej dekadzie. Z tego
wzgledu mato prawdopodobne wy-
daje si¢, aby ceny mieszkari miaty
istotnie spas¢, cho¢ oczywiscie nie
beda tez rosty w nieskoriczonosé
— méwi Jarostaw Sadowski, ekspert
ZFPE, Expander.

Jednak jak zauwazaja eksperci, juz
catkiem niedtugo mozemy mie¢ do
czynienia z do§¢ ciekawg sytuacja.
Mieszkania zaczng jednoczesnie
droze¢ i tanie¢. W rejonach, w ked-
rych popyt si¢ nasycil, mozna prze-
widzie¢, ze ceny nieruchomosci beda
regularnie spada¢. Podwyzek mozna
oczekiwaé w miejskich dzielnicach,
kedre rozwijaja si¢, staja si¢ modne
lub gdzie powstaje nowy biznes.
Z kolei z obnizkami, ktére moglyby
obja¢ caly rynek, mogliby$my mie¢
do czynienia wtedy, gdyby wystapit
znaczny wzrost stop procentowych.

Najem wciaz bedzie optacalny?

Ostatni rok pokazat zdecydowany
wzrost kosztéw najmu w wigkszo-
§ci polskich miast. Koszty wyna-
jecia mieszkania wzrosty $rednio
0 6 proc. Sg jednak takie mia-
sta jak np. Katowice czy Lublin,
gdzie wzrosty zacznie mocniej, od-
powiednio o 14 proc. i 13 proc.
— Chociaz koszty najmu nie ro-
sna w tak szybkim tempie jak ceny
nieruchomosci, to inwestowanie
w mieszkanie na wynajem wciaz
przynosi atrakcyjne zyski. Jezeli
mieszkanie bedzie miato lokatoréw
przez caly rok, to $rednio mozna
liczy¢ na zysk w wysokosci 7 proc.
brutto w skali roku — podaje Ja-
rostaw Sadowski, ekspert ZFPE
Expander. Warto réwniez zazna-
czyé, ze w czedci duzych polskich
miast obowiazuja juz tak wysokie
stawki za najem jak w krajach Eu-
ropy Zachodniej. Koszty zakupu
mieszkania s3 natomiast w na-
szym kraju zdecydowanie nizsze.
Jak dodaje Ewa Koztowska, eks-
pert ZFPE Gold Finance, taka
sytuacja sprawia, ze rynek najmu
w Polsce przyciaga coraz to wigk-
szg liczbe inwestoréw. — Ci jed-
nak musza zachowaé ostroznosé.
Wspomniane wczesniej zmiany
demograficzne wplyna nie tylko

Ostatni rok
pokazal
zdecydowany
wzrost

kosztow najmu
w wiekszosci
polskich miast.
Koszly wynajecia
mieszkania
wzrosly srednio
0 6 proc.

na rynek pierwotny czy wtdrny,
ale réwniez na popyt na mieszka-
nia, ktére sa udostgpnianie najmu-
jacym. Z drugiej strony, ten popyt
moze by¢ generowany przez ob-
cokrajowcéw, ktdrzy przyjeidzaja
do naszego kraju za praca i poszu-
kuja lokum. Nie mozna zapomi-
na¢ o tym, ze w przysztym roku
zniecheca¢ do zakupu mieszkania
z mysla o wynajmie moga réw-
niez drozsze kredyty hipoteczne
i mniejsza dostgpnos¢ finansowa-
nia tego rodzaju.

O kredyt juz nie tak tatwo

Od stycznia do pazdziernika za-
ciagnelismy kredyty hipoteczne
na kwote blisko 55 mld zl, a $red-
nia warto$¢ finansowania udzielo-
nego jednemu kredytobiorcy na
koniec tego okresu wyniosta 278
tys. zl, co stanowi 5-procentowy
wzrost w poréwnaniu do kwort,
ktdre pozyczalismy na poczatku
roku®. Za ten wynik odpowiadaja
w duzej mierze coraz wyzsze ceny

mieszkan, ktére zmuszaja kupuja-
cych do brania kredytéw na wyz-
sze kwoty. Zdecydowanie wolniej
roénie liczba oséb, ktéra chce sfi-
nansowa¢ zakup mieszkania dzieki
kredytowi. W omawianym okre-
sie udzielono 201 tys. kredytéw
hipotecznych, czyli o 3 proc. wig-
cej niz przed rokiem. W ostatnich
okresie dato si¢ jednak zauwazy¢
zwickszony ruch w tym obszarze
(7 proc.) Oznacza to, ze mimo ro-
snacych cen nieruchomosci i za-
ostrzenia przez banki kryteriéw
udzielania kredytéw, zainteresowa-
nie tym sposobem sfinansowania
zakupu mieszkania wcigz utrzy-
muje si¢ na wysokim poziomie.

— Pomimo tego, ze od czterech lat
stopy procentowe NBP pozostaja
na tym samym, rekordowo niskim
poziomie, to wigkszo$¢ bankdéw
zmienita parametry ofert. Kre-
dyty hipoteczne po prostu zdro-
zaly. Najwicksze podwyzki dotycza
tych oséb, ktére posiadaja bardzo
niski wktad wlasny — na poziomie
10 proc. Dla nich na przestrzeni
ostatniego roku §rednie oprocento-
wanie wzrosto z 4,08 do 4,21 proc.
Wzrost oprocentowania wplywa
nie tylko na wyzszy koszt kredytu,
ale réwniez na jego dostgpnos¢. Jak
pokazuja nasze analizy, w ktdrych
wziglismy pod uwage 3-osobowa
rodzing z dochodem wynoszacym
8 000 zl netto/msc., zdolno$¢ kre-
dytowa spadta o prawie 50 000 zt
(z 685 tys. zt do 635 tys. zt) — wy-
jasnia Jarostaw Sadowski, ekspert
ZFPF, Expander.
Te niekorzystna dla kredytobior-
cow tendencje wida¢ réwniez
w analizach Metrohouse i Gold
Finance. Najbardziej zauwazalnie
pogorszyla si¢ $rednia zdolno$¢
kredytowa singla. W I kw. tego
roku mégt on liczy¢ na pozycze-
nie blisko 500 000 zi, w III kw.
juz ,tylko” 410 000 zt’.
1. Barometr Metrohouse i Gold Finance. Naj-
nowsze dane z rynku mieszkaniowego i kredy-
tow hipotecznych. I kw. 2019 7.
2. Dane: BIK.
3. Dane GUS, styczeri—pagdziernik 2019.
4. Raport Expandera i Rentier.io — Ceny
mieszkart, grudzien 2019.
5. Dane: Expander.
6. Dane: BIK.
7. Barometr Metrohouse i Gold Finance, IIT
kw. 2019. W analizach wzigto pod wwage
dochéd 5000 2t netto.

W biezacy rok wchodzimy
z duzym optymizmem

Waldemar Wasiluk

wiceprezes Zarzadu, Victoria Dom

iniony rok okazat si¢ ko-
lejnym bardzo dobrym
okresem dla branzy de-

weloperskiej. Pomimo  systema-
tycznego wzrostu cen (na rynku
warszawskim $rednio o 9 proc.)
sprzedaz lokali byla wyzsza niz
w poprzednim roku. Jednocze-
$nie popyt przescignal nows po-
daz. Oznacza to, 7e klienci bardzo
szybko decydowali si¢ na zakup
mieszkan wprowadzanych do oferty,
akeeptujac wyzsze ceny. W Warsza-
wie §rednie ceny mieszkari na rynku
pierwotnym przekroczyly w mi-

nionym roku poziom 10 tys. zt/m™.
Obecnie koszty materiatéw budow-
lanych oraz generalnego wykonaw-
stwa ustabilizowaly si¢, co powinno
przelozy¢ si¢ réwniez na stabilizacje
cen mieszkari. Nie ma natomiast
na razie przestanek do ich obnizek.
Konkurencja w branzy deweloper-
skiej, szczegdlnie w obstugiwanej
przez nas aglomeracji warszawskiej,
pozostaje bardzo mocna. Dobrze
si¢ jednak z tym czujemy. Z pro-
pozycjami trafiamy do oséb poszu-
kujacych mieszkan w segmencie
popularnym o funkcjonalnym roz-
ktadzie. Duze znaczenie ma réwniez
atrakcyjna lokalizacja z fatwym do-
stepem do komunikacji publicznej
gwarantujacej szybki dojazd do in-
nych cze$ci miasta. W biezacy rok
wchodzimy z duzym optymizmem.
Spodziewamy si¢ utrzymania bar-
dzo dobrej koniunktury na rynku.
Popyt bedzie nadal stymulowany
przez utrzymujace si¢ niskie stopy
procentowe kredytéw hipotecznych.



