NAJCIEKAWSZE
INWESTYCJE

ajciekawsza inwestycja, czyli jaka?
Co musi mie¢ w sobie projekt
dewelopera, zebysmy zwrdcili
na niego uwage? Czy wystarczy
niska cena za metr, czy moze jednak
dzis potencjalny nabywca oczekuje juz

czegos wiecej? A jesli tak, to czego?
Lokalizacja, materiaty, z ktorych wykonany
jest obiekt, dostepnos¢ komunikacji
miejskiej, infrastruktury niezbednej do
codziennego, sprawnego funkcjonowania,
czesci wspdlne pozwalajace na relaks

i ciekawe spedzanie czasu. To powoli

2017

zaczynajq byc rzeczy wpisane w standard
oferty deweloperéw. Kazdego dnia, aby
przyciagna¢ potencjalnych kupcéw,
deweloperzy musza wymysla¢ nowe,
interesujace wartosci dodane do
powierzchni mieszkaniowej. Tych, ktérzy
W naszej ocenie robig to w sposéb
najbardziej interesujacy, prezentujemy

w zestawieniu Najciekawsze Inwestycje
2017 r. Zachecam do zapoznania sie z tymi
inwestycjami. By¢ moze znajda Panstwo
wsrdd nich cos$ interesujacego ze swojego
punktu widzenia.
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Archicom

INWESTYCJA:

RIVER POINT - APARTAMENTOWCE

NAD ODRA

nwestycja River Point znajduje si¢
na Kepie Mieszczariskiej, przy ul.
Mieszczaniskiej w centrum Wro-
clawia. Caly projeke sktada si¢ ze
144 nowych mieszkar. Budynki po-
siadaja 10 kondygnacji naziemnych
wraz z parterem oraz 1 kondygna-
cj¢ podziemna. Inwestycja pozwala
w pelni korzysta¢ z urokéw Wrocta-
wia. Wyjatkowa lokalizacja osiedla,
nad samym brzegiem Odry przy-
padnie do gustu wszystkim mito$ni-

kom przyrody, kt6rzy jednoczesnie
nie cheg rezygnowa¢ z udogodnieri
oferowanych przez duze miasto. Na
mieszkaficéw czekaja przestronne,
ustawne apartamenty i pentho-
usy o doskonatym nastonecznieniu,
uzupetnione o tarasy i loggie. Cze-
$ci wspélne osiedla: taras widokowy,
recepcja, fitness, klub mieszkanca,
bulwary nadrzeczne zaprojekto-
wano tak, aby zapewni¢ maksy-
malny komfort jej uzytkownikom.

Atlas Estates

INWESTYCJA:.

APARTAMENTY PRZY KRASINSKIEGO

lokalizowane w potudnio-

wej czesci Zoliborza, na rogu

ul. Przasnyskiej i Krasid-

skiego budynki, to idealne
miejsce dla 0séb ceniacych sobie
komfort i wygode¢ oraz niepowta-
rzalny klimat dzielnicy. Projekt po-
wstal w renomowanej pracowni dip
BIURO PROJEKTOW. Dwa bu-
dynki, o zréznicowanej wysoko-
éci od 6 do 9 pigter, mieszcza 303
przestronne, funkcjonalne miesz-
kania o powierzchni od 28 m?* do
125 m?* wyposazone w komfortowe
balkony, tarasy, loggie lub ogrédki.
Podziemna cz¢s¢ budynkéw zajmuja
2-kondygnacyjny garaz i dodatkowe

pomieszczenia gospodarcze. W par-
terze zaprojektowano lokale ustu-
gowe. — Niewatpliwym atutem tej
inwestycji sa lokale projektowane
$cidle wedtug wymagan potencjal-
nych klientéw. W budynku znaj-
dziecie Paistwo pokoje wyposazone
w duze okna, przestronne balkony
oraz ogrodki stworzone z mysla
o przysztych mieszkaricach. Dodat-
kowo wybrane mieszkania na pie-
trach majg przestronne tarasy, keére
bedziecie Paristwo mogli zaaran-
zowaé¢ wedtug wiasnego uznania
— powiedziata Ewa Kurytowicz, ge-
neralny projektant Apartamentéw
przy Krasiniskiego.

EKO-PARK

INWESTYCJA:

HARMONICA HOUSE

armonica House to orygi-
nalny w swojej koncepdji
i wykonaniu kameralny pro-
jektapartamentowy potozony
w zabytkowej czeéci krakowskiego Ka-
zimierza u zbiegu ulic Trynitarskiej
i Bonifraterskiej. Zaprojektowany
z mysla o najbardziej wymagajacych
uzytkownikach, estetyczny; a zarazem
bardzo funkcjonalny obiekt, wyposa-

zony bedzie w starannie zaaranzowany

hall z 24-godzinng recepcja, we-
wngtrzny dziedziniec z oryginalnym
ogrodem, 2 wysokiej klasy windy, czes¢
ustugows i podziemny parking, Har-
monica House oferuje apartamenty
o bardzo zréznicowanych rozktadach
pomieszezeri i powierzchni od 30 do
140. Apartamenty polozone na czwar-
tym pictrze s3 dwukondygnacyjne
i posiadaja niepowtarzalne nowocze-
sne widokowe przeszklone tarasy.




RONSON

DEVELOPMENT

/amieszkaj
w Krolestwie Zielen

Osiedle Nova Krolikarnia to miejsce wyjgtkowe.
W samym sercu Mokotowa, a jednak otoczone
najprawdziwszg przyrodqg. Domy, apartamenty

i wille miejskie w parku, tuz nad jeziorem.

To Krolestwo Zieleni jest stworzone
dla Ciebie i Twojej Rodziny.

ronson.pl Zapraszamy do Salonu Sprzedazy przy ulicy Jasminowej

lub umow sie z naszym Specjalistg, tel.: 604 443 728
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INWESTYCJA: }
SZKLANYCH DOMOW

nwestycja realizowana jest na war- Mieszcza si¢ w nim 63 mieszkania,

szawskim Grochowie. Budynek  dobrze oswietlone, jednopoziomowe

polozony jest na zielonym terenie o zréznicowanej powierzchni od 30

spokojnego i cichego ,osiedla mto-  m* do 70 m” Dla lokali na parte-
dych”, wzniesionego w II polowie rze przewidziano pokaznych roz-
lat 50. ubieglego wieku, bez wzmo-  miaréw ogrédki, usytuowane wokét
zonego ruchu samochodowego. budynku i potozone na plycie garazu
W nowoczesnym, pigciopigtrowym, —podziemnego catkowicie zaglebio-
skladajacym si¢ z dwéch klatek  nego w terenie. Pozostate mieszka-
schodowych, budynku na wszyst- nia posiadaja balkony, tarasy badz
kich jego kondygnacjach przewi- okna portfenetrowe otwierajace si¢
dziano wylacznie lokale mieszkalne.  na otaczajaca zielen.

Grupa Matexi

INWESTYCJA:

APARTAMENTY MARYMONT

ameralne osiedle na styku
Zoliborza i Bielan. Enklawa
sktada¢ sie bedzie z kameral-
nych, trzykondygnacyjnych
budynkéw otoczonych parkows
zielenia. Elegancki charakter osie-
dla, utrzymanego w stylu nowo-
czesnych willi miejskich z duzymi
przeszkleniami, doskonale kom-

ponuje si¢ z sielankowa okolica
malych uliczek w jednorodzin-
nej zabudowie. Apartamenty Ma-
rymont to doskonale miejsce dla
0s6b poszukujacych wihasnej prze-
strzeni i przyjaznego sasiedztwa
nie cheacych przy tym rezygno-
waé z wygdd infrastrukeury wiel-
kiego miasta.

JW. Construction

INWESTYCJA: OSIEDLE BLISKA WOLA

trakcyjny  projekt  za-  pofozone mieszkania dostgpne sa z ta-

réwno pod wzgledem loka-

lizacji, jak i koncepcji. Cate

siedle zajmuje 8-hektarowa

dziatke, na ktérej docelowo powsta-
nie blisko 5 tys. lokali mieszkalnych,
aparthotelowych i komercyjnych.
W najblizszym roku deweloper pla-
nuje whaczy¢ do sprzedazy, ostatni
— IV etap inwestycji. We wszystkich
lokalach osiedla zaprojektowano
drewniane okna, eleganckie balkony
oraz tarasy. Kaskadowa architek-
tura budynku sprawia, ze najwyzej

rasami o powierzchni siggajacej nawet
60 mkw. Z kolei mieszkaniom zloka-
lizowanym na parterze przypisane sa
przestronne ogrédki. Na terenie osie-
dla Bliska Wola powstat juz zespét
boisk, m.in. do koszykéwki, pitki
recznej, pitki noznej, siatkéwki, mi-
nihokeja, badmintona i tenisa stoto-
wego, a takze $ciezki spacerowe oraz
przestrzeti do uprawiania jogi i tai-chi.
Z kolei w tym roku zaplanowano bu-
dowe parku fontann oraz sezonowego
sztucznego lodowiska.
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WROCEAW, KEPA MIESZCZANSKA

Apartamenty nad Odrag
z widokiem premium

archicom.pl 71 7858 111
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Prestlge nwestycja Bel Mare wyznacza zu-  szy etap budowy nowego centrum  oraz lezakami i kawiarnia) zapewni  skraju malowniczego Woliniskiego

petnie nowy standard budownictwa ~ miasta, w ktérym znajdzie si¢ ra- odpowiednie warunki do bezpiecz- Parku Narodowego. Obiekt realizuje
aparthotelowego nie tylko w Mi¢-  tusz, biblioteka i plac miejski. Patio  nego wypoczynku dla catych rodzin.  znany warszawski deweloper, firma
dzyzdrojach, ale w calym kraju. o powierzchni blisko 4 tys. metréw ~ Wszystko to w Migdzyzdrojach — pol-  Prestige, ktéra jest obecna na rynku

INWESTYCJA: Obieke, liczacy 192 apartamenty wy-  kwadratowych (z brodzikami, fon-  skim kurorcie o najwyzszej Sredniej  juz od 25 lat i oddata w tym czasie do
BEL MARE koriczone pod klucz, stanowi pierw-  tannami i placem zabaw dla dzieci  temperaturze wody polozonym na  uzytku blisko 2 tys. mieszkari.
4

LAYETANA

INWESTYCJA:
MOZAIKA
MOKOTOW

N .

o kameralna inwestycja w ci-

chej czgéci Stuzewca na

Mokotowie, oddalona od ru-

chliwych ulic, zlokalizowana
wéréd zieleni. Rozwinieta infra-
struktura miejska i bardzo dobra
komunikacja gwarantuja miesz-
karicom Mozaiki peten komfort. To
wymarzone miejsce do zycia i spe-
dzania czasu z rodzing oraz w kregu
przyjaciol. Stuzewiec to jedna z naj-
szybciej rozwijajacych si¢ cze$ci Mo-
kotowa. Z jednej strony, znajduje
si¢ tu biznesowe centrum Warszawy
z ekskluzywnym centrum handlo-
wym, jakim jest Galeria Mokotéw,
z drugiej powstaja nowoczesne osie-
dla mieszkaniowe i stale rozbudo-
wuje infrastruktura miejska. To
wszystko sprawia, ze przemystowy
niegdy$ Stuzewiec zmienia swoj
charakeer i staje si¢ jednym z naj-
modniejszych adreséw nie tylko na
Mokotowie, ale i w catej Warszawie.

o

~ =
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NOWE CENTRUM MIASTA |

DLA PRZYSZLYCH POKOLEN

0 tym, dlaczego budujac nowe centrum miasta nie mozna poddac sie chwilowej modzie,
czym roznia sie lokale w aparthotelu od tradycyjnych mieszkan i ile moga zarobic na nich
wiasciciele opowiada Piotr Puchata, prezes firmy Prestige realizujacej inwestycje Bel Mare

w Miedzyzdrojach.

laczego
zdecydowali

sie Panstwo na
inwestycje wlasnie
w Miedzyzdrojach?
Zdecydowalismy sie
na Miedzyzdroje, bo
daty nam szanse stworzenia wy-
jatkowej inwestycji. Budujemy
cate centrum znanego pol-
skiego kurortu. Miedzyzdroje,
dawna wioska rybacka, rozro-
sty sie do wielkos$ci matego mia-
steczka. Nie maja dzi$ jednak
klasycznego centrum. Wiadze
miejskie zdecydowaty sie wybu-
dowac ratusz oraz centralny plac
miejski. Zeby méc sfinansowac
to przedsiewziecie, postanowity
sprzedac teren otaczajacy ratusz.
W ten sposéb stalismy sie wiasci-
cielami 8 dziatek, w miejscowym
planie zagospodarowania prze-
strzennego przeznaczonych na
budowe mieszkan oraz hotelu.
Daje nam to mozliwos¢ zbudo-
wania spojnego architektonicz-
nie oraz funkcjonalnie centrum
miasta.

Na czym polega najwieksza
trudnos¢ zbudowania
nowego centrum miasta?
Realizujac taka inwestycje, trzeba
wzig¢ odpowiedzialnos¢ za cen-
trum, ktére bedzie wizytéwka
miasta przez prawdopodobnie
najblizsze sto lat. Design musi
by¢ wiec neutralny wobec bieza-
cych trenddw, a architektura bu-
dynkéw - ponadczasowa.
Oczywistym wyzwaniem przy
tak duzym projekcie jest jego
skala - méwimy o inwestycji war-
tej 600 min zt. Trzeba zadbac o jej
finansowanie, realizacje i rentow-
nos$¢. Do tego dochodzi tez tacze-
nie réznych, czesto sprzecznych
oczekiwan spotecznosci lokalnej.

Wybudowali Panstwo juz
prawie 2 000 mieszkan.

W czym budowa lokali
mieszkalnych rézni sie od
stawiania aparthotelu?
Aparthotel musi by¢ wyposa-
zony w atrakcje stuzace obstu-
dze mieszkancow i najemcow.
W Bel Mare znajdzie sie liczace

blisko 4 000 metréw kwadra-
towych patio. Zbudujemy tam
wodny park zabaw dla dzieci,
scene, gdzie latem odbywac sie
beda koncerty i animacje, plac
zabaw, miejsce z lezakami oraz
kawiarnie. Do tego dochodza
takze: recepcja, restauracja z za-
pleczem kuchennym czy kryta
sala zabaw o powierzchni 250
metréw kwadratowych.
Wszystkie mieszkania w apar-
thotelu s3 w petni wykonczone
w standardzie hotelowym - nie
sprzedajemy ich w stanie dewelo-
perskim, by ekipy wykonczeniowe
nie przeszkadzaty sasiadom i nie
dewastowaty budynku oddanego
do eksploataciji.

Czym rézni sie zakup
apartamentu w aparthotelu
od zakupu zwykiego
mieszkania?

Sam zakup - niczym. Oba pro-
dukty sg réwnie bezpieczne, bo ob-
jete ochrong wynikajaca z ustawy
o ochronie praw nabywcéw lokalu
mieszkalnego (ustawy deweloper-

skiej). Aparthotel daje jednak lep-
sze mozliwosci najmu ze wzgledu
na atrakcje i calodobowg obstuge
hotelowa, ktére podnoszg atrak-
cyjnos¢ oferty. Zwieksza to wy-
datnie obtozenie obiektu oraz
podnosi ceny, przektadajac sie na
wyzsze zwroty z inwestydcji.
Operator aparthotelu zwalnia
nas tez catkowicie z obowiazkéw
zwigzanych z zarzadzaniem naj-
mem — wystarczy przekaza¢ mu
apartament ... zarabiac.

Na jaki zwrot z inwestycji
moga liczy¢ osoby
decydujace sie na

zakup apartamentu?

Zatézmy, ze mamy do dyspozy-
cji 400 000 zt. Gdy ulokujemy je
na lokacie bankowej mozemy
liczy¢ na przychéd ok. 4 000 zt
rocznie. Gdy kupimy za te kwote
mieszkanie w Warszawie - wyge-
neruje ono nam ok. 24 000 zt (cia-
gle méwimy o przychodzie, a nie
zysku). Gdy te sama kwote prze-
znaczymy na inwestycje w apar-
thotel, to przy cenie wynajmu
350 zt za dobe i zatozonym ob-
tozeniu na poziomie zaledwie
33 proc. otrzymamy 42 000 zt
rocznie. Warto pamieta¢, ze
w hotelach catorocznych obto-
Zenie siega 66 proc. W takiej sy-
tuacji przychod mogtby osiagnad
poziom nawet 84 000 zt rocznie!
Dodatkowym plusem zakupu
mieszkania czy apartamentu
jest fakt, ze do jego zakupu po-
trzebny jest wkfad wtasny w wy-
sokosci 20 proc. jego wartosci.
Reszte mozna sfinansowac kre-
dytem hipotecznym. Na start
potrzebujemy wiec nie 400 000,
a 80000 zt.

Czy Bel Mare to pojedyncza
inwestycja, czy tez

planuje Pan budowa¢
aparthotele takze w innych
miejscach kraju?

W zwiazku z duzym zapotrze-
bowaniem na nieruchomosci in-
westycyjne, planujemy budowe
condohotelu na warszawskim Mo-
kotowie (jesteSmy w trakcie uzy-
skiwania decyzji o pozwoleniu na
budowe) oraz kupilismy i projektu-
jemy condohotel w poblizu swig-
tyniWang w Karpaczu. Bel Mare to
wiec pierwsza z catej serii inwesty-

¢ji tego typu.
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Tacit Investiment

4 jest dzi§ jedy-
nym wykonczo-
nym wysokosciowym budynkiem
apartamentowym w Warsza-

INWESTYCJA:
—— APARTAMENTY COSMOPOLITAN
e TWARDA 4
i
=
e
Ll
g ?i’ -pigtrowy Cosmo- rame¢ Warszawy. Debowe podtogi,
(s politan Twarda  wloski marmur w fazienkach, cera-

mika i armatura prestizowych $wia-
towych marek, meble kuchenne
i sprzet AGD firmy Miele, wbu-
dowane szafy, przeszklone garde-

: e g wie, w ktérym mozna zamieszkaé  roby, o$wietlenie punktowe, rolety
Uk n - gg w dniu podpisania umowy zakupu. i klimatyzacja. Kazdy apartament
P2 Polozony tuz przy placu Grzybow-  dysponuje ponadto inteligentnym

H gg ' skim, uchodzi za jeden z najlep-  systemem zarzadzania HMS. Parter

; 158 | h adresé li budynku j tkowici da-

. 2 e szych adreséw w stolicy. udynku jest catkowicie zagospoda

e ~Shiry, ' b S Z kaidego z 236 apartamentéw  rowany, przy patio wychodzacym na

Lty : o powierzchniach od 54 do 194  plac Grzybowski znajduja si¢ nowo-

2

m* rozciaga si¢ widok na pano-  czesne koncepty kulinarne.

Ronson Development

INWESTYCJA:
NOVA
KROLIKARNIA

minut do Centrum
Warszawy, 4 min do
stacji metra Wila-
nowska, 10 min do

Galerii Mokotéw, tuz obok Kré-
likarni..., czyli w samym parku.
W tym prawdziwym, na nowo od-
krytym, krélestwie zieleni powstaje
osiedle, ktére swoim mieszkaricom
zapewni blisko$¢ natury i wyjat-
kowa przestrzen. Nova Krélikar-
nia to doskonate miejsce dla rodzin
i 0sdb ceniacych sobie spokdj. Roz-
mieszczenie budynkéw gwarantuje
poczucie przestronnosci i swobody.
W kazdej z eleganckich wilii miej-
skich bedzie si¢ miesci¢ jedynie
sze$¢ lususowych apartamentéw,
co zapewni mieszkancom od-
powiedni komfort. Wszystko to
w otoczeniu zieleni parku, je-
ziora i zacisznego placu miejskiego.
W ofercie dostgpne sa zaréwno
apartamentowce, jak i domy. Ron-
son Development juz od 17 lat
buduje mieszkania z najwyzsza dba-
toscig o jako$¢. Osiedla inwestora to

nowoczesne i wielofunkcyjne prze- |\ \"“
strzenie miejskie w najlepszych
lokalizacjach, tworzone z wykorzy-
staniem wysokiej jakosci materiatéw
i innowacyjnych technologii.
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REAL ESTATE

50 lat tradycji w budownictwie
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Nasze osiedla budujemy w prestizowych dzielnicach: Zoliborz i Mokotow

Budujemy kameralnie - nasze mieszkania to azyl i miejsce odpoczynku

ale nie ograniczajg wyobrazni
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Dbamy o wykonczenie - stosujemy wysokiej klasy materiaty,
ktore w maksymalny sposéb wyciszajg mieszkania i czesci wspolne budynku
i{
Wybieramy nature - na naszych osiedlach jest zielono, spokojnie i cicho
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CO JEST NAJCENNIEJSZE DLA INWESTOROW?

W ubiegtym roku deweloperzy kolejny raz pobili

rekord sprzedazy mieszkan. W Warszawie, Wroctawiu

i Tréjmiescie poprawili wynik o ponad jedna czwarta. Hossa
w mieszkaniowce trwa nadal. Popyt w znacznej mierze
generuja osoby, ktore z zaoszczedzonych srodkéw kupuja
nowe mieszkania z przeznaczeniem na wynajem.

Dane NBP pokazuja, ze za gotéwke
nabywanych jest teraz tyle miesz-
kan, ile jeszcze nigdy wezedniej nie
byto kupowanych. W siedmiu naj-
wigkszych miastach w kraju tylko na
zakup mieszkan z rynku deweloper-
skiego inwestorzy wydali 14,2 mld zt

W gotowce.

Boom rynkowy podbijaja

zakupy inwestycyjne

Jeszcze trzy lata temu wickszo$¢
mieszkari kupowana byta z udziatem
kredytu, ale w 2015 roku sytuacja
ulegta zmianie. Dwa lata temu pra-
wie potowa transakcji dokonywana
byta za gotéwke, a w ubiegtym roku
ich ilo§¢ wzrosta do 60 proc. Pie-
niadze wycofane z rynku kapitato-
wego i lokat bankowych inwestorzy
przeznaczaja na zakup nieruchomo-
Sci, ktére poiniej trafiaja na rynek
najmu. Wickszos¢ kupuje z oszczed-
nosci, cho¢ czeé¢ z nich sigga tez po
kredyty liczac, ze czynsz pokryje
miesi¢czng ratg splaty.

Im mniej metréw, tym

wiekszy zysk

Liczba o0séb chcacych zarabia¢ na
mieszkaniach stale wzrasta, dlatego
w ofercie deweloperéw pojawia
si¢ coraz wigcej projektéw przygo-
towanych specjalnie dla tej grupy
klientéw. Poza lokalizacja dla na-
bywcéw inwestycyjnych wazna jest
tez relacja liczby pomieszczen do
powierzchni mieszkania, czyli moz-
liwie najmniejszy metraz lokalu przy
okreslonej liczbie pokoi. Takie nie-
ruchomodci s najbardziej rentowne.
Najwigksza popularnoscia ciesza si¢
mate kawalerki, czterdziestome-
trowe mieszkania dwupokojowe
i lokale trzypokojowe o maksy-
malnej powierzchni nieznacznie
przekraczajacej 50 mkw. Projekty
przygotowywane pod inwestorow
zlokalizowane s3 w centralnych
rejonach miast, w miejscach do-
brze skomunikowanych, w poblizu
osrodkéw akademickich i bizne-
sowych. W Warszawie takim ob-
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szarem jest Wola, ktéra graniczy
ze Srédmiesciem i dysponuje
$wietna infrastruktura komunika-
cyjna. Jest najszybciej rozbudowu-
jaca si¢ dzielnica w miedcie, zaréwno
jesli chodzi o segment mieszka-
niowy, jak i komercyjny. Dla klien-
tow inwestycyjnych projektowane
s3 kompaktowe mieszkania o funk-
cjonalnym rozktadzie, ktére prze-
waznie aranzowane tak, by mozna
byto wydzieli¢ w nich dodatkowy
pokéj. A bywa, ze rozktad wigk-
szych mieszkani pozwala na ich po-

dziat na dwa lokale z odrgbnymi
kuchniami i fazienkami.

W inwestycjach projektowanych
z mySla o nabywcach inwestycyj-
nych pojawiaja si¢ coraz czgsciej prze-
chowalnie bagazu, czy rézne punkty
serwisowe. Poza wykodczeniem
mieszkai pod klucz, oferowane jest
w nich takze zarzadzanie wynajmem.
Whasciciele moga skorzysta¢ z ustug
operatora, ktéry zarzadza lokalem
w ich imieniu. Deweloperzy przy-
znaja, ze w budynkach, keére spetniajg
wymagania klientéw lokujacych ka-

pital na rynku nieruchommosci za-
kupy inwestycyjne obejmuja nawet
80 proc. wszystkich transakcji. Naj-
nowsze analizy méwia, ze najwick-
sze zyski z najmu inwestorzy osiagaja
w Warszawie i Gdarisku. W tych mia-
stach zwrot z inwestycji przekracza
6 proc. rocznie. Wspomniane aglo-
meracje oferujg takze duzg plynnos¢
rynku, czemu sprzyja miedzy innymi
migracja do duzych miast i zmiany na
rynku pracy, na ktérym premiowana
jest mobilnos¢.

ka.ralochnik development

PRAWA | OBOWIAZKI WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Wspdlnota mieszkaniowa, jako forma zarzadzania
wielorodzinnym budownictwem mieszkaniowym, staje

sie powoli kanonicznym elementem wspétczesnego
krajobrazu miasta. Przynalezno$¢ do wspélnoty to jednak
sformalizowany zbior praw i przepisow, a szereg przywilejéow
wystepuje tu obok katalogu zobowigzan. W tym kontekscie,
bardzo wazna kwestig jest aktywnosc wiascicieliiich
partycypowanie w codziennym zyciu spotecznosci.

tukasz Barylka

dyrektor ds. zarzadzania
nieruchomosciami
Integrum Management

Wspélnota mieszkaniowa jest usta-
wowym pojeciem (Ustawa o wia-
snoéci lokali z czerwca 1994 roku,
stanowiaca uszczeg6lowienie prze-
piséw Kodeksu cywilnego) okre-
Slajacym ogé6t whascicieli, ktérych
lokale wchodza w sktad okreslonej

nieruchomodci.

Umocowanie prawne

Doprecyzowanie przepisow i stwo-
rzenie nowego kodeksowego pod-
miotu, wymusita na ustawodawcy
postgpujaca dynamika przemian
statusu nieruchomoéci w Polsce,
charakteryzujaca si¢ prywatyza-

¢ja lokali komunalnych oraz in-
tensywnym rozwojem prywatnych
inicjatyw budowlanych. Dzi§ juz
tylko czg$¢ nieruchomosci prze-
chodzacych w zarzad wspdlnoty ma
komunalna genezg. Wigkszo$¢ za-
rzadzanej powierzchni to budynki
nowe, przekazywane zarzadcom
bezposrednio przez deweloperdw.

Zarzadzanie to
odpowiedzialno$é

Do nalezytego utrzymania wspél-
noty niezbedne jest powotanie
zarzadu lub zarzadcy. Ponadto
wspdlnota duza (obejmujaca po-
nad siedem lokali) do wyzna-
czenia zarzadu zobowiazana jest
przepisami prawa. W sklad ta-
kiego gremium wchodzg najczg-
$ciej przedstawiciele whascicieli
lokali, nierzadka jednak jest sytu-
acja, w ktorej zarzad tworza osoby
spoza wspdlnoty. Ustawa o wia-
snosci lokali przewiduje réwniez
mozliwo$¢ powotania tzw. zarzadu
powierzonego. Takie zdefiniowanie
sytuacji administracyjnej oznacza

wydelegowanie czgéci kompetencji
zarzadczych na rzecz profesjonal-
nego podmiotu. Jest to coraz czgst-
sza tendencja, poniewaz efektywne
utrzymanie nieruchomosci to caly
szereg ztozonych czynnosci, wyma-
gajacych poglebionych kompeten-
¢ji, w tym znajomosci przepisow
prawa. To wlasnie w tym kontek-
$cie, odpowiedzialni mieszkaricy
decyduja si¢ na powierzenie loséw
wspdlnoty licencjonowanemu za-
rzadcy. Co wazne, nie oznacza
to utraty kontroli nad nierucho-
moscia. Kazdy cztonek ma prawo
wspdluczestniczy¢ w zebraniach
i czynno$ciach zarzadezych, a takze
mie¢ wglad i kontrol¢ nad doku-
mentami wspdlnoty. Ponadto,
aktywne uczestnictwo w glosowa-
niach ma charakter proakeywny,
podczas gdy bierno$¢ oznacza, iz
zarzadca moze jedynie dbac o nie-
pogorszenie stanu nieruchomosci.
W ostatnich latach obserwujemy
coraz wyzsza $wiadomo$¢ wihasci-
cieli, dotyczaca mozliwosci prak-
tycznego uczestniczenia w zyciu
wspélnoty. Aktywny cztonek spo-
lecznosci  to wartosciowy part-
ner i co za tym idzie, praktyczne
wsparcie proceséw decyzyjnych.

Ekspert we wlasnym domu

Kazdy cztonek wspélnoty miesz-
kaniowej, korzystajac z tzw. nie-
ruchomos$ci  wspélnych, czyli

wind, dojs¢ i dojazdéw do par-
kingu, atrium czy konteneréw na
$mieci, staje si¢ niejako infrastruk-
turalnym ekspertem wsréd lokal-
nej spotecznosci. Kazde wyjscie
czy powr6t z pracy, to praktycznie
wizja lokalna i rodzace si¢ uwagi,
ktdre moga przyczyni¢ si¢ do opty-
malizacji proceséw decyzyjnych,
a przez to, do lepszego funkcjo-
nowania budynku i jego peryferii.
Whasciciele lokali dysponuja pra-
wem zwolania zebrania poprzez
wniosek podmiotéw dysponuja-
cych co najmniej 1/10 udzialéw
w nieruchomosci wspélnej. Od-
dolna inicjatywa, stanowiaca ta-
kie cykliczne forum, to standard
nowoczesnego zarzadzania i dy-
namiczny, elastyczny sposob na
rozwigzywanie wielu biezacych

kwestii.

Obowiazki zarzadzajacego
wspélnota

Druga strona medalu to oczywi-
$cie obowiazki zarzadcy. Nalezy
do nich prowadzenie dokumen-
tacji obiektu budowlanego, do-
konywanie przegladéw i regularna
konserwacja infrastruktury. Od-
powiedzialny podmiot jest tez
odpowiedzialny za umowy na wy-
woz $mieci, sprzatanie, usuwa-
nie $niegu i ochron¢ budynku.
Katalog zobowigzai uzupetniaja
kwestie skarbowo-ksi¢gowe, czyli

prowadzenie ksiggowosci i rozli-
czefi poprzez rachunek bankowy,
uzyskanie numeru REGON, wraz
ze zobowiazaniem do prowadze-
nia sprawozdawczoéci finanso-
wej, uzyskanie NIP oraz cykliczne
rozliczanie podatkowe formula-
rza CIT. Zarzadca ma przy tym
prawo zwola¢ zebranie wspdl-
noty, a raz w roku, najpdzniej do
konca pierwszego kwartatu, obo-
wiazek zwolania zebrania wiasci-
cieli lokali, zawiadamiajac kazdego
zainteresowanego na pismie przy-
najmniej na tydziei przed plano-
wanym terminem.
Uczestniczenie w zyciu wspél-
noty to przejaw odpowiedzialno-
$ci wiasciciela lokalu. Swiadome
i akecywne decydowanie o wspdl-
nym mieniu to element ope-
racyjnej demokracji i walny
przyczynek do skutecznego zarza-
dzania wlasnocia.

Poprzez  przynaleznos¢ do danej
wspdlnoty zyskujemy szeroki ka-
talog praw i przywilejéw. Ponadto,
przepisy prawa, egzekwowane przez
do$wiadczonego zarzadce, koordy-
nujacego strategi¢ postgpowan, to
komfort i bezpieczeristwo mieszkan-
céw. Fuzja oddolnej, odpowiedzial-
nej inicjatywy, z do$wiadczeniem
zarzadcy-eksperta, przejawia sig
synergia, ktéra w praktycznym
wymiarze oznacza po prostu bezpie-
czefistwo i dobrostan lokatoréw.
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EKSKLUZYWNE | KOMFORTOWO WYPOSAZONE APARTAMENTY
W SAMYM CENTRUM WARSZAWY. GOTOWE DO ZAMIESZKANIA.
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