Najciekawsze
Inwestycje 2019

akup mieszkania, tak
na wiasne potrzeby
mieszkaniowe, jak i pod
inwestycje, to powazne
przedsiewziecie, ktore
poprzedzone jest zazwyczaj
analizg potrzeb, dostepnych
na rynku nieruchomosci
i najbardziej odpowiadajacych
nam form finansowania.
Wszystko wydaje sie proste,
dopoki jest teoria. W praktyce
czesto okazuje sig, ze to, co

sobie wymarzylismy, odbiega od
rzeczywistosci. Jednak dobrze
przemyslane potrzeby i doktadna
analiza rynku pozwola zapewne
znalez¢ Panstwu miejsce idealne.
Mamy nadzieje, ze wsparciem
dla poszukujacych okaze sie

tez cyklicznie przygotowywana
przez magazyny Gentleman

i Home&Market i tygodnik
Gazeta Finansowa lista
Najciekawszych Inwestycji
Mieszkaniowych. Tym razem

podzielilismy nasze propozycje
na inwestycje o klasie standard
i klasie premium. Wszak kazdy
z nas szuka czego innego,
Zzinnym przeznaczeniem

i r6zny mamy zasdb portfela.
Prezentowane inwestycje - bez
wzgledu na klase - gwarantuja
wysoka jakos¢ i hezpieczenstwo
zakupu, a to chyba jedne
zistotniejszych elementow,
jesli chodzi o inwestycje

w nieruchomosé.
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Inwestycja: Angorska 13a
DEWELOPER: ANGORSKA 13A, LOKALIZACJA: WARSZAWA

ngorska to cicha ulica z kil-
koma przedwojennymi, za-
ytkowymi willami. To serce

Saskiej Kepy — jednego z najpick-
niejszych i najbardziej prestizowych
miejsc w Warszawie. Kilkuminutowy
spacer dzieli ja od Parku Skaryszew-
skiego czy znanej ulicy Francuskiej
z szeroka oferta kawiarni i restauracji.
Inwestycja Angorska 13A doskonale
wpisuje si¢ w klimat dzielnicy moder-
nistyczng architekturg budynku.

Skfada si¢ z 9 apartamentéw o po-
wierzchniach od 75 do 172 m” usytu-
owanych na 4 poziomach. Ostatnia

kondygnacj¢ zajmuje penthouse
z przestronnym tarasem i widokiem
na Saska Kepe. Dzicki przeszkleniom,
wysokie na 3 metry apartamenty sa
petne $wiatta. Do dyspozycji miesz-
karicéw jest parking podziemny. An-
gorska 13A to propozycja dla oséb
ceniacych prywatno$¢, niespieszny
rytm dzielnicy, a jednoczesnie chea-
cych mieszka¢ blisko centrum. Apar-
tamenty znajduja si¢ w portfolio High
Level Sales & Marketing (www.hlsm.
pl) obok apartamentowca Cosmopo-
litan (Twarda 4) czy rezydencji Park
Lane (Podchorazych 83).

Inwestycja: Apartamenty Ogrodowa
DEWELOPER: DOM DEVELOPMENT, LOKALIZACJA: WARSZAWA

ednym z najistotniejszych argu-

mentéw przemawiajacych za wy-

borem Apartamentéw Ogrodowa
jest doskonata lokalizacja inwestydji
na granicy Srédmiescia i Woli. Bez-
posrednie sasiedztwo nowego, biz-
nesowego centrum na warszawskiej
Woli, bliskos¢ scistego centrum War-
szawy, idealna komunikacja miej-
ska — dwie linie metra, liczne linie
tramwajowe i autobusowe nie pozo-
stawiaja watpliwosci, ze to miejsce
doskonale skomunikowane z reszta
miasta. Bliskos¢ najpickniejszych
stotecznych parkéw: Mirowskiego,
Krasifiskich czy krélewskiego
Ogrodu Saskiego zapewnig wy-
tchnienie wszystkim tym, keérzy ce-
nig sobie bliskos¢ terenéw zielonych,

rekreacyjnych, a modne restauracje
i kawiarnie oraz liczne punkty ustu-
gowe usatysfakcjonuja tych, keérzy lu-
big korzysta¢ z dobrodziejstw tkanki
miejskiej. Apartamenty Ogrodowa
to unikatowy apartamentowiec klasy
premium, taczacy w sobie elementy
wspdlczesnej architektury z najlep-
szymi tradycjami przedwojennego
modernizmu. W budynku wykorzy-
stano najwyzszej jakosci materiaty
wykoriczeniowe — kamien naturalny,
szlachetne tynki, drewno i szklo, zas
zréznicowane apartamenty, od ma-
tych typu studio, az po dwupozio-
mowe penthousey z zachwycajacym
widokiem na Warszawe zaspokoja
potrzeby najbardziej wymagajacych
klient6w.
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Inwestycja: Berezynska 46
DEWELOPER: LEOSEPTE, LOKALIZACJA: WARSZAWA

partamenty Berezyriska 46
A:o kameralna, elegancka nie-
uchomo$¢  zlokalizowana

w jednej z najpickniejszych dzielnic
Warszawy — na Saskiej Kepie. Zaled-
wie 250 metréw dzieli ja od urokliwej,
petnej kawiarni i restauracji ulicy Fran-
cuskiej, a spacer do Parku Skaryszew-
skiego zabiera 2 minuty. W inwestycji,
ktdra architektonicznie nawiazuje do
polskiego modernizmu, znajduje si¢
7 apartamentéw o metrazach od 58
do 120 m? Kazdy lokal posiada bal-

kon albo taras, a dwa usytuowane

na najwyzszej kondygnacji takze ta-
ras na dachu. Wnetrza sg jasne i prze-
stronne. Do dyspozycji mieszkaicow
jest parking podziemny. Wszyst-
kie poziomy faczy panoramiczna
winda. Berezyriska 46 to doskonaly
adres dla osob cenigcych artystyczny
klimat dzielnicy, jej kameralnosé,
a jednoczesnie bliskos¢ centrum.
Apartamenty znajduja si¢ w portfo-
lio High Level Sales & Marketing
(www.hlsm.pl) obok apartamentowca
Cosmopolitan (Twarda 4) czy rezy-
dencji Park Lane (Podchorazych 83).
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NOWA WARSZAWA Saska Kepa
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WARSZAWA Saska Kepa WLADYSLAWOWO Hallerowo
Apartamenty ul. Berezyrnska 46 Apartamenty hotelowe ul. Hryniewieckiego 12B

Zapraszamy na spotkania SPRZEDAZ APARTAMENTOW
w najpiekniejszych wnetrzach w Polsce T. +48 535 10 10 10

sales@hlsm.pl  www.hlsm.pl
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Inwestycja: Bohema
DEWELOPER: OKAM, LOKALIZACJA: WARSZAWA

en nowy projekt zlokalizo-

wany jest na warszawskiej

Pradze, przy ul. Szwedzkiej
20, bezposrednio przy stacji me-
tra Szwedzka (otwarcie w 2019 r.).
W industrialnych obiektach po daw-
nej fabryce Pollena Uroda oraz nowo
wybudowanych budynkach wzra-
sta koncept urbanistyczny faczacy hi-
storie z nowoczesnoscia. Bohema to
miejsce, ktére zagwarantuje swoim
mieszkaicom, najemcom i gos’ciom

wszystkie niezbedne udogodnienia
oraz moc atrakgji w zakresie kultury
i rozrywki. Na powierzchni ok. 4,3
ha znajda si¢ mieszkania, lokale ko-
mercyjne oraz biurowce ze strefami
co-workingowymi. Na placu wokét
komina powstanie ogélnodostgpna
przestrzeni przeznaczona na aktyw-
noé¢ artystyczna, np. koncerty, spek-
takle, kino, eventy. Swoje miejsce
znajda tu réwniez lokalni przedsie-
biorcy, producenci i rzemieslnicy.

Inwestycja: Browary Wroclawskie
DEWELOPER: ARCHICOM , LOKALIZACJA: WROCLAW

rowary Wroclawskie to mul-
Btifunkcyjny kompleks urba-

nistyczny w sercu Wroclawia
— wszystko, co potrzebne do wygod-
nego zycia znajdziesz na miejscu.
Projekt w duchu idei mix-used, co
oznacza, ze znajda si¢ tu mieszkania,
lokale handlowe, kulturalne i biu-
rowe. Sklepy, restauracje, przestrze-
nie co-workingowe, a takze miejsca
rekreacji — beda zawsze w zasiggu reki
mieszkaicow osiedla i dzielnicy. Za-
kupy zrobisz wygodnie w supermar-
kecie, skorzystasz z ustug medycznych
i oferty lokalnych przedsi¢biorcéw
w obrebie inwestycji. Browary Wro-
clawskie uzupelnia bogata oferte

ustugowa Olbina, Kleczkowa i Nad-
odrza, gdzie znajdziemy m.in. szkoly,
przedszkola czy sklepy. We wnetrzach
Nowej Beczkowni czy Formierni
znajdziesz kompaktowe kawalerki
i ustawne mieszkania. Wybierajac
mieszkanie w Wozowni lub Warzelni
bedziesz zawsze w samym centrum
wydarzen na osiedlu — blisko miejsc
spotkari i $rédmiejskiej atmosfery.
Sprawdzone rozwiazania projektowe
dadza Ci pewno$¢ wykorzystania kaz-
dego metra kwadratowego. Whasny
balkon lub taras pozwoli cieszy¢ sie
atmosfera Browaréw i widokami na
historyczna zabudowe zawsze wtedy,
gdy masz na to ochote.

Inwestycja: Fuzja

DEWELOPER: ECHO INVESTMENT, LOKALIZACJA: £ODZ

uz niedtugo dawna fabryka

Scheiblera przy ul. Tymie-

nieckiego stanie si¢ otwartym

i przyjaznym fragmentem Lo-
dzi, wygodnym do zycia, inspiru-
jacym do pracy oraz atrakcyjnego
spedzania czasu. Na blisko 8 hek-
tarach powstang powierzchnie
mieszkaniowe, biurowe, ustugowe,
gastronomiczne, handlowe, a takze
obiekty kulturalne, place miejskie
i tereny zielone. Dzi¢ki tak rézno-
rodnym funkcjom stworzony zosta-
nie fragment miasta t¢tniacy Zyciem
przez catg dobe. Sercem bedzie odre-
staurowany, zabytkowy budynek se-
cesyjnej elektrocieptowni projektu
A. Frischa. Uzytkownicy beda mo-
gli korzysta¢ z licznych udogodnieri
m.in. car sharingu, $ciezek rowero-
wych, stacji serwisowych dla ro-
werdw, paczkomatéw i tadowarek
elektrycznych. Przyszli mieszkaricy
beda mieli mozliwos¢ korzystania
z rozwiazan smart living zainstalo-
wanych w apartamentach. Echo
Investment juz rozpoczeto sprzedaz
274 mieszkan, ktére zostang ukon-

czone w przyszym roku.




TARASY BALTYKU

LUKSUSOWE

1 I_I_CON Zamieszkaj na styku morza i miasta,
miedzy gdanska starowka

665 051839 | tarasybaltyku.pl a sopockim molo.
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Inwestycja: Hanza Tower . Inweslycja: Osiedle Franciszkanskie

DEWELOPER: JW CONSTRUCTION, LOKALIZACJA: SZCZECIN
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owoczesny kompleks eks-
| \ | kluzywnych apartamentéw,

powierzchni  biurowych
i komercyjnych, oferujacy wszel-
kie udogodnienia, m.in. zesp6t ba-
senowy czy recepcje. Hanza Tower
to blisko 500 luksusowych aparta-
mentéw. Wysokie na niemal 3 me-
try wnetrza rozswietlone sa dzieki
przeszkleniom, ktére zapewniajg
mieszkaficom widok na pickng pa-

. DEWELOPER: TDJ ESTATE, LOKALIZACJA: KATOWICE

siedle Franciszkariskie
: znajduje si¢ w potudnio-
wej dzielnicy Katowic,

i Ligocie. To obszar pelen zieleni,
¢ ktory od dekad uchodzi za loka-

¢ lizacjg idealng do mieszkania, wy-

dle Franciszkanskie to duzo wigcej
niz tylko mieszkania w Katowi-
cach. ,Projekt wngtrza powstat
z potrzeby znalezienia prostego
i skutecznego sposobu na przed-
stawienie mozliwosci aranzacji

wngtrz mieszkan na osiedlu. Inspi-
racja do projektu byto pokazanie

¢ poczynku i rekreacji. To miejsce
: tradycyjnie dobre do zycia. Osie-

noramg Szczecina. Trzydziesci kon- :
dygnacji, w tym 21 mieszkalnych, :
4 biurowe, 3 garazowo-podziemne :
i 2 ustugowo-handlowe. Potoze- :
nie w samym centrum zapewnia :
znakomita komunikacje z gléw-
nymi arteriami komunikacyjnymi :
w Szczecinie, a takze portem lotni-
czym i dworcem kolejowym, z kté- :
rych tatwo dostaé si¢ do Berlina, :
Malmé czy Hamburga. :

przede wszystkim szeroko rozu-
mianego pojecia kontrastu. Kon-
trastu, ktdérego czgsto si¢ boimy.
Mocna matowa czerii ze $wiezg
26icia jest potaczeniem odwaznym’
— m6wi Magdalena Moc projektant
wngetrz, Biuro Projektowe Mocna
Pracownia.

>

udynek Riverfront Apart-
Bments to zaledwie 5 pig-

ter, na ktérych powstana 84
apartamenty. Z mysla o wygodzie
mieszkaricow inwestycja zostanie
wyposazona w windy, przestronny
hall wejsciowy oraz funkcjonalne
klatki schodowe. Bezpieczeristwo
przysztych whascicieli zagwarantuje
montaz systemu kontroli dostgpu
(domofon). Na terenie inwestycji
powstanie takze zielone patio. Caly
budynek bedzie dostosowany do
potrzeb oséb niepetnosprawnych
ruchowo. W podziemnych kon-
dygnacjach budynku znajdzie si¢

we LLLLLLH)
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Inwestycja: Riverfront Apartments
DEWELOPER: OPUS INVESTMENT, LOKALIZACJA: GDANSK

hala garazowa oraz komérki loka-
torskie. Riverfront Apartments to
wigcej niz kameralne, eleganckie,
nowe apartamenty w Gdarisku —
to réwniez przestrzen zaprojek-
towana z mysla o biznesie. Na
parterze architekei zaprojektowali
5 lokali ustugowych, ktére wy-
rézniajg si¢ ekspozycja witryn na
Nowa Mottawe. Poniewaz plano-
wana jest rewitalizacja nabrzeza
Nowej Mottawy, to zakup lokalu
mozna traktowad jako inwestycje,
ktdra szybko si¢ zwroci. Zakoncze-
nie budowy obiektu jest zaplano-
wane na II kwartat 2019 roku.
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Inwestycja: Tarasy Baltyku
DEWELOPER: ALLCON, LOKALIZACJA: GDANSK

arasy Battyku to nowoczesny,

luksusowy apartamento-

wiec, ktéry powstaje pomie-
dzy gdariska staréwka a sopockim
molo. Prestizowa inwestycja zlo-
kalizowana bedzie w odleglosci
zaledwie 900 metréw od plazy,
w sasiedztwie najwigkszego tréj-
miejskiego parku.
Miejsce to pozwala w pelni korzy-
sta¢ zarowno z waloréw przyrody, jak
i komfortowego dostepu do miejskiej
infrastruktury. W kilkanascie minut
mozna przenies¢ sie stad do bizneso-
wego centrum Gdariska lub stynnego
deptaku Monte Casino w Sopo-
cie. W poblizu znajduja si¢ tez liczne
sklepy, restauracje, szkoly i ustugi.

Dzigki oryginalnie zaprojekto-
wanej i intrygujacej bryle, miesz-
kancy wszystkich 12 pieter Taraséw
Battyku moga spodziewaé si¢ za-
chwycajacych widokéw w réznych
odstonach — morza, zielonych,
morenowych wzgérz, parku lub
panoramy miasta. Czeka na nich
réwniez prywatne, zielone patio,
sala fitness, sauny, elegancka recep-
cja z antresola i miejscem spotkan,
a takze sala klubowa z bilardem.
Najwyzsze pictra apartamentowca
zajmg luksusowe penthousy o po-
wierzchni az do 163 m2. Roztaczaé
si¢ z nich bedzie krajobraz, ktérego
inne nadmorskie inwestycje moga
jedynie pozazdroscié.

RYNEK NIERUCHOMOSCI PREMIUM NOTUJE NAJSZYBSZY WZROST

Wysoki wzrost gospodarczy, roshace sita nabywcza
spoteczenstwa i konsumpcja sprawity, ze w ostatnich

latach rynek nieruchomosci w Polsce przezywa boom.
Dotyczy to zar6wno mieszkan z segmentu popularnego, jak

i nieruchomosci luksusowych.

Karolina Kaim

prezes zarzadu Tacit Investment,
tworczyni
High Level Sales & Marketing

ajwiccej lokali w segmen-

cie premium sprzedaje si¢

w Warszawie, co nie jest za-

skoczeniem, bowiem to wla-

énie stoleczny rynek nalezy
do najbardziej rozwinietych i uksztat-
towanych w kraju. Deweloperzy re-
alizujg tu i planuja kolejne inwestycje
w odpowiedzi na coraz wigkszy po-
pyt na ekskluzywne apartamenty.
Najbardziej prestizowe nierucho-
mosci znajdziemy w Srédmiesciu,
na Mokotowie oraz Saskiej Ke-
pie. To whasnie w stolicy notujemy
rekordowe transakcje, jak ubie-
gloroczna sprzedaz apartamentu
w rezydencji Park Lane za blisko
14,5 mln zlotych. Jednak prze-
pickne domy, zrewitalizowane ka-
mienice i niezwykle apartamenty
w najlepszych lokalizacjach znaj-
dziemy takze w Tr6jmiescie, Wrocta-
wiu czy Krakowie.

Analizujac trendy

W ramach High Level Sales & Mar-
keting regularnie monitorujemy ry-
nek nieruchomosci luksusowych
i analizujemy trendy. Korzystamy
z uniwersalnej definicji nierucho-

moéci premium, kt6rg stworzyli§my
na bazie doswiadczen przy sprzedazy
warszawskiego apartamentowca
Cosmopolitan. Dla Warszawy przy-
jeliémy, ze segment apartamentéw
ekskluzywnych to 1 proc. najdroz-
szych sposrod wszystkich nierucho-
mosci mieszkaniowych dostgpnych
na rynku. Tego typu transakdji, gdy
apartamenty sprzedawane sa w ce-
nie przekraczajacej 20 tysigcy zlo-
tych za metr kwadratowy, notujemy
obecnie w stolicy okofo 200 rocz-
nie. Wéréd nich nie brakuje takich,
gdzie ceny si¢gaja 40 tysiccy zlotych
za metr kwadratowy, cho¢ w skali
miasta jest ich zaledwie kilkana-
$cie. Na rynkach poza Warszaws,
szczegOlnie tam, gdzie podaz lokali
mieszkaniowych jest zdecydowa-
nie mniejsza, przyjelismy, ze rynek
premium to 3 proc. najdrozszych
sposréd wszystkich dostgpnych in-
westycji. Dzigki temu liczba trans-
akdji jest reprezentatywna takze dla

miast poza stolicg.

Rosnacy segment
Z przygotowanego przez ekspertow

HLSM raportu ,High Level Book”
wynika, ze warto$¢ rynku nierucho-
mosci ekskluzywnych w siedmiu naj-
wigkszych polskich miastach wzrosta
w 2018 roku o 9 proc. — do ponad
1,3 miliarda ztotych. W pierwszym
kwartale 2019 roku sprzedaz aparta-
mentéw w Warszawie zwickszyla si¢
w ujeciu rocznym o 20 proc., a oferta
lokali luksusowych — o jedng trzecia.
Na podstawie analizy zebranych da-
nych prognozujemy, ze w tym roku
segment nieruchomosci luksusowych
urosnie o 8 do 10 proc.

Nieruchomo$¢ premium to oczy-
widcie wyjatkowa lokalizacja, cho¢
nie tylko. Istotny jest przede wszyst-
kim unikalny i imponujacy widok,
ktéry to miejsce gwarantuje. Naj-
pickniejsze parki, najwazniejsze

miejskie place, wschody i zachody
stodica widziane z okien aparta-
mentu maja najwigkszy wplyw na
jego ceng. Istotna jest takze wiel-
kos¢ i jakos¢ przestrzeni, unikalnos¢
projektu i materiatéw wykoricze-
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niowych, a takze dodatkowe ustugi
dla mieszkaficow, takie jak concierge.
Weraz z zakupem nieruchomosci pre-
mium klienci kupuja takze prestiz
i adres, ktdry jest potwierdzeniem
przynaleznosci do elitarnego klubu.
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SECOND HOME. JAK WYBRAC?

Idealny drugi dom powinien by¢ wymarzonym miejscem do
zycia i przynosi¢ zysk. Jak wybrac inwestycje, ktéra bedzie
odpowiedzig na nasze potrzeby i priorytety?

»

Piotr Tarkowski

dyrektor ds. sprzedazy
Allcon Osiedla

Polsce od kilku lat roz-
wija si¢ moda na posia-
danie drugiego domu
w postaci eleganckiego
apartamentu. Morze

i gory to najezesciej wybierane loka-
lizacje. Posiadajac second home zy-
skujemy niezaleznos¢ i mozliwosé
czestych wyjazdéw. Wykorzystujemy
dhugie weekendy albo kilkudniowe

okresy wylaczone ze standardowej
aktywnosci zawodowej. Realizujemy
w tym miejscu rowniez whasne plany
wakacyjne, uzyczamy apartament ro-
dzinie lub znajomym.

Element portfela

inwestycyjnego

Dobrze zlokalizowany second home
to réwniez wazny element port-
fela inwestycyjnego. Prestizowa lo-
kalizacja oraz whasciwie dobrane
parametry dla budynku i lokalu to
gwarancja stalego i stabilnego wzro-
stu wartosci nieruchomosci w dtugo-
letnim okresie. Obecnie, ze wzgledu
na niskie stopy procentowe, posiada—
nie drugiego domu stanowi korzystng
alternatywe dla lokat bankowych, in-
westycji w fundusze pieniezne i go-
téwkowe czy obligacje. Zapewne jest
to jeden z powodéw wzrostu tego
rynku w Polsce.

Ze wzgledu na zréznicowanie oferty
warto zastanowi¢ sie, jaki cel ma spel-
nia¢ drugi dom oraz w jakich warun-
kach czujemy si¢ najlepiej. Na czym
najbardziej nam zalezy? Czy na na-
turalnych walorach lokalizacji, pick-
nych krajobrazach, fatwym dostepie
do infrastruktury i atrakeji miasta, czy
na mozliwosci uprawiania sportu?
A moze chcemy wypoczywaé, jedno-
cze$nie nie odrywajac si¢ w petni od
obowigzkéw stuzbowych?
Oczywiscie, waziny jest sprawny
i komfortowy dojazd do drugiego
domu. Autostrada, szybka kolej czy
lotnisko w poblizu — to istome kry-
teria, ktére zapewnig nam pelne
zadowolenie.

Wyjatkowa mozliwo$¢ taczenia opi-
sanych wyzej czynnikéw gwarantuje
Tréjmiasto i pobliskie osrodki zloka-
lizowane nad Zatoka Gdariska,

One milion dollar view

Second home powinien urzekaé pick-
nym otoczeniem i najlepiej posiada¢
tzw. one milion dollar view — widok

z okna, kedry przekona nawet naj-
wigkszych sceptykdw, ze jest to miej-
sce wyjatkowe. Przykladem moga
by¢ Tarasy Baltyku — apartamen-
towiec, ktdry powstaje w Gdarisku
w pierwszej linii zabudowy od mo-
rza. Oryginalna bryta 12-pi¢trowego
budynku zostata zaprojektowana
tak, by zapewni¢ kazdemu z miesz-
kaficéw inspirujacy krajobraz mo-
rza, parku czy morenowych wzgdrz
z panoramg miasta. Mieszkaricy
beda korzystaé z szeregu udogod-
nieri inwestycji. Mozliwo$¢ korzysta-
nia z morskich atrakeji faczy si¢ tutaj
z atutami miejskiego zycia.

Zwolennicy spokoju, ciszy i sportéw
wodnych dobrze poczuja si¢ w apar-
tamentach blizej Pétwyspu Helskiego,
np. w inwestycji NEXO Aparta-
menty na Klifie w Pucku. Dwa ni-
skie, eleganckie budynki I etapu
znajduja si¢ zaledwie 50 metréw od
plazy i kilka minut spacerem od ma-
riny oraz wypozyczalni sprz¢tu wod-
nego. Plytka, ciepta woda w Zatoce
Puckiej sprawia, ze jest to idealne

miejsce do uprawiania kitesurfingu.
Zaprojektowana w nadmorskim kli-
macie atrakcyjna przestrzen wspdlna
pozwoli zrelaksowa¢ si¢ na swiezym
powietrzu.

Second home moze dawaé tez $wietne
warunki do wakacji w miescie, czer-
pania z jego atmosfery, kultury i hi-
storii. Jesli zalezy nam na fatwym
dostepie do gtéwnych atrakeji, bez re-
zygnadji z komfortu i warunkéw do
odpoczynku, mozemy wybra¢ gdan-
skie Kamienice Malczewskiego 2.
Wystarczy 15-minutowy spacer, aby
dostac si¢ z wlasnego apartamentu
do Starego Miasta. Niska zabu-
dowa oraz zielone, willowe otocze-
nie na pewno wplyna na komfort
wypoczynku.

Wybierajac drugi dom warto pamie-
ta¢ o tym, ze w przyszosci moze staé
si¢ dla nas gléwnym miejscem za-
mieszkania. Ze wzgledu na réznorod-
noé¢ oferty i rozwinigta infrastrukeure
region Zatoki Gdariskiej to obecnie
jeden z najbardziej atrakeyjnych ryn-
kéw second home.

SPRZEDAZ MIESZKANIA KOSZTUJE

Sprzedaz mieszkania to nie tylko zysk, ale catkiem

duzy wydatek. Czesto, skupieni na koncowym wyniku,
zapominamy, ze proces sprzedazy wigze sie takze

z kosztami - zwlaszcza z prowizjg agenta. W zaleznosci
od umowy moze ona wynosi¢ od 1do az 6,15 proc.!
Dlatego umowy nalezy czyta¢ uwaznie, by nie by¢
zaskoczonym wielkoscig prowizji naleznej posrednikowi.
Dochodza do tego jeszcze inne czynniki, ktore maja
znaczacy wplyw na finalny koszt sprzedazy mieszkania.

Matgorzata Sommer

specjalista rynku nieruchomosci

mowa to podstawa
Trzeba je czyta¢ takze
dlatego, ze moga zawie-
ra¢ klauzule zmusza-
jace nas do zaptacenia
prowizji agentowi nawet wtedy,
gdy do ostatecznej transakeji do-
prowadzimy sami — ale klient kie-
dy$ zostal przyprowadzony przez
posrednika. Zatem w przypadku
mieszkania wartego 300 tys. zt
prowizja wynie$¢ moze od 3 do
ponad 18 tys. zt. Gdy dodamy
do tego inne koszty to moze oka-

zal si¢, ze sprzedaz nieruchomo-
$ci, o keérej myslimy wylacznie
jako o wplywie do domowego bu-
dzetu, kosztuje nas nawet 30 tys. (1)
zt. Dlatego tez przed uruchomie-
niem tego procesu warto poswieci¢
chwile analizie koszeéw, by uchro-
ni¢ si¢ przed rozczarowaniem.

Analiza dodatkowych kosztéw

Sprzedawanie mieszkania czy
domu to trudna sztuka. Kazdy
sprzedajacy, na poczatku procesu,
jest optymista: spodziewa si¢ zy-
sku, wystawia przedmiot sprzedazy
za wygorowang ceng i liczy na to,
ze nabywca pojawi si¢ natychmiast.
Jednak sprzedaz domu lub miesz-
kania to proces, w ktérym trzeba

takze wyda¢ sporo pieniedzy, aby
znalez¢ nowego wlasciciela. Po
pierwsze, konieczny moze okazaé
si¢ remont — nabywcy wola kupo-
wa¢ nieruchomosci zupetnie nowe
albo $wiezo po remoncie; najwigk-
sza uwage skupia si¢ zazwyczaj na
tazience i kuchni, czyli miejscach,
gdzie zuzycie wynikajace z eksplo-
atacji najtatwiej dostrzec. Remont
cho¢by tych pomieszczert spowo-
duje, ze zyskaja na atrakcyjnosci
i zaowocuja wyzsza ceng uzyskana
za cafg nieruchomo$é. Zainwesto-
wanie w taki remont 15 czy 20 tys.
zt moze oznacza¢ uzyskanie ceny
wyzszej nawet o 40-50 tys. zt oraz
wickszg skutecznos¢ sprzedazy.

Sesja fotograficzna, ktéra uwypukli
zalety nieruchomosci, a skrzetnie
ukryje jej niedostatki — na przyklad
niesprzyjajace o$wietlenie natu-
ralne — to dodatkowy koszt. Lepszy
fotograf, ktdrego prace sprawdzaja
si¢ na portalach ogloszeniowych,
zazada wickszej sumy niz poczat-
kujacy. Trzeba si¢ liczy¢ z wydat-
kiem rzedu 200-500 zt. Co wiccej
— dobrze, aby ustuga zawierata tak

zwany spacer wirtualny. Bez atrak-
cyjnych zdjeé¢ — szanse na szybka
sprzedaz maleja.

Czas to pieniadz

Warto zauwazy¢, Ze w procesie
sprzedazy mamy takze do czynie-
nia z dodatkowym kosztem, ktéry
jednakze trudno oszacowaé w spo-
sOb przystajacy do statystycznie po-
pularnych sytuacji — bo u kazdego
sprzedajacego bedzie zupetnie inny.
Chodzi o straty finansowe powia-
zane z czasem po$wigcanym na
»obstuge” oferty (czyli przygotowy-
wanie nieruchomosci do ogledzin,
spotkania z nabywcami, uméwione
spotkania odwolywane w ostatniej
chwili itd.) oraz z czasem oczeki-
wania na klienta, ktéry naprawde
zakupi nasza nieruchomosé. Wie-
lomiesieczne lub nawet wielolet-
nie czekanie na sprzedaz wiaze si¢
przeciez z koniecznoscia pozyskania
srodkéw z innych zrédet (kredyty,
pozyczki), a takze zupelnie oczywi-
sta stratg przychodéw z codziennej
dzialalnosci zarobkowej — czas stra-
cony fatwo przeliczy¢ na pieniadze.

Biurokracja

Prébujac sprzeda¢ dom czy miesz-
kanie musimy tez zdoby¢ wiele do-
kumentéw, bez ktdrych notariusz
odméwi przeprowadzenia trans-
akcji. To rozmaite zaswiadczenia,
na przyktad z urzedu skarbowego,
urzedu miasta lub spétdzielni miesz-
kaniowej, czy dokumenty zwiazane
z rejestrami gruntéw lub budyn-
kéw. Nie da si¢ ich zdoby¢ zdalnie
przez internet, a na dodatek czgsé¢
ma czasowe ograniczenie waznosci
obowiazywania, zatem nalezy takze
przeznaczy¢ sporo czasu na we-
dréwke po urzedach i instytucjach.

By¢ $wiadomym

Najwazniejsze to by¢ przygoto-
wanym na wyzwanie, jakim jest
sprzedaz nieruchomosci. Majac
$wiadomo$¢, ktére czynniki wply-
waja na koszt sprzedazy, jeste$my
w stanie znacznie zmniejszy¢ wy-
datek z tym zwigzany. Warto cza-
sem wlozy¢ troche swojej inwengji,
by zaoszczedzi¢ sporg kwotg, ktérg
przeciez mozemy wydaé na cos przy-
jemnego — jak wakacje z rodzina.
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Inwestycja: Comfort City
DEWELOPER: BARC WARSZAWA, LOKALIZACJA: WARSZAWA

Comfort City zaprojektowane
zostalo jako cz¢§¢ zréwno-
'wazonego projektu urbani-
stycznego na terenie Tarchomina,
skladajaca si¢ docelowo z kilku ze-
spotéw budynkéw z udogodnie-
niami dla mieszkaricéw: punktami
ustugowymi, sklepami, kawiarnia,
pralnia samoobstugows, paczkoma-
tem. Warto wspomnie, ze osiedle
sasiaduje bezposrednio z picknym
kompleksem parkowo-lesnym oraz
planowang petla tramwajowa Win-
nica. Mieszkaricy w kilkanascie mi-
nut dojezdzaja do Metra Mlociny,
ale takze do picknych terenéw re-
kreacyjnych nad Zalewem Zegrzyn-
skim czy Wista. Osiedle, potaczone
siecig wspolnych drég i Sciezek spa-
cerowych, sklada si¢ z budynkéw
o zréznicowanej wysokosci, od 3 do
8 pieter, z garazami podziemnymi,
komérkami lokatorskimi. W kwiet-
niu 2019 r. spétka BARC Warszawa
przesadzita trzy deby szyputkowe,
kazdy o masie ponad 70 ton, ro-

snace na dzialce nowego osiedla
Comfort City przy ulicy Dioni-
zosa 7. Przeniesione deby, poza na-
turalng ochrona mieszkad przed
spalinami i kurzem, stanowi¢ beda
naturalny ciei dla fragmentu zie-
lonego patio, ktére dla przyktadu,
przy pierwszym etapie inwestycji
Comfort City Rubin, ma ponad
900 m? i bedzie idealnym miejscem
relaksu dla mieszkarficow. Przesadza-
nie drzew jest kolejnym proekolo-
gicznym dziataniem dewelopera,
po budowie Comfort City zasila-
nego energia z farm wiatrowych.
W pierwszym etapie — Rubinie —
znajduje si¢ az 27 typéw miesz-
kan 2-pokojowyh oraz 17 typéw
mieszkan 3-pokojowych. Termin
realizacji — IV kwartat 2019 roku.
Drugi etap — Comfort City Bursz-
tyn — to 107 mieszkan rozmieszczo-
nych w zespole dwdch budynkéw
6- i 8-pigtrowych z trzema punk-
tami ustugowymi. Oddanie — ko-
niec 2020 roku.

Inwestycja: Dom dla Kazdego

DEWELOPER: WAWEL-SERVICE,

LOKALIZACJA: MICHALOWICE K. KRAKOWA

nergooszczedne osiedle Dom
Edla Kazdego w Michatowi-

cach to idealny wybdr dla
0s6b pragnacych zamieszka¢ poza
granicami Krakowa. Mimo od-
leglosci beda one mogly szybko
i sprawnie dojecha¢ do pracy. Po-
nadto uzyskaja swobodny dostgp
do szkét, placéwek medycznych czy
sklepéw oraz beda mogly zamiesz-
ka¢ we wlasnym domu z ogrodem,
w malowniczej lokalizacji i blisko
terenéw rekreacyjnych. Osiedle
energooszczedne w Michatowicach
to przyjazne dla Srodowiska natural-
nego i oszczgdne, parterowe domy
jednorodzinne. Na terenie inwe-

styqji znajduja si¢ budynki samo-
dzielne i w zabudowie blizniaczej,
w ktérych wykorzystano najnowo-
cze$niejsze rozwiazania ekologiczne.
Domy posiadajg prostg i atrakcyjna
forme¢ o przejrzystym, funkcjonal-
nym uktadzie. Kazdy segment to od
102 do 200 m? powierzchni uzyt-
kowej, whasny ogrédek, dwa tarasy
oraz miejsce postojowe. W pro-
jektach znajdziecie wszystko, co
jest potrzebne do zycia nowocze-
snej rodzinie — przestronny salon
z kuchnia, jadalnia oraz miejsce na
kominek, przytulne sypialnie, po-
mieszczenie gospodarcze, duze ta-
zienki z wanna i prysznicem.

Inwestycja: ATAL Kliny Zacisze
DEWELOPER: ATAL, LOKALIZACJA: KRAKOW

malowniczej dzielnicy
Krakéw — Debniki, przy
ulicy Biskupa Albina

Malysiaka, powstaje osiedle ATAL
Kliny Zacisze. Ta wyjatkowa inwe-
stycja bedzie doskonatym miejscem

o zycia zaréwno dla mniejszych
i wigkszych rodzin, par, jak i sin-
gli oraz studentéw. Korzystna lo-
kalizacja, nowoczesna architektura,
cickawie rozplanowane mieszkania,
dostep do rozbudowanej infrastruk-
tury miejskiej oraz bliskie sasiedz-
two terenéw zielonych z pewnoscia

przypadna do gustu osobom w kaz-
dym wieku. Osiedle ATAL Kliny
Zacisze zostanie zrealizowane
w kilku etapach. Najwczesniej po-
wstang dwa budynki, w ktérych
znajda si¢ 92 lokale od jedno- do
czteropokojowych o powierzchni
od 23 do 106 m*. W trosce o wy-
gode przyszlych nabywcéw wraz
z nimi udostepnionych zostanie 49
podziemnych miejsc parkingowych,
naziemne miejsca postojowe, 36
komérek lokatorskich, cichobiezne
windy oraz rowerownie.
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Inwestycja: Ceglana Park
DEWELOPER: LC CORP, LOKALIZACJA: KATOWICE

_ J} Ceglana Park to nowe osie-

. dle mieszkaniowe w Kato-
: - 'wicach, w ktérym udato si¢
" polaczy¢ wszystkie kluczowe czyn-

niki decydujace o komforcie zycia

COMFORT CITY. WIECE) N1Z MIESZKANIE. —

glanej oferuje blisko$¢ centrum,
dobry dostep do komunikacji miej-
C OMFORT,
CIT

*

skiej i otoczenie zieleni w postaci
dwéch duzych parkéw. Pierwszy
etap projektu obejmuje mieszkania
o réznorodnym metrazu — od dwu-
pokojowych po czteropokojowe lo-
kale, w kolejnych etapach dostgpne
beda kawalerki, wybrane lokale z an-
tresolami, z tarasami na najwyzszych
pigtrach lub ogrédkami na parte-
rze. W ofercie pierwszego etapu s
takze lokale ustugowe. Osiedle Ce-
glana Park w Katowicach zostato
zaprojektowane w taki sposéb, aby
wpisywalo si¢ w spokojny charak-
ter dzielnicy. Kameralng zabudowe
urozmaica aleja przebiegajaca przez
- : AR caly teren osiedla. Mieszkania sg ja-
e 1 : L i ! .I: :' > 7 sne i stoneczne dzigki duzym oknom,
! il [ a same rozktady zréznicowane tak,
aby kazdy mogt znalez¢ co$ dla sie-
bie. Kazdy lokal posiada otwarta
przestrzeri w postaci balkonu.

REKLAMA

_WJ Termin oddania 1. etapu: 1V Q2019

Q © 0 6 O

bogaty wiybdr przestronne ogrodki do W00 m®.  wysoka jakosé 9 min pleszo do planowane] 7 min do Galerii 0 min 10 min do shacji
mietrady migjsca garakowe tarasy do 42 m* wykofczenia petli ramwejowej Pétnocne] nad Wiste metra M iocing

biuro sprzedazy: ul. Modliriska 309, Warszawa = lel 224 878 224 = barccom.pl * mieszkania@barc.com.pl
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Inwestycja: Kamienice Malczewskiego
DEWELOPER: ALLCON, LOKALIZACJA: GDANSK

aledwie 15 minut spacerem

od zabytkowego Starego Mia-

sta w Gdanisku znajduje si¢
cicha, inspirujaca i artystyczna przy-
staii — osiedle Kamienice Malczew-
skiego 2. To miejsce o ogromnym
potencjale, $wietnie skomuniko-
wane z cala metropolia, bezposred-
nio sasiadujace ze Srédmiesciem. Co
wazne, zycie w centrum Gdariska
z bliskim dostgpem do Starego Mia-
sta, w tym wypadku faczy si¢ z wy-
jatkowa mozliwoscia mieszkania
w ciszy i spokoju. Zielone, willowe
otoczenie czyni Kamienice Mal-

czewskiego 2 prawdziwg enklawg
kameralnosci i bezpieczeristwa. In-
spiracja dla jej twércow byta archi-
tektura gdanskich kamienic. Dzigki
temu powstata klimatyczna, orygi-
nalna inwestycja, harmonijna z cha-
rakterem miasta. Dodatkowego
uroku nadaja liczne nastonecznione
stoki, centralny plac wypelniony
specjalnie dobrana roslinnoscia oraz
ogrédki i tarasy do 100 m*. Napo-
tkamy tu tez elementy sztuki — mig-
dzy innymi obrazy absolwentéw

Akademii Sztuk Picknych na ele-
ganckich klatkach schodowych.

Inwestycja: Plac Unii
DEWELOPER: GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA,

LOKALIZACJA: GDYNIA

oznaj ideg "zjednoczonego mia-
Psta", ktéra Grupa Inwestycyjna

Hossa weiela w zycie, realizujac
projekt Placu Unii. Nowa inwestycja
wyrasta z tozsamosci Gdyni, faczac
w sobie nowoczesnos¢, przestrzen,
styl Zycia i energi¢ miasta. Swoja
forma oraz funkcjonalnoscia Plac
Unii odwoluje si¢ do najznakomit-
szych wzorcéw gdyniskiego moderni-
zmu. W Placu Unii odnalez¢ mozna
najbardziej charakeerystyczne jego
cechy, takie jak: typowe obfe formy
elementéw architektonicznych, ho-
ryzontalne podzialy, czy klimat cze-
$ci wspélnych. Kamienice Placu Unii
wpisane zostaly w siatke centralnych

ulic miasta: ObrofAcéw Wybrzeza,
Wihadystawa IV oraz Armii Krajowej,
co pozwoli mieszkaricom w peni cie-
szy¢ si¢ dynamika Srédmiescia. Cen-
tralna lokalizacja sprzyja aktywnemu
spedzaniu czasu — tylko kilka krokéw
dzieli Plac od nadmorskich parkéw
i wzgbrz, bulwaréw, mariny i plazy.
Apartamenty Placu Unii to komfort
zamieszkiwania oraz najwyzszy stan-
dard wykoriczenia. Wyjatkowego
charakteru nadaja pomieszczeniom
duze, ponadstandardowe przeszkle-
nia, tarasy i loggie, z kedrych widok
otwiera si¢ na reprezentacyjne wne-
trze placu, park, Kamienna Goreg i pa-
norame miasta.

Inwestycja: Przy Sarnicj

DEWELOPER: PROFIT DEVELOPMENT, LOKALIZACJA: £ODZ

1zy Sarniej” bedzie osiedlem

wygodnym i bezpiecznym.

Firma proponuje rozwiaza-
nia gwarantujace komfort i poczucie
bezpieczenistwa przyszych mieszkan-
céw. Drzwi wejsciowe do mieszkari
beda odporne na wlamanie, a okna
mieszkai parterowych zaopatrzone
zostang w rolety. Osiedle bedzie
ogrodzone i monitorowane. Dzigki
duzym oknom, wszystkie pomiesz-
czenia zostana dobrze do$wietlone,
co z pewnoscig pozytywnie wply-

nie na komfort mieszkania. W naj-
blizszej okolicy znajduje si¢ wszystko,
co niezbedne do codziennego funk-
cjonowania. Nieopodal ulicy Sarniej

znajduja si¢ szkoly, przedszkola i przy-
chodnie. Zakupy mozna wygod-
nie zrobi¢ w osiedlowych sklepikach

i warzywniakach, mozna réwniez

skorzysta¢ z bogatej oferty CH Tuli-
pan, znajdujacego si¢ 10 minut space-
rem od inwestycji lub uda¢ si¢ dalej

do Galerii £4dzkiej, ktdra miesci sie

w odlegtosci 2,4 km.
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Inwestycje: Variant Praga 2
DEWELOPER: VICTORIA DOM, LOKALIZACJA: WARSZAWA

okét osiedla dominuje
niska zabudowa doméw
jednorodzinnych i tere-

néw zielonych. Sprawny dojazd do
centrum i innych dzielnic zapew-
nia SKM. Stacja tej kolei (War-
szawa Goclawek) znajduje si¢ 500
metréw od budynku. Blizej — 150
metréw od osiedla — znajdujg si¢
dwa przystanki, na ktérych za-
trzymuje si¢ 9 linii autobuso-
wych. W bliskiej okolicy znajduja
si¢ liczne sklepy — od odlegtego
o0 3 minuty pieszo Selgrossa, przez
Centrum Handlowe King Cross
Praga, Auchan i Promenada po
popularne dyskonty. Najmtodsi
mieszkanicy skorzystaja z licznych
szkét i przedszkoli, a do dyspozycji
s3 w poblizu takze inne kluczowe
elementy infrastruktury — apteki,
przychodnie czy kawiarnie.

Inwestycja: Wilania i Wiktoria
DEWELOPER: POLNORD, LOKALIZACJA: WARSZAWA

ilania i Wiktoria powstaja  szkole, szkota przy ul. Ledéchow-
3 minuty od skrzyzowania  skiej), a w odleglosci kilku minut:
al. Rzeczypospolitej z ul.  Rezerwat Przyrody Skarpa Ursynow-

Branickiego. W ciagu 10 minut mozna
stad dojecha¢ do stacji metra Imielin,
a do centrum w 25 minut przyspie-
szong linig 522. W przysztosci bedzie
tu szybkie potaczenie z Ursynowem
i fatwy dostep do obwodnicy. W sa-
siedztwie znajduja si¢ boiska spor-
towe, duzy plac zabaw dla dzieci
i placowki o$wiatowe (ztobek, przed-

ska i Las Kabacki. Klas¢ projektu pod-
kreslaja wysokiej jakosci, designerskie

materialy: polaczenie naturalnego

drewna, betonu architektonicznego

i stali. Ponad potowa terenu osiedla

to wyjatkowo pickne tereny rekre-
acyjne. Wsréd wysokich, ozdobnych

traw i kwiatowych krzew6w wyrosng
brzozy, jarzaby i klony.

Inwestycja: Woronicza
DEWELOPER: BUDIMEX NIERUCHOMOSCI,
LOKALIZACJA: WARSZAWA

i ponadczasowe wzornictwo. jak pergola. Atrakcyjnie zaaranzo-

Na elewacjach dominowa¢ be-  wana zostanie takze zieleri. Willowe
dzie biel, kolorystyka ceglana oraz  uliczki Wygledowa to dobre miejsce
nowoczesne plyty HPL w kolorze  do spaceréw, ale i joggingu. Okolica
drewna (wngki loggi) badZ czerni  da réwniez sporo satysfakeji rowerzy-
(na wysokosci parteru). Lekkosci  stom. Mozna podskoczy¢ do sasied-
budynkowi nadadza szklane balu- niego Fortu Mokotéw, aby w jednej
strady balkonéw. Reprezentacyjny — z modnych restauracji wypi¢ pyszng
hol zaopatrzymy m.in. w LED-owe  kawg czy zjes¢ wyborng kolacje. Co
o$wietlenie, a wewnetrzny dziedzi-  wiccej, z osiedla w 9 minut doje-
niec, podzielony na strefy wypo- dziemy rowerem na Pole Mokotow-
czynku —w wygodne meble miejskie  skie czy do Krdlikarni.

Projektanci postawili na jakos¢ i elementy architektury ogrodowej,




