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Czy Polacy w dobie koronawirusa marza

o wiekszym M z duzym balkonem, czy o domu
pod miastem z matym ogrédkiem? Czy w ogdle
przestali marzy¢ o nowym lokum i cieszg sie
tym, ze maja dach nad glowa? W jakims stopniu
staramy sie znalez¢ odpowiedz na te pytania

w raporcie Najciekawsze Inwestycje 2020,
jednak w gtdwnej mierze skupiamy sie w nim
na tym, kto wprowadzit na rynek inwestycje
zastugujace na miano najciekawszych. Na

. :
L i

INWESTYCJE
SZKANIOWE

2020

nasza liste trafiajq tradycyjnie ci przedstawiciele
branzy, ktorzy podazajq za potrzebami klientow,
trendami architektonicznymi i ekologicznymi.
Doceniamy tych, ktorzy stowo innowacja
postrzegajq szeroko i nie sprowadza sie ono

dla nich jedynie do hasta na billboardzie
reklamujacym nowg inwestycje. Jesli interesuje
Panstwa rynek nieruchomosci - czy to

w kontekscie biznesowym, czy prywatnym - ten
raport jest wiasnie dla Paistwa.
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DEWELOPER: AGROBEX
Inwestycja: Ville Solackie

Agrobex to juz ponad 30 lat dzia-
talnosci na rynku, a w tym okre-
sie prawie 6000 wybudowanych
mieszkad. Zdobyta prakeyka
w sektorze nieruchomosci odpo-
wiada na oczekiwania rynku i po-
zwala na tworzenie bezpiecznej

dygnacyjnych budynkéw. W kaz-
dym z nich znajduje si¢ od 3 do 5
apartamentéw. Lacznie powstalo
26 apartamentéw o powierzchni
od 75 do 170 m* Do najwick-
szych z nich mozna wjecha¢ bez-
posrednio winda z hali garazowej.

kompleksowa zabudowg i atrak-
cyjng architekture, ale tez presti-
zowg lokalizacj¢ w Poznaniu. To
wlasnie na Sofaczu powstal wy-
jatkowy projeke, ktory taczy ka-
meralnos¢ z luksusem. Kompleks
Villi Sotackich to siedem trzykon-

i przyjaznej przestrzeni zyciowej
dla mieszkaricéw. W portfolio
firmy jest takze niezwykta oferta
z sektora premium. Ville So-
tackie to propozycja kierowana
do bardzo wymagajacych klien-
tow, ktdrzy cenia sobie nie tylko

Whasciciele mogg korzystaé takze
ze strefy fitness i masazu oraz
rozwigzaii zapewniajacych bez-
pieczeristwo i wygode uzyt-
kowania. Obecnie w ofercie
pozostato ostatnich 8 unikato-
wych apartamentéw.

Inwestycja:

APM Development to grupa de-
weloperska zlozona ze spétek celo-
wych powotywanych do realizacji
inwestycji mieszkaniowych. Zarzad
APM tworza do$wiadczeni przed-
sicbiorcy, od lat zwigzani z ryn-
kiem nieruchomosci i sektorem
budowlanym, ktérzy z pasja i zaan-
gazowaniem oddajg si¢ realizacji ko-
lejnych inwestycji mieszkaniowych
w Warszawie.

Cristal Park Residence to inwe-
stycja unikatowa w kazdym de-
talu. Jest wyjatkowym miejscem
dla kazdego, kto poszukuje luksu-

DEWELOPER: APM DEVELOPMENT

Cristal Park Residence

sowego standardu zycia. Wierzymy,
ze ideg wyjatkowych apartamentéw
jest zapewnienie jej mieszkaricom
udogodnienn gwarantujacych po-
czucie komfortu i bezpieczeistwa.
Tu przestrzen i natura ida w parze
z bliskoscia i wygodna komunika-
¢ja z centrum Warszawy.

Cristal Park Residence powstat
w malowniczym zakatku w prestizo-
wej czgsci Mokotowa. Laczy wszel-
kie zalety jakie niesie ze sobg serce
europejskiej metropolii, z kame-
ralng atmosfera inspirujaca do spa-
ceréw i odpoczynku wsrdd zieleni.

DEWELOPER: DEWELOPER WARSZAWA PRAGA -
NORDIC HOUSE DEWELOPER

Inwestycja: Zabkowska 5

To powiazana z kapitalem norwe-
skim spétka dziatajaca na praskim
rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych, specjalizujaca si¢ w inwe-
stycjach w kamienice — budynki
nierzadko zabytkowe, lecz niekiedy
nieco zapomniane.

Doswiadczenie w realizacji projek-
téw mieszkaniowych firma zaczgta
zdobywa¢ w Oslo, gdzie w latach
1998-2008 uczestniczyta w reno-

wacji wielu kamienic. Od 2006 r.
jest obecna na warszawskiej Pradze.
Do tej pory zakoriczyta tu dwie in-
westycje — przy ulicy Zabkowskiej
5 zbudowata budynek mieszkalno-
-ustugowy kamienicy frontowej oraz
przeprowadzifa remont i moderniza-
cje istniejacych oficyn mieszkalnych,
oraz wykonata remont i moderniza-
cje zabytkowej kamienicy znajduja-
cej si¢ przy ulicy Jagielloriskiej 32.
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Nie warto zwlekac¢ z zakupem mieszkania

Epidemia koronawirusa uderzyla
w wiele branz. Czy rynek
mieszkaniowy tez si¢ zatrzymal?
Pierwszy kwartal, w ktérym sprze-
dali$my 278 mieszkan, byt jednym
z najlepszych w historii spétki. Na-
tomiast tygodnie spolecznej kwa-
rantanny zatrzymaly klientéw
w domach i na pewno trudniej w ta-
kich okolicznosciach sprzedawa¢
mieszkania. Szybko jednak dostoso-
wali$my si¢ do sytuacji i zaczeliémy
korzysta¢ z nowych form sprzedazy.

Jak sprzedawad mieszkania,

gdy wszyscy staraja sig

zosta¢ w domach?

Z pomocy przychodza nowocze-
sne technologie, ktére wykorzysty-
walismy tez wezesniej. Nasi klienci
moga na stronie ronson.pl wirtual-
nie zwiedzi¢ mieszkania i zobaczy¢

Gdy na poczatku roku eksperci rozwazali, co

czeka rynek nieruchomosci w tym roku, nie mogli
przewidziec tego, co wkrotce nastapi. Epidemia
koronawirusa uderzyta nie tylko w nasze zdrowie,
ale tez w gospodarke. O to, w jaki sposob odbita sie
na rynku mieszkaniowym, zapytalismy Andrzeja
Gutowskiego, wiceprezesa Ronson Development.

propozycje aranzacji konkretnych
lokali. Z biurem sprzedazy mozna
kontaktowa¢ si¢ telefonicznie, ma-
ilowo, a takze korzystajac z czatu on-
line z konsultantem. Utatwiamy tez
zawarcie Umowy rezerwacyjnej — wy-
starczy wysta¢ skan lub zdjecie podpi-
sanego dokumentu. Wspétpracujacy
z nami notariusze zadbali natomiast
0 to, aby zawarcie umowy deweloper-
skiej bylo catkowicie bezpieczne.
Jako pierwsi postanowili$my tez urza-
dzi¢ wirtualne dni otwarte. Dzieki
relacji na zywo na Facebooku zapro-
silismy juz klientéw na osiedla Nova
Krélikarnia i Miasto Moje w War-
szawie oraz Grunwald2 w Poznaniu.
Uczestnicy mogli nie tylko postucha¢
o tych projekrach oraz obejrze¢ etapy
gotowe i w budowie, ale takze na bie-
zaco zadawaé pytania.

Czy klienci, kt6rzy zdecyduja

sie teraz na zakup, beda

musieli duzej czekad na

swoje mieszkanie? Epidemia
opdinita realizacje projektow?
Dotychczas budowy postepuja zgod-
nie z harmonogramem, na biezaco
monitorujemy postep robét. Wspét-

pracujemy ze sprawdzonymi ge-
neralnymi wykonawcami, ktérzy
dobrze radza sobie takie w obec-
nych okolicznosciach. Oczywiscie
na budowach zostaly wdrozone
wszelkie konieczne $rodki ostroz-
nosci, natomiast nie spowolnifo to
prac. Wkrotce zakoriczy si¢ budowa
poznariskiego osiedla Grunwald2,
liczacego 268 lokali oraz trzeciego
etapu warszawskiej Novej Kroli-
karni, w ktérym oferujemy 18 do-
méw z widokiem na jezioro. Nie
rezygnujemy tez z przedstawionych
w marcu planéw, zakladajacych uru-
chomienie w tym roku siedmiu pro-
jektéw, w keSrych powstanie facznie
ponad 900 lokali. Termin rozpocze-
cia poszczegdlnych inwestycji be-
dziemy oczywiscie dostosowywaé
do biezacych warunkéw rynkowych.

Wielu klientéw zastanawia sie

w tej chwili, czy nie poczekaé

z zakupem mieszkania.
Spodziewaja sie, ze ceny

wkrétce spadna. Czy faktycznie
mozna na to liczy&

Obecny poziom cen jest podyk-
towany wysokimi kosztami wyko-

nawstwa i materialéw, a znaczna
czg$¢ koncowej ceny mieszkania
stanowi tez wartos¢ gruntu. De-
weloperzy nie beda wige skfonni
do obnizania cen. Spodziewatbym
si¢ raczej ich ustabilizowania. Jest
tez inny powdd, by nie czeka¢ za
dlugo z decyzja o zakupie miesz-
kania. Juz teraz mamy sygnaty od
klientéw, ze trudniej jest im uzy-
ska¢ finansowanie, a banki mogg
jeszcze bardziej zaostrzy¢ zasady
udzielania kredytéw.

Czym w tej chwili

klienci powinni sie

kierowad, wybierajac oferte
dewelopera, by zakup
mieszkania nie wiazal si¢

z duzym ryzykiem?

Mysle, ze zasady powinny by¢ ta-
kie same, jak w kazdym innym
czasie. Znany deweloper z wie-
loletnia historig i dziesiatkami
zrealizowanych klientéw to za-
wsze pewniejszy partner niz mafo
znana firma. Warto patrze¢ tez na
to, z jakimi generalnymi wyko-
nawcami wspdlpracuje — czy s3 to
rozpoznawalne firmy znane z do-
brej jakosci. Dodatkowym atu-
tem jest tez to, ze deweloper jest
notowany na Gieldzie Papieréw
Warto$ciowych — to sprawia, ze sy-
tuacja finansowa spétki jest bardzo
przejrzysta. Milo mi stwierdzié,
ze Ronson Development spetnia
wszystkie te kryteria.

9

Dotychczas budowy
postepuja zgodnie
7 harmonogramem,
na biezaco
monitorujemy
postep robot.
Wspolpracujemy
ze sprawdzonymi
generalnymi
wykonawcami,
ktorzy dobrze
radza sobie takze
w obecnych
okolicznosciach.
Oczywiscie na
budowach zostaly
wdrozone wszelkie
konieczne srodki
ostroznosci,
natomiast nie
spowolnilo to prac.

DEWELOPER: DOM DEVELOPMENT

Inwestycja:

Dzielnica mieszkaniowa Metro Zachod

Misja firmy jest wspieranie klientéw
w spefnianiu marzeri o whasnym
mieszkaniu, a zadowolenie klien-
téw, spetnienie i poczucie bezpie-
czefistwa to najwicksza satysfakcja
z pracy. Najwigkszy i jednen z naj-
dhuzej dziatajacych deweloperéw na
polskim rynku. Do wrzesnia 2019 r.
firma oddata do uzytku 35 tysiecy
mieszkan i apartamentéw. To 105
tysiecy zrealizowanych dazeri do wy-
jatkowego, bo wlasnego miejsca na

ziemi. Firma zostata wyrézniona wie-
loma prestizowymi nagrodami przy-
znawanymi przez uznane §rodowiska
branzowe. Jednym z projektéw Dom
Development jest Dzielnica Miesz-
kaniowa Metro Zachéd, ktéra stanie
si¢ integralng czedcia warszawskiego
Bemowa. To wyjatkowa, nowa prze-
strzeri miejska. Wsréd nowoczesnej
architektury powstaja nowe ulice,
place, punkty ustugowe, sklepy
i przedszkola, a wszystko w poblizu

DEWELOPER: JW CONSTRUCTION
Inwestycja: Apartamenty Jerozolimskie Invest

Jeden z najwigkszych polskich de- -komercyjne, jak Wola Invest czy Je-

weloperéw mieszkaniowych z po-
nad 20-letnim doswiadczeniem na
rynku nieruchomosci. Od poczatku
istnienia firmy wybudowat ponad 25
tys. mieszkan i 350 doméw jednoro-
dzinnych w Warszawie, Katowicach,
Lodzi, Gdyni i poza krajem. W port-
folio firmy znajduja si¢ nie tylko inwe-
stycje z segmentu popularnego, lecz
takze nieruchomosci aparthotelowo-

rozolimskie Invest w Warszawie oraz
luksusowe obiekty hotelowe, m.in.
Czarny Potok Resort&Spa w Krynicy
Zdroju oraz Hotel Dana w Szczecinie.
Apartamenty Jerozolimskie Invest to
jedna z ciekawszych inwestycji de-
welopera w ostatnim czasie. To go-
towe do zamieszkania apartamenty
zabezpieczone aktem notarialnym
i wpisem do ksiegi wieczystej — naj-

prostsza, najbardziej optacalna i ren-
towna forma lokowania kapitatu.
Jasne, stylowe wnetrza sg urzadzone
i wyposazone tak, aby mozna w nich
efektywnie pracowaé i przyjemnie od-
poczywac. Telewizja satelitarna, Wi-Fi
i klimatyzacja to standardowe wypo-
sazenie. Lokalizacja z bogata infra-
strukturg i blisko lotniska sprawiaja,
ze Apartamenty Jerozolimskie Invest

to idealny wybér dla aktywnych ludzi.

nowych stacji metra. Jednym z naj-
wazniejszych atutéw Metra Zachéd
jest jego lokalizacja. Juz w 2022 r.
w samym sercu nowej dzielnicy po-
wstanie stacja drugiej linii metra,
keéra umozliwi szybki i wygodny do-
jazd do pracy, czy szkoly. Znakomita
komunikacj¢ uzupetniaja liczne linie
autobusowe i tramwajowe, a bliskos¢
trasy S8 ulatwi zmotoryzowanym
wyjazd z Warszawy oraz dojazd do
innych dzielnic miasta.
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DEWELOPER: PROFIT DEVELOPMENT
Inwestycja: Punkt Pigkna

Spétka powstata w roku 2003. Za-
lozycielami firmy byli Piotr Adamek
i Robert Sowa, ktérzy w chwili two-
rzenia firmy mogli si¢ pochwali¢ wie-
loletnim do$wiadczeniem w branzy
deweloperskiej zdobytym w trakcie
zarzadzania firmg WPBM ,MO]J
DOM?” S.A. PROFIT Development
od samego poczatku rozwija si¢ dy-
namicznie i konsekwentnie realizuje
zatozong strategic. Od 2006 r. jest
obecna na dwéch rynkach — wro-
clawskim i 16dzkim — gdzie buduje,
kierujac si¢ przestaniem zawartym
w trzech stowach: bezpiecznie, no-
woczesnie i komfortowo. Tak jest
tez w przypadku inwestycji Punkt
Piekna. To duze, nowoczesne osie-
dle, ktére, realizowane w kilku eta-
pach, docelowo bedzie liczy¢ ponad

600 mieszkad. Nowoczesna, atrak-
cyjna architektura oraz zaprojekto-
wane przez architekta krajobrazu
tereny zielone tworza komfortows
przestrzen, ktdra cieszy swoja funk-
cjonalnoécia i pigknem. Osiedle
wyrdznia si¢ starannie zaprojektowa-
nymi mieszkaniami o korzystnych,
cenionych przez klientéw uktadach.
Dzigki zastosowaniu duzych okien
wszystkie pomieszczenia beda na-
turalnie jasne. Mieszkanie na osie-
dlu Punkt Pickna to bezpieczny
zakup. Inwestycja jest prowadzona
z uwzglednieniem przewidzianych
Ustawa deweloperska zasad ochrony
praw klienta. W catym okresie reali-
zadji jest kontrolowana przez bank
prowadzacy mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy.

DEWELOPER: RONSON DEVELOPMENT

Inwestycja: Nova Krolikarnia

Ronson Development to firmaznana
klientom od 20 lat. Jej wyréznikami
s3 dbato$¢ o ponadprzecigtng jakos¢
wykonania oraz wspétpraca z uzna-
nymi generalnymi wykonawcami.
Deweloper zrealizowat dotychczas
ponad 30 projektéw mieszkanio-
wych w czterech polskich miastach
— Warszawie, Wroctawiu, Poznaniu
i Szezecinie. Od 2007 r. Ronson De-
velopment jest notowany na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych. Jednym
z flagowych, a zarazem najbardziej
ekskluzywnych projektéw firmy jest
warszawskie osiedle Nova Krélikar-
nia, powstajace w zielonej i zacisznej
czgsci Mokotowa. W budowanych
obecnie trzech etapach inwestydji

powstaja apartamenty zlokalizo-
wane w kameralnych willach miej-
skich, a takie prawdziwa perfa
Novej Krolikarni — 18 segmentéw
z widokiem na park i jezioro. Wta-
sny dom z przestronnym ogrodem,
zatopiony w zieleni, a zarazem bli-
sko stacji metra i z szybkim do-
jazdem do centrum Warszawy to
oferta, ktérej trudno szukaé w tej
czgéci Warszawy. Segmenty spel-
niaja takze wszelkie oczekiwania
klientéw, dla keérych luksus musi
i§¢ w parze z nowoczesnoscia — sa
Wyposazone w system typu ,smart
home” i maja wygodny podziemny
parking ze stacja tadowania samo-
chodéw elektrycznych.

— —

DEWELOPER: SGI

Inwestycja: Chabrowe Osiedle

SGI jest firmg specjalizujaca si¢
w budowie wysokiej jakosci miesz-
kari i apartamentéw. Wspdtpracu-
jac z gronem cenionych polskich
i $wiatowych architektéw, dba o roz-
wiazania architektoniczne zapew-
niajace ponadczasowo$¢ projektéw,
nowoczesng architekture i klasyczna
estetyke. Niska zabudowa sprzyja sa-
siedzkiej atmosferze, a przydomowe
ogrédki tworza przystan do wypo-
czynku. Firma buduje w starannie do-
branych i prestizowych lokalizacjach.
W swoich inwestycjach przywiazuje
wielka wage do architektury i wyso-
kiej jakosci uzywanych materiatéw.

Nie inaczej jest na Chabrowym
Osiedlu. To dziewie¢ kameral-
nych budynkéw potozonych
w otoczeniu zieleni i jednoro-
dzinnej zabudowy. Na jego tere-
nie znajduje si¢ miedzy innymi
staw, prywatny plac zabaw oraz
szereg alejek os$wietlonych sty-
lowymi lampami. To wszystko
nadaje niezwykly charakeer Cha-
browemu Osiedlu, czyniac je ide-
alnym miejscem do zamieszkania.
Dodatkowo dla zmotoryzowa-
nych mieszkaicéw zaprojekto-
wano zaréwno naziemne, jak
i podziemne miejsca parkingowe.



NOVA KROLIKARNIA
D O oV = RONSON

DEVELOPMENT

Drugi etap kameralnego

ia domow na Mokotowie

Gotowe juz latem!

Sprzedaz domadéw: Warszawa, ul. Jasminowa

Tel. 604 443 728
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DEWELOPERZY TRZYMAJA SIE MOCNO

Pomimo koronawirusa budowy ida petna para. Sporo
wydano tez pozwolen na budowe. Gorzej niz przed
rokiem jest tylko pod wzgledem liczby rozpoczynanych
nowych inwestycji. Widac przy tym, ze z zawirowaniami
lepiej radza sobie deweloperzy niz pojedynczy
inwestorzy budujacy domy na wlasne potrzeby.
Wyraznie odbudowuije sie tez zainteresowanie rynkiem
mieszkaniowym - wynika z szacunkéw HRE Investments.

Bartosz Turek

gtéwny analityk, HRE Investments

Marcowe dane o budownictwie
mieszkaniowym sg zaskakujaco do-
bre. W wyniku zamknigcia urzedéw
mozna przeciez bylo spodziewac sig
przejéciowych probleméw z wyda-
waniem decyzji o oddaniu do uzyt-
kowania czy nawet sporego spadku
wydawanych pozwoleri na budowe.
P6ki co wszystko wskazuje na to, ze
te proceduralne przeciwnosci udaje
si¢ skutecznie przezwyciezal.

Deweloperzy nie odpuszczaja

Jest to prawda przynajmniej w przy-
padku deweloperéw. Ci w ubie-
glym miesiacu otrzymali az o 23,5
proc. wigcej pozwoleri na budowe
niz w analogicznym okresie przed ro-
kiem. Duzo wigcej niz w marcu 2019
t. oddano tez mieszkan do uzytkowa-
nia. Mieli$my tu do czynieniazaz 17-
proc. wzrostem w ujeciu rok do roku.
Nasz optymizm zmaleje jednak, gdy
spojrzymy na dokonania dewelope-
réw w obszarze nowych inwestycji.
Liczba mieszkan, ktérych budowe
rozpoczeto w marcu byla co prawda
0 5 proc. wyisza niz w lutym, ale
juz gdyby$my poréwnywali marzec
biezacego roku do marca ubieglego
roku, to spadek jest na poziomie po-
nad 15%. W sumie trudno sie temu
dziwi¢. W pierwszych tygodniach
epidemii niepewno$¢ spowodowata,
ze kupujacych na rynku mieszka-

niowym znacznie ubylo. Dewelope-
1zy zadziatali wigc niemal ksigzkowo
— ograniczajac podaz nowych miesz-
kari. Czas pokaze czy obserwowane
po Swietach Wielkanocnych ozywie-
nie ze strony kupujacych przetozy si¢
na wzrost nowych inwestycji w da-
nychzal,2lub 3 miesiace.

Gorzej sytuacja wyglada w przypadku
inwestycji prowadzonych przez osoby
indywidualne budujace domy na
whasne potrzeby. Pod tym wzgledem
mamy do czynienia ze spadkami nie
tylko w przypadku liczby nowo roz-
poczynanych inwestydji, ale tez mniej
niz przed rokiem bylo w tym wy-
padku decyzji o oddaniu do uzyt-

Od pierwszych
tygodni ograniczen
deweloperzy
wdrozyli
nowoczesne
technologie

w proces sprzedazy
(wirtualne wizyty,
wideorozmowy

czy nawet zdalne
podpisywanie
umow).

Indeks popularnosci

100 pkt.

30%

20%

10%

mieszkania oddane do

(zmina r/r)

-15,3%

-24,9%
mieszkania, ktérych budowe
rozpoczeto
® Indywidualne m Deweloperskie

Opracowanie HRE Investments na podstawie danych GUS
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kowania czy nowych pozwoled na
budowe. To moze sugerowaé, ze czeé¢
inwestoréw po prostu ograniczyta
poruszanie si¢ lub natrafiaja oni na
powazniejsze (niz deweloperzy) pro-
blemy w kontaktach z administracja.

Powrét tradycyjnej sprzedazy...
Trudno sie temu dziwié¢. Dewelo-
perzy to profesjonalne podmioty
nastawione na budowg i sprzedaz
mieszkari. Epidemia pokazala, ze z ta
druga firmy takze lepiej sobie radza
iz indywidualni sprzedajacy mieszka-
nia uzywane. Od pierwszych tygodni
ograniczenn deweloperzy wdrozyli
nowoczesne technologie w proces
sprzedazy (wirtualne wizyty, wide-
orozmowy czy nawet zdalne podpi-
sywanie uméw). Dzi§ widoczny jest
juz jednak powrdt do normalnych
spotkan w stacjonarnych, tradycyj-
nych biurach sprzedazy — wszystko
oczywidcie zachowaniem stosow-
nych $rodkéw ochronnych takich
jak maseczki, rekawiczki, dystans
czy plyny dezynfekeyjne.

Whrew kasandrycznym wizjom for-
mufowanym od pierwszych dni epi-
demii rynek mieszkaniowy wciaz

Wyniki budownictwa mieszkaniowego w marcu 2020 r.

23,5%

-4,8%

mieszkania, na ktérych budowe

wydano pozwolenia

Popularnoéé hasta "mieszkanie" w wyszukiwarce Google
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* prognoza na caly tydzieri na podstawie danych dostepnych w czwartek (23.04)

Opracowame HRE Investments na podstawie danych Google. Srednia dla fraz "mieszkanie Warszawa",

"mieszkanie Wroctaw", "mieszkanie Krakéw", "mieszkanie Gdarisk”, "mieszkanie Poznan".

dziata. Banki co prawda stawiaja kre-
dytobiorcom, chcacym zadtuzy¢ sig
na zakup mieszkari, wyzsze wymaga-
nia, ale utrzymujg oferty hipoteczne
w mocy. Sporo oséb w tych nie-
pewnych czasach dochodzi takze do
whniosku, ze to wlasnie nieruchomo-
éci beda dla nich bezpieczng przysta-
nig dla kapitatu. Myslenie takie moze
si¢ nasila¢ wraz z osuwaniem si¢ opro-
centowania lokat w okolice 0,5 proc.
przy weiaz wzmozonej inflacji.

.. i popytu?

Wstepne dane z wyszukiwarki Go-
ogle sugeruja, ze w biezacym tygo-
dniu zainteresowanie mieszkaniami
jest wyraznie wyzsze niz przed tygo-
dniem. Od dofka z tygodnia zaczy-
najacego si¢ 5 kwietnia obserwujemy
juz wzrost zainteresowania mieszka-
niami o 130 proc.. Jesli wstepne dane
za biezacy tydzien si¢ potwierdza, to
zainteresowanie mieszkaniami w du-
zych miastach powrdci do pozio-
méw z kwietnia 2019 r. Oczywiscie
tuz przed sama epidemia temat ten
byt jeszcze bardziej nosny i skupiat
uwagg o nawet 20-30 proc. wickszej
liczby internautéw.



Ville Sofackie

www.villesolackie.pl

Ville Sotackie to komfortowe miejsce zlokalizowane w prestizowej dzielnicy Poznania.
Dzieki otoczeniu natury, nawet w centrum miasta bedziesz mogt odpoczac od codziennego zgietku.

Jedyna taka inwestycja w Poznaniu, ostatnie 8 apartamentéw w ofercie.
Przyjdz i zobacz to wyjatkowe miejsce!

Zapraszamy do rozmowy wideo. 040
—_——" Skype: Agrobex Twoj Deweloper
transakcja apartamenty@villesolackie.pl E
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Jak koronawirus wptynat na inwestycje
mieszkaniowe w pierwszym kwartale?

Kwietniowa informacja GUS, publikujaca wstepne dane
budownictwa mieszkaniowego w marcu oraz pierwszym
tegorocznym kwartale, prezentuje wyniki, ktére dotycza
juz okresu poczatkowego zagrozenia epidemicznego

w kraju oraz procesu wprowadzania ograniczen

i restrykcji z tym zwigzanych. Pytanie, na ile nagta

i diametralna zmiana sytuacji spoteczno-gospodarczej
w marcu wptyneta na statystyki inwestycyjne
pierwotnego segmentu mieszkaniéwki?

Jarostaw Jedrzynski

ekspert portalu RynekPierwotny.pl

Jak si¢ okazuje, zaréwno wyniki
tegorocznego marca, jak i caltego
I kwartatu wcigz prezentuja si¢ zde-
cydowanie dobrze, nie zdradzajac ja-
kichkolwiek symptoméw ostabienia
czy hamowania. Pierwszy kwartat
br. okazal bowiem sie w wickszosci
przypadkéw lepszy inwestycyjnie od
analogicznego okresu 2019 r., cho¢
ten ostatni przed rokiem takze oce-
niany byt bardzo wysoko, jako wy-
jatkowo udany.

Sezon rozruchu
Poczatek roku tradycyjnie przebiega
pod znakiem rozruchu sezonu bu-

dowlanego, co zazwyczaj przejawia
si¢ zwlaszcza w marcu statysty-
kami odbijajacymi po wzglednym
zimowym spowolnieniu w inwe-
stycjach. W sumie w ubiegtym
miesigcu inwestorzy ruszyli z bu-
dowa niespetna 19 tys. mieszkar,
co jest rezultatem o jedna piata gor-
szym liczac rok do roku. Regres ten
nie ma jednak wigkszego zwiazku
z wybuchem pandemii, ale wy-
nika z ogromnej bazy historycz-
nie rekordowego wyniku marca
ub. roku, wypracowanego wéwczas
gtéwnie przez deweloperéw. Tym
razem ruszyli oni z budowa 7,4 tys.
lokali, o jedng czwarta mniej w re-
lagji rok do roku.

W sumie w trzech pierwszych
miesiacach 2020 r. w Polsce ru-
szyla budowa 52,5 tys. mieszkan

i doméw, zaledwie o 2,5 proc.
mniej niz w analogicznym okresie
ub. roku, co zdecydowanie prze-
czy tezie o negatywnym wplywie
pandemii na wyniki inwestycyjne
[ kwartatu.

Zdecydowanie lepiej prezentuja sig
dane dotyczace lokali oddawanych
do uzytkowania. W marcu byto ta-
kich mieszkad w sumie ponad 16
tys., czyli o blisko 7 proc. wiccej
liczac rok do roku. Réwnie do-
brze wyglada dynamika lokali od-
danych do uzytkowania w catym
pierwszym kwartale br. Przy wolu-
menie 49,5 tys. daje to wynik lep-
szy od uzyskanego przed rokiem
0 4,4 proc.

Za wcze$nie na ocene

Symptomy rynkowej euforii in-
westycyjnej weiaz zachowaly sie
w gusowskich danych dotycza-
cych nowych pozwoled na bu-
dowe. W sumie w marcu w ramach
wszystkich form budownictwa wy-
dano pozwolenia na budowe 21,8
tys. mieszkan, co jest wynikiem
o ponad jedng dziesiata lepszym od
uzyskanego w marcu 2019 r. Na-
tomiast w catym pierwszym kwar-

tale nowych pozwoler lub zgloszer
z projektem budowlanym bylo
ogdtem 59 tys. czyli o 3,3 proc.
wiecej rok do roku.

Co ciekawe, przy lekko ujemne;
dynamice prezentowanej w tej ka-
tegorii danych przez inwestoréw in-
dywidualnych w marcu, znaczacy
progres zaprezentowali dewelope-
rzy. Zgromadzili oni w ubieglym
miesiacu 13,5 tys. tego rodzaju
decyzji administracyjnych, czyli
o blisko jedng czwartg wigcej niz
w analogicznym miesiacu ub. roku.
Jest to o tyle istotna informacja,
ze nowe pozwolenia na budowe s
podstawowym parametrem oceny
potencjalu  popytowego rynku
w przyszdych okresach przez de-
weloperéw  oraz  wiarygodnym
wskaznikiem ich optymizmu inwe-
stycyjnego. Tym razem jednak na-
gla, by nie powiedzie¢ dramatyczna
wolta sytuacji rynkowej za sprawa
zagrozenia pandemicznego catko-
wicie zaskoczyta calg branze dewe-
loperska, ktora zreszta nie byta pod
tym wzgledem wyjatkiem w skali
calej gospodarki. Pytanie, jakie
perspektywy rysuja si¢ przed pier-
wotnym rynkiem mieszkaniowym

oraz dotyczacymi go statystykami
inwestycyjnymi.

Bardzo trudno w obecnej sytuacji
polemizowa¢ z teza, wedtug ktérej
w przewidywalnej przysztosci nale-
zatoby oczekiwad raczej ostrzejszego
hamowania nowych inwestycji na
pierwotnym rynku mieszkanio-
wym, a w sumie takze zdecydowa-
nego tapnigcia wszelkich statystyk
inwestycyjnych, by¢ moze z nieco ta-
godniejszym efektem w przypadku
lokali oddawanych do uzytkowa-
nia. Sytuacja globalnej pandemii
o nieprzewidywalnych skutkach
oraz perspektywie czasowej jest do-
$wiadczeniem, jakiego nie tylko kra-
jowa, ale takze globalna gospodarka
dotychezas nie przerabiata. Trudno
w zwiazku z tym oceni¢ skalg strat
i zniszczen po ustapieniu zarazy,
wynikajacych z dtugotrwatego za-
trzymania gospodarek, jak réwniez
perspektywe ich odbicia. W tej sy-
tuacji jedyna pewna przestanka jest
spadek koniunktury inwestycyj-
nej rynku mieszkaniowego, miejmy
nadzieje, ze tylko w perspektywie
kilku najblizszych miesi¢cy, po keé-
rych nadejdzie réwnie spektaku-
larne odreagowanie.

Czas na zrownowazone inwestowanie

Powszechne w wiekszosci dojrzatych gospodarek
zréwnowazone podejscie do projektowania obiektow
biurowych, handlowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych
jest coraz bardziej widoczne takze na polskim rynku. Jest
to odpowiedz na oczekiwania uzytkownikéw i inwestorow.
Nie ma watpliwosci, ze takze i u nas nadeszta era ESG, czyli
dtugoterminowego inwestowania z uwzglednieniem
odpowiedzialnosci sSrodowiskowej (Environmental),
spotecznej (Social) i z poszanowaniem tadu
korporacyjnego (Governance) - wynika z najnowszego
raportu firmy doradczej Knight Frank zatytutowanego
#Future of Cities. Zrownowazone inwestycje".

W Polsce dotychczas na znaczeniu zy-
skiwaly zréwnowazone, ekologiczne
rozwiazania, ,zielone” budownic-
two i projekty mixed-use, ktore pet-
nig funkcj¢ miastotworeza. Patrzenie
na nowe projekty przez pryzmat kry-
teriéw ESG to na naszym rynku na-
stepny krok, ktdry coraz bardziej jest
zauwazalny w postawie inwestoréw.

Zielone biurowce w cenie

— Idea zréwnowazonego rozwoju
w polskim sektorze biurowym
zyskuje na znaczeniu réwniez
za sprawa inwestoréw kapitato-
wych nabywajacych aktywa biu-
rowe. Wiele z tych podmiotéw to
fundusze inwestycyjne dziatajace
globalnie, ktére w swojej diugo-
terminowej strategii uwzgledniaja
kryteria ESG i cele zréwnowazo-
nego rozwoju. Dane z polskiego
rynku inwestycyjnego pokazuja,
ze w ostatnich latach skala zaku-
péw budynkdédw biurowych po-

siadajacych ,zielone” certyfikaty
kilkukrotnie przekraczata wolu-
men transakcji inwestycyjnych,
ktére dotyczyly zakupu budynkéw
bez certyfikatéw — méwi Elzbieta
Czerpak, Dyrektor Dziatu Badan
Rynku Knight Frank.

Eksperci Knight Frank poréwnali,
ile inwestorzy wydawali w po-
szezegblnych latach na zakup biu-
rowcow z zielonymi certyfikatami
i wynika z tych danych jedno-
znacznie, ze proekologiczne po-
dejscie deweloperéw procentuje.
W 2016 roku wydano w Polsce
924 mln euro na zakup biurow-
céw z ,zielonymi” certyfikatami
i 383 mln euro na niespetniajace
tych kryteriéw. Natomiast w 2019
roku ta proporcja jeszcze si¢ na-
silifa, bo wolumen inwestycji
w ,zielone” biurowce byl niemal
picciokrotnie wyzszy niz wolumen
wydatkéw na nieruchomosci biu-
rowe bez proekologicznych certy-

fikatéw ( 3.209 mln euro do 629
mln euro).

GRESB coraz popularniejszym
narzedziem

Coraz wigksza liczba inwestoréw wy-
maga od zarzadzajacych funduszami
informacji na temat realizowanej
przez fundusz polityki ESG. Aby oce-
ni¢ w jakim stopniu polityka ESG jest
realizowana, zarzadzajacy funduszami
stosujg benchmarki, ktére stuza réw-
niez podejmowaniu decyzji inwesty-
cyjnych. — Jakie korzysci niesie ESG?
Uwzglednia elementy takie jak ry-
zyko klimatyczne, zuzycie energii czy
wody oraz gospodarka odpadami

komunalnymi i emisjq gazéw cie-
plarnianych w procesie zarzadzania
budynkiem, co moze zmniejszy¢ ry-
zyko starzenia si¢ budynku i w kon-
sekwencji bedzie sprzyja¢ obnizce
kosztéw operacyjnych. Co wigcej,
analizy pokazuja, Ze pozyskanie tzw.
yzielonych” certyfikatéw dla budyn-
kéw (w ramach realizowanej polityki
ESG) przyczynia si¢ do zwickszenia
dochodu operacyjnego netto i ogdl-
nej lepszej wyceny takich budynkéw
w pordéwnaniu do obiektéw niecer-
tyfikowanych. Dlatego czgsto na eta-
pie planéw i realizacji inwestorzy
informuja o rozwiazaniach zgodnych
z ide zréwnowazonego rozwoju, by
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Coraz wigksza liczba
inwestorow wymaga
od zarzadzajacych
funduszami
informacji na temat
realizowanej przez
fundusz polityki
ESG.

zainteresowaé potencjalnych klien-
téw — méwi Magdalena Czempin-
ska, dyrektor w Dziale Badan Rynku
Knight Frank.

Rewolucja czy ewolucja?

Wedlug Swiatowej Rady Biznesu
na rzecz Zréwnowazonego Roz-
woju aglomeracje miejskie generuja
obecnie okoto 80 proc. catkowi-
tego globalnego zapotrzebowania na
energie elektryczng i odpowiadajg
za 70 proc. emisji gazéw cieplarnia-
nych. Gléwnymi odbiorcami energii
i emitentami gazéw cieplarnianych
w miastach s3 budynki. Miedzynaro-
dowa Agencja Energii (IEA) wskazuje,
ze budynki odpowiadaja za jedna
trzecig emisji CO,, 40 proc. zuzycia
energii i 50 proc. zuzycia wszystkich
zasobow naturalnych.
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Zakup nieruchomosci jako tarcza antykryzysowa

W obliczu panujacej pandemii wskaznik dtugu
publicznego Polski wyraznie wzrasta - obecnie wynosi
okoto 47 proc. PKB. Powodem jest dodatkowe zadtuzenie
zaci?(gniete na potrzeby walki z jej ekonomicznymi

skut

Rafal Wojtyna

dyrektor zarzadzajacy,
RWJ Development

Jednoczesnie bankowcy zapew-
niaja nas, ze destabilizacji finan-
séw publicznych nie musimy si¢
obawiac. Z kolei rzad szuka kolej-
nych zrédet finansowania na rato-
wanie gospodarki przed krachem.
W ostatnim czasie kraza pogloski
o zamianie $rodkéw zgromadzo-
nych na depozytach bankowych na
dlugoterminowe obligacje Skarbu
Paristwa. Zrealizowanie nowego
projektu rzadu oznaczatoby nic
innego jak zamiang Srodkéw pie-
nigznych, znajdujacych si¢ aktu-
alnie na depozytach bankowych
posiadanych przez niekt6rych oby-
wateli, na dtugoletnie obligacje
skarbowe. Do tej pory cz¢é¢ eko-
nomistéw przekonywata nas, ze na
obligacjach Skarbu Paristwa mozna
zarobi¢ wigcej niz na zwyklej lo-

ami, jak i spadek poziomu PKB.

kacie. Trudno si¢ z tym nie zgo-
dzi¢, skoro w ostatnim czasie Rada
Polityki Pieni¢znej trzyma stopy
procentowe na bardzo niskim po-
ziomie, co skutkuje tym, ze posia-
dacze lokat uzyskuja niskie zyski.

Czy dlugoterminowe obligacje
Skarbu Pasistwa w czasach
zblizajacego si¢ kryzysu
gospodarczego zadowola
rodzimych inwestoréw?

W dobie zlej koniunktury oraz wo-
bec nieuniknionego w najblizszym
czasie spadku wartosci polskiej
waluty specjalna emisja obliga-
¢ji, zatem inwestycja w ich zakup,
z pewnoscia nie zadowoli zadnego
posiadacza depozytu bankowego.
Mato prawdopodobne jest bo-
wiem, ze zyski z obligacji zrekom-
pensuja utratg wartosci kapitatu
spowodowang nieunikniong infla-
cja, jaka czeka nas w najblizszym
czasie. Nawet jesli rzad przedstawi
dobrze oprocentowane obliga-
cje, to przeciez nikt z nas nie wie,
jaka bedzie sita nabywcza aktual-
nego zlotego za kilka czy kilkana-
§cie lat. Co prawda takie obligacje
zawsze mozna zby¢ na rynku wtér-
nym przed uplywem terminu,
jednakze ich warto$¢ bedzie uza-

lezniona od niskiego popytu na
obligacje w czasie wychodzenia
z pandemii, a zatem moze by¢ niz-
sza o kilka a nawet kilkanascie pro-
cent od ceny nominalne;j.

Jakie jest wyjscie

w takiej sytuacji?

Nieruchomosci staja si¢ dzi znacz-
nie pewniejszym sposobem na
ulokowanie kapitatu niz lokata
w banku. Obecna sytuacja moze
stanowi¢ bodziec dla tych, ktdrzy
chea bezpiecznie zachowaé swoj
kapitat w niepewnym czasie. Stad
tez wyjsciem z niepewnej sytuacji
jest wlasnie inwestycja zgromadzo-
nych $rodkéw na depozytach ban-
kowych w zakup nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ to zawsze pewna
inwestycja, bo tego nie mozna
straci¢ w przeciwiefistwie do pie-
niedzy w banku. Dlatego w ostat-
nim czasie, w zwiagzku z pandemia
w kraju i z obawami o to ze, zgro-
madzone $rodki zostana zamie-
nione na obligacje, zauwazylismy
nagly wzrost zapytan o zakup nie-
ruchomosci. Klienci informuja
nas, ze nie chea dalej przetrzymy-
wa¢ swoich odlozonych pieniedzy
na depozytach bankowych, w oba-
wie przed ich zamrozeniem i utratg
wartosci, i dlatego szukaja innych,
alternatywnych sposobéw na ich
ulokowanie. Stad tez uwazam,
ze inwestycja w nieruchomo$¢ to
najlepsza tarcza antykryzysowa
dla tych, ktérzy posiadajq w tym

momencie gotéwke na depozy-
tach bankowych — zakup mieszka-
nia jest pewng lokata kapitatu bez
wzgledu na okolicznosci. Co wie-
cej, rynek nieruchomosci w ujeciu
dtugoterminowym zawsze sta-
nowi bezpieczng forme lokowania

kapitatu.

Czy w czasie wychodzenia

z pandemii rynek
nieruchomosci znajdzie

nowy punkt réwnowagi,
oferujac nizsze ceny?

Czeka nas stabilizacja a nie spa-
dek cen. Uwazam, ze ceny nieru-
chomosci mieszkaniowych, jesli
w ogodle spadna, to nie wigcej niz
0 10 proc. Po pierwsze dlatego, iz
mieszkania beda istotng i w dhu-
gim czasie atrakcyjng klasa akey-
woéw, nieporéwnywalng do zadnej
innej. Ponadto wcigz mamy poste-
pujacy deficyt mieszkan — na tysiac
0s6b przypada 366 mieszkari przy
$redniej europejskiej 460 — zatem
naturalny popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe w najblizszym cza-
sie na pewno nie spadnie. Co wig-
cej, ceny materialéw budowlanych
i koszty budowy utrzymuja si¢ na
tym samym poziomie. Gorzej
moze by¢ natomiast z popytem na
nieruchomosci przeznaczone po
najem krétkoterminowy i zwia-
zane z obstugg ruchu turystycz-
nego. Zapotrzebowanie w tych
segmentach niewatpliwie spa-
dlo i cz¢é¢ inwestydji stracita racje
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Nieruchomosci
staja sie dzis
Znacznie
pewniejszym
sposobem na
ulokowanie
kapitalu niz lokata
w banku. Obecna
syluacja moze
stanowi¢ bodziec
dla tych, ktorzy
chca bezpiecznie
zachowac

swoj kapital

W niepewnym
czasie.

bytu. Dlatego uwazam, ze nie-
ktére gospodarstwa domowe beda
zmienia¢ przeznaczenie takich nie-
ruchomosci, np. na najem dtugo-
terminowy z mniejszym zyskiem
albo je sprzedawac.



