BIZNES RAPORT

GAZETA FINANSOWA

9'@.

10 - 16 czerwca 2016 r.

B Tl --'I
TITTFII

Far

ga— (1T
'” N T '

)
I

Kupno czy wynajem mieszkania na wakacje,
ktore rozwiazanie jest bardziej przysztosciowe?

Jezeli zastanawiamy sie nad kupnem lub wynajmem
mieszkania na wakacje, musimy zadac sobie jedno
podstawowe pytanie o to, na czym bardziej nam zalezy:
na posiadaniu jednej, konkretnej miejscowki, kwatery
na urlop? Czy tez woleliby$my zachowa¢ wieksza
niezaleznosc - nie przywigzywac sie do jednego miejsca
i korzystac z prywatnych kwater: domoéw i mieszkan
wakacyjnych dostepnych na wynajem? A moze
dysponujac budzetem na zakup obiektu wakacyjnego

potaczmy jedno z drugim?

Anna Kazmierczak

Jak? Takie rozwiazanie, chyba naj-
bardziej przysztosciowe, oferujg
firmy z zakresu zorganizowanego
wynajmu kwater prywatnych na
skale miedzynarodowa. Chodzi
o to, aby jednoczesnie posiadaé
nieruchomo$¢ wakacyjna, korzy-
sta¢ z niej i zarabia¢ na wynajmie.
Nabywajac nieruchomo$¢ waka-

cyjng bedziemy chcieli oczywiscie
najpierw nacieszy¢ si¢ nig do woli
i spedza¢ tam kolejne urlopy. Ale
gdy nasycimy si¢ miejscem, warto
rozwazy¢ scenariusz, w ktérym na-
sze wakacyjne lokum zacznie na
siebie zarabia¢. Mozna gosci szu-
ka¢ na whasna reke — jest to zajecie
czasochlonne, ale nie niemozliwe,
lub skorzysta¢ z pomocy firm, oraz
portali zajmujacych si¢ wynajmem.

Dlaczego posiadanie mieszkania
czy domu na wynajem

wakacyjny jest przyszlosciowe?

Z obserwadji rynku polskiego wynika,
ze nasi rodacy jezdz coraz chetniej na
wakacje do wynajetych doméw czy
mieszkari. Dlaczego i skad taka ten-
dencja? Po prostu podazamy za roz-
wojem turystyki ogdélnoswiatowej
— polscy turysci czesciowo nasycili sie
juz zorganizowanymi wyjazdami na
wakacje. Nasz podrézujacy rodak stat
si¢ na przestrzeni ostatnich lat bardziej
$wiadomy oraz bardziej samodzielny.
I ten $wiadomy podrézujacy chee
czego$ wigeej od wakacyjnego wypo-
czynku niz miejsca przy basenie i do-
stepu do hotelowego bufetu — szuka
autentycznosci, opiera si¢ na polece-
niach innych samodzielnych turystéw
(stad powodzenie blogéw turystycz-
nych, Tripadvisora itp.), chce odkry-

waé na whasng reke i sam planuje swoj
wypoczynek. 1 wlasnie domy, czy
mieszkania wakacyjne prywatnych
wiacicieli s odpowiedzia na potrzeby
takich turystéw. Daja t¢ namiastke au-
tentycznosci w wypoczynku za granica
czy cho¢by w innym regionie naszego
kraju, kt6rej hotel nie moze zapew-
ni¢. To, co je odréznia od hoteli to
tez atmosfera prywatnosci i swoboda:
wszystko dzieje si¢ zgodnie z indywi-
dualnym planem gosci. Dodatkowa
zaleta mieszkan czy doméw waka-
cyjnych, kidra zyskuje im rzeszg ko-
lejnych klientéw jest umozliwienie
przyjazdu z psiakiem czy kotem —zde-
cydowana wickszos¢ doméw wakacyj-
nych dopuszcza taka opcje i ta czesé
obicktéw wynajmuje si¢ lepiej niz
przecietnie. I tendencja ta bedzie si¢
nasila¢. Moda na to, co nie jest ,ma-
sowe” zatacza szerokie kregi w Eu-

ropie, zawitata takze do Polski. I nie
chodzi tu tylko o wakacje w wyda-
niu bardziej indywidualnym niz ho-
telowe wezasy. Konsumenci w Polsce
coraz chetniej siggaja po ubiory spoza
sieciéwek, po regionalne wyroby spo-
zyweze, po rekodzielo réinego ro-
dzaju. Szukamy rzeczy oryginalnych
— i whasnie takie wakacje: nie te zor-
ganizowane wg utartego mniej lub
bardziej schematu, lecz indywidualne
i ,nasze whasne” sa tymi, ktdrych po-
pularno$¢ bedzie rosta. Wybér prywat-
nego domu po prostu w wybranym
i wymarzonym od dawna miejscu,
planowanie podrézy do tego celu, or-
ganizowanie czasu na miejscu, dob6r
miejsc, ktére w czasie pobytu tam be-
dziemy chcieli obejrze¢ — to wszystko
ma whasnie taki posmak oryginalnosci.

Autorka jest dyrektorem NOVASOL Polska
— Domy Wakacyjne w Europie
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Nowoczesne budownictwo - jak dopasowac
nieruchomosci do trudnych terenow

Inwestowanie w nieruchomosci wakacyjne jest
atrakcyjna forma pomnazania kapitatu. Wtasciwe
przystosowanie nieruchomosci do terenéw
turystycznych, panujacych standardéw i potrzeb
przysztych nabywcéw moze bowiem zagwarantowacé
state dochody, takze poza sezonem.

Anna Wojciechowska

Kluczowym czynnikiem jest wybor
dobrej lokalizacji inwestycji, ktéra
zapewni wysoki poziom obtozenia
i tym samym zagwarantuje jej poz-
niejszy sukces. Najpopularniejsze
wirdd inwestoréw sg znane kurorty
wakacyjne, jednak dobrym pomy-
stem moze réwniez okazaé si¢ wybér
lokalizacji jeszcze nieodkrytej przez
masowego turyste. Istotne jest, aby
byt to rejon atrakeyjny turystycznie,
ktéry poza pigknymi krajobrazami,
oferuje takze rozbudowang infra-
strukture rekreacyjno-ustugowa,

Luksus pilnie poszukiwany

Wakacyjna inwestycja przyciagnie
wigksza rzeszg zainteresowanych, je-
$li w miejscowosci, lub w jej okolicy
znajda si¢ ciekawe miejsca, zabytki
iinne godne uwagi atrakcje. W zalez-
nosci od charakteru terenu, na ktérym
planowana jest realizacja nierucho-
mosci wakacyjnej, na jej warto$¢ po-

zytywnie wplynie bliska odleglos¢ do

morza, jezior, gor, czy terenéw zale-
sionych. Warto wiec budowaé tego
typu inwestycje kilka krokéw od
piaszezystej plazy, brzegu jeziora, lub
stoku narciarskiego, a takze w cichej
i urokliwej okolicy tuz przy samym
lesie. W przeciwnym razie koniecz-
no$¢ przemieszczania si¢ przez nie-
rzadko zattoczone ulice miasta, moze
skutecznie zniecheci¢ potencjalnych
klientéw do zakupu nieruchomosci.
Najlepiej, aby na terenie wakacyj-
nej inwestycji znalazly si¢ dodatkowe
elementy, takie jak plac zabaw, basen,

korty tenisowe, sitownia, strefa SPA
czy zaplecze gastronomiczne. Tego
typu udogodnienia podnosza stan-
dard calej inwestydji, a tym samym
pozytywnie wplywaja na jej wize-
runek. W celu zwigkszenia prestizu
nieruchomosci, mozna pokusi¢ sig
o zastosowanie bardziej luksusowych
rozwiazan. Inwestorzy powinni réw-
niez rozwazy¢ unowoczesnienie nie-
ruchomosci poprzez zastosowanie
technologii inteligentnego domu, tj.
zintegrowanego systemu zarzadzania
wszystkimi instalacjami w budynku.
Takie rozwigzania zdecydowanie
zwigkszaja komfort zycia mieszkan-
céw. Przy uzyciu wylacznie jednego
pilota mozliwe jest bowiem otwie-
ranie badZ zamykanie okien, a takze
sterowanie ogrzewaniem i wentyla-
qja. Dzigki temu, domownik moze

dostosowa temperature pomieszcze-
nia do whasnych potrzeb. Co wigcej,
nie trzeba montowaé wielu wlaczni-
kéw $wiata. Wystarczy odpowiedni
czujnik obecnosci, ktéry w zalezno-
éci od ruchu i pory dnia, sam whaczy
$wiatlo i dostosuje poziom jego nate-
zenia do panujacych warunkéw.

Postawi¢ na nowoczesnos¢

Nieruchomo$¢ wakacyjna powinna
wyrdznial si¢ ciekawg architekturg
iwysoka jakoscia wykonania. Nowo-
czesna elewacja nada inwestycji wy-
jatkowy charakter, za§ panoramiczne
okna to obecnie obowiazujacy trend
i znak rozpoznawczy prestizowego
budownictwa. Zastosowanie du-
zych przeszklen nie tylko zapewni
optymalne, naturalne oswietlenie
pomieszczen, ale takze otworzy wne-

trze na otoczenie i dostarczy miesz-
kaficom atrakeyjnych widokéw. Na
terenach pojezierzy, atutem inwe-
stycji wakacyjnych bedzie wyod-
rebnienie miejsc przeznaczonych
na postéj motoréwek, czy przymo-
cowanie todki. W przypadku inwe-
stycji gorskich $wietnie sprawdza si¢
natomiast uchwyty do podwieszania
roweréw. Bardzo cickawym rozwia-
zaniem, spetniajacym wszystkie wy-
zej wymienne czynniki sa domy na
wodzie. W krajach takich jak Holan-
dia, USA, Niemcy czy Francja takie
obiekty nie s3 juz zadnym zaskocze-
niem. W Polsce trend ten dopiero
sukcesywnie si¢ rozwija. Zastoso-
wanie nowoczesnej technologii po-
zwala na postawienie domu na rzece,
lub jeziorze, oraz umozliwia zmiang
jego lokalizacji, tak by jak najlepiej
dopasowal ja do preferencji nabyw-
céw. Ponadro, w kazdej chwili moz-
liwe jest dobudowanie kolejnych
pomieszczen. Tego typu inwestycje
wyrdznia niepowtarzalna atmosfera
mieszkania na wodzie, ktdra tworza
stylowe wnetrza, przepickne widoki
z salonu, czy chociazby taras, prosto
z ktérego mozna towi¢ ryby i wy-
poczywaé w promieniach storica.
Domy na wodzie mozna réwniez
wyposazy¢ w dodatkowe udogod-
nienia, oraz we wszystkie niezb¢dne
instalacje, w tym w systemy inte-
ligentnego domu. Bez watpienia,
obiekty te zapewniaja komfortowe
warunki zycia i jednoczesnie po-
zwalaja lepiej odkry¢ potencjal
polskich jezior.

Autor jest mlodszym analitykiem rynku
nieruchomosci w redNet

Lokalizacja i infrastruktura priorytetem

Ubiegtoroczne dane pokazuja, ze liczba turystow
wypoczywajacych w polskich kurortach zwigkszyta

si¢ 0 7 proc. Prognozuije sig, Ze w zwigzku z sytuacja
miedzynarodowa ten rok przyniesie jeszcze wieksze
wzrosty na rynku turystycznym. Dzis trudno znalez¢ wolny
pokdj na wakacje w atrakcyjnym miejscu, wiele obiektow
wyprzedato swoje sezonowe oferty juz w pierwszym
kwartale roku. Nic wiec dziwnego, ze jak grzyby po deszczu
powstaja nowe inwestycje. Korzystaja na tym zaréwno
inwestorzy, jak i kazdy z nas jako konsument, poniewaz
zdecydowanie poprawia sie standard wypoczynku nad
polskim morzem i w destynacjach gorskich. Zreszta cata
branza budowlana przezywa boom. Spore ozywienie na
rynku mieszkaniowym przynidst program MdM, a coraz
wiecej 0s6b decyduje sie na zakup mieszkania w celach
inwestycyjnych. Rekordowo niskie stopy procentowe

i wzrost zatrudnienia powoduijg, ze realnie mamy wyzsza

zdolnos¢ kredytowa.
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Hubert Bachorz

Inwestowanie w nieruchomosci jest
od lat alternatywna metoda lokowa-
nia kapitatu. Zwlaszeza dzi§, gdy na
rynkach finansowych panuje duza
niepewnos¢, wige kupno akgji czy
funduszy inwestycyjnych obarczone
jest bagazem wysokiego ryzyka, a zy-
skiz lokat bankowych nie przekraczaja

3 proc. Wydaje si¢, ze nieruchomosci
sa inwestycja stosunkowo bezpieczna.
Nic nie zapowiada, zeby w ciagu naj-
blizszych lat ceny lokali mialy spa-
da¢, wreez przeciwnie prognozuje
si¢ wzrost ich wartodci, szczegélnie
tych potozonych w atrakeyjnych lo-
kalizacjach. Myslac o nieruchomo-
$ci wakacyjnej z reguly wybieramy
albo morze, albo géry. Skale poten-
cjatu rynku doskonale obrazuje fake,
ze przykladowo sam tylko Kofobrzeg
w ciagu roku odwiedza wiccej tury-
stéw niz Poznan, Wroctaw albo cale
Mazury razem wrzigte.

Kupno nieruchomosci

wakacyjnej — nie tylko

wygoda, lecz takze ZYSK
Przecigtny zysk z najmu mieszka-
nia w duzym miecie, uwzgledniajac
wszelkie koszty i podatki, waha si¢ od
4 do 5 proc. rocznie. Kupujac apar-
tament w nadmorskich, badZ gér-
skich miejscowosciach turystycznych
mozna osia,gnqc' WYZSZ€ Stopy Zwrotu
— nic zatem dziwnego, ze osoby posia-

dajace wolne srodki chetnie lokuja je
w ten spos6b. Do tego zwykle docho-
dzi mozliwo$¢ wypoczynku we wha-
snym apartamencie przez kilkanascie
dni w ciagu roku. Tutaj warunek jest
jeden — kompleks musi by¢ w wyso-
kim standardzie, bo tylko wéwczas
obiekt zapelni si¢ turystami i bedzie
generowat wysokie zyski. Podejmujac
decyzjg o zakupie nieruchomosci wa-
kacyjnej trzeba jednak zwréci¢ uwage
na kilka istotnych kwestii. Pierwsza
z nich jest lokalizacja obiektu i jego
infrastrukeura. To sa kluczowe deter-
minanty przyszlego sukcesu przed-
sigwzigcia. Najlepiej sprawdzaja si¢
obiekty pofozone w duzych, atrakeyj-
nych turystycznie kurortach. Coraz
czesciej wybieramy réwniez spokoj-
niejsze lokalizacje, ktdre zapewnia
komfort wypoczynku, ale wéwczas
decydowa¢ bedzie odleglos¢ od mo-
rza, a w gorach bliskos¢ wyciagow
i tras narciarskich. Niesamowicie
waznym czynnikiem jest wyposazenie
kompleksu. To zadecyduje, czy obiekt
bedzie mdgt liczy¢ na turystow tylko

w szczycie sezonu, czy uda si¢ go za-
petni¢ réwniez poza najpopularniej-
szymi terminami — czy w obiekcie
znajduje si¢ caloroczna restauracja,
spa. Prestiz podnosza dodatkowe
atrakcje w postaci basendw, sal zabaw
dla dzieci czy atrakeyjnie zagospoda-
rowanego terenu inwestycji.

Warto zwréci¢ uwage réwniez na
forme zakupu. Generalnie na rynku
pojawiaja si¢ dwie opcje — inwestycja
w apartament typu condo lub zakup
lokalu mieszkalnego. Wydaje sie, ze
zdecydowanie korzystniejszym wa-
riantem jest kupno apartamentu
mieszkalnego, mimo, ze takie oferty
pojawiajg si¢ rzadziej, poniewaz po
pierwsze jest on obcigzony nizszym,
8 proc. podatkiem VAT (condo
23 proc. VAT — lokal uzytkowy).
Po drugie jest to lokal, ktéry zawsze
w przysztosci bedziemy mogli wyko-
rzysta na cele mieszkalne. W aparta-
mencie typu condo jeste$my w petni
uzaleznieni od operatora.

Autor jest prezesem zarzqdu
Baltin — Design hotel & apartments
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Najbardziej pozadane lokalizacje
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Maciéj Gorka

Polacy najchetniej wypoczywaja nad
morzem, na drugim miejscu plasujg
si¢ gory, a dalej jeziora. Wypoczynek
w kraju wybiera az 67 proc., wynika
z badari GUS. Dwie trzecie Polakéw
wyjezdzajacych na co najmniej dwu-
dniowy wypoczynek wybiera Polske.
I tak w ubieglych latach: 26 proc. Po-
lakéw odpoczywato w woj. matopol-
skim, 19 proc. w pomorskim, 17 proc.
w zachodniopomorskim (facznie nad
morzem wypoczywato 36 proc.),
12 proc. w warmirisko-mazurskim
—wynika z badania CBOS ,, Wyjazdy
wypoczynkowe Polakéw w 2013 r.
i plany na 2014 r”. Stowem wygrywa
wypoczynek nad morzem, potem
w gorach i nad jeziorami.

W zaleznosci od terminu i dhugo-
§ci pobytu ceny za kwater¢ bardzo
si¢ réznia. Zaktadajac, ze kosztuje
100 zt za noc, to czteroosobowa ro-
dzina musi zaplaci¢ nawet 400 zt.
Tygodniowa oplata wynosi wiec
1600 zb. Jesli wice rodzina podrézuje
dwa razy do roku, raz nad morze, raz
w gory, wyda 3200 zt na same noc-
legi. Po dziesi¢ciu latach rodzinnych
podrézy do czyjej$ kieszeni wrzu-
cimy co najmniej 32 tys. zi. Co naj-
mniej, bo trzeba zalozy¢ podwyzki
cen kwater. Moze by¢ tez wigcej, je-
$li oprécz wakacji i ferii lubimy odpo-
czywaé za miastem podczas dtugich
weekendéw np. majowych lub czerw-
cowych. Moze wigc warto przekal-
kulowa¢ i rozejrze¢ si¢ za domkiem
letniskowym lub wlasnym aparta-
mentem? Co wiecej, mozna jeszcze
na posiadaniu whasnej nieruchomo-
$ci w miejscowosci wypoczynkowej
zarobié. Po prostu w czasie, kiedy nie
korzystamy z obiektu wynajmujemy
go innym turystom.

Najtaniej nad morzem?

Poza kurortami

Nieruchomosci w popularnych ku-
rortach np. Ustce, Kotobrzegu czy
Tréjmiescie siggaja cenowo trzy-
pokojowego mieszkania w Warsza-
wie i prézno szuka¢ tariszych okazji.
Mozna je jednak znalez¢ w miejsco-
wosciach oddalonych o kilka kilo-
metréw od popularnych kurortow.
Przyktadowo za 800 m kw. dziatki
w miejscowosci Ztote Piaski w gmi-
nie Kosakowo, 3 km od miejsco-
wosci Rewa, oraz 12 km od Gdyni
trzeba zaptaci¢ 100 tys. zt. Na takim
gruncie mozna zaparkowa¢ kam-
perem albo zainwestowa¢ dodat-
kowo 3 tys. zt w najtariszy domek
letniskowy. Przy ulicy sasiadujacej
z dziatka jest woda, gaz i prad, wiec
jest mozliwos¢ jej podtaczenia. Na
terenie gminy jest Nadmorski Park

Krajobrazowy oraz chronione tereny
Natury 2000.

Za dziatke z domkiem trzeba liczy¢
juz dwa razy tyle. Przyktadowo za te-
ren 1300 m kw. w Sztutowie (50 km
od Gdariska, 40 od Elblaga i 20 km
od Krynicy Morskiej) z drewnianym
domem letniskowym trzeba zaptaci¢
ok. 230 tys. zt Dziatka jest jednak bar-
dzo zadbana, ma przycieta trawe, stare
drzewa, a od morza dzieli j tylko las.
Szukajac miejsca do wypoczynku nad
morzem trzeba pamieta¢ o kilku za-
sadach: mozna kupi¢ samg dziatke,
a potem postawi¢ na niej domek re-
kreacyjny — to najtarisza opcja, im da-
lej plazy, tym taniej — mozna jednak
zapomnie¢ o kawie na tarasie z wido-
kiem na morze, w odlegtosci kilkuna-
stu — kilkudziesieciu kilometréw od
najbardziej topowych kurortéw ceny
mocno spadaja.

Im blizej jeziora, tym drozej

Odpoczynek nad jeziorami, keére
wybiera najmniej badanych, nie na-
lezy do najtariszych — jesli pomy-
Sle¢ o zakupie domku letniskowego

w woj. warmifisko-mazurskim. Za
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drewniany czteropokojowy domek
(121 m kw.), potozony 100 metréw od
jeziorem, lezacy na dziatce 600 m kw.
nad jeziorem Wulpifiskim w miej-
scowosci Kresk, 15 km od Olszeyna
trzeba zaplaci¢ 530 tys. zt. Wystar-
czy jednak poszukaé, a w tej samej
miejscowosci, w pierwszej linii zabu-
dowy mozna znalez¢ mniejszy dom
letniskowy (o powierzchni 72,90 m
kw.), blisko o potowe tariszy —za 259
tys. zt. Gléwne atuty nieruchomo-
§ci: cicha i spokojna okolica, pigkny

T ———— T L

widok, blisko$¢ terenéw zielonych
— zachwala wiasciciel. Wyprawa nad
czysta wode jeziora, z tarasu domu
to zaledwie niespetna minuta drogi.
Wspaniate miejsce dla mitosnikéw
kontaktu z przyroda, wedkowania
i grzybobrania.

Posiadajac nieruchomo$¢ letniskowa
warto zabezpieczy¢ si¢ przed niepo-
zadanymi sytuacjami takimi jak na
przyktad wlamanie, czy zniszczenie
mienia. S to najczgsciej spotykane
szkody, poniewaz nieruchomosci
tej kategorii uzytkuje si¢ sezonowo
i rzadko kiedy sa one stale pilnowane.
Dodatkowo ich pofozenie zazwy-
czaj jest z dala od zabudowan miej-
scowych, a to pozwala na swobodne
dziatanie ztodzieja. Aby uchroni¢ si¢
przed wlamaniem mozna stosowaé
réznego rodzaju zabezpieczenia za-
czynajac od prostych alarméw po za-
awansowane systemy monitoringu.
Jednak i to moze nie przynies¢ oczeki-
wanych efektéw, gdyz Zodzieje wigk-
s208¢ z tych systeméw dobrze znaja.
Porzadny system alarmowy to cz¢-
sto koszt rzedu kilku tysigcy ztotych.

Prostszym i wygodniejszym rozwia-

o

zaniem jest po prostu dobrze sporza-
dzona polisa ubezpieczeniowa. Takie
polisy mozna kupi¢ u najwickszych
ubezpieczycieli. Oczywiscie z racji
nietypowych cech nieruchomosci let-
niskowych zakres chronionego mie-
nia i cena jest ustalana indywidualnie.
Mozemy na rynku ubezpieczeni spo-
tka¢ si¢ na przyklad z takim obwaro-
waniem wobec domu letniskowego,
ze nie moze by¢ osadzony na palach,
poniewaz nie jest wtedy budynkiem
w rozumieniu prawa budowlanego.

Ubezpieczy¢ mozemy takze wick-
sz0$¢ elementéw wyposazenia, jak
sprzet RTV i AGD. Roczne koszty
polisy z suma ubezpieczenia do 50
tys. ztotych zaczynajq si¢ od 400 ,
wice nie jest to zbyt duza kwota za
spokéj, ktéry zyskujemy.

Apartament w gérach?

O tym, ze rynek nieruchomosci po-
tozonych w gérach jest atrakeyjny in-
westycyjnie, $wiadczg stosunkowo
wysokie ceny metra kwadratowego,
wahajace si¢ w zaleznosci od lokaliza-
¢ji od 4 do ponad 14 tys. zk. za mkw.
Najwyzsze ceny sa w ukochanym
przez rodakéw Zakopanem, w kt6-
rym §rednia cena nowego mieszka-
nia plasuje si¢ na poziomie 10 343 zt.
za mkw, co sprawia, ze obok Sopotu
jest to najdrozsza w Polsce miejsco-
wos¢. Takiej $redniej nie ma nawet
w drogiej Warszawie, a mimo dro-
gich gruntéw takie wartosci tylko
zachecaja  inwestoréw, poniewaz
trwajacy caly rok sezon turystyczny
generuje wysoka rentownos¢. Do-
tyczy to prawie wszystkich gérskich
miejscowosci turystycznych. Na ko-

lejnych miejscach znajduja si¢ takie
miasta jak: Wista (6681 zt/m kw.),
Krynica-Zdr6j (5297 zt/m kw.) i Kar-
pacz (5274 zb/m kw.). Listg zamykaja
Ustrzyki Dolne (3251zl/m kw.), Swie-
rardéw-Zdrdj (3243 zl/m kw.), oraz
Ladek-Zdr6j (2774 z4/m kw.). Inwe-
stycja w zakup nieruchomosci w po-
szczegblnych miastach wiaze si¢ wige
z zaangazowaniem Kapitatu o réinej
wielkosci. Przyktadowo apartament
o powierzchni 45 m kw. w Zakopa-
nem kosztuje okoto 430 tys. 2, pod-

czas gdy w najtariszej miejscowosci,
Ladku-Zdroju, za zakup podobnej
nieruchomosci trzeba zaptaci¢ tylko
137 tys. zk. Potencjat drzemiacy w g6-
rach i moc atrakgji, jakq mozna za-
fundowa¢ przyjezdnym starajg si¢
coraz lepiej wykorzysta¢ poszczeg6lne
gminy, ktére wchodza w koopera-
cje z inwestorami nadajac im rézne
przywileje. O tym z jak duzym po-
tencjalem mamy do czynienia warto
pokaza¢ na przyktadzie Zakopanego,
kedry przy niecatych 30 tys. miesz-
kancéw odwiedza kilka milionéw
turystéw rocznie. Inne popularne
miejscowosci to Krynica Zdréj, Kar-
pacz, Bukowina Tatrzariska, Szklar-
ska Poreba, ktére w sumie odwiedza
ponad 5 milionéw turystéw rocznie.

Nieruchomos$¢ turystyczna

to dobra inwestycja

Przed podjeciem  jakichkolwiek
dziatari inwestorskich na rynku nie-
ruchomosci, powinno si¢ zbada¢
doktadnie potencjal interesujacej
nas kategorii nieruchomosci, po-
niewaz w zaleznosci od tego w co
i gdzie zainwestujemy zalezy nasz
zysk. Na inne czynniki bedziemy
zwraca¢ uwagg cheac zainwestowaé
w mieszkanie pod wynajem, a na
inne w lokal uzytkowy, czy obiekt
turystyczny. Cho¢ kazdy rodzaj in-
westycji ma jeden wspSlny mianow-
nik, keérym jest lokalizacja, to ona
determinuje pozostate indykatory.
Kazdy inwestor powinien zdawaé
sobie takze sprawe, ze dtugotermi-
nowo$¢ inwestycyjna obwarowana
jest réznego kalibru ryzykiem. Od
fluktuacji indeksu cen (inflacja), po-
przez nastroje spoteczno-polityczne,
az po zmiany w prawie. Stad reko-
mendowane jest, aby przed roz-
poczeciem dziataii inwestorskich
zagwarantowa¢ sobie finansowanie
z kilkuletnim horyzontem. Wspo-
mniane czynniki majg miejsce takze
na rynku inwestycji w obiekty tury-
styczne. Tu podstawowym ruchem
jaki nalezy poczyni¢ jest sprawdze-
nie jakie ceny najmu oferowane
s3 w wybranej przez nas lokaliza-
cji, oraz w jakiej cenie mozna rézne
obiekty naby¢. Nastgpnie warto zaj-
rze¢ do raportéw GUS, keére pokaza
potencjal popytowy, oraz otoczenie
konkurencyjne. Prognoza wydatkéw
na turystyke w Polsce, wedtug réz-
nych scenariuszy podawanych przez
GUS na rok 2015 szacowana byla na
poziomie 102 -120 mld ztotych. Przy
tego typu produkcie inwestycyjnym
jakim jest domek letniskowy czy
pensjonat konieczne jest ustalenie
takiej stawki najmu, aby przy nie-
pelnym rocznym obtozeniu uzyska¢
odpowiednig rentowno$¢.
Inwestowanie w nieruchomosci jest
jednym z najbezpieczniejszych i ge-
neruje duzo wigksze stopy zwrotu niz
obligacje Skarbu Paristwa, czy lokaty
bankowe. Wazne jest takze dywersyfi-
kowanie portfela poprzez inwestowa-

nie w rézne rodzaje aktywow.

Autor jest ekspertem ds. nieruchomosci, PR
managerem w Domilorta
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Inwestycja: ﬂpartamenty ndd‘ Zato&q

Inwestor: Bauhaus Investment

lokalizacja: Q’uc@

Apartamenty nad Zatoka to ka-
meralna inwestycja o nowocze-
snej architekturze. Duza ilo¢
przeszklen oraz drewniana elewa-
cja doskonale wpisuja si¢ w klimat
nadmorskiej okolicy. Inwesty-
cja posiada 3 kondygnacje nad-
ziemne z poddaszem uzytkowym
oraz 1 kondygnacj¢ podziemna.
Apartament miesci 40 mieszkan
o szerokiej gamie metrazy od 26

m? do 72 m? z okazalymi balko-
nami lub tarasami. Do aparta-
mentéw na parterze przynaleza
ogrédki do wylacznej dyspozycji
wlasciciela. Na drugim, najwyz-
szym pictrze znajduja si¢ aparta-
menty z antresolami. Dla wygody
mieszkaficéw obiekt posiada pod-
ziemna hale garazowa, z ktérej na
wyzsze pigtra mozna dostac si¢ za
pomoca windy.

inwestycia: Apartamenty Pod Skocznig

Inwestor: Primo Nieruchomosci
Lokalizacja: Za&opane

W skfad budynku wchodzi 19 luk-
susowych apartamentéw, zloka-
lizowanych w $cistym centrum
Zakopanego. Znajduja si¢ w niej
mieszkania o zréznicowanym me-
trazu, ukladzie i liczbie pokoi.
Obiekt posiada tacznie 5 kondygna-
cji. Pod budynkiem, na kondygnacji
-1 miesci si¢ hala garazowa z 17 stano-
wiskami postojowymi. Na zewnatrz
2 dodatkowe miejsca parkingowe.
Na kazde pigtro prowadzi winda
z poziomu garazu. Budynek wyko-
nano z najlepszych materiatéw — po-
taczenie kamienia, metalu i szkla.
Mieszkania sa bardzo dobrze doswie-
tlone dzigki zastosowaniu duzych
okien i przesuwnych drzwi balkono-

wych i tarasowych. Do mieszkari na
parterze przynaleza duze tarasy wraz
z prywatnymi ogrédkami do 150 m*.
Apartamenty wyposazone s3 w indy-
widualne kominy, tak by w kazdym
z nich byla mozliwos¢ zamontowa-
nia kominka. W budynku przewi-
dziano malg recepcje, ktéra bedzie
zlokalizowana w okolicy windy.
Nowoscig na rynku jest caloroczne
spa na zewnatrz budynku — duza
(4x3m?), wygodna wanna z jacuzzi
ze stali nierdzewnej z systemem ma-
sazy podfaczona do zrédla geoter-
malnego o stalej temperaturze 38°
oraz system saun. Jacuzzi zasuwane
automatycznie, sterowane na pilota,
mozliwo$¢ uzytkowania caly rok.
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inwestycia: Apartamenty w Miedzywodziu
inwestor: Centrum Inwestycji Sun el Snow

Lokalizacia: Migdzywodzie

Kameralny zespét 27 doméw w za-
budowie jednorodzinnej wolno
stojacej to osiedle zamknigte chro-
nione, ktére wyrdznia si¢ prosta
linia zabudowy i przemyslang ar-
chitektura. W ramach inwesty-
¢ji zostaly wykonane: ogrodzenie
zewnetrzne wraz z furtka i brama
wijazdowa, ogrodzenia wewngtrzne
frontowe oraz pomiedzy sasiadami,
oéwietlenie osiedla, pieszo-jezdnia
ze starobruku, miejsca postojowe,

urzadzony plac zabaw oraz nasadze-
nia bukéw i grabéw. W ramach re-
alizowanej inwestycji firma oferuje
sprzedaz nieruchomosci w stan-
dardzie wykoriczenia tzw.: dewelo-
perskim lub pod klucz. Starannie
dobrane, wysokiej jakosci elementy
wykoniczeniowe zaréwno we wne-
trzach doméw, jak i w ramach za-
gospodarowania terenu niewatpliwie
podnosza komfort oraz bezpieczen-
stwo mieszkaricéw osiedla.

To kameralny budynek apartamen-
towy zlokalizowany obok Portu
Jachtowego w samym centrum We-
gorzewa. To urokliwe miasteczko
zwane Bramg Mazur stanowi ide-
alny punkt startowy zeglarskich we-
dréwek po Szlaku Wielkich Jezior,
sprzyjajac réwniez uprawianiu jez-
dziectwa, wedkarstwa czy towiectwa.
W okolicy znajduja si¢ liczne rezer-
waty przyrody i zabytki. Z okien
apartamentéw podziwia¢ mozna za-
mek krzyzacki z XIV wieku oraz

Inwestycja:
Apartamenty Zeglarskie Vegoria
Inwestor: W/le S_/Zl

Lokalizacja: W@gOTZ@'WO

malowniczy skansen. Dzigki ma-
lowniczo potozonym jeziorom, wy-
bitnym walorom przyrodniczym
Wegorzewo jest oaza wytchnienia
i relaksu. Na terenie ogrodzonej po-
sesji znajduje si¢ zielony dziedzi-
niec, recepcja z catodobowa ochrong
i monitoringiem, miejsca parkin-
gowe oraz pomieszczenie na rowery.
Na poziomie parteru znajduje si¢
restauracja wraz z zewnetrznym
ogrédkiem, skad podziwia¢ mozna
malowniczy port.
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Inwestycja: Marina House
inwestor: RutRowski Development Sp. J.
Lokalizacja: ng_)/CKO

Apartamenty Marina House
to prestiz wykonania pota-
czony z ekskluzywna lokaliza-
cja. 5-pietrowy apartamentowiec
powstal w symbiozie z okolica,
a jednoczesnie wykorzystuje
najbardziej nowoczesne roz-

wiazania. 64 apartamenty o po-
wierzchni od 36 do 93 m daja
szerokie perspektywy do tworze-
nia przestrzeni idealnej dla singli,
par i rodzin. Jako miejsce do co-
dziennego zycia, jak réwniez wa-
kacyjny apartament.

Inwestor: (Buc[ne)(

ajnowsza inwestycja firmy

Budnex w Kompleksie Wypo-
czynkowo-Rekreacyjno-Rehabili-
tacyjnym Porta Mare jest Budynek
Zachodni. Apartamentowiec, kté-
rego budowa rozpoczeta si¢ w 2015
roku, zlokalizowano w zachodniej
czedei dziatki, 1 bedzie on stanowi¢
wizytéwke calego zatozenia. Lokali-

Lokalizacja: DZTWnOWeR

zacja przy samym zejsciu na plazg,
przy jednym z dwéch gléwnych
zej$¢ nad morze w Dziwndwku, jest
niewatpliwym atutem budynku.
Obiekt powstaje tuz przy wy-
dmach, w pierwszej linii zabudowy,
w zwiazku z czym przyszli whasciciele
majgq gwarancj¢ niezmiennego wi-
doku na morze. Trzykondygnacyjny

Inwestycia: Porta Mare APARTAMENTY PRZY PLAZY

budynek bedzie zawierat 24 aparta-
menty, ktore zlokalizowano na 111l
pietrze budynku. Zaprojektowano je
jako 1- i 3-pokojowe. Kazdy bedzie
posiadat balkon. Na parterze przewi-
dziano miejsce na lokale uzytkowe,
aw podziemiu budynku znajdowa¢
si¢ bedzie hala garazowa z miejscami
postojowymi.
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inwestycia: Rezydencja Park Rodzinna

Inwestor: F1rmus Group

Lokalizacja: Mie [TlO

nwestycja znajduje si¢ w najbar-

dziej zielonej czgsci Mielna, w so-
snowym parku pomiedzy ulica Orfa
Biafego i Kopernika. To samo serce
letniego kurortu, a jednoczesnie en-
klawa spokoju i harmonii, gdzie hi-
storia spotyka si¢ z terazniejszoécia,
a przyroda wspélgra z nowoczesna
architektura. Sosnowy park otacza-
jacy inwestycje ciagnie si¢ prawie do
samej mieleriskiej promenady i prze-
chodzi w dzikie, nadmorskie wydmy
poro$nigte typowa tylko dla wy-
brzeza rodlinnoscia. Okolice inwe-
stycji gwarantujg nie tylko kontake
z natura. Urzadzone przez lokalny
samorzad Mielna $ciezki rowerowe,
trasy do joggingu czy Nordic Wal-
king zapraszaja do aktywnego wy-
poczynku cate rodziny. Przyszli
wlasciciele apartamentéw doce-

nig z pewnoscig blisko§¢ restauracji
i kawiarni oraz atrakgje sezonowego
klubu plazowego, kt6ry znajduje sig
przy najblizszym zejéciu na plaze.
Wsréd dostgpnych w sprzedazy
apartamentow przewazaja propozy-
cje dwupokojowe o powierzchni od
36 do 44 m* . W budynku zapro-
jektowano takze apartamenty jedno-
pokojowe tzw. studia o powierzchni
niespetna 30 m.kw. oraz jeden apar-
tament o powierzchni ponad 71 m”
Apartamenty posiadaja przestronne
tarasy. W przyziemnej hali garazowej
zlokalizowane zostaly indywidualne
miejsca postojowe oraz komoérki lo-
kartorskie. Budynek wyposazony zo-
stal w nowoczesng windg oraz lobby
dla mieszkaricow. Na terenie inwe-
stycji umiejscowiono bezpieczny
plac zabaw dla najmtodszych.

inwestycja: Rezydencja Redfowo
Inwestor: 1., Construction

lokalizacia: Gdynia Redfowo

partamenty przeznaczone

dla tych, ktérzy szukajg ci-
szy i spokoju, a jednoczesnie lubig
mie¢ wszystko w zasiegu reki. Dla
tych, ktérzy odpoczywaja tylko
w otoczeniu przyrody i nie chca
traci¢ czasu na dtugie dojazdy do
centrum miasta. Dla tych, ktérzy
wola kameralng atmosfere, ale li-

cza na bezpieczenistwo i komfort,
jakie zapewni¢ moze tylko zespét
apartamentowy.

Rezydencja Redlowo to kompleks
pieciu komfortowych trzykondy-
gnacyjnych budynkéw. Tworzy on
eleganckie, nowoczesne i zaciszne
miniosiedle. Wewnetrzny dzie-
dziniec ukazuje panorame¢ miasta.
Na t¢ lokalizacj¢ z pewnoscia po-
winni zwréci¢ uwage wszyscy, ktd-
rzy poszukuja nowego mieszkania
w Gdyni. Inwestycja ta, to prze-
stronne i doskonale do$wietlone
lokale o ustawnym rozktadzie po-
mieszczei. Obszerne balkony oraz
tarasy stanowig miejsce idealne do
wypoczynku na §wiezym powietrzu.
Dzi¢cki monitoringowi budynki
s3 bezpieczne i na biezaco dozoro-
wane. Do dyspozycji whascicieli sa
réwniez komfortowe parkingi pod-
ziemne oraz place zabaw dla dzieci.
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inwestycja: Zakopiatiskie Tarasy
Inwestor: [ mper
Lokalizacja: Za,{opane

nudzi¢é, a bliskos¢ gér przynosi ze
soba dodatkowe mozliwosci. Za-
jecie znajda tu dla siebie wszyscy,
zaréwno aktywne osoby uprawia-
jace sporty zimowe i letnie, rodziny
z dzie¢mi, jak i goscie poszukujacy
prawdziwego relaksu i wypoczynku.
Obiekt nawiazuje do typowej ar-
chitektury regionalnej Podhala.
Drewniane balustrady, rzezbione
elementy architektoniczne, elewacje
czesciowo wykoriczone kamieniem
naturalnym — to wynik inspiracji
stylem zakopiafiskim wykreowa-
nym przez Stanistawa Witkiewicza.

To wyjatkowe miejsce, z ktdrego
rozposciera si¢ jeden z najpick-
niejszych w Polsce widokéw na ma-
jestatyczne szezyty Tatr. Budynki
polozone s3 w historycznej czesci
miasta, 5 minut spacerem do styn-
nego deptaku — Krupdwki, keéry
oferuje szeroki wybér sklepéw, re-
stauracji i kawiarni. Podobna od-
leglos¢ dzieli apartamentowiec od
nowoczesnej trasy narciarskiej ,,Po-
lana Szymoszkowa”. Zakopane,
nazywane zimows stolica Polski,
oferuje liczne atrakcje turystyczne,
ktdre sprawiaja, Ze nie mozna si¢ tu

3

L ‘-'m

inwestycja: Zielona _Apartamenty
inwestor: Zielona Apartamenty
Lokalizacja: Ki’_‘)’ﬂiCCl ZC[T’Of].

5-pi¢trowym  budynku

wielorodzinnym  potozo-
nym na ulicy Zielonej w Krynicy
Zdréj znajduja si¢ apartamenty
o powierzchni od 35m? do 60m?
(istnieje mozliwo$¢ taczenia oraz
powigkszania powierzchni apar-
tamentéw). Kazdy z nich posiada
balkon, natomiast w przypadku
apartamentéw usytuowanych na
parterze dodatkowa korzyscia jest
wlasny ogrédek. Wyjatkowe poto-
zenie budynku sprawia, ze kazdy
apartament jest bardzo nastonecz-

niony. Inwestycja zlokalizowana
jest w cichym i spokojnym miejscu
otoczonym zielenia, a jednoczesnie
jedyne 350 m dzieli ja od centrum
miasta. W niewielkiej odlegtosci
od budynku znajduja si¢: wyciag
narciarski, lodowisko, korty te-
nisowe, szlak turystyczny, deptak
i pijalnie wody. Architekturg inwe-
stycji stanowi gléwnie polaczenie
elementéw drewnianych i szkla-
nych, dzigki czemu zyskuje ona no-
woczesny styl, a zarazem idealnie
wpasowuje sic w otoczenie.
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