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rzyjazny deweloper to
Pcyklicznie przygotowywa-

ny przez magazyny Ho-
me&Market i Gentleman oraz
tygodnik Gazeta Finansowa
raport, w ktorym wyrozniamy
deweloperdw, ktorzy juz na
etapie projektu mysla przede
wszystkim o potrzebach przy-
szlych nabywcoéw. Przewiduja,

jak zmienialy sie bedaq tren-
dy i tendencje, co usprawni
przysztym mieszkanncom
funkcjonowanie, a co bedzie
cieszylo ich oczy. Przyjazny
deweloper to ten, ktory nie
oszczedza na materiatach,
podaza za trendami, szuka
nowoczesnych rozwigzan,

a przede wszystkim stucha

ludzi. Bo to oni w przysziosci
beda mieszkancami tych pro-
jektowanych i pieczotowicie
przemysliwanych lokali, ktore
~wychodza” spod reki projek-
tantow. Wszystkim wyréznio-
nym gratulujemy umiejetnego
przelozenia zaobserwowanych
trendow na rzeczywistos¢ -
przyjazna rzeczywistosc.
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i cztery tysiace sprzedanych
mieszkari zbudowalo silng pozy-
cj¢ Allcon Osiedla na rynku. Firma
nieustannie podnosi standardy oferty,
proponujac najlepsze rozwiazania

Ponad 28 lat doswiadczenia
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oraz dbajac 0 wysoka jakos¢. Wypra-
cowany przez lata model wspétpracy
z klientami, oparty na wiedzy, rze-
telnodci i sprawnym doradztwie, po-
zwala spelnia¢ oczekiwania zaréwno

0sob poszukujacych mieszkania dla

Bokserska KG Group

pitatowej KG Group realizujacej

m.in. przedsigwzigcia mieszka-
niowe i handlowo-ustugowe na te-
renie Polski. Inwestycja realizowana
jest przez zespSt pracownikéw posia-
dajacych wiedzg poparta wieloletnim
do$wiadczeniem w realizacji og6lno-
polskich inwestycji deweloperskich.
Polaczenie praktyki, kompetencji
i pasji doprowadzifo do pojawienia
sig na rynku warszawskim nowej in-
westycji Apartamenty Bokserska. To
nowoczesny i elegancki budynek po-
lozony w zacisznej czesci Stuzewca.
Do wyboru klientéw jest 148 apar-
tamentéw i mieszkan, liczacych od

S pétka wehodzi w sklad grupy ka-

1do 5 pokoi o powierzchni od 36m?
do 140 m?. Deweloper zadbat o to, by
wszystkie byly funkcjonalne, ustawne
i komfortowe. W mieszkaniach na
parterach zaprojektowane zostaly ob-
szerne ogrédki, natomiast w apar-
tamentach na najwyzszych pictrach
budynku znajda si¢ przestronne ta-
rasy. Budynek zostat zaprojektowany
z dbaloscig o kazdy detal. Przy bu-
dowie zastosowane zostang nowo-
czesne, energooszczedne rozwiazania
oraz wysokiej jakosci materialy. W ga-
razu podziemnym przewidziano 185
miejsc postojowych. Na parterze od
strony ulicy Bokserskiej znajdowac sig
beda lokale ustugowe.

siebie, jak i wytrawnych inwestoréw.
Allcon Osiedla tworzy wyjatkowe
projekty, wpisujace si¢ w charakter
otoczenia. Przyktadem s Tarasy Bal-
tyku — imponujacy gdariski aparta-
mentowiec, polozony bezposrednio

APARTAMENTY BOKSERSKA

przed jednym z pickniejszych par-
kéw prowadzacych na nadmorska
plaze. Intrygujaca bryla pozwolita
uzyska¢ unikalny efekt: niepowta-
rzalny widok z kazdej kondygnacji.
Mieszkanicy beda mogli podziwiaé

o zasiggu migdzynarodowym,

z 62-lemim do$wiadczeniem
w budownictwie. Na polskim rynku
dziata od 2001 roku i cieszy si¢ zaufa-
niem klientéw w Warszawie, Wrocta-
wiu i Poznaniu. Korzysta z know-how
spStki matki — najwickszego dewelo-
pera we Francji. Swoje inwestycje fi-
nansujemy ze $rodkéw wihasnych,
a wszystkie projekty oddaje zgod-
nie z okreflonym wczesniej termi-
nem. Z roku na rok grono klientéw,
réwniez tych stalych, powicksza sie.
Swiadczy to o tym, ze firma jest god-
nym zaufania deweloperem, kt6rego
rozwigzania i standardy spotykaja

Rodzinna firma deweloperska

morskie pejzaze, miejskg panorame,
lesne wzgorza oraz korzystaé z pry-
watnego wewngtrznego patio, sali
fitness, sauny czy sali klubowej. Naj-
WyZsze pigtra apartamentowca zajma
luksusowe penthousy.

si¢ z uznaniem. Na uznanie zastuguje
tez niewatpliwe jedna z inwestycji
firmy — osiedle Belleville we Wrocta-
wiu. Nazwa inwestycji odnosi si¢ za-
réwno do adresu — ul. Picknej, jak i do
charakteru miejsca — nowoczesnego
,miasta w miescie”. Potaczenie dobrej
lokalizacji z atrakcyjng architektura
sprawia, ze Belleville to wyjatkowo
przyjemne miejsce do zycia. Osiedle
stanowi 131 mieszkai o powierzch-
niach od 26 m2 do 95 m2. Do miesz-
kari na najwyzszych kondygnacjach
przyaleza duze tarasy, a do wszystkich
pozostatych — balkony badz ogrédki
a wysokie okna zapewniajace wigcej
$wiatta we wnetrzach.



Doradca ds. Sprzedazy, tel. 665 051 839
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Budimex

lane oraz ustugi na rzecz zréw-

nowazonego rozwoju gospodarki
i spofeczeristwa z poszanowaniem $ro-
dowiska naturalnego, zasad etyki, dba-
toscia o satysfakeje klientow i komfort
uzytkownikéw. Osiaga to, dzigki pro-
fesjonalizmowi, pasji tworzenia, wy-
sokiej efektywnosci dziatania, a takze
partnerskim relacjom z dostawcami
i podwykonawcami.
Jednym z realizowanych przez firmg
przedsigwzig¢ jest Powisle Park
w Warszawie. Zespét budynkéw
tworza: biurowiec klasy A oraz pigé
budynkéw mieszkalnych o szesciu
kondygnacjach, ktére potaczone sa
wspélnym garazem. Budynki miesz-

’:irma realizuje inwestycje budow-

kalne stanowig szesciopigtrowe ka-
mienice, w ke6rych znajduje si¢ 139
apartamentéw o powierzchni od
36 do 140 m2. Trzy budynki maja
powierzchni¢ ustugowa zlokalizo-
wang na parterze. Wspdlny garaz
podziemny ma 174 stanowiska par-
kingowe. Inwestycja objeta budowe
pomieszczen kogeneracji, w kedrych
na potrzeby wiasne i sasiedniej za-
budowy wielorodzinnej jest produ-
kowana energia elektryczna, chtéd
oraz cieplo z gazu. Budynek wyréz-
nia aranzacja, wysokiej jakosci wy-
koficzenie wnetrz oraz stosowanie
ekologicznych systeméw energe-
tycznych, wykorzystujacych tech-
nologie gazowe.

e

istniejaca od 2003 roku, be-

daca kontynuatorem prawnym
firmy Elmis-Invest. Firma posiada
kompetencje potwierdzone wielolet-
nim do$wiadczeniem. Do inwestycji
zrealizowanych dotychczas przez El-
mis Dewelopment naleza miedzy in-
nymi domy mieszkalne wolnostojace,
blizniacze i szeregowe. W zwigzku
ze stale wzrastajacym zainteresowa-
niem firma jest w trakcie realizacji
kolejnych inwestycji. Jedna z nich jest
Dzikiej Kaczki I11. Inwestycji zlokali-
zowana jest w Warszawie, w dzielnicy
Biatolcka, w jej czgsci mieszkaniowej
o zabudowie wielorodzinnej i wil-
lowej oraz duzych obszarach zieleni.
Polozenie osiedla zaspokoi gusta za-

D ynamicznie rozwijajaca si¢ firma

réwno oséb cenigcych ciszg i spokdj
oraz tych, ktére preferujg akeywny
wypoczynek. Znajdujace si¢ w po-
blizu Sciezki rowerowe oraz trakty spa-
cerowe pozwalaja na mile spedzanie
czasu na tonie natury. Budynek wyko-
nany jest z najnowszych materiatéw
w technologii szkieletowej mono-
litycznej. Dopracowana w szczegd-
fach architektura zapewni najlepsze
wykorzystanie przestrzeni przy jed-
noczesnym zachowaniu najwyzszych
standardéw funkcjonalnych. Biato
— szara elewacja zdobiona szarym klin-
kierem wskazuje na nowoczesnos¢
i elegancje tego projektu. Dzigki sta-
rannie dobranym, najwyzszej jakosci
materiafom, budynek wyréznia si¢
duza elegancja i smakiem.

DZIKIE] KACZKI I

eden z najwigkszych polskich
J deweloperéw mieszkaniowych

z ponad 20-letnim do$wiad-
czeniem na rynku nieruchomosci.
Od poczatku istnienia firma wy-
budowata ponad 25 tys. mieszkari
i 350 doméw jednorodzinnych
w Warszawie, Katowicach, Lodzi,
Gdyni i poza krajem. W jej portfo-
lio znajduja si¢ nie tylko inwesty-
cje z segmentu popularnego, lecz
takze nieruchomosci aparthote-
lowo-komercyjne, jak Wola Invest
czy Jerozolimskie Invest w War-
szawie oraz luksusowe obiekty
hotelowe, m.in. Czarny Potok Re-
sort&Spa w Krynicy Zdroju oraz
Hotel Dana w Szczecinie.
Jedng z flagowych inwestycji de-
welopera jest Bliska Wola Tower.
Osiedle powstaje na warszawskiej

Woli — w jednej z najbardziej
atrakcyjnych dzielnic Warszawy
ze wzgledu na potozenie — bardzo
dobry dojazd w kazdg cz¢$¢ mia-
sta, szybki rozwdj oraz biznesowy
charakter. To kompleks budyn-
kéw wchodzacy w sklad osiedla
Bliska Wola. W obiekcie znaj-
duja si¢ mieszkania, apartamenty
na wynajem oraz lokale biurowe.
Na parterze zlokalizowana be-
dzie cz¢$¢ handlowo-ustugowa
oraz dwupoziomowa czg$¢ gastro-
nomiczna przeznaczona pod re-
stauracje oraz kawiarnie. Projekt
wyréznia wysoki standard wy-
konczenia oraz nietuzinkowa ar-
chitektura. Bliska Wola Tower
to idealna oferta dla inwestoréw,
ktérzy chea ulokowaé swéj kapi-

BLISKA WOLA TOWER

tal w nieruchomosciach. —



Nowoczesne oblicze Zoliborza

=7

7 /el

==
A

Wiarygodny i zaufany deweloper

»: Layetana
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Cztonek Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich

Mieszkania idealne dla rodziny

© sPlace Park

Duzy wybor
mieszkan
i apartamentow

SPRAWDZ
S +48 22 188 16 00
# www,.splacepark.pl

Swietne
Ceny

Nowoczesne
i komfortowe
mieszkania

| = .

Zakonczenie
budowy
4 kwartat 2018

E e Pa
SPRAWDZ
% +48 22 460 49 60

& www.mozaikamokotow.pl
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Layetana Real Estate

iszpariska firma deweloperska,
H ktéra powstata w 1964 roku

w Barcelonie. Od poczatku
istnienia firmy koncentrujemy si¢ na
wdrazaniu innowacyjnych rozwiazan
w dziedzinie budownictwa i archi-
tektury. Naszym celem jest tworze-
nie wyjatkowych i funkcjonalnych
projektéw, przy zachowaniu naj-
wyzszych standardéw jakosci. Budu-
jemy komfortowe mieszkania, keore
utatwiaja zycie i pracg. Cieszymy
sic opinia wiarygodnego i zaufa-
nego dewelopera. Inwestycja sPlace
Park zlokalizowana jest na warszaw-

¢ He

DOM PRZY OKRZEL

skim Zoliborzu w jednej z najpiek-
niejszych i najbardziej prestizowych
dzielnic Warszawy. sPlace Park to
wyjatkowe pofaczenie estetyki oraz
nowoczesnych rozwiazan architekto-
nicznych. Osiedle stworzone zostato
z mySla o osobach wymagajacych,
aktywnych, ale takze szukajacych
spokoju po petnym wyzwan dniu.
Wkrétce rozpoczynamy sprzedaz
nowych etapéw inwestycji. W ofer-
cie dostepne beda mieszkania od 1 do
5 pokoi oraz apartamenty dwupo-
ziomowe mate juz od 66 m? i duze

od 93 m?2.
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isja firmy jest dostarczanie
M kazdemu klientowi najwyi-

szej satysfakeji z posiadania
nieruchomodci, tak racjonalnej, jak
i emocjonalnej. Twércy i pracownicy
firmy chcg przekraczaé oczekiwania
klienta na kazdym etapie: od pierw-
szego kontaktu po wieloletnie do-
$wiadczenia z marka. Bez watpienia
w te zatozenia wpisuje sic Dom przy
Okrzei na warszawskiej Pradze. To
inwestycja dopracowana w kazdym
detalu. Swoim nowoczesnym stylem
wyréznia si¢ na tle okolicznej archi-
tektury, jednocze$nie wpisujac si¢
w jej historyczny charakter. Elewacja
budynku to wyjatkowa mieszanka
kilku koloréw, ktére komponuja

sic ze sobg w jedna, przyciagajaca
wzrok catos¢. Wykorzystany na ele-
wacji najwyzszej jakosci piaskowiec
sprawia, ze bryta ozywa, kiedy pa-
daja na nig promienie storica. Wy-
konane z czarnej stali balustrady,
wypelnione barwionym szklem, na-
dajg budynkowi szyku i elegangji.
Ozdobg inwestycji jest starannie za-
projektowany wewnetrzny dziedzi-
niec. Przeszklony dach sprawia, ze
dziedziniec jest naturalnie o$wie-
tlony przez promienie stoneczne.
Cate wnetrze budynku mozna na-
tomiast podziwia¢ z dwéch pano-
ramicznych wind. Zakoriczenie
budowy i przekazanie kluczy zapla-
nowano na 3 kwartat 2020 roku.

Baza stawek podatku od nieruchomosci

Wojciech Ptawiak

ekspert BCC ds. podatku od
nieruchomosci, partner KDCP
Rutkowski i Witalis

18 czerwca br. na stronach interneto-
wych Ministerstwa Finanséw opu-
blikowano bazg stawek podatku od
nieruchomosci poszczegdlnych gmin
wraz z informacjami o uchwatach rad
gmin w tym zakresie. Baza stawek
podatku od nieruchomosci stanowi
kluczowe ufatwienie dla podatnikéw
posiadajacych nieruchomosci w ob-
rebie wigeej niz jednej gminy. Tym
samym, jest to istotny krok w kie-
runku spelnienia zglaszanych od
dawna postulatéw przedsigbiorstw
przesytowych, energetycznych i te-
lekomunikacyjnych, a takze innych

przedsigbiorcéw z majatkiem w wielu
lokalizacjach.

Dotychczas, w przypadku tego typu
podmiotéw, a wiec podmiotéw skla-
dajacych deklaracje na podatek od
nieruchomosci w wielu gminach
(lub nawet we wszystkich gminach
w Polsce), z pozoru prosty obowiazek
zadeklarowania podatku wiazat si¢
z ogromnym ci¢zarem administra-
cyjnym, nawet jesli w miedzyczasie
nie doszlo do zadnych zmian w ma-
jatku podatnika.

Konieczne bylo  poszukiwanie
uchwaly rady kazdej gminy regulu-
jacej stawki podatku od nierucho-
mosci na stronach internetowych,
a takze — w przypadku gmin, ktdre
nie publikuja uchwat w Internecie
— dodatkowych ustalen telefonicz-
nych z urzedami. Opublikowane

zestawienie znaczaco ulatwi oraz

usprawni procedure przygotowywa-
nia deklaracji.

Potrzebne sa kolejne kroki

Kolejnym waznym, a wrgcz nie-
zbednym krokiem do usprawnie-
nia skladania deklaracji na podatek
od nieruchomosci, powinno by¢
ujednolicenie  wzoréw formu-
larzy informacji o nieruchomo-
$ciach i obiektach budowlanych
oraz wzoréw samych deklaracji, za-
powiadane przez resort finanséw
juz w 2017 r. Zgodnie z projek-
tem ustawy o zmianie niektérych
ustaw w celu wprowadzenia uprosz-
czei dla przedsicbiorcéw w pra-
wie podatkowym i gospodarczym
z 27 wrzesnia 2017 r., upowaznienie
okredlania wskazanych wzoréw, na-

lezace aktualnie do rad gmin, mia-
toby znalez¢ si¢ w kompetencjach
ministra whasciwego do spraw fi-
nanséw publicznych. Zgodnie
z projektem znowelizowane brzmie-
nie ustawy z 12 stycznia 1991 r. o po-
datkach i optatach lokalnych (Dz.U.
2017 poz. 1785) umozliwialoby réw-
niez skladanie informagji i deklara-
¢ji za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej (aktualnie réwniez
uzaleznione jest ono od decyzji po-
szczeg6lnych gmin).

Zgodnie z planami resortu finanséw,
zmiany w zakresie deklaracji mialy
zacza¢ obowiazywad juz od 1 lipca
2018 r., jednakze wskazany termin
nie jest realny (z uwagi na przediu-
zajacy si¢ proces legislacyjny — pro-
jeke weiaz nie trafit jeszcze do Sejmu).
Majac jednak na uwadze, ze zmiany

te maja wiazaC si¢ z uproszczeniem
obowiazku oraz zmniejszeniem kosz-
téw po stronie podatnikéw, przedsie-
biorcy moga mie¢ nadziejg, ze wejda
one w zycie w niedalekiej przysztosci.

Z punktu widzenia przedsi¢biorcy:
Informacja o bazie stawek jest do-
stepna na stronie internetowej
w formie arkusza xls: hteps:/bit.ly
2IspkZX Nie jest to zrédio prawa,
jednak uzasadnione jest oczekiwa-
nie, ze dane te beda prawidlowe.
Zamiast poszukiwania stawek dla
kazdej gminy, przedsigbiorca moze
sprawdzi¢ stawki podatkowe w bazie.
W momencie wejscia w zycie jedno-
litego wzoru deklaracji, zadeklarowa-
nie podatku od nieruchomosci nie
bedzie wymagato poszukiwania da-
nych na stronach gmin.
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TK Development

w Warszawie funkcjonuje od 1994

roku. Swoja dziatalno$¢ firma sku-
pia gléwnie na obiektach komercyj-
nych (centra handlowe, handlowo
— rozrywkowe, parki handlowe). Do
tej pory na terenie calej Polski zre-
alizowata 14 obicktéw handlowych,
2 obiekty biurowe oraz 1 obiekt biu-
rowo — handlowy. W sekrorze retail
zrealizowata m.in. GALERIE TAR-
NOVIA w Tarnowie oraz GALERIE
SANDECJA w Nowym Saczu, obie
otwarte w 2009 roku oraz centrum
handlowe NOWY RYNEK w Jele-
niej Gérze, otwarte w 2015 roku.
Dziatalnos¢ w Polsce rozszerzylismy
réwniez o inwestycje mieszkaniowe.
W roku 2007 firma rozpoczeta bu-
dowe swojego pierwszego projektu
mieszkaniowego - TIVOLI na war-
szawskim Targéwku. Dzi§ mam na
swoim koncie kolejne udane re-
alizacje w tym segmencie, m.in.
Metrobielany budynek D. Opi-
sywany budynek stanowi ostatni,

Polski oddzial TK Development

4. etap inwestycji METROBIE-
LANY, na ktéra skladaja si¢ cztery
budynki: A, B, CiD. Do stacji ME-
TRO MLOCINY jest stad zaled-
wie 300 m (ok. 5 minut spacerem).
W budynku D zaprojektowano 227
mieszkari (od 1 do 4 pokoi) o po-
wierzchni od 31 do 90 m kw. Kazdy
znajdzie tu zatem mieszkanie ideal-
nie dopasowane do swoich potrzeb.
Lokale na parterze posiadaja ogrodki
oraz tarasy, na wyzszych kondygna-
cjach przy mieszkaniach znajduja
si¢ balkony i/lub tarasy. Budynek D
ma od 7 do 9 picter. Na najwyzszych
pigtrach znajduja si¢ duze mieszka-
nia, kedre wraz z obszernymi tara-
sami stworza przyjazna przestrzeri do
zycia dla najbardziej wymagajacych
klientéw. Podobnie jak w poprzed-
nich etapach, na poziomach -1 i -2
znajda si¢ garaze podziemne z miej-
scami postojowymi. Dodatkowo, dla
wygody mieszkaricéw, narozna czgsé
parteru zostata przeznaczona na 2 lo-
kale handlowo-ustugowe.

/ 1|| i 2

od 2002 roku. Zrealizowata sze-

reg inwestycji mieszkaniowych
w najbardziej prestizowych dziel-
nicach Warszawy i na terenie calej
Polski. W parze z nowoczesng ar-
chitektura oraz najwyzsza jakoscia
wykonania idzie dbatoé¢ o potrzeby
i oczekiwania wspétczesnego klienta.
Inwestycja Siewierska 18 wyr6z-
nia si¢ bogatym wyposazeniem,
doskonatlym potaczeniem komu-
nikacyjnym, najwyzszej klasy wy-
konfczeniem — wszystko to sprawia,
ze inwestycja Siewierska 18 to luk-

S pétka dziata na Polskim rynku

sus, ktdry warto sobie podarowa.
Prawdziwe pigkno opatrzone nowo-
czesng architektura. Innowacyjne
apartamenty, odznaczajace si¢ na tle
budynkéw z historia, zaskakuja nie-
zwykla awangardowoscia. Inwesty-
cja zlokalizowana jest blisko terenéw
zielonych; w otoczeniu Pola Moko-
towskiego, Parku Szczedliwickiego
oraz Parku Zachodniego. Znako-
mita lokalizacja sprzyja prakeyko-
waniu wielu form wypoczynku na
$wiezym powietrzu tj. jogging, jazda
na rolkach i rowerze, a takze rekre-
acje na basenie.

Kondycja sektora
nieruchomosci w Il kw.2018 r.
- zrownowazona i stabilna

HRE Index ocenia jako stabilng
kondycje sektora nieruchomosci
w II kwartale 2018 roku. Na rynku
nie wystepuja obecnie trwale nie-
réwnowagi, ktére moga prowadzi¢
do znaczacych korekt w najblizszych
kwartatach. Potwierdzita to analiza

czterech subindekséw: cen nieru-
chomodci, sektora bankowego, go-
spodarstw domowych oraz sektora
budownictwa, ktére sktadaja si¢ na
koficowy indeks koniunktury na
rynku nieruchomosci HRE Index.
Dobra kondycja i sytuacja finan-

sowa konsumentéw daja podstawy
do stwierdzenia, ze 2018 1. bedzie ko-
lejnym rekordowym rokiem co do
wartosci uméw kredytowych. Prze-
strzei na wzrost cen, ktére w Pol-
sce rosng wolniej niz w krajach UE,
mocno si¢ zaweza.
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Ceny gruntow pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng idg w gore

Nie tylko kupujqcl)(/ mieszkania doswiadczajq

podwziek naryn
w wie

u nieruchomosci. W ostatnich latach
szosci najwiekszych polskich miast zanotowano

podwyzki srednich cen gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Wysokie,

bo blisko 6 proc. wzrosty cen dziatek odnotowano

w Warszawie, Wroctawiu i Poznaniu. Najwiecej za grunt
trzeba zaptaci¢ w stolicy. Srednia cena 1 mkw. dziatki
pod budownictwo jednorodzinne w Warszawie wynosi
620 zt - wynika z analizy ,Grunty pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng’, opracowanej przez

Emmerson Evaluation.
Robert Korczynski

cztonek Zarzadu
Emmerson Evaluation

Wysoki popyt i wzrost cen na rynku
lokali mieszkalnych spowodowat,
ze cz¢$¢ popytu skierowana zostala
na rynek doméw jednorodzinnych,
a przede wszystkim na grunty prze-
znaczone pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna, wskazuja
eksperci Emmerson Evaluation, firmy
zajmujacej si¢ profesjonalng wycena
nieruchomosci. W przypadku do-
méw na rynku weigz dominuja po-
jedyncze projekty budowane przez
indywidualnych inwestoréw. W re-
zultacie zwigksza si¢ popyt na grunty
pod tego typu zabudowe. Grunty
pod zabudowe mieszkaniows jed-
norodzinng cieszg si¢ wysokim za-
interesowaniem, poniewaz budowa
domu jest coraz czgiciej rozwazana
jako alternatywa dla kupna mieszka-
nia. Nie obserwujemy na rynku wi-
docznych przestanek ku temu, aby
ceny gruntéw w najblizszym czasie
mialy zaczaé spada¢. Obecna dobra
koniunktura na rynku gruntéw pod
zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinng to naturalny trend, ktdry jest
efektem réwnoczesnie rosnacych cen
gruntéw deweloperskich i cen miesz-
kari. Podwyzki mogg czekaé szczegdl-
nie lokalizacje, ktére sa postrzegane
jako modne, prestizowe lub w nie-
dalekiej przyszosci zyskaja na popu-
larnoéci w zwiazku z budowa, nowej
infrastruktury komunikacyjnej.

Warszawskie ceny

tradycyjnie wysokie

Obserwujac rynek nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng
w Warszawie, mozna zauwazy¢, ze
wostatnich latach zdecydowana wick-
sz0§¢ transakeji odbywata si¢ w rejo-
nach poza dzielnicami okreslanymi
jako centralne, do kt6rych nalezy za-
liczy¢ Srédmiescie, Zoliborz, Wole,
Ochotg i Pragc;—Polnoc Rynek sprze-
dazy gruntéw pod zabudowe miesz-
kaniows jednorodzinng w centrum
miasta — w dzielnicach Srédmie-
§cie i Praga-Pétnoc oraz w dzielnicy
Ochota i Wola praktycznie nie istniat.
Gesta zabudowa wielorodzinna i ko-
mercyjna, a takze obowiazujace doku-

menty planistyczne, poza nielicznymi
wyjatkami, niemal wykluczaly tu za-
budow¢ domami jednorodzinnymi.
Zdecydowanie najwigksza dostgpno-
§cig dziatek pod zabudowe mieszka-
niows jednorodzinna moga pochwali¢
si¢ peryferyjne dzielnice stolicy, jak
Wilanéw, Biatoleka, Bielany, Wawer,
Wesota oraz Rembertéw. W ostat-
nich latach zawarto tam ok. 60 proc.
wszystkich transakeji dziatkami pod
zabudowe¢ mieszkaniows jednoro-
dzinna w stolicy. Wigksza dostgpnos¢
gruntéw na tych obszarach wplywa
na ich nizsza ceng. O jej wysoko-
§ci decyduje przede wszystkim odle-
glos¢ od istniejacych juz gtéwnych
tras komunikacyjnych, stacji kolejo-
wych oraz planowanej infrastrukeury
komunikacyjnej.

Jedne z najtar'lszych gruntéw w War-
szawie mozna naby¢ w granicach
Biatofeki. W rejonach bardziej peryfe-
ryjnych, np. na pétnoc od Kanatu Ze-
rariskiego, ceny dziatek pod zabudowe
mieszkaniowsa jednorodzinna osiagaja
poziom 350 zt/mkw. Drozsze sa nato-
miast grunty np. na osiedlu Brzeziny,
gdzie za 1 mkw. dziatki budowalnej
placono §rednio 440 zt. Natomiast
najwyzsza Srednia ceng w stolicy Em-
merson Evaluation zanotowat w Mo-
kotowie. Srednia cena 1 mkw. gruntu
pod zabudowe mieszkaniows jed-
norodzinng dla tej dzielnicy w 2017
roku wyniosta ponad 1,5 tys. z. Pra-
wie 70 proc. wszystkich transakeji na
obszarze Mokotowa dotyczyto sprze-
dazy gruntéw pofozonych na pery-
feryjnych terenach Sadyby, Siekierek
czy Augustéwki, gdzie ceny osiagaly
poziom ok. 1 tys. zZ/mkw.

Ceny krakowskich dzialek rosna
W Krakowie $rednie ceny za po-
wierzchni¢ pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng w ciagu
ostatnich lat nieznacznie wzrosly.
W 2017 r. kwota, za ktéra mozna
bylo naby¢ dziatke budowlana ksztal-
towala si¢ na poziomie 330 z/mkw.,
a $rednia powierzchnia nabywanego
gruntu wyniosta ok. 1 tys. mkw.

W ubieglym roku, najwigkszym za-
interesowaniem na krakowskim
rynku, biorac pod uwagg liczbe za-
wartych transakcji, charakteryzowat
sic rejon Podgérza (gdzie zawarto
prawie 50 proc. wszystkich trans-
akcji  dziatkami  budowlanymi

w Krakowie). Na potudnie od Au-

tostrady A4, tj. w okolicy Swoszowic,
mozna bylo naby¢ grunty za ceng
100 zt/mkw. Dziatki potozone w pét-
nocnej czesci jednostki ewidencyjnej
Podgbrze, w obszarze osiedla Skotniki
czy osiedla Europejskiego (zachodnia
czedei rejonu Debniki), osiagaty ceny
$rednio 250-300 zt/mkw.

W przypadku dzielnicy Krowodrza
zdecydowana wigkszo$¢ transakeji
gruntami dotyczyla dziatek potozo-
nych w okolicy osiedli Bronowice,
Pradnik Blaiy i Zwierzyniec. Srednie
ceny gruntéw pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna wynosity tam
odpowiednio 500 zt/mkw., 420 zt/
mkw., 350 zt/mkw.

W Nowej Hucie podaz gruntéw pod
budowe domu znajdziemy gtéwnie
na terenie Wzgérza Krzestawickiego.
Srednia cena dzialek budowlanych
w ostatnim roku w dzielnicy Nowa
Huta wyniosta 210 z/mkw. W ob-
szarze Bieficzyce, polozonym blizej
centrum, wystepuje mniejsza po-
daz gruntéw pod zabudowe jedno-
rodzinng i ich $rednia cena wynosi
270 zt/mkw. Jedne z tafiszych dzia-
lek znajdziemy w okolicach Woli
Rusieckiej oraz Branic, gdzie zabu-
dowa jednorodzinna koncertuje si¢
wzdtuz gléwnych ulic. Za dziatki
pod budowe domu w tych okolicach
trzeba zaplaci¢ ok. 100-150 zt/mkw.
W centralnym obszarze miasta Kra-
k6w, w Srédmiesciu, obrét dziatkami
przeznaczonymi pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne prak-
tycznie nie ma miejsca. Transakcje
gruntami pod ten rodzaj zabudowy
sporadycznie wystepowaly w przy-
padku dziatek potozonych w okolicy
osiedla Olsza II i w zachodniej cz¢ci
Pradnik Czerwony. W tej lokalizacji
ceny gruntéw pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng ksztattowaty
si¢ w przedziale 450-500 zt/mkw.

W Tréjmiescie bliskos¢

Sopotu Srubuje ceny

Rynek nieruchomosci niezabudo-
wanych przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniows jednorodzinng
w Tréjmiescie jest reprezentowany
gtéwnie przez Gdansk i Gdynie.
W najbardziej prestizowym bal-
tyckim kurorcie — Sopocie — prak-
tycznie nie wystgpuja transakcje
gruntami pod zabudowg mieszka-
niows jednorodzinng. Wynika to
gléwnie z braku dostgpnosci takich
dziatek na sprzedaz, co wiaze si¢ ze
znacznym zurbanizowaniem miasta.
Pojedyncze oferty sprzedazy gruntéw
w Sopocie dochodzg do poziomu
powyiej 2 tys. zt/mkw. W Gdyni
ceny transakcyjne dziatek pod zabu-
dowe mieszkaniows jednorodzinng
w ostatnim roku wynosity $rednio
460 zt/mkw., natomiast w Gdarisku
— 350 zb/mkw.

Jedne z najdrozszych dziatek budow-
lanych na terenie Gdariska wystepuja
w dzielnicy Oliwa, ktéra potozona

jest w bezposrednim sasiedztwie So-
potu — tutaj za 1 mkw. dziatki bu-
dowlanej nalezy zaplacié powyiej
2 tys. zk. Najnizsze ceny gruntéw pod
zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinna w Gdarisku osiagaja poziom
140-300 zt/mkw. Za kwoty tego
rzedu nabywano dziatki o $redniej
powierzchni ok. 1 tys. mkw. w rejo-
nie Lostowic oraz Kokoszek.

W Gdyni najtarisze grunty wystepuja
w dzielnicy Dabrowa i Chwarzno-
-Wiczlino, gdzie ceny zaczynaja
si¢ juz od 180 zb/mkw. Na tych te-
renach w ostatnim czasie odnoto-
wano najwicksza liczbe transakcji
(blisko 50 proc. wszystkich trans-
akcji zawartych w Gdyni). Na-
tomiast ok. 14 proc. zawartych
w Gdyni transakql dotyczyto dziel-
nicy Obtuze i Chylonia. Srednia
cena uzyskana na tych obszarach
ksztattowata si¢ na poziomie 350 zI/
mkw. Niektére grunty potozone
w dzielnicy Witomino, Maty Kack
i Pustki Cisowskie osiagaly juz wyz-
sze ceny — $rednio 600 z/mkw. Do
jednej z najbardziej atrakcyjnych
lokalizacji w Gdyni mozna zali-
czy¢ Orlowo, gdzie $rednia cena
gruntu pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng wynosi okoto

950 zt/mkw.

We Wroctawiu ceny

gruntéw tez wzrosly

We Wroctawiu $rednia cena za
1 mkw. gruntu przeznaczonego pod
zabudow¢ mieszkaniowa jedno-
rodzinng w ostatnim roku ksztal-
towata si¢ na poziomie ok. 320 zt.
Blisko 40 proc. wszystkich wroctaw-
skich transakcji dotyczylo nierucho-
mosci zlokalizowanych w dzielnicy
Fabryczna. Obecnie na jej terenie
znajduje si¢ wiele nowych inwesty-
cji w formie zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
W Fabrycznej na peryferyjnych te-
renach Jerzmanowa, Ratynii czy
Marszowic odnotowano najnizsze
ceny gruntéw, zaczynajace sic od
ok. 80 zl/mkw. Najdrozsze grunty
pod budowe domu wystepuja na te-
renie osiedla Oporéw oraz Grabi-
szyn. Ich cena osiaga poziom nawet
1 tys. zl/ mkw.

Krzyki to jedna z najwickszych dziel-
nic Wroclawia, w ktérej obecnie
realizowanych jest wiele inwestycji bu-
dowlanych. Srednia cena dziatki pod
budowg domu w tym rejonie w ostat-
nim roku wyniosta 400 zt/mkw. Naj-
wyzsze ceny gruntow odnotowano na
osiedlach Partynice i Gaj, gdzie osia-
galy one poziom 750 zt/mkw.

Na wroctawskim rynku najtarisze
grunty pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wystepuja w dziel-
nicy Psie Pole. Ceny na terenie osie-
dla Widawa i Pawlowice zaczynaja si¢
od poziomu 80 z/mkw. W tej dziel-
nicy znajdziemy tez drozsze grunty,
gléwnie na osiedlu Karfowice oraz

Poswm;tne, gdzie $rednio nalezy zapta-
ci¢ nawet 700 zt/mkw. Srednia cena
za 1 mkw. dziatki budowlanej w calej
dzielnicy ksztattowata sie w ostatnim
roku na poziomie 260 2.

W przypadku dzielnicy Stare Mia-
sto podaz gruntéw mieszkaniowych
jednorodzinnych nie wystepuje ze
wzgledu na historyczna, gesta struk-
ture zabudowy i okreslone w miej-
scowym planie zagospodarowania
przeznaczenie pod zabudowe miesz-
kaniowa wielorodzinng lub ustu-
gowa. Podobnie sytuacja przedstawia
sie w Srédmiesciu.

Poznan trzecim

najdrozszym miastem

W ubieglym roku w stolicy Wielko-
polski odnotowano 6 proc. wzrost
cen gruntdéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinng, a $rednia cena dziatek wynio-
sta 370 zb/ mkw.

Jezyce to aktualnie najszybciej roz-
wijajacy si¢ obszar w Poznaniu, po-
lozony w bezposrednim sasiedztwie
centrum miasta i oferujacy bardzo
dobra infrastrukture komunika-
cyjng oraz sasiedztwo terendw zie-
lonych. Blisko 30 proc. transakeji
gruntami przeznaczonymi pod zabu-
dowe mieszkaniows jednorodzinng
dotyczyto nieruchomosci potozo-
nych wiasnie na terenie tej dziel-
nicy. Najdrozszymi gruntami pod
budowe domu charakteryzowat si¢
obszar potudniowo-wschodnich Je-
zyc (osiedla Sotacz i Golecin), gdzie
odnotowano $rednia cene 850 zl/
mkw. Dziatki zlokalizowane na
bardziej odlegtych osiedlach dziel-
nicy, jak Kiekrz czy Strzeszyn s
taisze, a Srednia cena osigga tam po-
ziom 580 zb/mkw. Nieco nizsze ceny
gruntéw mozna znalez¢ na osiedlu
Krzyzowniki-Smochowice.

Na Starym Miescie wysoka cene
(830 A/mkw.) osiagaly dziatki zloka-
lizowane w obrebie takich osiedli jak
Winogrady czy Winiary. Wynika to
z potozenia w bliskim sasiedztwie cen-
trum miasta, a takze atrakcyjnosci pod
wzgledem dostgpnosci komunikacji
miejskiej oraz bliskosci Parkéw Cyta-
dela i Sofackiego. Natomiast najniz-
sze ceny, na poziomie $rednio 270 z4/
mkw. wystepuja na peryferyjnych re-
jonach osiedli Morasko-Radojewo czy
Naramowice, z ktdrych czas dotarcia
do centrum miasta jest znacznie diuz-
szy. Z uwagi na planowana budowe
linii tramwajowej w Naramowicach
sytuacja komunikacyjna w tym rejo-
nie moze si¢ poprawi¢ i przyczyni¢ do
WZIOSEU Cen gruntow.

Najnizsze ceny gruntéw pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng
w Poznaniu odnotowano dla nieru-
chomosci potozonych na peryferiach
dzielnicy Nowe Miasto. Ceny od
120 zl/ mkw. dotyczyly gruntéw poto-
zonych na terenie osiedla Splawie oraz
osiedla Antoninek.



