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C dla Panstwa znaczy
pojecie, przyjaznyde-
weloper”? Czy to taki
dostawca powierzchni mieszka-
niowej, ktory buduje w zgodzie
z panujacymi trendami, dba

o otoczenie, w ktérym tworzy

i uwzglednia zmieniajace sie
oczekiwania klientow? A moze
taki, ktory wspiera klienta

2019

PRZYJAZNY
DEWELOPER

w procesie pozyskiwania $rod-
kow na sfinansowanie inwe-
stycji? Moze tez taki, ktory jest
elastyczny i potrafi dostosowac¢
powierzchnie i przestrzen wokét
do indywidualnych oczekiwan
klienta? A moze powinien mie¢
to wszystko? Tacy wiasnie sg
wyrdznieni przez nas dewelope-
rzy - klient jest dla nich najistot-

niejszym elementem procesu
tworzenia przestrzeni mieszkal-
nych. Mamy nadzieje, ze wsrod
prezentowanych przez nas ofert
deweloperdow znajda sie takie,
ktore wydadza sie Panstwu in-
teresujace, a komentarze zapro-
szonych na nasze tamy eksper-
tow poszerza Panstwa wiedze
na temat rynku nieruchomosci.
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MYSLEC

DLUGOFALOWO

Z Waldemarem Wasilukiem, wiceprezesem Zarzadu
Victoria Dom, rozmawiata Katarzyna Mazur.

o Ci¢ doprowadzito do

tego miejsca zawodowego,

w ktérym jestes dzis?

Lubi¢ twardo stapaé po

ziemi, a nieruchomosci to
umotzliwiajg. Ceni¢ pracg z indy-
widualnymi inwestorami, kt6rzy
tworzg rzeczywisto$¢. Wigkszos¢
swojego zawodowego zycia praco-
watem wiasnie w takim $rodowisku
— tworczych przedsigbiorcow. Zde-
cydowanie wole konkret niz wielkie
strategie i powerpointowe prezenta-
cje. Dzi§ jest pomyst, jutro wdroze-
nie, pojutrze realizacja, a za dwa czy
trzy lata masz efeke — to mi si¢ w de-
weloperce podoba. W 2012-2013
roku rynek deweloperski odbijat si¢
po kryzysie, a ja dotaczylem wtedy
do Victoria Dom, rodzinnej firmy
prowadzonej przez syna paristwa Ja-
sifiskich. Od tego czasu tworzymy
bardzo fajny tandem, a organizacja
caly czas rosnie. Ostatnie pig¢ lat to
dla nas budowanie pozycji wioda-
cego dewelopera w Polsce, jednego
z najwickszych w Warszawie.

Méwisz, ze jeste$cie wiodacym
deweloperem w Polsce, ale

Wiasze inwestycje znajduja

si¢ gléwnie w Warszawie...

W tej chwili tak, ale rozgladamy si¢ za
nowymi rynkami. Kilka lat temu zde-
cydowali$my si¢ takze rozpoczaé dzia-
falnos¢ w Berlinie.

Jak oceniasz te¢ decyzje
z dzisiejszej perspektywy?
Biznes w Berlinie rozwija si¢ bardzo

dobrze, wige pozytywnie.

Co sprawia, ze tak klienci

w Polsce, jak i w Niemczech chca
kupowa¢ Wasze mieszkania?
Myfle, ze to kwestia tego, ze staramy
si¢ patrze¢ oczami bezposredniego
nabywcy, dostrzec, czego on bedzie
chciat, co dla niego jest istotnym ele-
mentem. Nie koncentrujemy si¢ na
marketingu, a na tym, co jest rze-
czywista potrzeba naszego klienta.
Dajemy mu dobrze skrojone miesz-
kanie za stosunkowo niewielka cene.
Dostrzegamy zachodzace w kolej-
nych pokoleniach zmiany, jedli chodzi
o potrzeby wobec mieszkania. Mtodzi
ludzie coraz czgsciej traktujg dom jak
sypialnie, a Zyja na zewnatrz. Dlatego
jedna z istotniejszych kwestii jest dzi$
lokalizacja. Znajdujemy fajne miej-
sca, dobrze skomunikowane, ktdre
w przysziosci beda tworzy¢ wartosé
dla tych ludzi.

Wspomniale, ze kiedy wchodzites
na rynek nieruchomosci

w sensie zawodowym, to byl on

w momencie, w ktérym odbijat

sie po kryzysie. Jak oceniasz
zmiany, ktére od tamtej pory
zaszly w Twojej branzy?

Po kryzysie z 2010 roku w latach
20132018 rynek rést nieprzerwanie.
Dopiero biezacy rok w tym wzgle-
dzie przyni6st niewielka zmiang. Za-
trzymajmy si¢ jednak na chwile przy
okresie dynamicznego rozwoju.
Zapotrzebowanie na mieszkania
nieustannie ro$nie. Szczegdlnie
w Warszawie. Stolica jako aglo-
meracja $cigga bardzo duzo lu-
dzi. Jeszcze kilka lat temu méwito
si¢ o tym, ze populacja zacznie ma-
le¢, ale te prognozy nie znajduja od-
zwierciedlenia w rzeczywistosci — do
Warszawy przyjezdza rocznie kilka-
dziesiat tysiecy osdb i osiedla sie tu-
taj. Podobnie jest ze studentami. To
mi¢dzy innymi oni potrzebujg no-
wych mieszkan, bo rynek akademi-

kéw jest w Polsce dos¢ mizerny.

Studenci i przyjezdni to

takze rynek najmu...

Oczywiscie. Z jednej strony na rynku
jest bardzo duzo pieniedzy, z drugiej
Polacy maja coraz mniejsze zaufanie
do instrumentéw finansowych. Dla-
tego coraz bardziej naturalng forma
lokowania srodkéw jest zakup miesz-
kania pod wynajem. Przez wickszo$¢
miesiecy w roku mozna dzigki temu
mie¢ staly dochdd, a jedli zajdzie taka
potrzeba, male mieszkanie mozna
szybko sprzedat.

Co sprawilo, ze rynek, jak
wspomniales, w tym roku

troche wyhamowal?

Po trosze spowalniajaca gospodarka.
Poza tym nasycenie rynku pracy
w Warszawie zbliza si¢ do momentu,
w ktérym centra ustug wspdlnych
chodby, zaczna mie¢ mniejsze zapo-
trzebowanie na pracownikéw. To
moze spowodowa¢ zmniejszenie na-
plywu nowych oséb do miasta. Moga
tez zacza¢ rosnaé Stopy procentowe,
co sprawi, ze kredyty beda drozsze.
W tym miejscu warto jednak pod-
kregli¢, ze na rynku jest mndstwo
gotéwki i polowa transakcji w nie-
ruchomosciach jest finansowana ze
srodkéw wlasnych, nie pozyczonych
od bankéw. Jest dzi§ w systemie ok
700-800 miliardéw ztotych na ra-
chunkach biezacych ludzi, na krét-
koterminowych lokatach.

|

Cena mieszkan nie jest powodem
wyhamowania rynku?
Oczywiscie, goracy rynek powoduje
wzrost cen gruntéw, generalnego wy-
konawstwa, materiatéw. Jest tez duza
migracja ludzi, szczegdlnie w obrebie
Europy, w zwiazku z czym brakuje
w Polsce rak do pracy. To faktycznie
spowodowato, Ze ceny w ciagu ostat-
nich 2-3 lat mocno urosly. Wydaje
si¢ jednak, ze dzi§ nie ma przesta-
nek ku temu, zeby mysle¢, ze to ceny
moga spowolni¢ tempo rozwoju. Jak
przyjrzymy si¢ wnikliwie rynkowi, to
ostrzezemy, ze dzisiejsze ceny miesz-
kari nie sa weale wygérowane, nie
biorg si¢ znikad. Kalkulujac ceng za
metr trzeba uwzglednic coraz wyzsze
ceny gruntéw, robocizny czy materia-
16w budowlanych.

Méwili$my juz troche o rynku
najmu. W jaki sposéb rynek
mieszkaniowy moze zmieni¢
powoli ewoluujaca mentalno$é
Polakéw, kt6rzy niekoniecznie

juz musze mie¢ wlasne M,

moga je takze wynajmowac?
Formuta najmu byta bardzo popu-
larna w krajach niemieckojezycz-
nych. Silny wplyw na rozwdj tkanki
mieszkaniowej mialy miasta lub po-
szczegblne landy. Samo  paristwo
takze budowato duzo mieszkan ko-
munalnych. To spowodowato, ze
w Niemezech czy Austrii 75-80 proc.
spoleczeristwa mieszka w wynajetych
mieszkaniach. Catkiem inaczej jest na
przyklad we Whoszech.

Whoch ma kredyt, ktérego nie jest
w stanie splaci¢, ale ma mieszkanie,
a banki udaja, ze wszystko jest w po-
rzadku, ze warto§¢ tej nieruchomosci
jest wciaz taka sama, jak na poczatku
finansowania. (§miech) Polak nato-
miast lubi wlasnos¢ nieruchomosci.
I przy dzisiejszych cenach i niewiel-
kich rozmiarach lokali nie ma z tym
problemu. Niejaki klopot pojawia
sig, kiedy chcemy sfinansowa¢ duze
mieszkanie, na ktére nie posiadamy
odpowiedniej ilosci $rodkéw, a bank
nickoniecznie chce nas w temacie
wesprze¢. Woéwezas jednym z roz-
wigzani jest wlasnie najem. Sprawdza
si¢ tez w wypadku imigrantéw, kt6-
rzy przyjezdzaja tu na jaki$ czas do
pracy i nie cheg wiaza¢ si¢ umowa

kredytu czy whasnoscia. To dzigki nim

m.in rynek najmu bedzie si¢ rozwi-
jat. Takze ten regulowany przez mia-
sto. Nie rozwinat si¢ jeszcze mocno
rynek najmu komercyjnego, poza
indywidualnymi osobami. Gdyby
dzisiejsi lub przyszli rzadzacy posta-
wili mocno na wsparcie dewelope-
réw w zakresie taniego pieniadza pod
wynajem, to takich mieszkari bytoby
naprawde duzo. Dzi$ nie ma niestety
instrumentéw finansowych, ktére
powodowalyby, ze malo rentowne
projekty, typu mieszkania pod najem
z dlugim okresem zwrotu z kapitatu
typu 25 lat, bylyby opfacalne. Szkoda,
bo pomyst rozwijania formuly inwe-
stycji pod wynajem jest bardzo fajny.
Jesli kedry$ z naszych bankéw wpro-
wadzi tani pieniadz dla dewelope-
réw, to na tym tylko skorzysta. Dla
nas bowiem ,pod koniec dnia” nie
ma znaczenia, czy sprzedajemy inwe-
stycje w calodci, czy przeznaczamy ja
pod najem. Grunt, zeby te mieszka-
nia przynosity nam korzys¢, a klien-
tom dawaly satysfakcje.

Znasz juz troche niemiecki rynek,
Wwspominasz o tym, ze oparty

jest gléwnie o system najmu.

To dlaczego zdecydowaliscie

sie budowad wlasnie tam?
Poniewaz rynek niemiecki, jak
kazdy inny, ewoluuje. Owszem,
50-60- latkowie mieszkaja w wy-
najetych mieszkaniach, ale mtodzi
Niemcy zaczeli kupowaé mieszka-
nia. Wola sptaca¢ kredyt i by¢ wia-
$cicielem niz wynajmowaé.

Wracajac do rodzimego rynku.
Warszawa ma jeszcze

Ciebie potengjal, jesli chodzi

o ziemie¢ pod inwestycje? Miasto
nie jest chyba z gumy...

Z gumy nie jest, ale s przeciez ad-
ministracyjne granice miasta i w ich
obrebie, przynajmniej wg mnie, jest
jeszcze sporo ciekawych terendw,
kedre mogg si¢ rozwinaé. Samo cen-
trum jest oczywiscie mocno zabudo-
wanie, moze znajda si¢ tu jakie$ mate,
pojedyncze dziateczki, ale problemem
jest fakt, ze nie wszystkie sa uregulo-
wane. Niektére potrzebujg 2-3 lat,
zeby je przygotowaé do inwestycji.
Nie kazdy chee na to czekaé. Jednak
uwazam, ze miejsca w Warszawie na
duze dewelopmenty wciaz jest sporo.

Otworzyt si¢ chocby gigantyczny te-
ren w Ursusie, mamy weigz bardzo
duze tereny wokét S8, mamy cale
Bemowo, ktére bedzie si¢ fajnie
rozwijaé. To okolice, w keérych po-
wstang jeszcze setki tysigcy metréw
kwadratowych mieszkai. Miedzy
innymi dzigki $wietnej tkance dro-
gowej. Takich miejsc w Warszawie,
gdzie powinno si¢ i§¢ reka w reke
z miastem w kwestii planéw rozbu-
dowy infrastrukeury, jest wigcej i de-
weloperzy to dostrzegaja. O dobry
grunt zawsze bylo trudno, nic w tej
materii si¢ nie zmienito, ale to nie
znaczy, ze nie ma go weale.

Co dla Ciebie znaczy dobry grunt?
Dobrze polozony, we w miarg ni-
skiej cenie, z dobrymi warunkami
zabudowy, podlaczenia do sieci
i dojazdéw.

Ktéry z tych elementéw jest dzis
najtrudniejszy do osiagniecia?
Element niskiej ceny zawsze jest wat-
pliwy ($miech), ale mamy przed sobg
jeszeze fajny kawalek popytu, wiee
i w tej materii moze co$ drgnie.

Wspomniate$ o wspélpracy

z miastem, wlo i gmi
Mozecie jako deweloper

liczy¢ na ich wsparcie?

Wszystko zalezy od gminy, jedne sg
bardzo otwarte na wspdtprace, inne
trochg mniej wspierajace.

Wiele zalezy od tego, jaka wizje
ma gmina, co chce zrobi¢ w da-
nym miejscu za kilka lat. Najwick-
szym problemem jest tak naprawde
zbyt mala liczba planéw zagospo-
darowania. Bywaja trudnosci z wa-
runkami zabudowy. Duzisiejsza
urbanizacja pozostawia wiele do
zyczenia. Mozna miec wizje miasta
za 20-30 lat i pod to zrobi¢ plany
urbanizacyjne tak jak jest na przy-
ktad w Niemczech, ale mozna tez
patrze¢ bardzo krétkoterminowo.
Jestem zwolennikiem teorii, ze
zeby miasto wygladato pigknie za
50 lat, trzeba o tym mysle¢ dzis.
Wazna w tej wizji jest wspétpraca
na réznych plaszczyznach — mia-
sto jest dobrem wspélnym zatem
i mieszkaricy, i urzednicy, i kapitat
prywatny w postaci deweloperéw
powinni o nim mysle¢ dtugofalowo.
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Firma APM Development juz

od 2003 roku prowadzi prace pole-
gajace na wznoszeniu osiedli mieszka-
niowych w réznych miejscach stolicy.
Oznacza to 16 lat do$wiadczenia przy re-
alizacji zréznicowanych projektéw: od
stosunkowo prostych i przystepnych
mieszkari po nowoczesne apartamenty ta-
czace w sobie najlepsza lokalizacje (jak
np: Bemowo, Mokotéw, Ursynéw, Ma-
rysin, Wawer Warszawa), znakomita
jakos¢ wykonania i nowoczesne technolo-
gie. Podobnie jest w przypadku inwesty-
¢ji Ursynéw-Ludwinéw, ktéra powstaje
w Warszawie przy ul. Gawota, zaledwie
kilkaset metréw od ul. Putawskiej. Bu-
dynki zlokalizowane sg wsréd ciszy i zie-
leni, w otoczeniu niskiej zabudowy
mieszkaniowej. Nowoczesna i elegancka
forma architektoniczna potaczona z kla-
sycznym podejsciem do funkeji domu
mieszkalnego tworzy unikalny charak-
ter osiedla doskonale wkomponowanego
w najblizsze otoczenie. Na osiedlu za-
projektowano facznie 15 dwupigtrowych
nowych doméw (apartamenty) o po-
wierzchni okoto 140 m kw. (rynek pier-
wotny). Do kazdego z doméw przynalezy
INWESTYCJA: Osiedle Ludwinow ogréd o powierzchni od 70 do 250 m kw.
oraz obszerny garaz. W poblizu kom-
pleksu znajduja si¢ duze centra handlowe,
szkoly i przedszkola. Mitosnicy aktyw-
nego wypoczynku na $wiezym powietrzu
maja do dyspozycji pobliski Las Kabacki
z wieloma trasami rowerowymi.

REKLAMA

® sPlace Park

Komfortowe
mieszkania

Apartamenty
w dwupoziomowe

-

SPRAWDZ OFERTE

wt Layetana
Salon Sprzedazy www.splacepark.pl

Cztonek Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich
ul. Przasnyska 4 +48 22 188 16 00
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" INWESTYCJA: Rezydencja Karfowice

A G7Invest

nieruchomosci we Wroctawiu. Jej deweloperskie
doswiadczenie jest gwarancj realizacji inwestycji
w profesjonalny sposéb. Potwierdza to inwestycja Rezy-
dencja Karlowice przy ul. Przesmyckiego 9. To unikatowe
przedsigewzigcie w potnocnej czgdci Wroctawia. W zacisz-
nej scenerii, wéréd zieleni i zabudowy willowej powstaje
kameralny budynek mieszkalny z komfortowymi aparta-
mentami o powierzchni od 41 do 112 m?. Wysoki standard
nieruchomosci dopetnia doskonata renoma dzielnicy. Kar-
towice nieprzerwanie od poczatku XX wieku nosza miano
»osiedla — ogrodu”. Ta historyczna cz¢$¢ miasta, chociaz zlo-
kalizowana w niedalekiej odlegtosci od centrum, oczaro-
wuje cisza, spokojem oraz bliskoscia terenéw zielonych
— parkéw, skweréw i lasu. Dlatego nowo powstajaca Rezy-
dencja Karlowice to elitarna propozycja na mapie Wrocta-
wia — idealna dla tych, ktérzy cenia sobie wygode i zycie
z dala od miejskiego zgietku.

—‘ ( : 7 Invest to firma deweloperska dziatajaca na rynku

biorstwem z wyraznie okreslonymi perspektywami

rozwoju; na terenie Warszawy i okolic posiada nieru-
chomosci gruntowe z przeznaczeniem pod kolejne, atrak-
cyjne inwestycje. Home Invest to solidny i sprawdzony
partner, zapewniajacy najwyiszy standard oferowanych
ustug. Potwierdza to inwestycja , Warszawski Swit”. To kil-
kukondygnacyjny, nowoczesny budynek wielorodzinny
o ciekawej i nowoczesnej architekturze, w sktad ktorego
wchodzi¢ beda m.in. funkcjonalne i przemyslane mieszka-
nia, garaz podziemny, w petni zadbany dziedziniec, staran-
nie przygotowany plac zabaw dla najmtodszych, doskonale
zaprojektowana zielert w czesciach wspdlnych. Na tym nie
koniec, poniewaz inwestycj¢ , Warszawski Swit” cechowad
beda réwniez duze okna zapewniajace odpowiedni dostgp
do $wiatta dziennego, idealnie dopasowane mieszkania
z komfortowymi rozkladami, a takze funkcjonalne lokale
przystosowane do Waszych potrzeb. O wyjatkowej i przy-
jaznej atmosferze nie zapominajac.

S potka Home Invest jest dynamicznym przedsie-

R & A

INWESTYCJA: Warszawski Swit

A Home Invest

alits

Bandtkiego!

w dziatalnosci na rynku nieruchomosci komer-

cyjnych i mieszkaniowych. Atutem firmy jest wy-
jatkowe polaczenie wieloletniego doswiadczenia, wiedzy,
entuzjazmu i pasji jej pracownikéw. Tworzac swoje in-
westycje, firma wspotpracuje z wiodacymi firmami
w zakresie projektowania, wykonawstwa, by zapew-
ni¢ swoim klientom najwyzszy poziom ustug. Mozna
to wyraznie dostrzec w inwestycji Apartamenty Bandt-
kiego. To zesp6t 4 nowoczesnych i kameralnych bu-
dynkéw wielorodzinnych. Zastosowane rozwiazania
architektoniczne oraz materialy wykornczeniowe two-
rza unikalne, przytulne, a zarazem eleganckie miejsce do
zamieszkania. Biuro architektoniczne zadbato o prze-
myslane i komfortowe uktady mieszkan, co pozwoli na
dostosowanie do indywidualnych potrzeb klientéw. Za-
projektowato facznie 54 apartamenty o metrazach od
33,30m?* do 189,50m?, w uktadach od 1-pokojowego do
6-pokojowego. Przylegajacy do inwestycji teren zielony
zostanie zaadaptowany pod park z bezposrednim do-
stgpem dla mieszkaricéw. Pod zespotem budynkéw zlo-
kalizowany jest garaz wielostanowiskowy z miejscami
postojowymi oraz komérkami lokatorskimi.

I : G Group to holding Spétek specjalizujacych sig
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alvarium

Mieszkania | apartamenty
w Gdyni Redtowie

www.alvarium.pl

4 SEMEKO tel. +48 727 400 910

Koncepcja architektoniczna Inwestycji wykonana przez BJK Architekci sp. z 0.0.
w Gdyni; projekt budowlany Inwestycji wykonany przez BJK Architekci sp. z o.0.
w Gdyni zmodyfikowany przez Semeko Alvarium sp. z 0.0. w Gdyni.
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iszpariska firma deweloperska, ktorej misja jest
H tworzenie wyjatkowych, eleganckich i komfor-

towych projektéw przy zachowaniu najwyzszych
standardéw jakosci. Osiedla realizowane przez Layetana
Real Estate charakteryzuje niezwykte wyczucie architekro-
niczne, kameralna zabudowa i doskonate dopasowanie es-
tetyki osiedla do najblizszego otoczenia. Inwestycja sPlace
Park realizowana jest na warszawskim Zoliborzu. Komfor-
towe rozktad mieszkan — rozktady mieszkan pozwalaja na
ich swobodng aranzacje i optymalne wykorzystanie prze-
strzeni. W standardzie mieszkania duze, panoramiczne,
drewniane okna.
Apartamenty dwupoziomowe — funkcjonalne, doswie-
tlone i przestronne apartamenty z przeszkleniami na wyso-
ko$¢ 5,5 metra w salonie.
Doskonata lokalizacja — osiedle zapro;ektowane z najwyz-
sza dbaloscig o detale. Potozone w zacisznej, zielonej oko-
licy, w rejonie Sadéw Zoliborskich. W poblizu niezbedne
instytucje, placéwki edukacyjne, sklepy i ustugi. Dobrze
rozwini¢ta komunikacja miejska zapewnia szybki dojazd
do centrum miasta i pozostatych dzielnic.

A Layetana Real Estate

jacych na rynku deweloperskim od ponad dwéch de-

kad. Wyjatkowa wartos¢ Moderny stanowia osoby
o wysokich kwalifikacjach w zakresie projektowania i reali-
zacji inwestydji, finansowania, nadzoru budowlanego. To
wiasnie specjalistyczne kompetencje potaczone wspdlnymi
ambicjami pozwalaja Modernie realizowac tak odwazne pro-
jekty. Petne zaangazowanie, pasja do podejmowania wyzwari
i ped do uzyskiwania najlepszej jakosci to cechy pracowni-
kéw, na ke6rych Moderna konsekwentnie buduje swoja prze-
wagg na rynku. To podejscie znajduje odzwierciedlenie m.in.
w projekcie Moderna Powisle. To ekskluzywny budynek po-
wstajacy w odleglosci 300 krokéw od brzegu Wisly, pomie-
dzy strefa wyjatkowej wspSlczesnej architekeury, skupionej
na Wybrzezu Kosciuszkowskim, a obszarem miejskiej zabu-
dowy, utkanej z waskich ulic i proporcjonalnych budynkéw.
W Modernie Powisle dwa $wiaty tacza si¢ duchem i mate-
tig przedwojennej historii Powisla i terazniejszosci. Zrewita-
lizowana kamienica oraz nowa czg$¢ apartamentowa to dwie
rézne opowiesci o modernizmie, keére taczg sig w jedna, po-
ruszajacy, catosé. Caly projekt Moderny Powisle sklada sig

I Yirme¢ Moderna tworzy zespét profesjonalistow dziafa-

z 51 mieszkan. Budynek posiada 6 kondygnacji naziemnych ] “
oraz 2 podziemne. 49 apartamentéw jest jednopoziomowych _ - ; '!'
o powierzchni od 27 m kw. do 124 m kw., a 2 apartamenty — 3 g St

s3 dwupoziomowe o powierzchni 126 m kw. oraz 172 m kw. INWESTYCJA: Moderna Powisle

A Moderna Holding

dardzie to wieloletnia specjalizacja i pasja firmy. Re-
alizacje RAI na rynku tréjmiejskim powstaja od
1999 roku. W tym czasie, w zgodzie z natura, firma bie-
y N rze czynny udziat w rozwoju Gdariska, budujac nowocze-
' sne osiedla z licznymi terenami zielonymi. W ten trend
wpisuje si¢ inwestycja Osiedle Diany i jeden z jej budyn-
Y kéw zlokalizowany przy numerze 40. Znajduja si¢ tu 34
TR T~ mieszkania o wysokim standardzie wykorczen dewelo-
LN — c persk}ich. Elec%anlc{ki wystr6j klatek SCholiowah osia,gnic*;ty
£ L el BN i e | zostal m.in. dzi¢ki zawieszonym autorskim obrazom mfo-
: , rl—‘;' y E!Ll A Hlm_ : dych twércéw. Wyrdzniajaca si¢ elewacja inspirowana jest
‘ e m_ i N geometrycznym, wspéltezesnym stylem mondrianowskim.
v!"" . _ “j‘ﬁ Cichobiezna winda jest przystosowana dla 0séb niepetno-
AR AR | sprawnych. Budynek znajduje si¢ na osiedlu wielofunkeyj-
REEES. ".__' yiL "‘,q o P nym: w poblizu centrum handlowe, sitownia, przedszkola

B udownictwo mieszkaniowe o podwyzszonym stan-

LR IR T H' i tobki, restauracje, rozbudowany skate park oraz plac za-
S Z L Bl INWESTYCJA Dian 40 baw. Diany 40 znajduje si¢ wsrod specjalnie zaprojektowa-
nych, funkeyjnych przestrzeni zielonych.
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| A RealCo

grupy kapitatowej Warsaw Equity. Podstawa dziatar

firmy sa przywiazanie do tradydji i poszanowanie dla
historycznej wartosci, ktére wraz z poczuciem smaku i es-
tetyki pozwalaja odnawia¢ zabytkowe obiekty i nadawa¢
wyjatkowy charakter okolicy, ktéra tworza. Tak jest w przy-
padku Kamienicy Wilcza 19. Na 6 kondygnacjach powsta-
nie tu 41 wyjatkowych apartamentéw. Wszystkie zyskaja
indywidualne komérki lokatorskie, a dla najbardziej wy-
magajacych klientéw zostana utworzone miejsca postojowe
w garazu podziemnym. W czgéci frontowej kamienicy, na
parterze, tak jak od niemal poczatku jej istnienia, powstang
lokale ustugowe. Wszystkie mieszkania w Kamienicy Wil-
cza 19 zostana zrealizowane w wysokim standardzie do za-
mieszkania. Szerokie mozliwosci aranzacji wnetrz zapewni
klientowi wachlarz produktéw, poczawszy od oktadzin
podlogowych i §ciennych, poprzez armature i ceramike,
drzwi wewnetrzne, az po zabudowe meblows i kuchenng
oraz sprzet AGD.

RealCo to firma deweloperska bedaca czescia polskiej

poczawszy od starannie dobranych i wyjatkowych lo-
kalizacji, poprzez niezwykla i zachwycajaca architekture,
skoriczywszy na dedykowanych oraz indywidualnych elemen-
tach kazdej z oferowanych realizacji. Semeko Grupa Inwe-
stycyjna skupia si¢ na podnoszeniu komfortu i jakosci zycia
klientéw w wyjatkowym i unikalnym otoczeniu.
Alvarium to flagowa inwestycja w klasie premium. Powstaje
w prestizowej dzielnicy Gdyni — Redtowo, blisko centrum,
z widokiem na morze i Tr6jmiejski Park. To wyjatkowy projeke,
keéry spetni oczekiwania najbardziej wymagajacych klientéw.
Koncepcja architektoniczna inwestycji wykonana przez
BJK Architekei sp. z 0.0., projekt budowlany inwestycji wy-
konany przez BJK Architekei sp. z 0.0. zmodyfikowany przez
Semeko Alvarium sp. z o. 0. Inwestycja Alvarium powstaje
w strategicznie idealnym miejscu pod perspektywiczny biznes,
diugofalowe inwestycje i luksusowe miejsce do zamieszkania
w bliskim sasiedztwie morza.

/|

I Yirma realizuje projekty deweloperskie w klasie premium,
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spetniajg oczekiwania klientow: s3 dobrze zaprojek-

towane, ustawne i wygodne, a przede wszystkim do-
stepne cenowo. Filozofia architektdw i pracownikéw Victoria
Dom jest prosta: chca, by kupno nowego, wymarzonego
mieszkania bylo tatwe. Victoria Dom od poczatku swojego
istnienia wybudowata ponad 3100 mieszkan i doméw o tacz-
nej powierzchni ponad 25 tysiecy metréw kwadratowych.
Tylko w ostatnim roku ponad 700 rodzin odebrato klucze do
swoich nowych mieszkari. Ponad 1200 rodzin odbierze klu-
cze do swojego M w biezacym roku. Jedna z realizowanych
przez firmg inwestycji, ktore pozwola na wykonanie tego
planu, jest osiedle Przystanek Tarchomin. To dwa o$miopig-
trowe budynki wielorodzinne z windami i 72 mieszkaniami
w metrazach 28-126 m kw. powstajace przy ulicy Winoro-
$li. Przynaleza do nich balkony, tarasy lub ogrédki. Wysokos¢
pomieszczeri wyniesie 2,6-2,8 m. Mieszkaricy skorzystaja
z miejsc postojowych podziemnych oraz naziemnych. Dewe-
loper chce skoficzy¢ rozpoczgte prace w 2021 roku. Przystanek

Z\ ‘ ) 3 Tarchomin to przystan, gdzie sta¢ Ci¢ bedzie na zycie wéréd
“ ICtorla Dom zieleni i dojazd do centrum bez korkéw.

‘ Yictoria Dom od 20 lat tworzy mieszkania i domy, ktére

| ]

|
=
[

S = e

S 5 . : ..ff:'_: i
mul | o =03 : INWESTYCJA: Przystanek Tarchomin



B BIZNES RAPORT

GAZETA FINANSOWA

13-19 wrzednia 2019 r.

PRZYJAZNY DEWELOPER 2017

POLACY NAJCHETNIEJ MIESZKAJA
WE WLASNYCH MIESZKANIACH

W poréwnywaniu z innymi
Europejczykami jestesmy
bardzo przywiagzani do
posiadania swojego lokum.
Ponad 80 proc. mieszkan
znajduje sie w prywatnych
rekach, a to dodatkowo
podnosi ceny dla
ewentualnych lokatorow.

Mariusz Eubinski

prezes Zarzadu, Admus

Pod wzgledem odsetka oséb miesz-
kajacych w mieszkaniach wynaj-
mowanych Polska zdecydowanie
odstaje od krajéw Europy Zachod-
niej. W Niemczech mieszkania
przeznaczone na wynajem stano-
wig okoto 60 proc., w Szwajcarii
ten odsetek jest jeszcze wyzszy. Pa-
radoksalnie mieszkaricy krajéw bo-
gatszych i lepiej rozwinigtych nie
maja potrzeby posiadania wlasnego
mieszkania. Wynika to z innej kul-
tury, mniejszego przywiazania do
miejsca, a takze duzo wyzszej mo-
bilnosci. Polacy przeprowadzaja si¢
niechgtnie i rzadko. Zazwyczaj, je-

zeli zmieniaja miejsce zamieszkania,
zwhaszcza w dorostym zyciu, wynika
to z checi poprawy jakosci i warun-
kéw mieszkaniowych.

Nieistniejacy rynek

W Polsce rynek mieszkad na wy-
najem praktycznie nie istnieje,
obecnie stanowi mniej niz 10
proc. zasobéw mieszkaniowych,
aznaczna jego cze$¢ to mieszkania
prywatne. Zakup i wynajem miesz-
kan to dla wielu oséb doskonata
inwestycja, ale dla potencjalnych
lokatoréw wiaze si¢ to z wyso-
kimi kosztami. W Warszawie bar-

dzo trudno znalez¢ dwupokojowe
mieszkanie w dobrym stanie i lo-
kalizacji ponizej 2,5 tysiaca. Wy-
najem czgsto jest drozszy niz
miesieczna rata kredytu, nie dziwi
wigc fake, ze dla wielu 0s6b wynaj-
mowanie mieszkania jest zwyczaj-
nie nieoptacalne. W mieszkaniach
wynajmowanych najczgéciej miesz-
kaja studenci i mlodzi ludzie. Po
kilku latach i kalkulacji na ogét de-
cyduja si¢ na zakup wlasnego M.

Ze wsparciem panstwa
Jestem przekonany, ze podejscie
do wynajmowania mieszkan mo-

globy si¢ zmieni¢, gdyby panstwo
dysponowato wigkszg liczbg miesz-
kan przeznaczonych na wynajem.
W krajach zachodnich §rednio
60 proc. mieszkaii wynajmowa-
nych nalezy do paristwa. Koszty
ich wynajmu s3 zatem o wiele niz-
sze. Wysokie oplaty za wynajmu sg
oczywiscie zwiazane réwniez z ge-
neralnym deficytem mieszkad na
rynku. Od lat szacuje si¢, ze w ca-
tej Polsce moze brakowa¢ miliona
mieszkai. Duzy popyt na mieszka-
nia oraz stosunkowo tanie kredyty
nie wréza gwattownych zmian na
rynku wynajmu.

Jakie mieszkania znikajg z oferty
deweloperdw najszybcie;

Jak szybko sprzedaja sie
mieszkania w nowych
inwestycjach? Jakie lokale
ciesza sie najwiekszym
powodzeniem
kupujacych? W jakich
cenach?

Mirostaw Kujawski,

czdonek zarzadu LC Corp

Tempo sprzedazy mieszkan w kon-
kretnej lokalizacji czy projekcie za-
lezy od przyjetej przez spétke strategii.

W zaleznosci o skali projektu, stanu
dostegpnej oferty, przyjmowany jest
odpowiedni poziom cen mieszkar,
keéry ma najwigkszy wplyw na to, jak
szybko lokale si¢ sprzedaja. Bez wat-
pienia nadal najbardziej popularne
wiéréd klientéw sa mate mieszkania,
nabywane w celach inwestycyjnych.
W zaleznoéci od miasta i lokalizacji,
ceny lokali wahaja si¢ $rednio od 250
tys. zt do 350 tys. zt. Duzym zainte-
resowaniem ciesza sie réwniez kom-
paktowe mieszkania trzypokojowe

kupowane przez miode osoby, planu-
jace powigkszenie rodziny.

Zbigniew Juroszek,

prezes Atal

Tempo sprzedazy lokali w nowych
inwestycjach zalezy od wielu czyn-
nikéw — standardu osiedla, dostep-
nych udogodnien czy lokalizacji
inwestycji. Trendem, kt6ry obser-
wujemy od 4-5 lat jest zaintereso-
wanie zakupem przestronniejszych
mieszkan. Wéréd nabywcéw, keé-

rzy poszukuja lokalu na whasne
cele mieszkaniowe, najwicksza po-
pularnoscia ciesza si¢ tréjki o po-
wierzchni okoto 60-65 m kw.
Klienci planujacy zakup lokalu pod
wynajem pytajg natomiast zazwy-
czaj o dwupokojowe mieszkania
do 50 mkw. Duzym zaintereso-
waniem cieszg sie takze kawalerki.
Cena odgrywa duza role, jednak
trudno wskaza¢ jej gérny pulap
dla ogétu klientéw. Duze znacze-
nie ma bowiem lokalizacja osiedla

i dostep do infrastruktury miej-
skiej, a takze projekt, dostgpne
udogodnienia, czy standard wy-
konania. Najwigkszy potencjat
maja lokale polozone w centrach
miast lub z dogodnym dojazdem
do centrum. Za takie mieszkania
klienci sg skfonni zaptaci¢ wigcej.
To tendencja, ktéra obserwujemy
we wszystkich miastach, w ktérych
prowadzimy dziatalnos¢.
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