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Popyt na powierzchnie magazynowe
- w jakich branzach najwiekszy?

Popyt na powierzchnie magazynowe w ostatnich latach
utrzymuje sie niezmiennie na wysokim poziomie. W skali
catego polskiego rynku z kazdym kolejnym rokiem notujemy
wzrost wielkosci powierzchni dostarczanej klientom. To
potwierdza bardzo dobra koniunkture w tej branzy i pozwala
oczekiwac jej kontynuacji w kolejnych okresach.

Mirostaw Koszany

prezes Biura Inwestycji Kapitatowych

Taka sytuacja to wedlug mnie nie-
watpliwie efeke kilku czynnikdw,
do keérych mozemy zaliczy¢ m.in.:

dynamiczny rozwdj matych i $red-
nich przedsi¢biorstw, wzrost sprze-
dazy w handlu detalicznym, a takze
coraz szybszy rozwdj segmentu e-
-commerce. To gléwnie takie firmy
szukaja obecnie nowoczesnych po-
wierzchni magazynowych.

Rozwijajace sie firmy

Wiodaca grupa klientéw pozostaja
oczywiscie caly czas przedsigbiorstwa
dystrybucyjne oraz logistyczne, ktdre
réwniez rozwijaja si¢ wraz ze zwick-
szajaca si¢ sprzedaza detaliczng i roz-

wojem rynku e-commerce. Do tego
dochodszi jeszcze spora liczba firm
dziatajacych m.in. w branzy mo-
toryzacyjnej czy specjalizujacych
sic w lekkiej produkgji. Definiujac
w ten sposéb do$¢ szeroka grupe
potencjalnych najemcéw oceniamy,
ze najwigksze zapotrzebowanie z ich
strony jest zorientowane obecnie na
obiekty magazynowe klasy A liczace
do 20 tys. mkw. oraz tzw. Small Bu-
siness Unity (,SBU”).

Specjalistyczne ustugi

Duzg zaleta SBU jest to, ze po-
wierzchnia pojedynczego modutu
magazynowego z reguly zaczyna si¢
nawet juz od ok. 500 mkw., przy
czym warto zaznaczy¢, ze moduty
te mozna taczy¢ tworzac wicksze
powierzchnie w zaleznosci od in-

dywidualnych potrzeb najemcy. To
bardzo poszukiwana oferta szczegdl-
nie przez mniejsze przedsicbiorstwa
oraz te, ktére cheg by¢ z dystrybu-
cja swoich produktéw jak najbli-
z¢j klienta. Obserwujemy réwniez
coraz wigksze zapotrzebowanie na
powierzchnie magazynowe zlokali-
zowane w mniejszych miastach Pol-
ski blisko docelowych rynkéw czy
obszaréw dziatania. Czgsto najemcy
oczekuja jednoczesnie obiektéw uni-
kalnych, dopasowanych do ich indy-
widualnych potrzeb. Ze strony firm
dystrybucyjnych czy kurierskich ro-
$nie zapotrzebowanie na powierzch-
nie wykorzystywane gléwnie do
przeladunku  kompletacyjnego,
keéry polega na przefadowaniu lub
przepakowaniu towaru i wysylce do
odbiorcy bezposrednio z magazynu

bez dodatkowego magazynowania
towaru. Takie funkcje s3 oferowane
w zakresie tzw. cross-dockingu. Ob-
stuga cross-dockingu wymaga dodat-
kowych modyfikacji w architekturze
parku logistycznego. Dlatego w tym
celu konieczne jest przygotowanie
dwoch placéw manewrowych, po
obu stronach obiektu, duzej liczby
dokéw oraz bram kurierskich. Do-
datkowo glebokos¢ budynku w cz¢-
§ci przeznaczonej na cross-docking
nie powinna przekracza¢ 40 metréw.
W klasycznych obiektach o przezna-
czeniu typowo magazynowym jest
to okoto 75 metréw. Taka oferta jest
bardzo poszukiwana przez najem-
cow, poniewaz specjalistyczne po-
wierzchnie magazynowe w zakresie
cross-dockingu sa rzadko dostepne
na rynku.
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Rynek wciaz bedzie sie mocno rozwijat

E-commerce w chwili obecnej jest jednym z najdynamiczniej
rozwijajacych sie sektoréw gospodarki w Polsce. Nic

wiec dziwnego, ze sektor ten w ostatnich latach generuje
coraz wiekszy popyt na powierzchnie magazynowe

oraz Swiadczenie kompleksowych ustug logistycznych.
Wciaz rosnaca sita handlu elektronicznego i ogromny

jej potencjat wykorzystywany przez rynek polskich
przedsiebiorcow, a przy tym coraz wieksza atrakcyjnos¢
naszego kraju wsrdd miedzynarodowych inwestoréw kreuje
duze zapotrzebowanie na nowe obiekty magazynowe.
Wspotczesnie e-commerce oznacza wiekszg szanse

dotarcia do klienta i zdecydowanie zmienia dotychczasowe
postrzeganie handlu i dziatan logistycznych.

Patrycja Makiela

kierownik ds. marketingu DataConsult

Obecnie obserwujemy naturalne
tendencje tworzenia dedykowanych
kanaléw e-commerce przez sieci
handlowe, posiadajace sklepy stacjo-
narne. Réwnoczesnie firmy, ktdre
dotad istnialy tylko w Internecie
rozpoczynajg budowanie ,tradycyj-
nych” punktéw sprzedazy. Wejscie
w kanat e-commerce oznacza dla
firm wicksze potencjalne zyski, ale
wigze si¢ czesto z przebudows logi-
styki wewnetrznej, logistyki dostaw,
a czgsto nawet z budowa nowych
obicktéw magazynowych badz zle-
caniem pelnej obstugi logistycznej
firmom zewngtrznym. Rynek po-
wierzchni magazynowych coraz cz¢-
Sciej dopasowuje si¢ do wymagan
i oczekiwari handlu internetowego.

Kluczowe czynniki

Zréznicowany i duzy asortyment
branzy dystrybucyjnej wymusza
na deweloperach lepsze zagospoda-
rowanie i zoptymalizowanie prze-
strzeni magazynowej, w tym celu
tworzone s3 m.in. wielopoziomowe
strefy skladowania czy tez antresole,
kedre bedzie mozna wykorzysta¢ na
dodatkowe regaly, strefy kompleta-
cji, obstugi zwrotéw itp. Coraz cz¢-

§ciej tez magazyny wyposazone s
w automatyke i systemy magazy-
nowe, ktére znacznie utatwiaja za-
rzadzanie towarem, umozliwiaja
realizacj¢ wielu zaméwien jedno-
cze$nie, pozwalaja unikna¢ bledéw
oraz pomylek wynikajacych z czyn-
nika ludzkiego i, co istotne dla sek-
tora e-commerce, pozwalaja na
szybka wysytke zaméwienia. Z re-
guly wickszo$¢ magazynéw w Pol-
sce jest odpowiednio przystosowana
pod kanat e-commerce, coraz cz¢-
§ciej powstaja tez magazyny ,szyte
na miar¢”, czyli budowane pod po-
trzeby i oczekiwania samego klienta.
Jednym z kluczowych wyznaczni-
kéw w momencie poszukiwania
odpowiedniej powierzchni maga-
zynowej jest jej polozenie, ktdre
przede wszystkim dopasowywane
jest pod katem fatwego i szybkiego
dotarcia do klienta nawet z naj-
bardziej odleglego regionu Polski.
Czesto tez szybki rozwdj kanatu
e-commerce, skala sprzedazy online
oraz wielko§¢ samego detalisty wy-
musza otwarcie wielu obiektéw dys-
trybucyjnych, ktére zlokalizowane
sa w regionach o najwickszym ste-
zeniu klientéw. Takie dziatanie ma
na celu przede wszystkim ograni-
czenie czasu dostawy do minimum
oraz co si¢ za tym kryje zmniejsze-
nie kosztéw zwigzanych z samym
transportem.

Rosnace zapotrzebowanie

Jak wskazuja badania przeprowa-
dzone przez firmg Prologis oraz
JLL, w najblizszych latach zjawisko
e-commerce bedzie kladto silny na-

WSKROCIE: « ¢ s e s e o oosooncss
W dobrej kondycji

Typowa funkcja magazynowa
w ostatnim czasie ulega transformacji
— magazyny to juz nie tylko miejsce
przechowywania towaréw, lecz takze
centra ustug logistycznych i bizne-
sowych. Powszechna dostgpnos¢
w Polsce wykwalifikowanych pra-
cownikow, stabilizacja gospodarcza
oraz rozwdj infrastruktury drogowej
sprzyjaja budowie nowych, zaawan-
sowanych technologicznie obiektéw
wspierajacych biznes. Jedynym z no-
wych kierunkéw zmian na rynku jest
coraz szersza obstuga drobnych, réz-
norodnych przesytek dla branzy e-
-commerce. — Widzimy, ze firmy

z tej branzy potrzebuja nowych po-
wierzchni, mysla o nowych obszarach
zwigzanych z magazynowaniem, dys-
trybucja, obstuga — potwierdza Marek
Foryriski. — Pewnie co i raz bedziemy
zaskakiwani nows informacja o tym,
ze kolejny podmiot uruchomit u nas
dziatalno$¢ e-commerce. Fak, ze ta-
kie firmy lokuj si¢ u nas, to jedno.
Trzeba réwniez pamigtaé o tym, ze
przedsicbiorstwa dzialajace w spo-
s0b standardowy bedg coraz czgscie]
przechodzi¢ na e-commerce. Maga-
zyny wspélpracujace z e-sklepami
przejmuja od nich wiele funkcji lo-
gistycznych. Nowe obiekty prze-

cisk na polski rynek powierzchni
magazynowych. Szacuje sig, ze do
2020 roku zapotrzebowanie na
nowe powierzchnie magazynowe
wzrosnie do 700 000 mkw. Towa-
rzyszy¢ temu bedzie coraz wicksza
popularno$¢ strategii omnichan-
nel oraz coraz wieksze znaczenie
e-commerce w catkowitej sprze-
dazy detalicznej. Nowych obiek-
téw magazynowych poszukiwaé
beda przedsi¢biorstwa prowadzace
sprzedaz wielokanatowa, firmy zaj-
mujace si¢ tylko handlem interne-
towym oraz takze sieci handlowe.
Na znaczeniu zyskaja takze ope-
ratorzy logistyczni, wéréd ktérych
popyt na nowe powierzchnie maga-
zynowe réwniez wzrosnie. Przedsie-
biorstwa coraz czgsciej zleca¢ beda
obstuge zaméwieri internetowych
dos$wiadczonym firmom zewngtrz-
nym, oddajac w ich rece cala logi-
styke magazynowa i skupiajac si¢
na innych gateziach swojej dzia-
talnosci. Rosnie réwniez atrakeyj-

znaczone do obstugi tego sektora
staja si¢ centrami obstugi zamé-
wient, hubem kurierskim, sortow-
nig oraz centrum obstugi zwrotéw.
— Innowacja bedzie czgdcia zmiany,
ktéra jest zwiazana z handlem w in-
ternecie. To tylko kwestia czasu,
kiedy ten trend stanie si¢ na tyle
mocny, ze bgdzie mozna méwié
o stalym przeplywie w kierunku e-
-commerce — méwi Marek Foryn-
ski. — To juz teraz bardzo istotna
cz¢é¢ tortu, ktéra decyduje o po-
wierzchniach logistycznych czy
przemystowych.

Ka — ma/mewseria

noé¢ inwestycyjna Polski w oczach
migdzynarodowych graczy sektora
e-commerce, kt6rzy upatruja w na-
szym kraju duze szanse rozwoju
wlasnego biznesu. Wplyw na to
ma przede wszystkim bardzo dobra
lokalizacja Polski na mapie Europy
oraz przede wszystkim kwestie eko-
nomiczne, czyli duzo nizsze koszty
pracy i sity roboczej, odpowiednio
wykwalifikowany personel oraz ni-
skie koszty najmu powierzchni ma-
gazynowej, ktore w tym momencie
s najnizsze w calej Europie.

Sprawna organizacja logistyki

Czgsto kanat e-commerce jest jedy-
nie odtamkiem dziatalnosci danego
przedsigbiorstwa. Naturalnym wiec
krokiem wielu przedsigbiorstw jest
rozszerzenie swojej sprzedazy o han-
del online, ktéry pozwala dotrze¢
do wielu klientéw, przynies¢ wick-
sze zyski, ale w zamian za to wymaga
usprawnienia faicucha dostaw i prze-
budowy logistyki magazynowej. In-

ternet jest oczywiscie efekcownym,
ale czgsto tez niebezpiecznym obsza-
rem sprzedazy. Bez odpowiednich
srodkdw, ktdre pozwola na whasciwe
zarzadzanie zaméwieniami interne-
towymi mozna szybko straci¢ zaufa-
nie i lojalnos¢ klienta. Pozyskiwanie
nowych klientéw oraz utrzymanie
stalych, jest priorytetem funkcjono-
wania sklepéw internetowych, keére
bez sprawnej organizadji logistyki ma-
gazynowej i odpowiednio przystoso-
wanej do tego celu powierzchni po
prostu nie istnieja.

Podsumowujac, $mialo mozna
stwierdzi¢, ze rynek nieruchomosci
magazynowych dalej bedzie bardzo
mocno rozwijany. Nalezy pamie-
taé, ze sektor e-commerce w Polsce,
mimo ogromnego wzrostu, nadal nie
jest jeszeze tak dojrzaly, jak na innych
rynkach europejskich. Mimo to zna-
czenie tego zjawiska w Polsce ciagle
dynamicznie roénie i kwestia czasu
jest wyréwnanie réznic pomiedzy po-
zostatymi europejskimi liderami.

Najwieksze projekty

Wysoki popyt powoduje dalszy
wzrost aktywnosci deweloperskiej.
Pod koniec 2016 roku ok. 1,34 mi-
liona mkw. powierzchni magazyno-
wej pozostawato w budowie.

Najwigkszymi projektami oddanymi
na gléwnych rynkach regionalnych
byly: PanattoniPark Warszawa-Ko-
notopa (47 000 mkw., Warszawa-
-okolice), Goodman Sosnowiec
LogisticsCenter (46 000 mkw.,
Gorny Slask), PanattoniPark Wro-
claw IV (39 000 mkw.), a takie Pa-
nattoniPark Poznad-Airport(35 000
mkw.) i CLIP Poznar (35 000 mkw:,
Swarzedz k. Poznania). Na pozosta-

tych rynkach do gléwnych inwesty-
¢ji nalezaly: PanattoniPark Szczecin
—Zatom (39 000 mkw.), Panattoni-
Pak Krakéw III (35 000 mkw.), Pa-
nattoniPark Bydgoszez (29 000
mkw.) oraz PanattoniPark Gdansk
IT (29 000 mkw.). Znaczaca ilos¢ po-
wierzchni trafita na rynek w ramach
inwestycji ,built-to-suit”, w tym
m.in. dla firm: Leroy Merlin w Panat-
toniPark Strykéw II (53 000 mkw.),
Tesco w SEGRO LogisticsPark Po-
znat Komorniki (30 000 mkw.),
Media Expert w PanattoniBusiness
Center £6dz I1I (30 000 mkw.).

za Cushman & Wakefield



Znaczace rynki

W 2016 roku niespetna 1,2 miliona mkw. po-
wierzchni magazynowej oddano na rynku
magazynowym w Polsce, a catkowite zasoby
przekroczyly 11,1 miliona mkw. Deweloperzy
ukoriczyli 1177 000 mkw. powierzchni, co sta-
nowi najwyzszy wynik nowej podazy od 2008 r.
oraz 26 proc. wzrost w poréwnaniu do wyniku
z 2015 r. Najwiccej powierzchni magazynowej
(ok. 80 proc. catej podazy) dostarczono na pie-
ciu gléwnych rynkach magazynowych, do kté-
rych zaliczaja si¢: okolice Warszawy (220 000
mkw.), Gérny Slask (216 000 mkw.), Polska
Centralna (196 000 mkw.), Poznan (177 000
mkw.) oraz Wroctaw (123 000 mkw.). Wéréd
pozostatych rynkéw regionalnych znaczaco po-
wickszyly si¢ zasoby powierzchni magazyno-
wej w Tréjmiescie (62 000 mkw.), Krakowie
(46 000 mkw.) iw Szczecinie (43 000 mkw.).
za: Cushman & Wakefield

Rekordowy rok

— Ubiegly rok na rynku nieruchomosci ma-
gazynowych byt absolutnie rekordowy i za-
koriczyt sie wynajmem ponad 3 mln mkw.
To najwyzszy wynik w historii — méwi agen-
¢ji informacyjnej Newseria Biznes Tomasz
Olszewski, dyrekeor dziatu nieruchomosci
magazynowo-przemystowych JLL. Najwick-
szej transakeji na polskim rynku dokonat
w ubieglym roku Amazon, ktéry w szczecini-
skim parku magazynowym Panattoni wynajat
161 tys. mkw. Druga pozycje zajela platforma
internetowa Zalando, ktéra w parku firmy Go-
odman realizowanym na wlasne zaméwienie
pod Szczecinem wynajeta 130 tys. mkw. Trze-
cia na liscie najwigkszych transakcji zawarta sie¢
handlowa Kaufland, ktéra podpisata umowe
najmu na 45 tys. mkw. powierzchni magazyno-
wej w bydgoskim parku Panattoni. Pod wzgle-
dem popytu najbardziej aktywnym regionem
w ubieglym roku byta Warszawa (facznie 745
tys. mkw. wynajetej powierzchni), ale dzigki
dwom transakcjom zawartym przez Zalando
i Amazona duze zapotrzebowanie na magazyny
odnotowat réwniez Szczecin. — Tradycyjnie za
znakomitg wigkszo$¢ popytu odpowiada pigé
najwickszych rynkéw, czyli Warszawa, Wro-
claw, Poznan, £6dz i Gérny Slask. Mniejsze
rynki réwniez generujq zainteresowanie najem-
c6éw. I jest tam wynajmowanych kilkadziesiat
tysigcy metréw kwadratowych rocznie — méwi
Tomasz Olszewski.

Inwestycje

w Rzeszowie

Zarzad Spotki Waimea Holding inwestor Wa-
imea Cargo Terminal Rzeszéw-Jasionka, pod-
pisal umowe z Zarzadem Portu Lotniczego
Rzeszow-Jasionka na wynajem powierzchni lo-
gistycznej. Port Lotniczy Rzeszow-Jasionka na
powierzchni ponad 1 700 mkw. bedzie $wiad-
czy¢ kompleksowe ustugi handlingowe przesy-
tek towarowych. Obiekt ma zosta¢ oddany do
uzytkowania na poczatku czerwca 2017 roku.
Waznym atutem inwestycji jest potozenie przy
drodze wojewd6dzkiej nr 869, ktéra po prze-
budowie umozliwi fatwa komunikacjg z auto-
stradg A4 i drogg ekspresowa S19. Generalnym
wykonawca Waimea Cargo Terminal Rzeszéw-
-Jasionka jest firma Trasko—Inwest. Budowa re-
alizowana jest zgodnie z zalozonym planem.
Otwarcie obicktu zaplanowano na poczatek
czerwea 2017 roku. Finansowanie inwestycji za-
pewnione jest z kapitatu Grupy Waimea, obliga-
cji korporacyjnych oraz kredytéw bankowych.

hara
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[le za to trzeba zaptacic?

Najwyzsze stawki wciaz obowiazuja w strefie
miejskiej Warszawy (4,00-5,25 euro/mkw./
miesiac), a najnizsze pozostaja w Polsce Cen-
tralnej (2,40-3,60 euro/mkw./miesiac) oraz
na obrzezach Warszawy (2,50-3,60 euro/
mkw./miesiac).

Czynsze nominalne na wigkszoéci rynkéw ma-
gazynowych w Polsce pozostaly na stabilnym
poziomie lub nieznacznie spadly. Rosnaca kon-
kurencja wsréd deweloperéw spowodowala, ze
w niekt6rych lokalizacjach najemcy znalezli si¢
w uprzywilejowanej pozycji negocjacyjnej, jak

10 - 16 marca 2017 r.

np. w Poznaniu czy Krakowie. Z kolei na tych
rynkach gdzie dostgpno$¢ powierzchni ma-
gazynowej jest ograniczona (np. L6dz, Biel-
sko-Biata) odnotowano niewielka tendencje
wzrostowa stawek czynszu najmu.

za Cushman & Wakefield
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REKORDOWE POPYT I PODAZ

Rok 2016 przejdzie do historii sektora magazynowego

w Polsce. Popyt brutto byt rekordowy i wyniost ponad

3 mIn mkw. z czego 70 proc. stanowiai nowe umowy

najmu. Gtéwna sita napedowa byt sektor e-commerce oraz
ekspansje firm juz obecnych w Polsce. W $lad za potrzebami
najemcow podazaly inwestycje deweloperskie, czego
efektem jest ponad 1,25 min mkw. nowej powierzchni
magazynowej oddanej do uzytku i 1,3 mIin mkw. w budowie.
Wysoka absorpcja powierzchni i duza liczba inwestycji BTS

i pre-let nie zwiekszyta znaczaco poziomu pustostanow,
ktory na koniec roku wynidst 6,0 proc.

Renata Osiecka

partner zarzadzajaca AXI IMMO

W minionym roku zostaly pobite re-
kordowe wyniki z 2015 r. W 2016 r.
wynajetych zostalo 3,09 mln mkw.,
z czego ponad 2,18 mln mkw. to
nowe umowy i ekspansje. Jest to wy-
nik 0 25 proc. wyzszy w poréwnaniu
z rokiem poprzednim.

Tradycyjne rynki znéw na topie

Wysoki wolumen transakeji wyni-
kat z silnej ekspansji firm obecnych
w Polsce oraz duzych inwestydji
z sektoréw e-commerce i produkgji.
Najwigksza sife przyciagania miaty
tradycyjne rynki, na czele z War-
szawa, gdzie wynajetych zostalo
818 tys. mkw. Na drugim miejscu
znalazt si¢ Gorny Slask, z popytem
brutto na poziomie 521 tys. mkw.
Poza gléwnym rynkami 2016 r. nale-

zat do nowych lokalizacji, zwaszcza
Szczecina i Bydgoszezy. W Szczeci-
nie zostaly zwarte kontakty na 343
tys. mkw. z czego 95 proc. stanowily
nowe umowy najmu. W Bydgoszczy
intensywnie rozwijaly si¢ sieci han-
dlowe Kaufland i Carrefour.

Nizsze koszty pracy, dostgpno$¢ kadr,
stale poprawiajaca si¢ infrastruktura
drogowa otwierajaca nowe mozliwo-
éci oraz potencjat lokalnych rynkéw
to kluczowe czynniki sukcesu w no-
wych regionach. W 2017 r. bedziemy
obserwowa¢ rozwdj kolejnych loka-
lizacji takich jak Kielce, Biatystok
czy Zielona Goéra. Ze wzgledu na
duze inwestycje produkeyjne oraz
blisko$¢ granicy z Niemcami woje-
wddztwo lubuskie moze by¢ nowa,
goraca lokalizacja na magazynowej
mapie Polski.

Czas na rozwdj projektéw

w nowych lokalizacjach

Wysoka akeywno$¢ najemcow byta
doskonatym motywatorem dla de-
weloperéw. W 2016 r. oddali oni do
uzytku 1,25 mln mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Jest to
wynik lepszy o 35 proc. w poréwna-
niu z rokiem 2015.

Zyskuja mniejsze osrodki

Spodziewamy sig, ze gk’)wnK
magazynowe bedzie wciaz

popyt na obiekty
oncentrowat sie w najbardziej

popularnych regionach naszego kraju. Wynika to

z utrzymujacych sie niezmiennie gtéwnych priorytetow,
ktérymi kieruja sie najemcy poszukujacy powierzchni
magazynowych. Z ich punktu widzenia kluczowa jest
przede wszystkim lokalizacja w poblizu duzych osrodkow
przemystowych. Z jednej strony zapewnia to szybki dostep
do duzych rynkéw zbytu, ale jednoczesnie dostarcza
szeroka kadre pracownicza. W konsekwencji najwiekszy

pop

koncentruje sie w regionie warszawskim, Gérnego

S'Iqs a, okolicach Lodzi, Poznania i Wroctawia.

Radostaw T. Krochta

prezes zarzagdu MLP Group

Bardzo wazna zaleta tych regio-
néw, ceniona przez najemcéw, jest

mocno rozbudowana sie¢ drég
ekspresowych oraz autostrad za-
pewniajaca tatwa i bezpieczna ko-
munikacj¢ z pozostatymi rynkami.
W efekcie najbardziej cenione sg
lokalizacje w bliskiej odlegtosci od
weztéw drogowych, pozostajacych
jednocze$nie w sasiedztwie duzych
aglomeracji miejskich.

Zyskuja mniejsze os$rodki
Pod wzgledem lokalizacji systema-
tycznie na znaczeniu beda zyski-

waly jednak takze mniejsze orodki.
W szczegélnosci liczymy na ozy-
wienie wschodniej czgsci Polski. Po
pierwsze takze tutaj poprawia si¢ in-
frastruktura drogowa, ale co réwnie
bardzo wazne, ten region daje duze
mozliwosci dalszej ekspansji na
rynki wschodnie zapewniajac jed-
nocze$nie wysoki standard obiek-
téw magazynowych na poziomie
poréwnywalnym z najbardziej po-
pularnymi regionami kraju.

Kryterium istotne dla
przedsigbiorcéw

Wyposazenie oraz jako$¢ swiadczo-
nych ustug przez park logistyczny,
to, poza cenami najmu, kolejne kry-
terium istotne dla przedsi¢biorcéw.

Na terenie wi¢kszych
parkéw logistycznych
Najemcy bardzo chetnie lo-
kuja swoja dziatalnos¢ na terenie
wickszych parkéw logistycznych.
Dzigki kompleksowej obstudze

powierzchni wspdlnych, docia-
gnieciu wszystkich niezbednych
mediéw na potrzeby catej inwe-
stycji, przygotowaniu dobrych
drég dojazdowych, czy tez efek-
tywnej organizacji i zarzadzaniu
dziatalnoscia catego centrum, uzy-

skuja znaczace oszczednosci finan-
sowe. Dodatkowym bonusem jest
lokalizacja parku logistycznego na
terenie specjalnych stref ekono-
micznych pozwalajacych przed-
sicbiorcom na uzyskanie takze ulg
podatkowych.
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Laczna podaz nowoczesnej po-
wierzchni magazynowej przekro-
czyta 11,2 mln mkw. Najwiecej
nowej powierzchni zostato wy-
budowane w regionie Warszawy
(239 tys. mkw.), nast¢pnie w Pol-
sce Centralnej (230 tys. mkw.)
i Poznaniu (195 tys. mkw.).
W strukturze podazy domino-
waly projekty BTS i pre-let,
a poziom inwestycji spekulacyj-
nych utrzymywat si¢ na poziomie
ok. 30 proc.

Aktualnie w budowie pozostaje
1,3 mln mkw. z czego 27 proc. sta-
nowia inwestycje spekulacyjne, jest
to spadek w poréwnaniu z koicem
2015 r. o 8 proc. Najintensywniej ze
wzgledu na duze kontrakty, buduje
sic w Warszawie (350 tys. mkw.),
Szczecinie (313 tys. mkw.), nastep-
nie w Poznaniu (219 tys. mkw.) i na
Goérnym Slasku (126 tys. mkw.).

Silna absorpcja nowych
powierzchni

Na koniec roku 2016 poziom pusto-
stanéw wynosit 6 proc. i wzrdst o 1,1
punktu proc. rok do roku. Biorac
pod uwagg wysoka aktywno$¢ dewe-
loperska wzrost wolnej powierzchni
w ciagu roku byt niewielki.

Najwigkszy spadek wolnej po-
wierzchni odnotowano w okoli-
cach Warszawy, gdzie dostgpnosé
spadta z 8,8 proc. do 6 proc., po-
mimo oddania do uzytku 240 tys.
mkw. nowej powierzchni. Naj-
nizsza dostgpno$¢ na poziomie
0,1 proc. wéréd gléwnych ryn-
kéw wystapita w Lodzi, gdzie
w ciagu catego roku odczuwalny
byt brak wolnej powierzchni od
zaraz. W perspektywie najbliz-
szych kilku miesigcy poziom do-
stgpnosci powierzchni powinien
utrzyma¢ si¢ na dotychczasowym
poziomie, niewielkich wzrostéw
mozemy spodziewa¢ si¢ w Pozna-
niu i Wroctawiu.

Spadki czynszéw juz za nami
Stawki czynszoéw pozostaly na sta-
bilnym poziomie w wickszosci loka-
lizacji. Mozliwo$¢ negocjacji stawek
bazowych w gléwnych regionach
byla ograniczona, natomiast
w przypadku stawek efekeywnych,
w zaleznosci od lokalizagji i etapu
realizacji inwestycji, mozna bylo
zaobserwowal wigkszy margi-
nes zmian. Najbardziej atrakcyjne
stawki efektywne mozliwe byly do
uzyskania w okolicach Warszawy
(1,9 — 2,4 euro/mkw.) i w wyhra—
nych lokalizacjach na Gérnym Sla-
sku i w Poznaniu.

W wigkszoé¢ lokalizacji w przy-
padku istniejacych obiektéw za-
rzadzanych w ramach funduszy
inwestycyjnych negocjacje stawek
ponizej Srednich rynkowych sa
ograniczone. Inaczej jest w przy-
padku nowych obiektéw, gdzie de-
weloper chce mie¢ umowe pre-let
na rozpoczgcie nowego budynku
lub zamyka projekt i pozostaje mu
ostatni wolny modut — wtedy zakres
wakacji czynszowych i zachet finan-
sowych dla najemcy jest z reguly.
Wydaje sig, ze okres najwigkszych
spadkéw czynszéw efektywnych
mamy juz za soba, jednak w przy-
padku duzych kontraktéw powyzej
10 tys. mkw. stawki transakcyjne
pozostang na niskim poziomie.
Sukces sektora magazynowego wa-
runkowany dynamika gospodarki
Pierwsze tygodnie nowego roku
pokazuja, ze 2017 moze by¢ réwnie
udany jak rok poprzedni. Wysoki
popyt na rynku bedzie zalezat od
czynnikéw makroekonomicznych:
utrzymania si¢ dynamiki PKB na
poziomie powyzej 3 proc., wysoko-
Sci eksportu oraz inwestycji bezpo-
srednich, zwlaszcza pochodzacych
z Niemiec i Wielkiej Brytanii. Pol-
ski sektor magazynowo-produk-
cyjny silnie przyciaga najemcéw ze
wzgledu na wysokiej jakosci pro-
dukty magazynowe, atrakcyjne
stawki czynszéw, ktore od kilku lat
nie rosng oraz niskie koszty pracy.
Oferta magazynowa jest coraz szer-
sza i dostgpna nie tylko na trady-
cyjnych rynkach, ale tez w nowych
lokalizacjach.

Nowoczesnie
i bezpiecznie

Rosnaca swiadomos¢ pracodawcéw oraz idacy
z nig w parze postep technologiczny sprawiaja,
ze przybywa produktéw minimalizujacych
prawdopodobienstwo wypadkéw i kolizji.
Jakie rozwigzania sa szczegolnie godne uwagi?

Jak wynika z raportu ENESER
2, obok Stowenii i Czech, Polska
to kraj, w ktdrym przedsi¢biorcy
najczedciej korzystaja z ustug spe-
cjalistéw ds. BHP. Odsetek takich
firm wynosi u nas okofo 90 proc.
Srednia w pozostatych krajach
Unii jest o okoto 20-25 proc. niz-
sza. W zaleznosci od wielkosci za-
ktadu, pracodawcy decyduja si¢
na ustugi podmiotéw zewngtrz-
nych (dotyczy to przede wszyst-
kim mniejszych przedsigbiorstw)
lub na wtasne, ctatowe stuzby
BHP (firmy $rednie i duze).
Dbato$¢ o bezpieczestwo nie
ogranicza si¢ do przestrzegania
odgérnych przepiséw. Coraz cze-
$ciej obejmuje réwniez wdrozenia
innowacyjnych rozwiazan, ktére
nie tylko obnizaja ryzyko wypad-
kéw, ale takze zwigkszaja plyn-
nos¢ i efektywnos¢ pracy.

Magazyn w ruchu

Ze wzgledu na krzyzowanie sig
drég komunikacyjnych pojazdéw
oraz pieszych, a takze koniecznos¢
transportowania towaréw o du-
zych gabarytach i wadze, ryzyko
ewentualnych kolizji i wypad-
kéw w magazynie jest do$¢ wyso-
kie. Dlatego tez, poza systemem
oznaczenn i $ciSle okreslonymi
zasadami postgpowania na po-
szczegblnych stanowiskach, pra-
codawcy coraz czgsciej wspierajg
zatrudnionych rozwigzaniami,
ktére obnizajg ryzyko wypadku
i poprawiaja komfort oraz efek-
tywno$¢ wykonywania zadan.
Wsréd nich wymieni¢ mozna
dobér floty wyposazonej w tzw.
mobilne systemy bezpieczen-
stwa. — W zadaniach wymagaja-
cych duzej precyzji — szczeg6lnie
podczas pracy w bardzo waskich
korytarzach, stosuje si¢ oprogra-
mowanie, reagujace na poten-
cjalnie grozne sytuacje — méwi
Tobiasz Jakubczak, specjalista ds.
produktu STILL Polska i pro-
wadzacy zajecia w ramach Aka-
demii Bezpieczeristwa STILL.
— Przydatnym rozwigzaniem sa
takze systemy gwarantujace opty-
malne dopasowanie szybkosci
jazdy do wagi transportowanego
tadunku oraz te informujace ope-
ratora o przekroczeniu okreslone;
wysokosci podniesienia masztu
— dodaje ekspert.

Coraz czgéciej w imi¢ bezpieczeni-
stwa wozki widtowe funkcjonujace
w strefie produkcyjnej zastgpuje
si¢ zestawami transportowymi.
— Dzigki kompaktowym rozmia-
rom, ciagniki gwarantuja lepsza

widocznosé wokét pojazdu i przez
niego — wyjasnia Rafat Pariczyk,
dyrektor dziatu intralogistyki
STILL Polska — Inwestorzy chet-
nie korzystaja z tego rozwigzania
— nie tylko ze wzgledu na bez-
pieczefistwo, ale réwniez aspeke
ekonomiczny. Choé¢ nie sg tak
wszechstronne jak czotowe wozki
widlowe, koszt zakupu i eksplo-
atacji zestaw6w transportowych
jest zauwazalnie nizszy — dodaje.

Klarowne procedury

Odlaczenie zasilania i zablokowa-
nie maszyny podczas wykonania
remontéw oraz czytelna zawieszka
informujaca o przeprowadza-
nej modernizacji — wydawac si¢
moze, zZe to oczywiste rozwiaza-
nia. Jednak system LOTO wy-
maga starannego przygotowania
i poprawnego wdrozenia. Na pro-
gram Lockout/Tagout skladaja

Rozwiazaniem
zapewniajacym
pelna dostepnosé
srodkéw ochrony
indywidualnej sa
szafy vendingowe,
stworzone na
WzOr automatow
do sprzedazy
napojow

i drobnych
przekasek. Pelnia
one szereg bardzo
przydatnych
funkcji — od
kontroli procesu
wydawania
sprzetu

i raportowania
po przesylanie
danych stuzacych

uzupelnianiu

brakéw.

si¢ podstawowe elementy — ta-
kie, jak: kiédki bezpieczeristwa,
blokady zaworéw i wylacznikéw
elekerycznych czy roztacznikéw.
System to jednak przede wszyst-
kim planowo prowadzone dziafa-
nia, ktére polegaja na odlaczeniu
energii zasilajacej podczas remon-
téw lub konserwacji maszyny.
Dzigki nim personel jest zabezpie-
czony przed wlaczeniem urzadze-
nia do momentu ukoriczenia prac
i zdjecia blokad. Dla petnej funk-
cjonalnosci LOTO niezbedny jest
jednak audyt i stworzenie proce-
dur oraz instrukeji uwzgledniaja-
cych obowiazujace juz w zakladzie
zasady BHP. System wymaga row-
niez przeprowadzenia szkolen dla
przysztych uzytkownikéw.

Inteligentna odziez

Wiele zadaii wymaga zaopa-
trzenia pracownika w ubidr lub
wyposazenie zwickszajace bezpie-
czetistwo wykonywanych obowiaz-
kéw. Dzigki postgpowi w obszarze
materialoznawstwa, rosnie jakos¢
i wytrzymatos¢ odziezy oraz kom-
fort jej uzytkowania. I tak, popu-
larne niegdy$ produkty naturalne
(np. skérzane buty) coraz czg-
$ciej zastgpowane s3 artykutami
wykonanymi z tworzyw sztucz-
nych. Zainteresowaniem ciesza
si¢ chemo-, termo- i ogniood-
porne wiékna — takie, jak Nomex
czy Kevlar. Na rynku dostgpne sa
takze materialy niepodatne na od-
dziatywanie kwaséw i zasad — jak
Plavitex Chemo.

W przypadku prac wymagajacych
wielogodzinnego chodzenia i po-
konywania pieszo dziesiatkéw ki-
lometréw, duze znaczenie ma tez
wygoda i ergonomia wybranego
obuwia. Istniejg juz rozwigzania
(np. Uvex 1), ktére zapewniaja
wyjatkowa amortyzacje oraz ab-
sorpcje energii na piccie. Re-
dukuje to wysitek fizyczny oraz
ryzyko obrazen i kontuzji, zwigk-
szajac jednoczesnie efektywnos¢
pracownikéw noszacych tego ro-
dzaju buty.

Rozwiazaniem zapewniajacym pet-
na dostgpnos¢ srodkéw ochrony
indywidualnej sa szafy vendingowe,
stworzone na wzOr automatow
do sprzedazy napojéw i drobnych
przekasek. Petnia one szereg bardzo
przydatnych funkgji — od kontroli
procesu wydawania sprzetu i rapor-
towania po przesytanie danych stu-
zacych uzupetnianiu brakéw. Ich
zaleta jest jednak przede wszystkim
wzrost plynnosci pobierania narze-
dzi lub SOI dzigki duzej ich do-
stepnodci (automat dziata 24/7).
Zwigksza to bezpieczefistwo pra-
cownikéw, ktérzy w kazdym mo-
mencie mogg otrzyma¢ konieczne
materialy lub wymieni¢ odziez.

hara



